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Anschlussbebauungsplan
Am Bahnhof mit Ergdnzung
Vorstadt und BitzenstraRe Nord

Am Bahndamm

Anschlussbebauungsplan

PLANZEICHEN nach der PlanzV90 vom 18. Dezember 1990

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB - §§ 1-15 BauNVO)
- Urbane Gebiete gem. § 6a BauNVO

2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB - §§ 16 - § 21a BauNVO)
VI Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmass)

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)

— Baugrenze
: nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
Uberbaubare Grundstiicksflache
Nutzungsschablone
. Zahl der Vollgeschosse (Z)

Art der baulichen Nutzung maximale Gebéudehdhe (H) | MU 1 ngm

Grundflachenzahl GRZ Geschol¥flachenzahl GFZ 0,5 1 ,2

Bauweise Dachform E FD

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
V A 3 Bereiche mit Ein- und Ausfahrt (geringe Standortverschiebung mdglich)
@ & @ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—

unterirdisch (Kanal)

6. Planungen, Nutzungsregeln, Massnahmen und Flachen fiir Massnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. zu erhaltende Baume (Sommerlinde)

. anzupflanzende Baume (geringfligige Standortverschiebung zulassig)

7. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpliatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB )
[Ga/St} Garagen und Stellplatze

8. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

- . .
(8§ 9 (7) BauGB)
Jesl MaRangaben in Meter
m Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden

Stoffen und / oder Kampfmitteln belastet sein kénnen. § 9 (5) Nr. 3 BauGB

9. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes
%I“I Haupt-/Nebengebaude

4053/10 Flursticksnummern

O\O—O

vorhandene bzw. vorges. neue Grundstlicksgrenzen

VERFAHRENSVERMERKE

Grinstadt, den

Griinstadt, den

4.

Grinstadt, den

Grinstadt, den

Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Der Stadtrat hat am

vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am

gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes im

offentlich bekannt gemacht.

Burgermeister

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Der Stadtrat hat am
Festsetzungen als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde

den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen

mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Birgermeister

Ausfertigung
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung sowie der
beigefligten Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung tiber die Berticksichtigung der Umweltbelange

wird hiermit ausgefertigt.

Biirgermeister

Ortsubliche Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

durch Veroéffentlichung im Amtsblatt ortstblich bekannt gemacht worden.

Burgermeister

Hinweis der Deutschen Telekom:

Gemal dem Schreiben der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie vom
31.03.2008 sollen ausflihrende Baufirmen auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetztes hingewiesen werden. Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund
unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die
Gegenstande gegen Verlust zu sichern. Bei der Vergabe von Erdarbeiten sollen die ausfihrenden
Baufirmen den Beginn der Arbeiten rechtzeitig der Direktion Archaologie, Speyer, anzeigen.

Um Beschadigungen an Telekommunikationslinien zu vermeiden sollen sich die Baufirmen
rechtzeitig beim "Bereichsbiro Projektierung und Baubegleitung" der Telekom in Kaiserslautern
Uber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationsleitungen informieren.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

1.2

2.

21

2.2

2.2

24

25

3.

3.1

3.2

3.3

4.1

5.

N

5.2

5.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§
1-15 BauNVO

Der in der Planzeichnung mit MU 1 bezeichnete Baubereich wird festgesetzt als
Urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO

Im festgesetzten MU 1 sind Vergniligungsstatten im Sinne von § 6a (3) 1
BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig, § 1 (6) BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.
§§16 - 21a BauNVO)

Das Malf} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), der Zahl der
Vollgeschosse (Z) und der H6he der baulichen Anlagen (H) bestimmt.

Die Grundflachenzahl im Baubereich MU 1 betragt maximal 0,5. Dabei ist eine

Uberschreitung durch die Grundflachen der in § 19 (4) S. 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 zulassig.

Die Geschossflachenzahl im Baubereich MU 1 betragt maximal 1,2.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ist im Baubereichen MU 1 auf maximal
6 Vollgeschosse festgesetzt.

Die zulassige Gebaudehdhe betragt im Baubereich MU 1 maximal 23,0 m.

Gemessen von der Oberkante Fahrbahn Schlachthofstral3e in der
Gebaudemitte, bis zur Oberkante Dachkonstruktion bzw. Attika.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN, § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen und der dafiir
in der Planzeichnung besonders ausgewiesenen Flachen gem. Planeinschrieb zulassig.

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen und begriinbaren Beldgen zu
befestigen z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster.

Abweichend von § 8 (9) LBauO durfen Grenzgaragen an die westliche
Nachbargrenze auch mehr als 12 m direkt angebaut werden, wenn lhre Héhe
nicht mehr als 1,4 m iber Oberkante Fahrbahn SchlachthofstralRe liegt, gemessen
in lotrechter Verlangerung dieser Nachbargrenze.

FLACHEN AUF DENEN GANZ ODER TEILWEISE NUR
WOHNGEBAUDE ERRICHTET WERDEN DURFEN DIE MIT
MITTELN DER SOZIALEN WOHNRAUMFORDERUNG
GEFORDERT WERDEN KONNTEN, § 9 (1) Nr. 7 BauGB

Im Baubereich MU 1 sind mindestens 50 vom Hundert der Wohnungen so
herzustellen, dass sie die Anforderungen der sozialen Wohnraumférderungin RLP erfiillen.

BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG ERHALTUNG VON
BAUMEN, § 9 (1) NR.25 BauGB

Die im Plan entsprechend bezeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und
insbesondere bei BaumaRnahmen gem. DIN 18920 vor schadigenden
Einfllissen zu schitzen.

An den in der Planzeichnung dargestellten Standorten sind standortgerechte
hochstammige Laubbaume 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen, dauerhaft zu

erhalten und bei Abgang zu ersetzten. MindestgrofRe: Hochstamm 2xv.

Stammumfang 16-18. Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mit

gleichartigen Baumen mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm,

gemessen in 1,0 m Hoéhe, zu ersetzen. Baumstandorte sind in offener Bauweise
anzulegen, vor Verdichtung und Versiegelung zu schitzen und dauerhaft zu begrinen.

Die Dachflachen von Hauptgeb&auden mit einer Dachneigung bis zu 8° im

Baubereich MU 1 sind dauerhaft mit geeigneten Pflanzen zu begriinen. Dabei

ist eine Substrathéhe von mindestens 10 cm sicherzustellen.

Die Dachflache von Garagen ist mit Ausnahme der Zuwegungen und Sitz- und
Ruhebereiche zu begriinen, wobei auch eine Begriinung in Hochbeeten u.a. zulassig ist.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN, §88 LBauO

4.

4.1

WERBEANLAGEN, § 88 (1) 1 LBauO)

Das Aufstellen und Anbringen von groRflachigen Werbeanlagen jeglicher Art ist
unzulassig.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6

des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung PlanzV 90)

In der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |. S. 58), geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. Juni 2019 (GVBI. S. 112)

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO)
in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 37 des Gesetzes

vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 448)
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