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TEILA

ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG GEMAR
§ 2 A NR.1 BAUGB

Erfordernis und Zielsetzung der Teilfortschreibung

GemaB § 1 Abs. 3 BauGB ist es Pflichtaufgabe der Gemeinden, Bauleitpléne aufzustel-
len, zu &ndern und zu erweitern, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Ordnung
und Entwicklung erforderlich ist.

Anlass fur vorliegende Teilfortschreibung ist das Bestreben eines privaten Bauherrn, sei-
nen bestehenden Weinbaubetrieb aus Grinden der Standortsicherung zu erweitern.
Konkret ist die Errichtung eine Lager-und-Produktionshalle geplant. Dafir ist in dem in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan die Ausweisung eines Sonstigen Sonderge-
biets vorgesehen.

Der Stadtrat Griinstadt hat sich mit dieser Angelegenheit in seiner Sitzung am
09.02.2021 beschéftigt. Er sah die Erforderlichkeit i. S. d. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB zur
Aufstellung eines Bebauungsplans gegeben, um eine stadtebaulich geordnete Entwick-
lung zu gewahrleisten.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Grinstadt stellt fir den Anderungsbe-
reich ,Ackerflache“ dar. Das umschriebene Vorhaben entspricht somit nicht den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans. Fur die Verwirklichung der Planungsiiberlegungen
der Stadt Griinstadt ist daher eine Anderung der Darstellungen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans fiir diesen Bereich erforderlich. Die Anderung wird als 16. Ande-
rung im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Der Rat der Stadt Griinstadt hat den Aufstellungsbeschluss fur die 16. Anderung des

‘Flachennutzungsplans in seiner Sitzung am 09.02.2021 gefasst.

Die BBP Stadtplanung Landschaftsplanung PartGmbB, Kaiserslautern wurde mit der
Durchfiihrung des Verfahrens beauftragt.

Planungsgrundlagen

Lage und GréBe des Anderungsbereichs

Asselheim ist ein Stadtteil von Griinstadt im Landkreis Bad Dirkheim in Rheinland-Pfalz.
Das Plangebiet liegt westlich der Ortslage und wird erschlossen durch die Gerbergasse.

Der ungefiahre Standort des Plangebietes ist aus dem nachfolgend abgedruckten Lage-
plan ersichtlich.
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Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) zur Ortslage von Asselheim (Quelle: LANIS RLP 05/2020)

Der Anderungsbereich umfasst das Flurstiick 304 der Flur 0 in der Gemarkung Assel-
heim (Gem.-Nr. 4426) teilweise, hat eine GréRe von 5.776 m? und wird wie folgt abge-
grenzt: ' -
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Abgrenzung des Anderunsbereichs (rot gekennieiéhnet) (Quelle: LANIS RLP 05]2020)

Der ,Eisbach®, ein Gewasser lIl. Ordnung, verlauft nérdlich der Plangebietsgrenze. Er
wird durch einen Grasweg vom Plangebiet getrennt. Entlang des Bachlaufs finden sich
vorwiegend Erle, Walnuss, Weide und Birke mit einem Unterwuchs, der von Brombeere
und Brennnessel dominiert wird.

" Die westlich des Plangebietes liegende Kleingartehanlage wird durch einen verdichteten
Feldweg vom Plangebiet getrennt.

Im Siiden wird das Plangebiet von einem befestigten Wirtschaftsweg begrenzt. Dahinter
finden sich ebenfalls Gehdlzstrukturen.
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2.2

23

Bestandssituation

Der GroRteil des Plangebietes stellt sich als unversiegelte, stark gestérte Griinlandfléche
dar.

Lediglich im 6stlichen Bereich finden sich Gehdlzstrukturen: Es handelt sich hierbei um
eine Hecke entlang eines Zaunes. Hinter dem Zaun - jedoch innerhalb des hier in Rede
stehenden Geltungsbereichs- schliefit ein kleiner Garten mit Hochbeet an. Daran an-
schlieRend finden sich weitere Gehdlze, die jedoch - bis auf zwei Nadelbdume- auler-
halb des Geltungsbereiches stehen.

Zu Grunde liegende Unterlagen ,

Folgende Unterlagen und Informationen wurden bei der Aufstellung der Planung zu-

grunde gelegt:

* FEinheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar des Verbands Region Rhein-Neckar
(VRRN), Stand 12/2014

= Aktuell rechtsgiiltiger Flachennutzungsplan der Stadt Grunstadt

= Bebauungskonzept (03/2020), bk.a bessai.klapper.architekten PartGmbB.

» Bebauungsplan ,Weinbauliche Lager- und Produktionshalle” erarbeitet durch BBP
Stadtplanung / Landschaftsplanung aus Kaiserslautern, -Stand 02/2022

. Artenschutzrechtliche Voreinschitzung zum Bebauungsplan ,Weinbauliche La-
ger- und Produktionshalle” erarbeitet durch BBP Stadtplanung / Landschaftsplanung
aus Kaiserslautern, Stand 06/2020 _

= Entwiésserungsplanung erarbeitet durch SEILER - Ingenieure & Architekten GmbH
aus Alzey, Stand 02/2022

= Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,Weinbauliche Lager- und Produkti-
onshalle* erarbeitet durch BBP Stadtplanung / Landschaftsplanung aus Kaiserslau-
tern, Stand 02/2022

* HochwasservorsorgemaBnahmen fiir den Neubau einer landwirtschaftlichen Pro-
duktions- und Lagerhalle Weingut Metzger, Langgasse 67269 Grunstadt erarbeitet
durch OBERMEYER Infrastruktur GmbH aus Kaiserslautern, Stand 11/2021

= Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan fir eine landwirtschaftliche
Produktions- und Lagerhalle in Grinstadt-Asselheim erarbeitet durch FIRU Gfl - Ge-
sellschaft fir Immissionsschutz mbH aus Kaiserslautern, Stand 01/2021

= Abfrage LANIS RLP?

= Abfrage Geoportal Boden RLP?
» Abfrage Geoportal Wasser RLP?
=  Abfrage GDKE RLP*

1 LANIS RLP unter https://geodaten.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/, abgerufen 06/2020.
2 Geoportal Boden RLP unter http://gdke-rip.defindex.php?id=19106, abgerufen 06/2020

8 Geoportal Wasser RLP unter http://www.gda-wasser.rlp.de/GDAWasser/client/gisclient/in-
dex.html?applicationld=12588&forcePreventCache=14143139175, abgerufen 06/2020

4 GDKE RLP unter http://gdke-rlp.de/index.php?id=19106, abgerufen 06/2020
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4.1

4.2
4.21

Darstellung der stadtebaulichen Planungsziele

Die mafRgeblichen stadtebaulichen Zielsetzungen sowohl fur die Aufstellung des Bebau-

ungsplans sowie fur die vorliegende Teilfortschreibung werden wie folgt definiert:

=  Gewabhrleistung geordneter Verhéltnisse im Gemeindegebiet (vgl. § 1 Abs. 3
BauGB), :

= Der Anderungsbereich soll dabei einer Entwicklung zugefuhrt werden, die den kunf-
tigen Nutzern und deren Nutzungsbedirfnissen gerecht wird (vgl. § 1 Abs. 5 BauGB,

=  Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des beste-
henden Weinguts sowie Sicherung des Verbleibs des Betriebs in der Gemeinde (vgl.
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a und 8b BauGB),

= Vorgaben zur Gestaltung baulicher Anlagen zum Erreichen gestalterischer Grund-
prinzipien bei geringstméglicher Einschréankung der individuellen Gestaltungsvor-
stellungen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB),

*  Vermeidung bzw. Minderung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sol-
len durch den stadtebaulichen Entwurf und gezielte Manahmen bzw. Reduzierung
unvermeidbarer Eingriffe auf das notwendige Minimum (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB).

Einfligung in libergeordnete und fachspezifische Planungen

Natur- und artenschutzrechtliche Rahmenbedingungen

An dieser Stelle wird vollumfanglich auf die Ausfihrungen des Umweltberichts (als Teil
B der Begriindung) sowie auf die Ausfilhrungen des Fachbeitrags Naturschutz (BBP
Stand 02/2022, als Anlage beigefigt) zum Bebauungsplan +Weinbauliche Lager- und
Produktionshalle” verwiesen.

Fachplanerische Restriktionen

Gewasser
Entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze, auBerhalb des Plangebiets ver-
lauft der Eisbach, Gewasser 3. Ordnung, von Westen nach Norden

Gemal § 31 LWG Rheinland-Pfalz bediirfen Anlagen gemag § 36 WHG, die weniger als
10 m von der Uferlinie eines Gewassers 3. Ordnung entfernt sind, der Genehmigung der
Unteren Wasserbehérde.

4.2.2 Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser

Zur Vermeidung einer Uberlastung des bestehenden Mischwasserkanals soll die Ober-
flachenwasserentsorgung getrennt von der Schmutzwasserentsorgung erfolgen.

Die mit der Entwéasserungsplanung beauftragte SEILER - Ingenieure & Architekten
GmbH aus Alzey sieht die Anlage von Versickerungsmulden entlang der nérdlichen so-
wie westlichen Plangebietsgrenze vor.

4.2.3 Altablagerungen

Gemal Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid - Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz vom 05.05.2021 ist innerhalb des
Planungsgebiets keine umweltrelevante Flache im Bodenschutzkataster erfasst.

Sudlich an das Planungsgebiet angrenzend ist jedoch folgende umweltrelevante Fléche
im Bodenschutzkataster registriert:
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" Reg.-Nr.: 332 00 024-5001/000-00: Ehern. Gerberei Kircher, Grinstadt-Asselheim, Ger-

bergasse

Auf dem Gelande wurden im Rahmen eines Baurechtsverfahrens im Zeitraum von 2003-
2008 Untergrunduntersuchungen durchgefihrt.

Hierbei wurden in Teilbereichen Belastungen festgestellt, die saniert wurden (Bodenaus-
hub). Die Dokumentationen Uber die durchgefihrten MaRnahmen sind jedoch unzu-
reichend, um das Geldnde abschlieRend bewerten zu kénnen. GemafR Stellungnahme
von 27.03.2009 wurden dariiber hinaus Untersuchungen im Bereich geplanter Wasser-
flachen durchgefiinrt. Hierbei ergaben sich keine Hinweise auf erhdhte Schadstoffge-
halte, sodass sich kein weiterer Handlungsbedarf ergab. Im Rahmen der durchgefihrten
Untersuchungen auf dem Gelénde wurde zudem eine ausgedehnte Auffullung festge-
stellt, deren Abgrenzung nur teilweise gesichert ist und folglich auch angrenzende Flur-
stlicke betreffen kann.

4.2.4 Sonstiges

Weitere Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch zur
vorliegenden Planung stehen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachplanungen
und sonstigen Rahmenbedingungen, die eine Bebauung innerhalb des Anderungsbe-
reichs des hier in Rede stehenden Plangebiets ausschlieBen oder einschrénken kénn-
ten, sind nicht bekannt.

Erforderlichkeit und Begriindung der Planinhalte
Darstellung des rechtskréftigen Flachennutzungsplans

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Griinstadt stellt fur den Gel-
tungsbereich ,Ackerflachen dar (siehe nachfolgende Abbildung). Ostlich grenzt ein
Dorfgebiet (MD) an. Nérdlich des Plangebietes verlauft ein Gewéasser daran anschlie-
Rend findet sich eine Wohnbauflache. Westlich des Plangebietes weist der FNP eine
private Grinflache (Kleingartenanlagen) aus.

Fur die Verwirklichung der Planungstberlegungen der Stadt Grinstadt ist daher eine
Anderung der Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungspians fir den Bereich
des Plangebietes erforderlich. Hierfur ist das Parallelverfahren nach § 8 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.

Der Bebauungsplan kann in diesem Zusammenhang gemal § 8 Abs. 3 S. 2 BauGB
bekannt gemacht werden, bevor das Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes
abgeschlossen ist. Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB der héheren Verwal-
tungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen.
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5.2

I 7 \ e ..
Darstellung des Plangebletes (schwarz gekennzelchnet) im Flachennutzungsp|an Anderungsplan V mit in-
tegriertem Landschaftsplan der Stadt Grinstadt (FNP Stadt Grunstadt 07/2003)

Bebauungsplan ,Weinbauliche Lager- und Produktionshalle

Der Bebauungsplan ,Weinbauliche Lager- und Produktionshalle® setzt fur den Ande-
rungsbereich ein Sondergebiet ,Lager- und Produktionshalle* gemé&R § 11 BauNVO (teil-
weise in Uberlagerung mit Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) fest. Die Abgrenzung der
Festsetzungen ist in folgender Darstellung des Vorentwurfs des Bebauungsplans er-
sichtlich:
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5.3

BBP

In den Wiese

] Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB
f festgesetzten Mal3nahmen gelten

fiir den gesamten
M 1:500 \| Teilgeltungsbereich 1
333 7 7 7 T T T

Entwurf des Bebauungsplans ,Weinbauliche Lager- und Produktionshalle” (BBP 02/2022)

Begriindung der Anderung
Im Rahmen der Teilfortschreibung wird vor diesem Hintergrund die Betriebsflache des
Weinguts als Sonderbauflache dargestellt.

Mit dieser Darstellung soll den bestehenden Kenntnissen zu dem Bebauungsplan ,Wein-
bauliche Lager- und Produktionshalle‘ Rechnung getragen und die Nutzung der Flache
entsprechend gedndert werden.
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6.1

Darstellung des Anderungsbereichs im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Grin-
stadt (Quelle: BBP 06/2020) (unmafstablich)

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches sind gemaR § 2 a Abs. 1 BauGB
wesentliche Auswirkungen der Planung darzulegen.

Durch die Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans ergeben sich keine unmittelba-
ren Auswirkungen, da die vorliegende Flachennutzungsplanung nicht drittwirksam ist.
Auswirkungen kénnen sich erst im Zuge der nachfolgenden verbindlichen Bauleitpla-

‘nung ergeben.

Zur grundsatzlichen Vermeidung wesentlicher Auswirkungen wurden jedoch bereits im
Rahmen der vorliegenden Teilfortschreibung zahlreiche Aspekte beriicksichtigt, um eine
geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu erméglichen. Hierbei wird
auch auf die Erkenntnisse des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens ,Weinbau-
liche Lager- und Produktionshalle” der Stadt Griinstadt zurtickgegriffen.

Beriicksichtigung von Zielen der Landesplanung und Raumordnung

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das Plangebiet als sonstige landwirt-
schaftliche Flache ausgewiesen (siehe nachfolgende Abbildung). Der Bereich wird zu-
dem Uberlagert von den Darstellungen des landesweiten Biotopverbunds Rheinland-
Pfalz.
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Sonstige landwinschaftliche Gebiete und sonstige Flachen (N)

Landesweiter Biotopverbund Rheinland-Pfalz (N)

Darstellung des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar
(Quelle: VRRN 12/2014) .

Die hier in Rede stehende Anderungsplanung wird parallel zum Aufstellungsverfahren
des Bebauungsplans ,Weinbauliche Lager- und Produktionshalle“ betrieben, der zwar
die Ausweisung eines Sondergebiets vorsieht, jedoch konkret die Zweckbestimmung
,Landwirtschaftliche Lager- und Produktionshalle“ vorsieht.

Vor diesem Hintergrund wird davon ausgegangen, dass durch die vorliegende Planung
keine Vorrangausweisungen sowie sonstigen flichenbezogenen Belange der Regional-
planung beeintrachtigt werden und somit die aufgefithrten vorgesehenen Anderungen
den raumordnerischen Belangen entsprechen.

6.2 Allgemeine Anforderungen an'gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Zur Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse sowie die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung wurden bislang insbesondere nachfolgend
dargelegte Aspekte betrachtet.

Nutzung

Die vorliegende Bauleitplanung soll daftir sorgen, dass die Bevélkerung bei der Wahrung
ihrer Grundbediirfnisse gesunde Bedingungen vorfindet. Daher wurde bei der Planung
darauf geachtet, dass Baugebiete einander so zugeordnet wurden, dass gegenseitige
Beeintrachtigungen vermieden oder durch geeignete MaRnahmen vermieden oder ver-
ringert wurden. Diesem Grundsatz entspricht die vorliegende Planung des Baugebietes.

Altlasten

Es besteht keine Kenntnis iber Altlasten, Altablagerungen oder Altstandorte, die eine
bauliche Nutzung beeintrachtigen kénnten oder weitergehende Erkundungen erforder-
lich machen wiirden. Somit ist hier davon auszugehen, dass den allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im erforderlichen Malt Rechnung ge-
tragen wurde.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Radonvorsorge

Das Radonpotenzial ist lokal hoch (40 - 100 kBg/m®) und zumeist eng an tektonische
Bruch- und Kluftzonen gebunden.

,Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein
erhéhtes bis hohes Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.
Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend
empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein, sich
ggf. fiir bauliche Vorsorgemalinahmen zu entscheiden. (Anmerkung: der Begriff ,lokal”
bedeutet hierbei, dass ein erhéhtes bis hohes Radonpotenzial meist eng an geologisch-
tektonische Einheiten gebunden ist. Solche Bereiche besitzen deshalb eine sehr be-
grenzte Ausdehnung.)“ (Quelle: Geoportal Boden RLP).

Belange des Denkmalschutzes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Kulturdenkmaler oder
kulturhistorisch interessanten Baulichkeiten (Quelle: GDKE RLP). Uber archdologische
Fundstellen oder Bodendenkmaler ist ebenfalls nichts bekannt. Sollten dennoch wah-
rend der Bauphase Funde zutage treten, so besteht eine gesetzliche Verpflichtung zur
Meldung an die zustandige Behérde.

Auch Kleindenkmaler wie Grenzsteine sind zu bericksichtigen und dirfen von Planie-
rungen o.4. nicht berihrt oder von ihrem angestammten historischen Standort entfernt
werden.

Gestaltung des Landschaftsbildes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Durch die Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans ergeben sich keine unmittelba-
ren Auswirkungen, da die vorliegende Flachennutzungsplanung nicht drittwirksam ist.
Auswirkungen kénnen sich erst im Zuge der nachfolgenden verbindlichen Bauleitpla-
nung ergeben.

So gehen mit der Realisierung des Bebauungsplans ,Weinbauliche Lager- und Produk-
tionshalle* und dem Bau von Lager- und Produktionshallen zwangslaufig Veranderungen
des Landschaftsbildes einher. Im vorliegenden Fall wird im Rahmen der Bebauungspla-
nung jedoch auf eine ausreichende Eingriinung des Plangebietes und somit eine Einbin-
dung in Landschaft geachtet.

Belange des Umweltschutzes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

An dieser Stelle wird vollumfénglich auf die Ausfihrungen des Umweltberichts (als Teil
B der Begriindung) sowie auf die Ausfilhrungen des Fachbeitrags Naturschutz (BBP
Entwurf 02/2022, als Anlage beigefiigt) zum Bebauungsplan ,Weinbauliche Lager- und
Produktionshalle” verwiesen.

Belange der Ver- und Entsorgung (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die Versorgung des Anderungsbereichs mit den erforderlichen technischen Infrastruktu-
ren kann durch Anschluss an die bestehenden Netze der jeweiligen Versorgungstrager
sichergestellt werden.

Belange der Wirtschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 Nr.8aund c BauGB)I

Die vorliegende Flachennutzungsplanénderung dient der planungsrechtlichen Vorberei-
tung der Standortsicherung eines seit Jahrzehnten bereits vorhandenen Weinguts. Sie
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6.8

71

7.2

wird dafir sorgen, dass dieser seine Betriebsfléche erweitern und somit in der Ortsge-
meinde verbleibt kann. Somit kénnen auch die Arbeitsplatze in der Ortsgemeinde erhal-
ten werden. '

Belange des Verkehrs (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 Nr. 9 BauGB)

Der ist durch das bestehende ortliche StraBennetz erschlossen, die Erschliefung erfolgt
tiber die Langgasse.

Durch das Vorhaben wird Verkehr sowohl von den Angestellten des Betriebs als auch
Lieferverkehr erzeugt. Die zukiinftige Mehrbelastung ist jedoch als gering zu bewerten.

Hinweise an nachgelagerte Bebauungsplan- bzw. Genehmigungsverfahren

Im Rahmen des bisherigen Abstimmungs- und Beteiligungsverfahrens wurden von Be-
hérden und sonstigen von der Planung beriihrten Trégern 6ffentlicher Belange Hinweise
formuliert, die sich an nachgeordnete Verfahren richten und dort entsprechend zu be-
achten sind. Diese sind im Folgenden aufgefiihrt:

Hinweise zu archédologischen Fundstellen

Die Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarch&ologie
weist darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fiir die Manahmen zur Vorbereitung
der ErschlieBungsmaBnahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentrager im
Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung, Wissenschaft, Weiterbil-
dung und Kultur zur Durchfithrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fir die spa-
teren Erdarbeiten beim Bautrager/ Bauherr.

AuRerdem weisen wir darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstversténdlich zu be-
riicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen o.4. nicht bertihrt oder von ihrem ange-
stammten, historischen Standort entfernt werden.

Hinweise zum Thema Lirm

Der Landesbetrieb Mobilitét Speyer weist darauf hin, dass die Stadt Grunstadt im Sinne
des Immissionsschutzgesetzes zu handeln und entsprechende Nachweise zu erbringen
hat. Die Stadt hat mit der Festsetzung bzw. Durchfithrung der infolge der Bauleitplanung
erforderlichen LarmschutzmaRnahmen auch sicherzustellen, dass der Stralenbaulast-
trager bei einem kinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der klassifizierten
Strallen nur insoweit LarmschutzmaRnahmen zu betreiben hat, als diese tiber das hin-
ausgehen, was die Stadt im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatten re-
geln mussen.
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TELLB
UMWELTBERICHT GEMAR § 2A NR. 2 BAUGB

A EINLEITUNG

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes ist auf der Grundlage der nach
§ 2 Abs. 4 BauGB durchzufilhrenden Umweltpriifung ein Umweltbericht zu erstellen.

Dieser enthalt Angaben zu Schutzgiitern und umweltrelevanten Belangen, die von der
Planung beriihrt werden, Aussagen zur Ermittlung und Bewertung der erheblichen Um-
weltauswirkungen, die von der Planung ausgehen, sowie Ausfiihrungen zu Vermei-
dungs- sowie Verringerungs- und AusgleichsmafRnahmen.

1 Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen der Anderungsplanung

Asselheim ist ein Stadtteil von Gruinstadt im Landkreis Bad Durkheim in Rheinland-Pfalz.
Das Plangebiet liegt westlich der Ortslage und wird erschlossen durch die Gerbergasse.

Der ungefahre Standort des Plangebietes ist aus dem nachfolgend abgedruckfen Lage-
plan ersichtlich. '

Lage des PIangebletes (rot gekennzelchnet) zur O;tslage von Asselhelm (Quelle LANIS RLP 05/2020)

N

Der Anderungsbereich umfasst das Flurstiick 304 der Flur 0 in der Gemarkung Assel--
heim (Gem.-Nr. 4426) teilweise, hat eine Gréfie von 5.776 m? und wird wie folgt abge-
grenzt:
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Abgrenzung des Anderungsbereichs (rot gekennzeichnet) (Quelie: LANIS RLP 05/2020)

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Grinstadt stellt fur den hier in
Rede stehenden Anderungsbereich ,Flachen firr die Landwirtschaft’ dar (siehe nachfol-

gende Abbildung).
R I o

T ke
1\

Darstellung des Anderungsbereiché im rechtskraftigen Flachennutzungsplan Qder Stadt Grunstadt (Quelle:
Stadt Griinstadt 07/2003)

Fur die Verwirklichung der Planungsiiberlegungen der Stadt Grinstadt ist eine Anderung
der Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans fir diesen Bereich erfor-
derlich. Hierfur ist das Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchzufiihren.

Entsprechend den Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
,Weinbauliche Lager- und Produktionshalle* wird der Anderungsbereich zukunftig als
Sonderbauflache dargestellt.
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v %

Darstellung des Anderungsbereichs im Rahmen der 16. Anderung des Fléchennutzungsplar;s_ der Stadt
Grunstadt (Quelle: BBP 06/2020)
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21

2.2

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Zu beriicksichtigende iibergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Fur die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Flache, Boden, Wasser, Klima / Luft, , Land-
schaftsbild und Erholung, Kultur- und sonstige Sachgiter werden in verschiedenen
Fachgesetzen, Verordnungen und Richtlinien Ziele des Umweltschutzes definiert, die
bei der Aufstellung von Bauleitplédnen zu beriicksichtigen sind.

Wesentliche Vorschriften fiir die Beachtung umweltbezogener Belange im Bauleitplan-
verfahren stellen vor allem das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG), das rheinland-pfélzische Naturschutzgesetz (LNatSchG),
das Wasserhaushaltsgesetz (WHG), das rheinland-pfélzische Wassergesetz (LWG) so-
wie das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) dar.

Im Folgenden sind die wesentlichen zu beachtenden Zielsetzungen fiir die benannten
Schutzgiiter bezogen auf die vorliegende Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans
aufgefihrt.

Ziele aus einschldgigen Fachgesetzen, Verordnungen und Richtlinien

§ 1 Abs. 5 BauGB Bauleitplanung in Verantwortung fur den allgemeinen Kii-
maschutz
§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauGB Berticksichtigung der allgemeinen Anforderungen an ge-

sunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse

§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes ein-
schlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

(.).

§ 1 Abs. 6 Nr.8 BauGB Berticksichtigung der Belange der Wirtschaft (..).
§ 1a Abs. 2 BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den.

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG  Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts kommt dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durchzu-
nehmende Nutzung erneuerbarer Energien eine beson-
dere Bedeutung zu.

§§ 1 und 13 ff BNatSchG Natur und Landschaft sind zu schiitzen, zu pflegen und

und §§ 1 und 9 LNatSchG zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen,
damit die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, Tier-
und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und
Lebensrdaume dauerhaft gesichert ist.
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung, die die Leis-
‘tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen,
sind gemaB § 14 BNatSchG und § 9 LNatSchG als ,Ein-
grifie“ definiert. Solche Eingriffe sollen gemal § 15
BNatSchG grundsatzlich vermieden werden. Ist dies nicht
mdéglich, und gehen die Belange des Naturschutzes im
betreffenden Fall nicht vor, so ist zunéchst eine Minimie-
rung anzustreben und ggf. verbleibende Eingriffe sind
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durch geeignete MaBnahmen auszugleichen bzw. zu er-
setzen.

§§ 1a WHG, § 2 Abs. 2 LWG Sicherung und Erhalt der oberirdischen Gewasser und
des Grundwassers als Bestandteil des Naturhaushalts
und ais Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Der Anfall
von Abwasser ist soweit wie moglich zu vermeiden. Nie-
derschlagswasser soll nur in dafir zugelassene Anlagen
eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei
dem es anféllt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder
versickert werden kann, und die Méglichkeit nicht be-
steht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches
Gewasser mittelbar oder unmittelbar abflieRen zu lassen.

§ 1 BImSchG Schutz und Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nach-
teile und erhebliche Belastigungen (...)

Ziele aus einschlédgigen Faéhplﬁnen | Fachgutachten

Regionaler Raumordnungsplan (ROP)

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das Plangebiet als sonstige landwirt-
schaftliche Flache ausgewiesen (siehe nachfolgende Abbildung). Der Bereich wird zu-
dem uberlagert von den Darstellungen des landesweiten Biotopverbunds Rheinland-
Pfalz.

Aufgrund der GréBe und isolierten Lage kann dem Plangebiet selbst keine gro3e Be-
deutung im landesweiten Biotopverbund zugeschrieben werden. Diese Funktion tber-
nimmt der nordlich des Plangebietes verlaufende ,Eisbach®, ein Gewasser lll. Ordnung
mit seiner Ufervegetation. Die bereits im Rahmen des Bebauungsplans ,Weinbauliche
Lager- und Produktionshalle” konkretisierte Planung sieht einen ausreichenden Abstand
der Bebauung zum Gewdsser vor. Zudem tragen die geplanten Pflanzungen einerseits
zum Schutz des Gewassers und dessen Randbereich, andererseits zu einer besseren
Biotopvernetzung bei.
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Sonstige landwirischaftliche Gebiete und sonstige Flachen (N)

m Landesweiter Biotopverbund Rheinland-Plalz (N)

Darstellung des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar
(Quelle: VRRN 12/2014)

2.3.2 Biotopverbund Rheinland-Pfalz
Das Plangebiet liegt innerhalb einer Verbindungsflache Gewéasser des landesweiten Bi-
otopverbunds (siehe nachfolgende Abbildung).

Es handelt sich hierbei um den Verlauf des ,Eisbach®, eines Gewassers lll. Ordnung,
der nérdlich des Plangebietes - durch einen Grasweg von diesem getrennt- verlduft.

Das Planvorhaben hat keine erheblichen Auswirkungen auf den Biotopverbund: Die be-
reits im Rahmen des Bebauungsplans ,Weinbauliche Lager- und Produktionshalle* kon-
kretisierte Planung sieht einen ausreichenden Abstand der Bebauung zum Gewdasser
vor. Zudem tragen die geplanten Pflanzungen einerseits zum Schutz des Gewéssers
und dessen Randbereich, andererseits zu einer besseren Biotopvernetzung bei.

ey, SO ) < [

i e
landes

Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet)zu den nachstgelegenen Flaer-1 des weiten Biotopver-

bunds (Quelle: LANIS RLP 06/2020)

2.3.3 Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS)
Die Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS) sieht fur das Plangebiet und dessen Um-
gebung die Entwicklung von Biotopstrukturen im Agrarraum (Schwerpunktraume) vor.
Fur den nordlich verlaufenden ,Eisbach® sieht die VBS eine Entwicklung von Béchen,
Bachuferwaldern und Graben vor.
Aufgrund der GréRe und isolierten Lage kann dem Plangebiet selbst keine groRe Be-
deutung als Schwerpunktraum zugesprochen werden. '
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Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) in der Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS) (Quelle: VBS
06/2020)

2.3.4 Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,Weinbauliche Lager- und Pro-
duktionshalle®

Der Fachbeitrag Naturschutz (BBP Entwurf 02/2022, als Anlage beigefiigt) zum in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplan ,Weinbauliche Lager- und Produktionshalle® for-
muliert folgende landespflegerische Zielvorstellungen:

. Fachgerechter Umgang mit Oberboden und Bodenmaterial bei Um- und Zwi-
schenlagerung

. Schutz des Gewassers
n Versiegelung auf ein Mindestmalf beschranken
u Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser auf Freiflachen

" Landschaftliche Einbindung des Plangebietes durch Begriinungsmafnah-
men innerhalb des Geltungsbereichs

= Gestaltung der Freiflachen nach Kriterien des Arten- und Biotopschutzes
durch Pflanzung einheimischer und standortgerechter Gehodlze bzw. durch -
Biotopanreicherung

Ll Unbedingt erforderliche Rodungsarbeiten sind ausschlieBlich in der Zeit von
Oktober bis Februar durchzuftihren

" Stérungsintensive Bauarbeiten sind ausschlieBlich aulerhalb der Brutzeiten
der Avifauna durchzufiihren

= Erhalt und Schutz vorhandener Griinstrukturen
Ll Anbringung von Nist- und Fledermauskasten
(Quelle: BBP 02/2022)
2.3.5 Artenschutzrechtliche Voreinschitzung

Die Artenschutzrechtliche Voreinschatzung zum in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plan (Stand 06/2020) wurde durch das Planungsbiro BBP aus Kaiserslautern erstellt
und kommt zu folgenden Ergebnissen:

Im Plangebiet kann ein Vorkommen von Vogelarten aufgrund der vorgefundenen Bio-
topstrukturen nicht ausgeschlossen werden.
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Die Begehung durch das Planungsbiiro BBP im Juni 2020 erbrachte jedoch keine Nach-
weise von Baumhohlen im Plangebiet, die héhlenbritenden Arten als Nistplatz dienen
kénnten.

Aufgrund der Lage und dem damit verbundenen Stérpotential ist vorwiegend mit ubiqui-
taren Vogelarten zu rechnen, die frei an Gehdlzen briten, an einen jahrlichen Brutplatz-
wechsel angepasst und somit in der Lage sind, auf andere, im unmittelbaren Umfeld
vorhandene Brut- und Nahrungshabitate auszuweichen. Die 6kologische Funktion bleibt
im rdumlichen Zusammenhang weiter erfullt.

Um dennoch Verbotstatbestiande gemal § 44 BNatSchG bei der Rodung der Geholz-
strukturen im Plangebiet zu vermeiden, sind zwingend die gesetzlich vorgegebenen Ro-
dungszeiten (im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar), d.h. auRerhalb der Brut-
zeiten von Végeln zu beachten.

Die Planung sieht zudem die Entwicklung von Heckenstrukturen in den Randbereiche
des Plangebietes vor, die als Nahrungs- und Lebensraum fungieren und den Verlust der
Gehdlzstrukturen kompensieren kénnen.

Empfohlen wird zudem die Anbringung von Nist- und Fledermausk&sten.

2.3.6 Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen des derzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans wurde von der Ge-
sellschaft fur Immissionsschutz Gfl im Oktober 2020 eine Schalltechnische Untersu-
chung zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens erstellt. Darin trifft der Gutach-
ter folgende Aussagen bzw. Schlussfolgerungen: '

Durch die geplante landwirtschaftliche Nutzung des Plangebiets sollen in der Umgebung
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans keine unzumutbaren Gewerbeldrmeinwir-
kungen verursacht werden. Zur Beurteilung werden die Beurteilungskriterien und Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm herangezogen.

Die fur die Beurteilung der Gewerbelarmeinwirkungen zu beriicksichtigenden mafgebli-
chen Immissionsorte befinden sich an den Wohngebauden entlang des Schwalbenwegs
und des Lerchenwegs nérdlich und nordwestlich des Plangebiets, an den Geb&uden
nordéstlich des Plangebiets auf dem Grundstiick des Weinguts Nehb und an den Ge-
bauden 6stlich und sudlich des Plangebiets entlang der Langgasse. Der Bebauungsplan
,Im Auweg" setzt fiir die Bebauung entlang des Schwalbenwegs Reines Wohngebiet und
entlang des Lerchenwegs allgemeines Wohngebiet fest. Fur die Bebauung 6stlich und
stdlich des Plangebiets wird die Schutzwirdigkeit entsprechend der Nutzungsstruktur
eines Misch- bzw. Dorfgebiets angesetzt.

Die Prognose der Gewerbeldrmeinwirkungen erfolgt fir das ,Worst-Case"-Szenario
wéhrend der Weinlese im Herbst. AuBerhalb der Weinlese im Herbst ist mit deutlich ge-
ringeren schalltechnisch relevanten Betriebsvorgangen und somit auch geringeren
Emissionen zu rechnen. '

Die wahrend der Weinlese (,Worst-Case") zu erwartenden Gewerbeldrmeinwirkungen
an den nachstgelegenen maRgeblichen Immissionsorten in der Umgebung durch Be-
triebsvorgange auf dem Grundstiick der neu geplanten Halle unterschreiten sowohl am

" Tag als auch in der unginstigsten Nachtstunden die Immissionsrichtwerte der TA Larm
um mehr als 6 dB(A) und sind somit als nicht relevant im Sinne der TA L&rm Punkt 3.2.1
zu beurteilen.

An den Immissionsorten Langgasse 21, 29, 39 und 39 A unterschreitet die Gewerbe-
larmzusatzbelastung den Immissionsrichtwert Nacht der TA Larm fir Dorfgebiete um
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weniger als 6 dB(A). An diesen Immissionsorten ist mit keiner relevanten Gewerbelarm-
vorbelastung zu rechnen.

AuRerhalb der Weinlese ist von deutlich niedrigeren Gewerbeldrmeinwirkungen auszu-
gehen. Aufgrund des Einhaltens der Immissionsrichtwerte der TA L&arm auch im ,Worst-
Case“ werden keine LarmschutzmalRnahmen erforderlich.

2.3.7 Entwasserungsplanung

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser wird an die Ortskanalisation mit zentraler
Abwasserreinigungsanlage angeschlossen.

Zur Vermeidung einer Uberlastung des bestehenden Mischwasserkanals soll jedoch die
Oberflaichenwasserentsorgung getrennt von der Schmutzwasserentsorgung erfolgen.

Die mit der Entwasserungsplanung des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans be-
auftragte SEILER - Ingenieure & Architekten GmbH aus Alzey sieht die Anlage von Ver-
sickerungsmulden entlang der nordlichen sowie westlichen Plangebietsgrenze vor.

N [ [N s 15-5

Entwasserungsplanung mit beispielhaftem Pflanzschema fur Pflanzungen von Baumen |. Ordnung (rote
Kreise) in den Flachen M1a und M1b (Quelle: SEILER - Ingenieure & Architekten GmbH, Alzey 02/2022)
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2.3.8 Starkregen/ Hochwasservorsorge

Gemal den Daten des Landesamtes fur Umwelt Rheinland-Pfalz befindet sich das Plan-
gebiet in einem bei Starkregenereignissen potentiellen Uberflutungsbereich (siehe nach-
folgende Abbildung).

)

Feldwisch Bergisch Gladbach, Stand 02/2019), ungefahre Lage des Plangebietes siehe rote Kennzeichnung

Die OBERMEYER Infrastruktur GmbH aus Kaiserslautern, die ohnehin derzeit fur die
Kommune ein 6rtliches Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept erstellt, wurde mit
der Einschatzung der Hochwassergefahrdung im Bereich des Plangebietes sowie mit
der Ableitung erforderlicher HochwasservorsorgemaRnahmen beauftragt.

Die OBERMEYER Infrastruktur GmbH kommt in ihnrem Gutachten ,Hochwasservorsor-
gemaBnahmen fiir den Neubau einer landwirtschaftlichen Produktions- und Lagerhalle
Weingut Metzger, Langgasse 67269 Griinstadt" (11/2021) zum Ergebnis, dass bei einem
Extremereignis eine Uberflutungsgefahr fir das Gelande besteht. Zusatzlich sind bei au-
Rergewdhnlichen Starkregenereignissen Sturzfluten tber den Wirtschaftsweg zu be-
furchten.

Durch Umsetzung entsprechender Hochwasservorsorgemafinahmen kann das Risiko
fur den Neubau jedoch reduziert werden. Hierzu zahlen eine Geldndeerhohung des
Plangebietes um mindestens 30 cm, der Verzicht auf eine Unterkellerung sowie Maf3-
nahmen des Widerstehens (z.B. hochwasserdicht verschlieBbare Turen / Tore) bzw.
MaRnahmen des Nachgebens / Anpassens (z.B. Anordnung von Steckdosen, Siche-
rungskasten etc. mindestens 150 cm Uber dem Boden).

Eine mégliche Verscharfung des Uberflutungsrisikos bei Unterliegern kann durch Rick-
haltemanahmen auf dem Gelande ausgeglichen werden.

Nach Einschatzung des Fachbiros ist durch die Umsetzung der vorgeschlagenen Bau-
vorsorgemalRnahme das Bauvorhaben unter Aspekten des Hochwasserrisikomanage-
ment vertretbar.

BBP | Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 24 von 33






Stadt Grunstadt

Genehmigungsfassung

16. Anderung des Flachennutzungsplans
Begriindung mit Umweltbericht

B BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden die Bestandssituation der Anderungsfléache sowie die zu erwar-
tenden erheblichen Umweltauswirkungen der Planung in tabellarischer Form beschrie-
ben und bewertet.

Schutzgiiter
(Belange gem.

§ 1Abs. 6Nr. 7a, c,
d, iund § 1a BauGB)

Beschreibung

Erhebliche
Beeinflussung
durch das Plan-
vorhaben N

Beeintrachtigung

Tiere / Pflanzen
und biologische
Vielfalt

Gestértes Griinland (ackerbauliche
Nutzung des Plangebietes bis 2019),
Heckenstruktur im dstlichen Randbe-
reich

Heckenstrukturen mit Lebensraumpo-
tenzial (Gebuschbriter), Grinland als
Nahrungshabitat

Verlust Griinland / Gehélze,
Artenschutz ist zwingend zu be- -
ricksichtigen

Flache

Unversiegelte Flache im derzeitigen
Aufienbereich

Neuversiegelung einer Freiflache | X

Boden

BodengroRlandschaft der Auen und
Niederterrassen mit Vegen und Gley-
Vegen aus carbonatischem Auen-
schluss und -lehm

Standorte mit potenzieller Auendyna-
mik und Grundwassereinfluss im Un-
terboden

Bodenart: Lehm

Ertragspotenzial: keine Angaben
Keine kultur- oder naturhistorisch be-
deutsamen Béden

Neuversiegelung offener Boden-
flachen

Wasser

Grundwasserlandschaft: Tertiare
Kalksteine
Grundwasserneubildungsrate: -110
mm/a '
Schutzwirkung der Grundwasseriiber-
deckung: Gering

Eisbach, Gewasser lIl. Ordnung ent-
lang der nérdlichen Plangebiets-
grenze verlaufend, durch Grasweg

| von Plangebiet getrennt

bei Starkregenereignissen potentieller
Uberflutungsbereich

Verlust von Versickerungsflache /
Erhéhung des Oberflachenabflus- | X
ses / Verlust einer Auenflache

Klima / Luft

klimatischer Wirkraum, Nérdlich ver-
laufendes Gewasser als Luftaus-
tauschbahn

Unversiegelte Grinlandflache als
Kaltluft- sowie Geholzstrukturen als
Frischluftproduzenten / Staubbinder
vorhanden

Verlust Frisch- und Kaltluftprodu-
zenten, im landschaftlichen Zu-
sammenhang von untergeordne-
ter Bedeutung

Landschafts-/
Ortsbild, Erholung

Ortsrandlage, bis auf wenige Gehélze
im 6stlichen Randbereich strukturarm

Verlust weniger naturlicher, struk-
turierender Elemente
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Schutzgiiter Erhebliche
(Belange gem. Beeinflussung
§ 1 Abs. 6 Nr. 7a, c, durch das Plan-
d, iund § 1a BauGB) vorhaben ¥

Beschreibung Beeintrachtigung

Erholungsinfrastruktur: --

Radonpotential: Lokal hoch (40 - 100 | Geringe Mehrbelastung durch zu-

kBg/m?) und zumeist eng an tektoni- | satzlichen Verkehr
Gesundheit des sche Bruch- und Kluftzonen gebun- | keine erheblichen Larmbelastun-
Menschen und Be- | den gen zu erwarten (siehe Kapitel -
vélkerung Keine Kenntnis Uber Altablagerungen | 2.3.6)

/ Altlasten

Larmvorbelastungen vorhanden
Kultur- und sons- Keine Kenntnis tUber Denkmaler oder
tige Sachgiiter archaologische Fundstellen. - i

Uber die bereits dargestellten Auswir-
kungen hinausgehende erhebliche

. Wechselwirkungen zwischen den ein-
Wechselwirkungen | o Schutzgiitern sind nach der- - )
zeitigem Kenntnisstand nicht zu er-

warten. .

Zusammenfassende Bewertung

Die Flache besitzt aufgrund ihrer Auspragung insgesamt eine mittlere Bedeutung fiir Naturhaushalt
und Landschaftsbild. Zwar finden sich keine gesetzlich geschiitzten Bereiche, jedoch ibernehmen die
Gehélzstrukturen sowie die Griunlandfléache als strukturierende und natirliche Elemente Funktionen
als potenzieller Lebens- und Nahrungsraum fur verschiedene (Vogel)Arten.

Schutzgebiete BahaRiH Erhebliche
und -objekte 9 Beeinflussung

Fur den Anderungsbereich und dessen unmittel-
bare Umgebung sind keine

Internationale Schutzge- » Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, VSG-

biete Gebiete) oder : ==
= Gebiete der Ramsar-Konvention

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Fur den Anderungsbereich und dessen unmittelba-
rer Umgebung sind keine

= Naturschutzgebiete (NSG) nach § 23
BNatSchG

= Nationalparke, Nationale Naturmonumente
nach § 24 BNatSchG,

Nationale Schutzgebiete

und -objekte » Biospharenreservate nach § 25 BNatSchG,
gem. §§ 23 — 29 Bun- = Landschaftsschutzgebiete nach § 26
desnaturschutzgesetz BNatSchG
= Naturdenkmaler (ND) nach § 28 BNatSchG
- sowie

= Geschiltzte Landschaftsbestandteile (LB)
nach § 29 BNatSchG

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).
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Schutzgebiete B Erhebliche
und -objekte 9 Beeinflussung

Allerdings befindet sich das Plangebiet innerhalb
des Naturparks * ,Pfalzerwald-Entwicklungszone®
(07-NTP-073-000) und ist somit auch Teil des Bio-
sphérenreservats Pfalzerwald-Nordvogesen
(siehe nachfolgende Abbildung).

[ Biospharenreservat (IUCN V)
[ INTP (Entwicklungszone)

Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) inner-
halb des Naturparks Pfalzerwald als Teil des Biospha-
renreservats Pfalzerwald-Nordvogesen (Quelle: LANIS
05/2020)

Fur den Anderungsbereich sind keine

= Gesetzlich geschutzten Biotope nach § 30
Gesetzlich geschiitzte so- BNatSchG sowie nach § 15 LNatSchG,
wie schutzwiirdige Biotope = Schutzwirdigen Biotope (BK) sowie

= FFH-Lebensraumtypen
ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Flachen des landesweiten | Fur den Anderungsbereich sind keine Flachen des
Biotopverbunds (LEPIV) landesweiten Biotopverbunds und des Biotopka- =
und des Biotopkatasters tasters ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Fur den Anderungsbereich sind keine

» festgesetzten Uberschwemmungsgebiete
(USG), hochwassergefahrdeten Berei-

Schutzgebiete gem. che (HQExtrem),
§§ 51,53 und 76 » Trinkwasserschutzgebiete (TWSG), ‘ s
Wasserhaushaltsgesetz

= Mineralwasserschutzgebiete sowie
= Heilquellenschutzgebiete

ausgewiesen (Quelle: Geoportal Wasser RLP).

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung und Nlchtdurchfuhrung
der Planung sowie Wechselwirkungen

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfilhrung der Planung die unversiegelten Flachen auch
weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden wiirden.
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Prognose bei Durchfithrung der Planung / Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen:

Wechselwirkungen:

Verlust bisher unversiegelter (Auen)Flachen, Auswirkungen auf Boden- und Wasserhaushalt durch
Versiegelung und Verdichtung, Auswirkungen auf Flora / Fauna durch Verlust der Gehélzstrukturen
sowie der Grunlandflachen.

Auswirkungen u. a. auf Kleinklima (Abstrahlungswarme), Ortsbild

kungen

MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-

formuliert:

zungen

Anlage von naturnah gestalteten Versickerungsmulden
Fassadenbegriinung
- Dachbegriinung
Beschrankung der Rodungszeiten sowie Beschrankung stérungsintensiver Bauarbeiten auf
den Zeitraum auBerhalb der Brutzeiten der Avifauna
= Anbringung von Nist- und Fledermauskasten
= Schutz angrenzender Vegetationsbesténde bei Baumafinahmen
= Festsetzungen zu hochwasserangepasster Bauweise

Im Rahmen des derzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes werden folgende Mallnahmen

= Eingriinung des Plangebietes durch die Entwicklung von Heckenstrukturen / Einzelbaumpflan-

Weitere Belange des
Umweltschutzes
(gem. § 1 Abs.6 Nr. 7 e, f,
h, jund § 1a BauGB)

Beschreibung

Hinweise an das anschlieRende
Bebauungsplanverfahren

Vermeidung von
Emissionen / Erhaltung
der bestméglichen Luft-
qualitat

Auferordentliche La&rmemissionen
durch den Anlieger- und Lieferver-
kehr sind nicht zu erwarten.
Schadstoffemissionen

(z- B. Abgase des Anlieger- / Liefer-
verkehrs, Heizanlagen) von nach-
rangiger Bedeutung

Zur Vermeidung von Umweltaus-
wirkungen sind die geltenden
Rechtsvorschriften der gliltigen
BImSchV einzuhalten und in den
Verfahren weiter festzulegen.

Sachgerechter
Umgang mit Abfallen
und Abwasser

Keine aus der kiinftigen Nutzung
entstehende Sonderabfallformen,
die Uber die Ublich zu erwartenden
Abfalle hinausgehen, absehbar

Anfallende Abfalle sind sachge-
recht zu entsorgen.

Die Beseitigung des Niederschlags-
wassers (Nutzung, Versickerung)
soll unter Beriicksichtigung der

§§ 5 und 55 WHG und des § 13
LWG erfolgen.

Nutzung erneuerbarer
Energien und
Energieeffizienz

Keine einschrénkenden Vorgaben
hinsichtlich des Einsatzes.regene-
rativer Energie; Einhaltung der Vor-
gaben des Erneuerbare Energien
Warmegesetzes und der Energie-
einsparverordnung 2014 im Rah-
men der Baugenehmigung

Anfalligkeit fur
schwere Unfalle oder

Durch die Ausweisung einer Sonder-
bauflache werden keine Vorhaben
ermoglicht, bei denen schwere Un-
falle oder Katastrophen zu erwarten

Katastraphen sind, die Auswirkungen auf die
Schutzgiter haben kénnten.
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Weitere Belange des
Umweltschutzes Baschralbim Hinweise an das anschlieRende
(gem. § 1 Abs.6 Nr. 7 e, f, g Bebauungsplanverfahren

h, jund § 1a BauGB)

Kumulierung von Um-
weltauswirkungen be-
nachbarter Gebiete

Kumulationswirkungen durch Vorbelastungen oder im Nahbereich des
Plangebiets nicht erkennbar.

3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten unter Beriicksichti-
gung der Ziele und des Anderungsbereichs sowie Optimierung der Planung

Mit der hier in Rede stehenden Anderung und dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf
,Weinbauliche Lager- und Produktionshalle” sollen die Voraussetzungen fir die Erwei-
terung des unmittelbar an die Anderungsflache anschlieRenden Betriebs geschaffen
werden.

Alternative Standorte stehen unter Beriicksichtigung der Zielsetzung der Planung sowie
Verfugbarkeit / Eigentumsverhaltnisse von Flachen nicht zur Verfligung.
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C

1

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung
der Angaben

Fur die Erstellung des Umweltberichtes wurden verschiedene Fachpléne (u. a. Regio-
nale Raumordnungsplan) sowie Fachgutachten (u. a. Fachbeitrag Naturschutz zum Be-
bauungsplan ,Weinbauliche Lager- und Produktionshalle®) ausgewertet.

Im Rahmen der Erstellung des Fachbeitrags Naturschutz zum Bebauungsplan wurde die
Bestandssituation im Rahmen einer értlichen Kartierung und anhand von Luftbildern er-
fasst.

Probleme bei der Zusammenstellung der fuir die Umweltpriifung erforderlichen Angaben
traten bislang nicht auf. Die Erhebung weiterer Daten héatte weder im Hinblick auf die
Beurteilung der Eingriffe noch im Hinblick auf die zu ergreifenden Mafinahmen zusatzli-
che Erkenntnisse erwarten lassen.

Der fir die abschlieBende Abarbeitung der natljrschutzrechtlichen Eingriffsregelung not-
wendige Erhebungsumfang ist auf FNP-Ebene noch nicht sinnvoll und erfolgt im Rah-
men der Bebauungsplanung.

Monitoring

Entsprechend § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die Ge-
meinde zu Uiberwachen, um u. a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen der Durchfilhrung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Ab-
hilfemalnahmen zu ergreifen.

Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und / oder Intensitét nicht be-
reits Gegenstand der Abwéagung waren.

Die Gemeinde erhalt gem. § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehdrden, die
durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswirkungen tberprifen.
Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der méglichen Umweltauswirkun-
gen, die die Gemeinde als Grundlage ihrer Analyse der Umweltauswirkungen aufgrund
der Umsetzung des Bebauungsplans heranziehen kann. Im Rahmen der Uberwachung
der Umweltauswirkungen durch die Gemeinde sollten solche Umweltauswirkungen kon-
zentriert betrachtet werden, die bereits dem Umweltbericht zugrunde lagen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aufgrund der Bestandssituation im Anderungsbe-
reich im Hinblick auf die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie auf Mensch,
Kultur- und sonstige Sachguter keine Prognoseunsicherheiten gegeben, die dartber hin-
ausgehende MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) erfordern.

Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Das Planvorhaben bereitet eine Neuversiegelung derzeit unversiegelter Flachen vor,
was letztendlich Auswirkungen u. a. auf den Boden- und Wasserhaushalt des Ande-
rungsbereichs haben wird.

Eine Kompensation auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung selbst erfolgt nicht.
Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden jedoch im
Rahmen des derzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes beriicksichtigt und
durch entsprechende MaRnahmen vermieden, gemindert und ausgeglichen.

BBP | Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 30 von 33






Stadt Grunstadt 16. Anderung des Flachennutzungsplans
Genehmigungsfassung Begriindung mit Umweltbericht

D REFERENZLISTE

Im Folgenden werden die Quellen aufgefiihrt, die fur die im Bericht enthaltenen Beschrei-
bungen und Bewertungen herangezogen wurden.

1 Gesetze

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
27. Mérz 2020 (BGBI. | S. 587)

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S.
1328)

= Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. | S. 3465) geandert worden ist

= Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 253 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geadndert durch Artikel 103 der Verordnung
vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328)

» Landeswassergesetz (LWG) Rheinland-Pfalz in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

= Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Rheinland-Pfalz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583)

» Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) Rheinland-Pfalz vom 25.07.2005, zu-
letzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

2 Fachplane / Fachgutachten

= RROP - Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, 12/2014
= FNP - Flachennutzungsplanung der Stadt Grinstadt, 07/2003

= Bebauungsplan ,Weinbauliche Lager- und Produktionshalle* erarbeitet durch
BBP Stadtplanung / Landschaftsplanung aus Kaiserslautern, Stand 02/2022

= Artenschutzrechtliche Voreinschatzung zum Bebauungsplan ,Weinbauliche
Lager- und Produktionshalle“ erarbeitet durch BBP Stadtplanung / Landschafts-
planung aus Kaiserslautern, Stand 06/2020

» Entwisserungsplanung erarbeitet durch SEILER - Ingenieure & Architekten
GmbH aus Alzey, Stand 02/2022

* Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,Weinbauliche Lager- und Pro-
duktionshalle“ erarbeitet durch BBP Stadtplanung / Landschaftsplanung aus Kai-
" serslautern, Stand 02/2022
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= HochwasservorsorgemaRnahmen fir den Neubau einer landwirtschaftlichen
Produktions- und Lagerhalle Weingut Metzger, Langgasse 67269 Grunstadt er-
arbeitet durch OBERMEYER Infrastruktur GmbH aus Kaiserslautern, Stand
11/2021

= Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan fiir eine landwirtschaftli-
che Produktions- und Lagerhalle in Griinstadt-Asselheim erarbeitet durch FIRU
Gfl - Gesellschaft fur Immissionsschutz mbH aus Kaiserslautern, Stand 01/2021

3 Weitere Quellen

» Geoportal Boden RLP des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz (LGB RLP), Mainz unter

http://mapclient.lgb-rip.de/?app=Igb&view_id=19, abgerufen 06/2020

» Geoportal Wasser RLP — GIS Client des Ministeriums fur Umwelt, Energie, Er-
nahrung und Forsten Rheinland-Pfalz (MUEEF RLP), Mainz unter

http://www.gda-wasser.rip.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?appli-
cationld=12588&forcePreventCache=14143139175, abgerufen 06/2020

= GDKE RLP - Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Koblenz unter
http://gdke-rlp.de/index.php?id=19106, abgerufen 06/2020

= LANIS RLP - Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz des Ministeriums
fur Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten Rheinland-Pfalz (MUEEF RLP),
Mainz unter

https://geodaten.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/, abgerufen
06/2020

= VBS - Planung vernetzter Biotopsysteme des Landesamtes fir Umwelt Rhein-
land-Pfalz (LfU RLP), Mainz unter

https://map—final.rIp—umWeIt.de/Kartendienste/index.php?service=vbs, abge-
rufen 06/2020 '
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ANLAGEN

= Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungéplan ,Weinbauliche Lager= und Produk-
tionshalle, Stand Entwurf 02/2022
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