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A. BEGRUNDUNG

1 PLANERFORDERNIS UND ZIELE / ZWECKE DER FORTSCHREIBUNG DER FORTSCHREIBUNG

Die Stadt Griinstadt hat am 20.04.2021 den Beschluss gefasst ihren Flachennutzungsplan mit dem Pla-
nungsziel 2035 fortzuschreiben. Der derzeit wirksame Flichennutzungsplan in der Fassung des Ande-
rungsplanes IV wurde im Jahr 2002 genehmigt und seitdem durch 10 Anderungen ergéanzt.

Nach § 1 Abs. 3 BauGB Iasst sich eine Planungspflicht fiir die Gemeinden herleiten: , Die Gemeinden haben
die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung er-
forderlich ist.” Im vorliegenden Fall ist dieser Grundsatz auf die Stadt als Tragerin der Planungshoheit des
Flachennutzungsplans libertragbar.

Die Notwendigkeit der Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt Griinstadt ergibt sich aus fol-
genden Griinden:

= die Entwicklungsziele der Stadtteile und der Stadt sollen Gberprift, weiterentwickelt und darauf auf-
bauend die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Flichen entsprechend modifiziert wer-
den,

= die aktuellen tbergeordneten Planungen in der Stadt Griinstadt sind zu bericksichtigen und in die
vorbereitende Planung mit einzubeziehen (ERP Rhein-Neckar, LEP IV),

= die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Flachen sind zu tUberpriifen und an geeigneter
Stelle zu ergdnzen bzw. zu modifizieren,

= Bericksichtigung von aktuellen Fachplanungen (StraBenplanungen, Hochwasserschutz, Starkrege
usw.)

= Bericksichtigung der maRgeblichen Belange des Umweltschutzes, gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durch-
zufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt wer-
den,

= Beriicksichtigung von Zielen und MalRnahmen der Landschaftsplanung, diese werden parallel zum Fla-
chennutzungsplan im Rahmen der Erarbeitung eines Landschaftsplan formuliert, er ist als natur-
schutzfachlicher Planungsbeitrag fiir die Flachennutzungsplanung zu werten. Die relevanten Ergeb-
nisse flieBen in die Planung ein.

Durch die Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird somit eine nachhaltige Entwicklung der Stadt

gesichert und geordnet fortgefihrt.

1.1 Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

Raumlicher Geltungsbereich fiir die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist das gesamte Gebiet
der Stadt Griinstadt mit einer Gesamtflache von 1.809 ha (Stand 31.12.2021)%.

1 https://infothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat/content.aspx?id=103&I=3&g=0733200002&tp=46975, Zugriff: 04/2023.
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Abb. 1: Geltungsbereich der Fortschreibung FNP2

Die Thematik Windenergie hat im Stadtgebiet im Rahmen der Gesamtfortschreibung des FNP vorerst keine
Bedeutung. Im giiltigen Teilregionalplans Windenergie mit Stand 2021 ist das Gemarkungsgebiet vollstandig
als Ausschlussgebiet flir regionalbedeutsame Windenergienutzung definiert. Am 20. Juli 2022 wurde der Auf-
stellungsbeschluss zur Teilfortschreibung Windenergie des Einheitlichen Regionalplans gefasst. An das Ergeb-
nis dieser Planung wird die Stadt Griinstadt sich entsprechend anpassen.

1.2 Aufgabe und Bedeutung des Flachennutzungsplans

Nach § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist es Aufgabe der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung in den Ge-
meinden zu gewahrleisten. Dariiber hinaus soll die Bauleitplanung einen Beitrag zur Sicherung einer men-
schenwiirdigen Umwelt leisten und helfen, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln.

Das Baugesetzbuch sieht dabei einen zweistufigen Aufbau der Bauleitplanung vor: Der Flachennutzungs-
plan als sog. vorbereitender Bauleitplan (§ 1 Abs. 2 BauGB) soll ,flir das gesamte Gemeindegebiet die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen" darstellen (§ 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB)3 und be-
reitet damit die ,,bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde" vor (§ 1 Abs. 1 BauGB).

2 http://mapl.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php; Zugriff: 04/2022
3 Die Darstelllungen sind daher im Allgemeinen nur grobmaschig, d. h. nicht parzellenscharf; die MaRstabsebene des Flachennutzungsplanes
(M. 1:10.000) schlieRt im Ubrigen einen zu hohen Detaillierungsgrad aus.
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Er bildet die Grundlage und den Rahmen fiir die Erarbeitung von Bebauungsplanen, die als sog. verbind-
liche Bauleitpldne (s. § 1 Abs. 2 BauGB) fiir Teilbereiche der Gemeinde die ,rechtsverbindlichen Festset-
zungen fir die stadtebauliche Ordnung" enthalten (§ 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB) und damit die ,,bauliche und
sonstige Nutzung der Grundsttlicke in der Gemeinde" leiten (§ 1 Abs. 1 BauGB).

Die Erfullung dieser Aufgabe muss sich an den in § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB allgemein formulierten Zielen,
der sog. Zielquadriga orientieren:

= Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung,
= Gewahrleistung einer sozialgerechten Bodennutzung,

= Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt,

=  Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen.

Um diese Ziele zu erreichen, sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die in § 1 Abs. 5
BauGB aufgefiihrten Planungsleitsadtze zu beachten.

Nur in den seltensten Fallen wird es moglich sein, alle genannten Ziele gleichermalRen zu beriicksichtigen.
Ihre Heterogenitat bedingt haufig eine inhaltliche Konkurrenz oder gar Gegensatzlichkeit. Das BauGB ent-
hélt daher in § 1 Abs. 7 das sog. Abwagungsgebot, also die Forderung, die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

1.2.1 Rechtswirkung

Als vorbereitender Bauleitplan entfaltet der Flaichennutzungsplan keine unmittelbare Rechtskraft fiir den
Blirger. Aus seinen zeichnerischen und textlichen Darstellungen sind weder Rechtsanspriiche, wie etwa
bei einer Baugenehmigung, noch Entschadigungsanspriche, die aufgrund von Bebauungsplanfestsetzun-
gen entstehen kdnnen, herzuleiten. Einen Anspruch auf Aufstellung, Anderung, Ergdnzung und Aufhebung
eines Bauleitplans haben die Biirger aufgrund der Planungshoheit der Gemeinden nicht.

Der Flachennutzungsplan entwickelt jedoch Bindungswirkung fiir nachfolgende Bebauungsplane: Sie mis-
sen aus ihm , entwickelt" werden (§ 8 Abs. 2 BauGB). Der Begriff ,, entwickelt” bedeutet, dass zwar einer-
seits keine Ubereinstimmung von 100% hergestellt werden muss, andererseits aber auch keine zu starken
Unterschiede entstehen dirfen.

Behoérdenintern, d.h. fiir die Verwaltung und auch andere Behorden, stellt der Flachennutzungsplan ein
planungsbindendes Programm dar, indem sie ihre Planung/ Fachplanung dem jeweiligen Flachennut-
zungsplan anzupassen haben. Dies unterscheidet den Flachennutzungsplan von Bebauungspldnen, die nur
fiir Teile des Gemeindegebietes aufgestellt werden und verbindliche Regelungen auch fiir die Blirger und
die Baugenehmigungsbehdérden enthalten.

Eine mittelbare Rechtswirkung entfaltet der Flachennutzungsplan jedoch in besonderen Fallen flr privi-
legierte Vorhaben im AuRenbereich gem. § 35 BauGB, da sich die Darstellungen im Flachennutzungsplan
hier direkt auf die Erteilung einer Baugenehmigung auswirken.

Die Geltungsdauer eines Flachennutzungsplans ist gesetzlich nicht geregelt. Sie muss sich an den voraus-
sehbaren Bediirfnissen der Gemeinde orientieren. Da das Aufstellungsverfahren fiir einen Flachennut-
zungsplan in der Regel bereits mehrere Jahre in Anspruch nimmt und die 6ffentliche Hand auch fiir Pla-
nungssicherheit zu sorgen hat, ist eine Geltungsdauer von 10 bis 15 Jahren anzustreben. Wenn sich fir
einzelne Teilbereiche die Planungsziele dndern, besteht die Méglichkeit, ein Anderungsverfahren durch-
zufiihren.

1.2.2 Allgemeine Darstellungssystematik

Die zeichnerische Darstellung des Flachennutzungsplans erfolgt unter Verwendung von digitalen Katas-
tergrundlagen (ATKIS), darunter das digitale Landschaftsmodell und das digitale Gelandemodell sowie

4 Bebauungspldne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB)
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Vektordaten der Flurkarten im Malstab 1:1.000. Der FNP wird fiir das gesamte Stadtgebiet im Malstab
1:10.000 und fir die Ortsteile im Mal3stab 1:7.500 dargestellt. Der FNP ist rechtlich nicht parzellenscharf,
sondern soll flaichenhaft die Entwicklungskonzeption der Stadt darstellen. Die Inhalte sind abstrahiert und
nicht maRstabsgetreu. Daher ist der Flachennutzungsplan zur MalRentnahme nicht geeignet.

Der Flichennutzungsplan enthilt Darstellungen, Kennzeichnungen sowie nachrichtliche Ubernahmen und
Vermerke.

= Darstellungen

Die Darstellungen bilden die wesentlichen Inhalte des Flachennutzungsplans. Anders als die Kennzeich-
nungen, nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke bringen sie den planerischen Willen der Gemeinde
zum Ausdruck. Der Darstellungskatalog des § 5 Abs. 2 BauGB ist zwar offen (,,insbesondere"), d.h. die
Gemeinde kann von sich aus Darstellungen hinzufligen oder weglassen, sie ist aber dahingehend begrenzt,
dass im Flachennutzungsplan nur dargestellt werden darf, was entsprechend den ortlichen Gegebenhei-
ten fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist und was anschlieRend auch Gegen-
stand einer Festsetzung im Bebauungsplan sein kann.

= Kennzeichnungen

Kennzeichnungen dagegen sind nicht Ausdruck des planerischen Willens der Gemeinde, sondern objek-
tive Beschreibung eines stadtebaulichen Befundes und Hinweis darauf, dass bei der Bebauungsplanung
und bei der Nutzung der Grundstiicke die besondere Beschaffenheit der gekennzeichneten Flache zu be-
ricksichtigen ist. Unmittelbare rechtliche Wirkungen gehen von einer Kennzeichnung nicht aus.

= Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Neben Darstellungen und Kennzeichnungen kénnen weiterhin nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke
in den Flachennutzungsplan integriert werden:

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzte Planungen und sonstige Nutzungsregelungen® sowie
nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen® sollen in den Flichennutzungs-
plan nachrichtlich ibernommen werden (§ 5 Abs. 4 S. 1 BauGB).

Sind derartige Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Flachennutzungsplan vermerkt werden
(§5Abs. 4S. 2 BauGB).

Durch die nachrichtlichen Ubernahmen und Vermerke im Flachennutzungsplan soll ein méglichst vollstan-
diges Bild tGber die im gesamten Gemeindegebiet bestehenden oder beabsichtigten Planungen und Nut-
zungsregelungen vermittelt werden. Sie sind nicht Teil des im Flachennutzungsplan dargestellten planeri-
schen Willens der Gemeinde, sie sind jedoch als planungserhebliche Belange inhaltlich bei der Flachen-
nutzungsplanung zu berlicksichtigen.

5 z.B.in einer Rechtsverordnung bestimmte Schutzgebiete (WSG, NSG, LSG etc.) und vor allem Planfeststellungen nach den in § 38 BauGB
aufgezahlten Fachplanungsgesetzen

6 Gemeint sind damit nicht etwa einzelne denkmalgeschiitzte Gebdude, sondern sog. Ensembles, also Gebaudegruppen!
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1.2.3 Verfahrensablauf

Der Ablauf des Flachennutzungsplanverfahrens richtet sich nach den Vorgaben des Baugesetzbuches. Da-
bei werden nachfolgende Verfahrensschritte durchgefiihrt:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) und
dessen ortsiibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Erarbeitung des Planvorentwurfs

3 3

Frilhzeitige Beteiligung der Frilhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

L 2 3

Priifung der Stellungnahmen und Erarbeitung des Planentwurfs

2

Offenlagebeschluss

2 L

Offenlage: Beteiligung der Beteiligung der Behdrden
Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) (§ 4 Abs. 2 BauGB)

2 2

Prufung der Stellungnahmen und Abwagung

2

Feststellungsbeschluss

2

Genehmigung (§ 6 Abs. 1 BauGB)

2

Ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung und
Wirksamwerden (§ 6 Abs. 5 BauGB)

Abb. 2: Ablauf Flichennutzungsplanverfahren entsprechend BauGB (eigene Darstellung)
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2 RAHMENDATEN, ORTLICHE STRUKTUR- UND BESTANDSDATEN, PROGNOSEN

2.1 Historische Entwicklung’

Die Stadt Griinstadt wurde erstmals am 21. November 875 als ,Grinstat” erwahnt. Asselheim wurde 756
als ,,Azalunheim” und Sausenheim 770 als ,, Susenheim” im Lorscher Codex erstmals erwahnt. Die Sied-
lungshistorie Griinstadts bzw. seiner heutigen Ortsteile, wie sie sich heute prasentiert, ist das Ergebnis
einer Entwicklung, die schon mit der Besiedlung durch Romer und Kelten bis ca. 400 n. Chr. ihren Anfang
genommen hat. Grinstadt wurde um 1400 Leiningischer Gerichtsort und spater im Jahr 1556 von Kaiser
Karl V zum Marktflecken erhoben, weshalb die Siedlung in dieser Zeit rasch aufbliihte. Um 1700 wurde
die Stadt Residenz der Leininger Grafen, weshalb die Leininger Schldsser, Oberhof, Unterhof und das heu-
tige Stadthaus im barocken Stil erbaut wurden. Im 18. Jahrhundert erhélt Griinstadt trotz einer fehlenden
formlichen Verleihung den Charakter einer Stadt. Die schnelle Gewerbe- und Industrieentwicklung der
Stadt ist auf die Er6ffnung der Eisenbahnlinie Monsheim-Griinstadt-Bad Dirkheim im Jahr 1873 zurlick-
zufiihren.

Die beiden Weltkriege forderten jeweils hunderte Tote. Luftangriffe im zweiten Weltkrieg zerstérten Teile
der Stadt, unter anderem fiel die Martinskirche diesen zum Opfer. Wahrend Griinstadt ab 1939 Teil des
Landkreises Frankenthal war, wechselte die Stadt im Zuge der ersten rheinland-pfalzischen Verwaltungs-
reform in den neu gegriindeten Landkreis Bad Diirkheim, dem sie heute angehort.

Heute ist Griinstadt von beriihmten Weinlagen umgeben und befindet sich an der Deutschen Weinstralle,
unweit vom nordlichen Ende am Haus der Deutschen Weinstral3e in Bockenheim entfernt. Hinzu kommen
eine verkehrsgiinstige Lage sowie eine gute infrastrukturelle Ausstattung, die Griinstadt zu einem attrak-
tiven Wohn- und Gewerbestandort machen.

2.2 Lage und GroRe der Stadt

Die Stadt liegt an und im Bereich des Ostrands des Pfalzerwaldes. Etwa 40 km westlich befindet sich die
Stadt Kaiserslautern, ca. 30 km 6stlich befinden sich Ludwigshafen und Mannheim. 14 km sidlich liegt
Bad Dirkheim.

Die Stadt Griinstadt liegt im Landkreis Bad Diirkheim und ist umgeben von der Verbandsgemeinde Leini-
gerland an.

7 Flachennutzungsplan Stadt Griinstadt, Erlauterungsbericht, 1995
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Abb. 3:

Lage im Landkreis Bad Diirkheim sowie Lage der Nachbarverbandsgemeinden?

In der Stadt Griinstadt lebten im Dezember 2022 14.057 Einwohner. Die Gemarkung der Stadt umfasst

eine Fliche von ca. 18,09km? (1.809 ha).®

Zur Stadt gehoren neben Griinstadt die beiden Ortsbezirke Asselheim und Sausenheim sowie eine Exklave
bei Carlsberg.

/

Sausenheim

Abb. 4: Lage der Ortsbezirke?®

8
9
10

Vgl. Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Stand 04/2023

Vgl.: https://infothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat/content.aspx?id=103&I=3&g=0733200024&tp=46975, Zugriff: 04/2023

Eigene Darstellung WSW & Partner 2020, Grundlage Kataster
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2.3 Raum- und Siedlungsstruktur

Die Gemarkung der Stadt Griinstadt umfasst 18,09 km? (1.809 ha). Die Raum- und Siedlungsstruktur ist
durch die Lage der Stadt im Leiningerland an der Nordgrenze des Pfalzerwaldes als auch vom Alzeyer
Higelland gepragt.

Nur 2,75 km? bzw. 275 ha der Gemarkungsflache ist mit Wald bestanden, der sich iberwiegend westlich
der Siedlungsflache befindet. Umso groRer fallt der Anteil an Landwirtschaftsflachen aus, die fast die
Halfte der gesamten Bodenflache ausmachen. Entsprechend hoch fillt auch der Anteil der Siedlungs- und
Verkehrsflichen mit insgesamt 5,67 km? bzw. 567 ha aus, die somit fast ein Drittel der Gemarkungsflache
darstellen. Fast die Halfte der Flache wird fiir landwirtschaftliche Nutzung in Anspruch genommen.

Durchschnitt der Gemeinden gleicher GréBenklasse

Flichennutzung zum 31.12.2022 Stadt Griinstadt (Verbandsfreie Gemeinden von 10.000 bis 20.000 EW am
31.12.2022)

Siedlungsfliche 22,6 % 11,5%

Verkehrsflache 9,0 % 6,5 %

Landwirtschaftsfliche 47,7 % 31,5%

Waldfliche 15,2 % 45,9 %

Wasserfliache 0,7 % 2,2%

Tabelle 1: Flichennutzung in der Stadt Griinstadt im Vergleich!

Die Einwohnerdichte betrédgt in Griinstadt ca. 765,1 EW/ km?. Damit fallt die Bevolkerungsdichte deutlich

héher aus als bei vergleichbaren verbandsfreien Gemeinden gleicher GroRenklasse mit 301,3 EW/km?2.12

2.4 Verkehrseinbindung

Grinstadt liegt zentral im Leiningerland an der Autobahn und innerhalb des Verkehrsverbunds Rhein-
Neckar. Uber die Bundesautobahnen A 6 sowie die BundesstraRe B 271 ist die Stadt sehr gut an den Fern-
verkehr angebunden. Etwa 40 km westlich befindet sich die Stadt Kaiserslautern, ca. 30 km 6stlich befin-
den sich Ludwigshafen und Mannheim. 14 km sidlich liegt Bad Diirkheim an der B 271.

Der Nahraum ist Gber diverse LandesstraBen und Kreisstralen ebenfalls sehr gut an die Stadt angebun-
den. Die direkte Anbindung tGber den Hauptbahnhof Griinstadt an das Schienennetz der Deutschen Bahn
AG, des Verkehrsverbundes Rhein-Neckar sowie die Rhein-Haardt-Bahn ermdglichen es, Grinstadt mit
offentlichen Verkehrsmitteln schnell und bequem zu erreichen.

11 vgl.: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Meine Heimat, Stand: 06/2024
12 vgl.: ttps://infothek.statistik.rlp.de, Zugriff 04/2023
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Abb. 5: Verkehrsanbindungen Stadt Griinstadt!3

Der international bedeutende Flughafen Frankfurt am Main ist mit dem PKW in ca. 50 Minuten erreichbar,
der Flughafen Hahn in etwas Uber einer Stunde. Ein ndher gelegener kleinerer Flugplatz ist in Speyer/
Ludwigshafen (ca. 50 km) gelegen.

Der nachste Binnengewadsserhafen ist in Worms in etwa 22 km Entfernung zu finden.

2.5 Naturrdumliche Gegebenheiten und Landschaftsbild

Die Stadt Grinstadt liegt in der naturrdumlichen GroReinheit des Haardtgebirges (17) mit dem Naturraum
Pfalzerwald (170) sowie des Nordlichen Oberrheintieflands (22) mit den Naturrdumen Haardtrand (220) und
Rheinhessisches Tafel- und Higelland (227).

13 vgl.: https://www.kreis-bad-duerkheim.de/kv_bad_duerkheim/Landkreis/Zahlen,%20Daten,%20Fakten/Landkreis%20Bad%20D%C3%BCrk-
heim%20in%20Zahlen/Leporello.pdf, Zugriff: 03/2023
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Abb. 6: Naturrdaumliche Gliederung von Rheinland-Pfalz mit der Stad Griinstadt (rote Markierung)*

Im Zuge der tektonischen Verwerfungen entstand das Oberrheintiefland, wobei der Graben durch ver-
schiedene Sedimente bis zum heutigen Niveau aufgefillt wurde. Sowohl im Siiden als auch im Norden des
rheinland-pfalzischen Anteils, weist das nordliche Oberrheintiefland unterschiedliche Charakterziige auf.
Dabei bildet die Weinbergslandschaft des Haardtrandes (220) den westlichen Rand der Oberrheinebene.
Sie gehort zu den warmsten Gegenden Deutschlands.

14 Grafik: Eigene Darstellung WSW & Partner 2017 nach http://www.luwg.rlp.de/Aufgaben/Naturschutz/Grundlagendaten/ Naturraeumliche-
Gliederung/Naturraeumliche-Gliederung-von-Rheinland-Pfalz/; Zugriff 04/2022

15 http://www.luwg.rlp.de/Aufgaben/Naturschutz/Grundlagendaten/Naturraeumliche-Gliederung/Naturraeumliche-Gliederung-von-Rhein-
land-Pfalz/ Zugriff: 04/ 2022, sowie eigene Darstellung WSW & Partner
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Die Stadt Griinstadt liegt im Bereich der Landschaftsrdaume Stumpfwald (170.2), Leininger Sporn (170.3),
Unterhaardt (220.0), Gollheimer Higelland (227.42), Unteres Pfrimmhuigelland (227.51) und Eisenberger
Becken.!®

2.6 Bevolkerung

2.6.1 Bisherige und kiinftige Bevélkerungsentwicklung (Prognose)*’

Die Bevolkerungsentwicklung wird durch die natiirliche Bevolkerungsentwicklung und Wanderungsge-
winne bzw. -verluste bestimmt. Sie steht in enger Wechselwirkung mit der Breitstellung von Bauflachen
und wirkt sich auf den Bedarf an Infrastrukturen aus.

Die Stadt Griinstadt hatte zum 31.12.2022 insgesamt 14.057 Einwohner.

Zwischen 1975 und 2020 war insgesamt betrachtet eine positive Bevolkerungsentwicklung in der Stadt
Grlinstadt zu verzeichnen. Nachdem die Bevélkerungszahlen von 1975 bis 1997 stetig bis auf 13.261 an-
gestiegen sind, sanken diese bis 2000 wieder leicht ab. Seitdem gab es bis 2011 Phasen des Zuwachses
aber auch der Abnahme der Bevolkerung. In den nachfolgenden Jahren stieg die Bevolkerung, bis auf eine
Ausnahme im Jahr 2018, stetig an.

Das Statistische Landesamt Rheinland-Pfalz hat fir die jeweiligen Verwaltungsbezirke eine Bevolkerungs-
prognose erstellt. ,,Die Modellrechnung fir die verbandsfreien Gemeinden und Verbandsgemeinden bis
2040 basiert auf den Ergebnissen der mittleren Variante der sechsten regionalisierten Bevélkerungsvo-
rausberechnung (Basisjahr 2020). Die in der kleinrdumigen Darstellung ausgewiesenen Ergebnisse fiir den
Landkreis sowie fiir Rheinland-Pfalz (Addition der gerundeten Einzelergebnisse) weichen geringfligig von
den dort wiedergegebenen Ergebnissen ab“*,

Fiir die Stad Grinstadt ist mit einer positiven Bevolkerungsentwicklung bis 2040 zu rechnen. Laut der 6.
regionalisierten Bevélkerungsprognose werden im Jahr 2040 14.366 Einwohner prognostiziert.

2020 2025 2030 2035 2040
13.652 13.952 14.195 14.324 14.366

Tabelle 2: Bevolkerungsprognose Griinstadt 2020-2040'°
Nachfolgende Grafik stellt die Bevolkerungsentwicklung in der Stadt Griinstadt in den letzten ca. 50 Jahren

dar. Des Weiteren wird die prognostizierte Bevolkerungsveranderung bis 2040 (roter Abschnitt der unten
dargestellten Kurve) aufgezeigt.

16 https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, Zugriff: 04/2022

17 Vgl. Angaben des Statistischen Landesamts Rheinland-Pfalz und der 5. kleinrdumige Bevélkerungsvorausberechnung, Zugriff: 04/2022;
Grafiken eigene Darstellungen WSW & Partner

18 vgl.: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Sechste kleinrdgumige Bevélkerungsvorausrechnung, Landkreis Bad Diirkheim, 06/2024

19 Vgl.: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Sechste kleinrdumige Bevélkerungsvorausrechnung, Landkreis Bad Diirkheim, Verbandsfreie
Gemeinde Griinstadt, 06/2024
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Abb. 8: Bevolkerungsentwicklung der Stadt Griinstadt und Prognose gem. 6. Kleinrdaumiger Bevolkerungsvorausberech-
nung bis 2040

Die Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahrzehnte in der Stadt Griinstadt war insgesamt positiv. Bis
2040 werden die Bevolkerungszahlen weiter steigen. Der Trend ist demnach insgesamt positiv. Der allge-
meine Trend zur Uberalterung zeigt sich bereits heute an der Altersstruktur und wird sich weiter fortset-
zen (siehe Kapitel 2.6.4). Diese Entwicklungen wirken sich auf den Bedarf an Bauflachen und die Auslas-
tung von Infrastrukturen aus.

2.6.2 Natiirliche Bevolkerungsentwicklung

Betrachtet man die natirliche Bevolkerungsentwicklung, so zeigt sich, dass die Sterbefdlle insgesamt
Uberwiegen, auch wenn in vereinzelten Jahren die Zahl der Lebendgeborenen ber der Zahl der Gestor-
benen liegt. So sind in 45 Jahren 6.710 Sterbefille gegeniiber 5.235 Lebendgeborenen zu verzeichnen.
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Abb. 9: Natiirliche Bevdlkerungsbewegung 1975 bis 20222°

Dementsprechend ist davon auszugehen, dass die steigende Gesamtbevolkerungszahl in der Stadt Griin-
stadt dem vermehrten Zuzug anzurechnen ist.

20 ygl.: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Meine Heimat, Stand: 06/2024
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2.6.3 Wanderungen

Im Gegensatz zu der natirlichen Bevolkerungsbewegung, zeigt sich bei den Wanderungen eine tiberwie-
gend positive Bilanz. Wahrend 1975 und Ende der 1990er Jahre mehr Fort- als Zuzlige zu verzeichnen sind,
gleichen sich Zuziige und Fortziige vor allem in den 2000er Jahren weitgehend aus. Die groften Wande-
rungsgewinne kann Griinstadt zwischen 1977 und Mitte der 1990er sowie ab 2010 verzeichnen.

AbschlieBend lasst sich festhalten, dass die Stadt Griinstadt vor allem durch den positiven Wanderungs-
saldo im Zeitraum von 1975 bis 1997 einen positiven Bevdlkerungsanstieg verzeichnen konnte.
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Abb. 10: Wanderungsbewegung von 1975 bis 202221

2.6.4 Bevolkerungsstruktur

Die Geschlechterverteilung in der Stadt Griinstadt ist weitestgehend als ausgeglichen zu bezeichnen —
6.983 Frauen sowie 6.669 Mdnner. Die Aufteilung der verschiedenen Altersgruppen setzt sich wie folgt
zusammen:

Alter in Jahren Jahr

1990 2000 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040
Absolute Zahlen
unter 3 370 325 282 319 398 369 357 349 348
3 bis 5 369 405 326 331 393 393 401 394 380
6 bis 9 531 566 451 450 485 590 558 544 526
10 bis 15 847 801 800 754 726 775 900 872 848
16 bis 19 559 585 632 514 529 479 525 621 583
20 bis 34 2.889 2.454 1.894 2.030 2.151 2.184 2.115 2.084 2.118
35 bis 49 2.696 3.045 2.860 2.532 2.378 2.526 2.706 2.798 2.841
50 bis 64 2.416 2.626 2.954 3.152 3.205 2.978 2.756 2.703 2.827
65 bis 79 1.362 1.781 2.125 2311 2.378 2.556 2.658 2.641 2.503
80 und ilter 478 458 726 820 1.009 1.094 1.226 1.332 1.397
Anteil in %

unter 3 3,0 2,5 2,2 2,4 2,9 2,6 2,5 2,4 2,4

21 Vgl.: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Meine Heimat, Stand: 06/2024
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3 bis 5 2,9 3,1 2,5 2,5 2,9 2,9 2,8 2,7 2,6
6 bis 9 4,2 4,3 3,5 3,4 3,6 4,2 3,9 3,8 3,7
10 bis 15 6,8 6,1 6,1 5,7 5,3 5,6 6,3 6,1 5,9
16 bis 19 4,5 4,5 4,8 3,9 3,9 3,4 3,7 4,3 4,1
20 bis 34 23,1 18,8 14,5 15,4 15,8 15,7 14,9 14,5 14,7
35 bis 49 21,5 23,3 21,9 19,2 17,4 18,1 19,1 19,5 19,8
50 bis 64 19,3 20,1 22,6 23,9 23,5 21,3 19,4 18,9 19,7
65 bis 79 10,9 13,7 16,3 17,5 17,4 18,3 18,7 18,4 17,4
80 und ilter 3,8 3,5 5,6 6,2 7,4 7,8 8,6 9,3 9,7

Tabelle 3: Entwicklung der Altersstruktur 1990 bis 2020 und 6. Kleinrdumige Bevdlkerungsvorausberechnung bis 204022

Anhand der Tabelle wird ersichtlich, dass im Jahr 2020 die groRte Gruppe diejenige der 50- bis 64-Jahrigen
ist. Die Gruppe der unter-15-Jahrigen macht nur 14,7 % aus. Gemal’ Prognose wird die Gruppe, der tber
50-Jahrigen jedoch sinken und die Gruppen der iber 65-Jahrigen steigen. Auch die Gruppe der 35- bis 49-
Jahrigen wird sich bis 2040 vergroRern.

2.6.5 Verteilung der Bevélkerung auf die einzelnen Ortsbezirke

Nach dem derzeitigen Stand (31.12.2022) leben in der Stadt Griinstadt 14.057 Einwohner. Die Verteilung
der Bevolkerung auf die einzelnen Stadtteile setzt sich wie folgt zusammen:

Stadt gesamt 13.652 100%
Stadtgebiet 9.960 72,9
Asselheim?3 1.634 12

Sausenheim 2.058 15,1

Tabelle 4: Verteilung der Einwohner auf die einzelnen Stadtteile?*

2.7 Wirtschaft

2.7.1 Wirtschaftsstruktur

In der Stadt waren am 30.06.2022 insgesamt 6.721 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeits-
ort gemeldet und 5.740 am Wohnort. Damit verflgt die Stadt Giber einen erheblichen Anteil an Einpend-
lern.®

Sozialversicherungs-

pflichtig Beschaftigte: am Arbeitsort?® am Wohnort?’
Manner 3.293 3.096
Frauen 3.428 2.644
Insgesamt 6.721 5.740

Tabelle 5: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte2?

Durch die Lage an der WeinstraRe besitzt der Weinbau eine hohe Relevanz in Griinstadt. Es befinden sich
ca. 20 private Vollerwerbswinzerbetriebe in Asselheim und Sausenheim. Daneben stellen sowohl Anzahl
als auch die Vielfaltigkeit an mittelstandischen Betrieben die wirtschaftliche Stlitze Griinstadts dar. Die

Vgl.: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Sechste kleinrdumige Bevolkerungsvorausrechnung, Landkreis Bad Diirkheim, Verbandsfreie
Gemeinde Griinstadt, 06/2024

2 Einwohnerzahl Stand 31.12.2021

2 https://www.gruenstadt.de/kultur-tourismus/ortsteile/, Zugriff: 04/2023 (Daten des statistischen Landesamtes liegen zur Zeit nicht vor)
Der Pendlersaldo errechnet sich aus der Differenz zwischen den Beschaftigten am Arbeitsort abziglich den Beschéftigten am Wohnort.

2% Arbeitsortprinzip werden die Beschaftigten der Gemeinde zugeordnet, in der der Betrieb liegt, in dem sie beschaftigt sind.

27 Wohnortprinzip erfolgt die Zuordnung der Beschiftigten zum Wohnort nach den dem Arbeitgeber mitgeteilten Angaben

28 Vgl.: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Meine Heimat, Stand: 06/2024
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meisten Betriebe sind im Gewerbegebiet an der Autobahn 6 angesiedelt. Bei der Einzelhandelsstruktur in
der Gesamtstadt fallen insbesondere die groReren Markte im Lebensmittelbereich (SB-Warenhauser,
groRe Supermarkte) ins Gewicht. Weiterhin ist eine groRere Anzahl an Betrieben mit groRen Verkaufsfla-
chen im Sinne von Bau- und Gartenfachmarkten und Mébelhdusern zu konstatieren.?

Als Fremdenverkehrsort verfligt Griinstadt mit 233 angebotenen Betten in 8 Beherbergungsbetrieben
(Stand 31. Juli 2022) {iber ein vielfiltiges Ubernachtungsangebot.>® Fiir das leibliche Wohl sorgen in Griin-
stadt zahlreiche gastronomische Betriebe.

Tourismus

Der touristische Bereich hat in Griinstadt im Rahmen der Wirtschaftsentwicklung einen maRigen Stellen-
wert. Die nachfolgende Tabelle zeigt die Auslastung der vorhandenen Ubernachtungsmoglichkeiten.

Durchschnitt- Durchschnitt-

. Angebotene . Ubernach- liche Ver- liche Betten-
Jahr Betriebe Gaste .
Betten tungen weildauer auslastung
(Tage) (%)
2022 8 288 18.416 30.933 1,7 36,4

Tabelle 6: Betriebe, Gaste und Ubernachtungen 202231

2.7.2 Kiinftiger Gewerbeflichenbedarf/ Gewerbeflichenmanagement

Fiir die gewerbliche Nutzung gibt der Raumordnungsplan keine Schwellenwerte vor, sondern trifft ledig-
lich die Aussage, dass in Gemeinden und Stadten mit der besonderen Funktionszuweisung Gewerbe eine
entsprechende Flachenvorhaltung durch die Bauleitplanung gewahrleistet werden soll. In Gemeinden
ohne Funktionszuweisung ist eine gewerbliche Entwicklung und entsprechende Flachenbevorratung aus-
schlieRlich im Rahmen der ortlichen Eigenentwicklung zulassig.

Die Stadt Griinstadt hat durch die Regionalplanung die besondere Funktion ,,Siedlungsbereich Gewerbe”
gem.Z 1.5.2.232 zugewiesen, so dass hier (iber den Eigenbedarf hinaus Gewerbefldchen entwickelt werden
koénnen. Die Ortsteile an sich haben keine besondere Funktionszuweisung Gewerbe. Zudem stellt das Ge-
werbegebiet Sid ein ,Vorranggebiet fiir Gewerbe und Dienstleistung” gem. Z 1.5.2.4 dar, in dem ,[...]
bestehende Flachenreserven fiir kleinflachiges, klassisches Gewerbe in einem heterogen genutzten
Standortumfeld“3? gesichert werden sollen.

»,Bei der Abschatzung des Gewerbeflachenbedarfs ist zu beachten, dass der kiinftige Flachenbedarf von
verschiedenen, nicht exakt zu beschreibenden EinflussgroRen bestimmt ist. Neben den konjunkturellen
und branchenspezifischen GrofRen ist der Flachenbedarf insbesondere von der Entwicklung der Produkti-
onstechniken abhdngig. Tendenziell lassen hdhere Flexibilitdtsanforderungen an die Betriebsstatten, ver-
mehrte Produktdifferenzierungen, die Abnahme der Fertigungstiefe, der Mehrbedarf an produktionsbe-
zogenen Dienstleistungen (Peripherie- und Tertidarfunktionen) und die fortschreitende Automatisierung
einen héheren Flachenbedarf erwarten. Begrenzend kénnen dagegen die Miniaturisierung von Produk-
ten, die Zunahme der Leistungsfahigkeit von Produktionsanlagen, verstarkter Schichtbetrieb zur Verlan-
gerung der Laufzeit kapitalintensiver Anlagen sowie Hochregaltechnik und der Mehretagenbau von Pro-
duktionsanlagen wirken.”3

Dementsprechend ist eine Abschatzung des kiinftigen Gewerbeflachenbedarfs schwierig und beruht vor
allem auf Erfahrungswerten sowie der bestehenden Nachfragesituation.

2 Cima: Fortschreibung Einzelhandelskonzept 2017; Zugriff: 04/2022

30 Vgl.: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Meine Heimat, Stand: 06/2024

31 vgl.: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Meine Heimat, Stand: 06/2024

32 Einheitlicher Regionalplan Metropolregion Rhein-Neckar, 1. Anderung, S. 20 und S. 34

33 Einheitlicher Regionalplan Metropolregion Rhein-Neckar, 1. Anderung, S. 20 und S. 37

34 Vgl. Koppitz/ Schwarting: Der Fldchennutzungsplan in der kommunalen Praxis, 2005, S. 104
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2.7.3 Einzelhandel und zentrale Versorgung, zentrale Versorgungsbereiche®”

Fiir den Bereich der Stadt Griinstadt wurde im Jahr 2017 das Einzelhandelskonzept fortgeschrieben. Darin
wird zunachst die marktstrukturelle Ausgangssituation analysiert und bewertet, um anschliefend davon
Entwicklungsperspektiven fiir den Einzelhandelsstandort Griinstadt abzuleiten.

»[-..] Eine Vielzahl der umliegenden Kommunen weisen Einwohnerzahlen von 400 bis 1.000 Einwohnern
und ein entsprechend geringes Angebot an Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben auf, so dass das
Mittelzentrum Griinstadt den wesentlichen Versorgungsschwerpunkt fiir die Umlandbevolkerung dar-
stellt. [...]“

»[...] Neben der Innenstadt sind folgende strukturpragende einzelhandelsrelevante Standortlagen in Griin-
stadt zu nennen:

= Gewerbegebiet Sid: Standortbereich 6stlich der Bahnlinie/ Kirchheimer StraRe, nordliche Begren-
zung: Obersilzer StraRe

= Gewerbegebiet Nord: Standortbereich Oberstlzer StraRe/ In der Haarschnur/ Carl-Zeiss-StraRe

= Bereich Kirchheimer StraRe/ Sondergebiet ,,Fachmarktzentrum®: Nord-Siid Ausdehnung von Sankt-
Kilian-StraRe/ Verladeplatz bis Talweg

Generell ist bei den Verdanderungen im Einzelhandel eine raumliche Differenzierung vorzunehmen: Wah-
rend ,[...] die wesentlichen Veranderungen in der Einzelhandelsstruktur der Stadt Griinstadt [...] in den
gewerblich gepragten Standortlagen vollzogen” wurden, war die Innenstadt und die sonstigen Lagen ,,[...]
seit 2010 verstarkt von Geschaftsaufgaben kleinerer Fachgeschafte und einer Zunahme von Leerstanden
gekennzeichnet. [...]“

Innerhalb der Gesamtstadt Griinstadt stellt die Einkaufsinnenstadt den Einzelhandelsschwerpunkt dar.
Der Besatz in den Gewerbegebiet- bzw. Sondergebietslagen ist jedoch hinsichtlich der Betriebsanzahl
ebenfalls stark ausgepragt. Der Verkaufsflachen- und Umsatzschwerpunkt liegt auf den Standortlagen au-
Rerhalb der Einkaufsinnenstadt in den Gewerbegebiets- bzw. Sondergebietslagen. [...]“

In Bezug auf den vorhandenen Branchen- und Betriebstypenmix wurden Angebotsliicken in den folgenden
Bereichen festgestellt:

=  Bio-Markt: gegenwartig in Griinstadt nicht vertreten

= Drogeriefachmarkt: es besteht ein gewisses Zusatzpotential; Angebotserganzungen sind durch bislang
nicht vertretene Betreiberfirmen vorstellbar

= Sportfachmarkt: gewisser Zusatzbedarf im Bereich Sport vorhanden
= Elektrofachmarkt: derzeit in Griinstadt nicht ansassig

Nach Abschluss der Untersuchung und Analyse kommt das Einzelhandelskonzept zu folgenden Entwick-
lungsperspektiven, die in den wesentlichen Aussagen nachfolgend dargestellt sind, alle weiteren Details
sind entsprechend dem Konzept zu entnehmen:

»[.-.] Bei der Etablierung zusatzlicher Nahversorgungsstrukturen sollte aufgrund der bisherigen raumlichen
Konzentration im siidlichen Kernstadtbereich [...] darauf geachtet werden, dass auch fir die Bewohner
des nordlichen Kernstadtbereiches bzw. den Stadtteil Asselheim die Schaffung von fuRlaufig erreichbaren
Nahversorgungsangeboten moglich wird. [...]“ Hierzu solle in Grinstadt-Nord ein , Versorgungsbereich
Lebensmittel-Nahversorgung” im nordlichen Stadtgebiet entstehen.

Bezlglich der Entwicklung der Gewerbegebiets- bzw. Sondergebietslagen wird ,[...] im Rahmen der aktu-
ellen Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes [...] der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit in-
nenstadtrelevanten Sortimenten in den Gewerbegebiets- bzw. Sondergebietslagen ohne raumlichen und
funktionalen Bezug zur Einkaufsinnenstadt empfohlen. [...]“

35 Cima: Fortschreibung Einzelhandelskonzept 2017; Zugriff: 04/2022
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In Griinstadt ist ein zentraler Versorgungsbereich nach § 34 Abs. 3 BauGB ausgewiesen, bei dem es sich
um einen raumlich abgrenzbaren Bereich handelt, dem aufgrund vorhandener Einzelhandelsnutzungen
eine bestimmte Versorgungsfunktion fiir die Gemeinde zukommt. Neben der Innenstadt sind keine wei-
teren zentralen Versorgungsbereiche in Griinstadt ausgewiesen.

Zentraler
Versorgungsbereich
Jnnenstadt”

Abb. 11: Zentraler Versorgungsbereich ,Innenstadt” in Griinstadt3®

»L...] Laut Rechtsprechung kann eine Kommune unter anderem zur Verfolgung des Ziels ,, Schutz und Star-
kung der Attraktivitat und Einzelhandelsfunktion des Ortszentrums” den Einzelhandel mit bestimmten
Sortimenten innerhalb eines Bebauungsplans ausschlieBen. [...] Als Basis hierfiir wurde in der Stadt Griin-
stadt im Jahr 2011 eine spezifische, auf die Stadt angepasste Sortimentsliste mit innenstadtrelevanten
bzw. nicht innenstadtrelevanten Sortimenten erarbeitet. [...]“

Dabei ist eine Zuordnung der verschiedenen Sortimente wie folgt angedacht:

36 Google Earth Pro, Bearbeitung: CIMA 2017, in Anlehnung zur Abgrenzung im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar (Raumnutzungskarte
West) sowie in der Einzelhandelskonzeption 2011; In Cima: Fortschreibung Einzelhandelskonzept 2017: 47
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Antiquitdten Babybedarf (Kinderwagen etc., keine Bekleidung)
Bekleidung (Damen, Herren, Kinder/Babys) Baustoffe/Baumarktartikel
Blcher Bodenbeldge/Teppiche (inkl. Stapelware und Teppichrollen)

Campingartikel

Computer/Zubehtr, Telekommunikation
Elektroartikel (Kleinelektrowaren)
Geschenkartikel

Glas/Porzellan/Keramik, Hausrat
Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf
Jagd-, Reit- und Angelausstattung, Waffen

ElektrogroRBgerite (weiBe Ware)
Farben/Lacke

Fahrrader

Gartenbedarf (inkl. Pflanzen)
KFZ & Matorrader inkl. Zubehdr
Mobel {inkl. Matratzen)
Sanitdrwaren

Leuchten SportgroBgerate
Musikinstrumente Tapeten

Fota/Film Werkzeuge/Eisenwaren
Optik Zoobedarf

Schuhe

Sportartikel, Sportschuhe, Sportbekleidung

Schreibwaren

Sanitatswaren

Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Bastelin)

Uhren und Schmuck

Unterhaltungselektronik (TV, Hifi, Video, Ton- und Datentréger)
Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

Lebensmittel (inkl. Getranke), Reformwaren
Drogerie- und Parfiimeriewaren (inkl. Apotheken)
Schnittblumen

Kioskbedarf/Zeitschriften

Abb. 12: Sortimentsliste Griinstadt

Zwischenzeitlich wurden bereits verschiedene MaRnahmen des Konzepts umgesetzt (z.B. Einkaufszent-
rum Nord, Verbesserung Drogeriemarktausstattung durch einen zuséatzlichen Markt).

2.7.4 Landwirtschaftliche Flachen

Zu den landwirtschaftlichen Flachen in der Gemarkung Griinstadt wurde im Rahmen des parallel in Auf-
stellung befindlichen Landschaftsplan ein landwirtschaftlicher Fachbeitrag der Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz angefordert und dessen Ergebnisse in die Fachplanung eingearbeitet. Auf diesem Wege
flieRen die Ergebnisse entsprechend in den Flachennutzungsplan ein.

2.8 Technische Infrastruktur

2.8.1 Ver- und Entsorgung

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen und Einrichtungen flr Versorgungsanlagen, Abfallentsor-
gung, Abwasserbeseitigung und Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen dargestellt, die der 6f-
fentlichen Ver- und Entsorgung dienen.

Versorgungsleitungen®’

=  Wasser

Die Versorgung der Bevolkerung Trink-, Brauch- und Brandwasser wird durch die Stadtwerke Griinstadt
GmbH gewahrleistet.

= Strom/ Fernwirme

Die Stromversorgung der Stadt Griinstadt wird ebenfalls (iber das Netz der Stadtwerke Griinstadt GmbH
gedeckt.

=  @Gas

Auch die Gasversorgung der Stadt Griinstadt erfolgt tiber die Stadtwerke.

37 Vgl. Angaben auf der Homepage der Stadtwerke Griinstadt, https://www.swen-gruenstadt.de/, Zugriff 04/2022
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Entsorgungsanlagen

= Abwasserbeseitigung

Fiir die Abwasserbeseitigung ist der Entsorgungs- und Servicebetrieb Grinstadt (EBG) verantwortlich. Ins-
gesamt sind 99,8 % der Bevélkerung an biologische Klaranlagen angeschlossen. Die Klaranlage in Grin-
stadt verfligt neben einer mechanischen und biologischen Reinigung (iber ein Regenliberlauf- sowie Re-
genriickhaltebecken mit einem Volumen von ca. 15.000 m3. ,[...] Im Blockheizkraftwerk wird das in den
Faultirmen gewonnene Klargas verbrannt. Die thermische Energie wird Gber Warmetauscher zur Nah-
warme genutzt. Durch die mechanische Energie wird Strom erzeugt, der auf der Klaranlage verbraucht
wird. [...]“3® Das Kanalnetz hat eine Ldnge von 96 km. Zu 64,5 % erfolgt die Abwasserentsorgung in der
Kernstadt und den beiden Ortsteilen Gber ein Mischsystem. Das Trennsystem, das 35,5 % des Kanalnetzes
ausmacht®®, kommt nur im Bereich des Gewerbegebiets Siid zum Einsatz, wiahrend ein qualifiziertes
Trennsystem auch unter anderem im 6stlichen Siedlungsbereich von Asselheim vorzufinden ist. Das mo-
difizierte Trennsystem kommt vor allem im Gewerbegebiet und in Teilen der Innenstadt zum Einsatz.*

= Abfallentsorgung

Zustandig fur die Entsorgung ist der Abfallwirtschaftsbetrieb des Kreises Bad Dirkheim (Standort Obersiil-
zer StraRe).

Erneuerbare Energien

Rheinland-Pfalz hat sich das Ziel gesetzt, bis 2030 den in Rheinland-Pfalz verbrauchten Strom bilanziell zu
100 % aus Erneuerbaren Energien zu gewinnen. Um dieses Ziel zu erreichen, wurde das LEP IV durch das
Kapitel 5.2.1 — Erneuerbare Energien teilfortgeschrieben. Neben der Verankerung des o.g. Ziels im LEP IV
dient die Teilfortschreibung v.a. der Festsetzung von prozentualen MindestflachengroRen fir die Nutzung
der Windenergie und einer Neuregelung der Steuerung der Windenergie auf regionaler und kommunaler
Ebene. Der Ministerrat hat am 16. April 2013 den Entwurf beschlossen. Die Verordnung ist im Gesetz- und
Verordnungsblatt vom 10. Mai 2013 (Seite 66 ff.) verkiindet worden und am Tag nach der Verkiindung,
11. Mai 2013, in Kraft getreten.

Nach dem derzeit giiltigen Teilregionalplan Windenergie (2021) liegen keine Vorranggebiete fiir die regional-
bedeutsame Windenergienutzung in Gemarkung der Stadt. Griinstadt liegt in der bedeutsamen historischen
Kulturlandschaft ,,Noérdliche Weinstralle” und fallt damit in einen Ausschlussbereich. Ebenso liegt ein grolSer
Teil der Gemarkung Griinstadt im Biospharenreservat Pfalzerwald, in dem derzeit in den Kern- und Pflegezo-
nen keine Windkraftnutzung erwiinscht ist.

2.8.2 Verkehr

Siehe hierzu die Ausfiihrungen unter Kapitel Verkehrseinbindung 2.40.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 12. April 2022 ein Radverkehrskonzept mit dem Ziel, ,[...] die Attrak-
tivitat des Alltagsradverkehrs zu steigern und den 6kologischen und sozialen Kontext positiv hervorzuhe-
ben [...]“ beschlossen.*

2.8.3 Telekommunikation

Im gesamten Stadtgebiet sind unterirdische Fernmeldeleitungen verlegt.

38 Vgl https://www.ebg-gruenstadt.de/ebg/, Zugriff: 04/2022

3% https://infothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat/content.aspx?id=103&I=3&g=0733200024&tp=46975, Zugriff 04/2022

40 vgl. Ubersichtsplan tber Art der Entwésserung in: Allgemeine Entwasserungssatzung EBG, genannt vom 29.11.2010: 19
41 Vgl https://www.gruenstadt.de/unsere-stadt/bauen-planen-wohnen/radverkehrskonzept/; Zugriff: 04/2022
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2.9 Soziale Infrastruktur

2.9.1  Offentliche Verwaltung

Der Sitz der Stadtverwaltung befindet sich in der Stadt Griinstadt ebenso wie der Sitz der Verbandsge-
meindeverwaltung der VG Leiningerland.

2.9.2 Bildungseinrichtungen

Kindertagesbetreuung

Fiir Kinder im Alter von 0 bis 13 Jahren stehen in der Stadt Griinstadt unterschiedliche Betreuungsange-
bote zur Verfligung.

Jahr 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Unter 3 78 107 03 109 103 110 120
Jahre

3 bis 5 347 350 358 366 401 401 432
Jahre

6 bis 13 99 92 98 101 102 108 90
Jahre

Insgesamt 524 549 554 576 606 619 642

Tabelle 7: Einwicklung der Zahlen der Kinder in Kindertageseinrichtungen, aufgeteilt nach Altersgruppen42

Grundsatzlich kénnen die Kindertageseinrichtungen/Kindertagesstatten in Kinderkrippen, Kindergarten
und Horte differenziert werden.

In der Stadt Griinstadt sind nachfolgende Einrichtungen fiir die Altersgruppe 3-6 vorhanden.

. L Kitaplatze Ganztages- G er Davon Unter " Krippen-
Einrichtungen fiir Kinder Gesamt plitze Teilzeitplatze 3-s3hrige Hortplatze plitze
Haus des Kindes 105 49 25 -? 21 10
St?dtlsche Kindertages- 114 65 29 - 20 :
statte mit Hort
Kindert tatte Assel-

|rT ertagesstatte Asse 85 55 30 )8 i i
heim
Klndelftagesstatte Sau- 70 45 25 2 i i
senheim
Kita Pfalzkitz 50 30 20 -? - -
Evangelische KiTa ,Beim 75 ) ) i i i
Bergtor”

E . . )

vangtillsche KiTa ,Puste 75 35 40 15 i i
blume
Injc'egratlve Klndert?ges- 33 33 ) - ) )
statte der Lebenshilfe
Katholische KiTa St. Peter | 75 35 40 12 - -
Insgesamt 732 >397 >209 55 oder mehr 41 10

Tabelle 8: Kindertagesstatten und Kinderhorte in Griinstadt*3

42 Vgl. Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Meine Heimat, Stand: 06/2024
43 https://www.gruenstadt.de/unsere-stadt/bildung/kindertagesstaetten/, Zugriff: 04/2022. Daten aus den jeweiligen Homepages und Kon-
zeptionen entnommen.
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Schuleinrichtungen

Die folgende Tabelle zeigt die Schiilerinnen und Schiiler der Stadt Griinstadt an allgemeinbildenden Schu-
len in den Schuljahren 2014/2015 bis 2020/2021 am Wohnort.

Schulstufe Schuljahr
Schulart 2014/2015 2017/2018 2018/2019 2019/2020 2020/2021
Insgesamt 1.396 1.436 1.462 1.434 1.426
Primarstufe
Grundschule 473 473 476 466 453
Forderschulen 16 15 10 13 13
Freie Waldorfschulen 3 - - 1 3
Zusammen 492 488 486 480 469
Sekundarstufe |
Realschule Plus 110 122 133 122 118
Gymnasien 329 339 332 316 325
Integrierte Gesamtschulen 251 264 269 267 270
Foérderschulen 22 23 28 27 21
Freie Waldorfschulen 5 9 9 8 6
Zusammen 717 757 771 740 740
Sekundarstufe Il
Gymnasien 150 124 124 133 129
Integrierte Gesamtschulen 16 41 60 61 64
Freie Waldorfschulen 3 1 - 1 2
Kollegs und Abendgymna- - 1 i S -
sien
Zusammen 169 167 185 195 195
Unter-, Mittel-, Ober- und Werkstufe
Zusammen 18 24 20 19 22

Tabelle 9: Entwicklung der Schiilerzahlen an den allgemeinbildenden Schulen in Griinstadt von 2014/2015 bis 2020/ 2021 am
Wohnort**

Die folgende Tabelle zeigt die Schiilerinnen und Schiiler der Stadt Griinstadt an allgemeinbildenden Schu-
len in den Schuljahren 2014/2015 bis 2020/2021 am Schulsitz.

Schulstufe Schuljahr

Schulart 2014/2015 2017/2018 2018/2019 2019/2020 2020/2021

Insgesamt 2.413 2.420 2.405 2.397 2.410

Primarstufe

Grundschule 474 474 482 475 463

Férderschulen 23 20 17 24 24

Freie Waldorfschulen - - - - -

Zusammen 497 494 499 499 487
Sekundarstufe |

Realschule Plus - - - - -
Gymnasien 796 733 707 714 751

4 Vgl. Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Meine Heimat, Stand: 06/2024
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Integrierte Gesamtschulen 624 656 637 628 637
Forderschulen 74 68 66 69 64
Freie Waldorfschulen - - - - -
Zusammen 1.494 1.457 1.410 1.411 1.452

Sekundarstufe Il
Gymnasien 380 304 291 290 286
Integrierte Gesamtschulen - 120 163 152 138

Freie Waldorfschulen - - - B B

Kollegs und Abendgymna- = - - B -

sien

Zusammen 380 424 454 442 424
Unter-, Mittel-, Ober- und Werkstufe

Zusammen 42 45 42 45 a7

Tabelle 10: Entwicklung der Schiilerzahlen an den allgemeinbildenden Schulen in Griinstadt von 2014/2015 bis 2020/ 2021 am
Wohnort*

In der Stadt Griinstadt gibt es die folgenden Grundschulen:

=  Theordor-Heuss-Schule, Asselheim
= Dekan-Ernst-Schule, Griinstadt
= Schule am Ritterstein, Sausenheim

Weiterhin gibt es derzeit vier weiterfithrende Schulen:

= Leininger-Gymnasium

= |ntegrierte Gesamtschule und Realschule Plus
=  Hans-Zullinger-Schule SFG

= Kathe-Kollwitz-Schule SFL

Somit ist folgendes Schulangebot in der Stadt Griinstadt im Schuljahr 2020/2021 insgesamt vorhanden:

Schulart Schulen Schiiler/innen Schiiler/innen Pendlersaldo
am Schulsitz am Wohnort

Grundschulen 3 463 453 +10
Realschule plus - - 118 -118
Gymnasien 1 1.037 454 +583
Integrierte Gesamtschule 1 775 334 +441
Forderschule 2 135 56 +79

Freie Waldorfschulen - - 11 -11
Insgesamt 7 2.410 1.426 +984

Tabelle 11: Schulen, Schiilerinnen im Schuljahr 2020/21 nach Schularten*t

Anhand der Tabelle wird deutlich, dass Griinstadt einen positiven Pendlersaldo in Bezug auf die Schiiler-
zahlen vorweisen kann. Insbesondere die weiterfiihrenden Schulen tragen dazu bei, dass Schulkinder von
auBerhalb der Gemarkung Schuleinrichtungen der Stadt Griinstadt besuchen.

45 Vgl. Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Meine Heimat, Stand: 06/2024
4 Vgl. Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Meine Heimat, Stand: 06/2024
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2.9.3 Einrichtungen des Gesundheitswesens

Bezlglich des Gesundheitswesens bestehen unter anderem Einrichtungen wie eine psychiatrische Tages-
klinik und eine chirurgisch-orthopadische Tagesklinik. Des Weiteren ist Griinstadt Standort des Kreiskran-
kenhauses fiir den Landkreis Bad Diirkheim.

freipraktizierende

e Arztinnen und Arzte ZahnéirztiTnen und Apotheken
Zahnarzte
Anzahl Anzahl Anzahl
2010 39 11 5
2011 39 11 4
2012 40 11 4
2013 43 11 4
2014 45 11 4
2015 45 11 4
2016 44 11 4
2017 49 11 4
2018 50 11 4
2019 53 11 4
2020 53 10 4
2021 53 10 4
2022 53 10 4

Tabelle 12: Niedergelassene (Zahn-) Medizinerinnen und Mediziner sowie Apotheken — 2010-202247
Insgesamt hat die Anzahl an Arztinnen und Arzten zugenommen.

Die folgende Tabelle zeigt die Einrichtungen des Gesundheitswesens der Stadt Griinstadt im Vergleich zu
Verbandsfreien Gemeinden gleicher GroRRenklassen:

Verbandsfreie Gemeinden

riin
Jahr 2022 SELB B gleicher GréRenklasse®®
Anzahl Einwohner je ...
Freipraktizierende 53 261 413
Arztinnen und Arzte
Freipraktizierende 10 1.384 1.694
Zahnéarztinnen und
Zahnarzte
Apotheken 4 3.460 4.315

Tabelle 13: Niedergelassene (Zahn-) Medizinerinnen und Mediziner sowie Apotheken — 2010-2022 im Vergleich zu Verbands-
freien Gemeinden gleicher GroBenklasse*®

Die Einwohner je Einrichtung des Gesundheitswesens in der Stadt Griinstadt sind in allen Bereichen ge-
ringer als die Anzahl der Einwohner in verbandsfreien Gemeinden gleicher GroRenklassen. Somit hat die
Stadt Griinstadt eine vergleichsweise hohe Anzahl an Einrichtungen vorzuweisen.

294 Einrichtungen fiir Senioren

Fiir Senioren gibt es in Griinstadt mehrere Einrichtungen und Pflegedienste fiir Senioren:

47 Vgl. Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Meine Heimat, Stand: 06/2024
48 Verbandsfreie Gemeinden von 10.000 bis 20.000 Einwohner am 31.12.2022
4 Vgl. Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Meine Heimat, Stand: 06/2024
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Name der Einrichtung / des

. Adresse Beschreibung der Einrichtungen / des Vereins

Vereins

Okumenische Sozialstation Friedrich-Ebert-StraBe 2 = Ambulanter Pflegedienst

ﬁrrzuzts:bzirgaglrtuenrs?:;tda St.- Peter- Str. 23 Ambulanter Pflegedienst und Mobiler Sozialer
Dienst

senberg-Carlsberg

Pfarrei Heilige Elisabeth Turnstr. 1 Seniorennachmittage im Pfarrheim
Abteilung ,,Gesundheitssport & Fitness” mit ver-

TSG Griinstadt Asselheimer StralRe 19 schiedenen Angeboten zu Wirbelsdulen-Gymnas-
tik, Senioren-Gymnastik, Seniorensport etc.

Haus am Leininger Unterhof Tiefenthaler Str. 4 Seniorenheim

AZURIT Seniorenzentrum Sauenheimer Str. 24 Seniorenzentrum

Pflegeexperten Leiningerland | In der Haarschnur 11 Tagespflege und Alltagshelfer

Tabelle 14: Einrichtungen fiir Senioren

2.9.5 Ausstattungen mit Sonstigen Gemeinbedarfseinrichtungen/ kulturelle Einrichtungen/ Veran-
staltungen

Kulturelle Einrichtungen

Auf Grund der historischen Entwicklung sowie des Weinbaus verfiigt die Stadt Uber eine Vielzahl an wei-
teren Einrichtungen des Gemeinbedarfs sowie an kulturellen Einrichtungen / Vereinen.

Beispielhaft zu nennen sind: Stadtblicherei, Leininger Oberhof mit Stadtbibliothek und Musikschule, Mu-
seum im alten Rathaus, Dekanatsmuseum, Kelterhaus und Roter Turm in Asselheim, Weinwanderhitte
auf dem Goldberg, Cabalela Cabriobad, Jugendhaus, Volkshochschule und weitere.

Vereine

In der Stadt Grinstadt und ihren Ortsbezirken finden sich zahlreiche Vereine aus unterschiedlichen Berei-
chen wie beispielsweite Sport oder Musik. Eine Ubersicht findet sich im Anhang des Dokuments.

2.10 Freiraum- und Erholung

2.10.1 Grin- und Freiflaichen

Unter Griin- und Freiflachen sind parkartig oder gartnerisch gestaltete Freiflachen, Sport- und Spielplatze
im offentlichen und im privaten Bereich zu verstehen. Diese Fldachen dienen vor allem der Naherholung
der im Umfeld wohnenden Bevdlkerung, Spiel und Sport sowie als Teil der StraRenraum- und Platzgestal-
tung.

Griin- und Freiflachen innerhalb von Siedlungen tragen vor allem zur Verbesserung des Kleinklimas (Ver-
dunstung, Abklhlung, Luftreinigung) und zur Aufwertung von Wohn- und Aufenthaltsqualitat bei. Des
Weiteren wird dadurch die Bodenversiegelung reduziert und eine Versickerung von anfallendem Oberfla-
chenwasser ermoglicht. Ebenso stellen solche Flachen in unterschiedlichem Mal} einen Beitrag zur Arten-
vielfalt von Flora und Fauna dar.

Aufgrund der Lage der Stadt Griinstadt am Ostrand des Pfalzerwalds und in der Weinbergslandschaft des
Haardtrandes bestehen umfangreiche gut erreichbare Flachen, insbesondere fiir die landschaftsgebun-
dene Naherholung. Auch der im Siedlungsbereich liegende Peterspark sowie der am nordwestlichen
Stadtrand gelegene Stadtpark bieten wohnortnahe Erholungsmoglichkeiten.

2.10.2 Sport- und Freizeitanlagen

In der Stadt Griinstadt besteht eine Vielzahl an Sport- und Freizeitanlagen, die von der Bevolkerung ge-
nutzt werden kdénnen.
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Sportanlagen

Eine Bedarfsberechnung fiir Sportanlagen erfolgt im Rahmen des Flachennutzungsplanes nicht, da dies
Aufgabe von entsprechenden Fachplanungen, wie z.B. einer Sportstattenbedarfsplanung, ist

In der Stadt Griinstadt bestehen folgende Sporteinrichtungen:

Lage/ Standort Art GroRe in m?
Rudolf-Harbig-Anlage Sportplatze 29.459
TuS 1897 Sausenheim Sportplatz 8323
TV 1894 Asselheim Sportplatz 1915
Leininger-Gymnasium Sportplatz 911
PfortmdillerstralRe Sportplatz 2947
Dekan-Ernst-Schule Sportplatz 814
Sportplatze gesamt

Leininger-Gymnasium Sporthalle 2071
Herbert-Gustavus-Halle Sporthalle 2496
TSG Griinstadt Sporthalle 2190
Sporthallen gesamt 51.126

Tabelle 15: Sportanlagen in der Stadt Griinstadt

Beziiglich der Sporthallen besteht eine Ausstattung von ca. 3,64 m? pro Einwohner (Einwohner zum
31.12.2022: 14.057).

Die Sportflachen konzentrieren sich zwar in der Kernstadt, allerdings verfiigt auch jeder Stadtteil (iber
einen Sportplatz.

Neben Sportplatzen und Sporthallen, bestehen weitere Sportanlagen, die das Angebot erganzen:

= Tennisplatze

= Cabriobad

= Skatepark

=  zahlreiche Sportvereine

2.10.3 Spiel- und Bolzplitze

Zu den Freizeit- und Erholungsflachen zahlen auch Kinderspielplatze. Die ausreichende Versorgung mit
Spielplatzen und eine altersgerechte Forderung von Kindern ist eine bedeutende Aufgabe. Besonders
wichtig ist hier die Erreichbarkeit in Abhangigkeit von der Altersgruppe und Art der Spielflache. Auch die
ortlichen Begebenheiten, wie z.B. die bauliche Dichte, die allgemeine Freiflachensituation und vor allem
die Bevolkerungszusammensetzung sind wesentlich fiir die Bedarfsplanung.

Zur Bewertung der vorhandenen Spielflaichen in Bezug auf Einwohner- und Kinderzahl gibt es keine ge-
setzlich vorgeschriebenen Bedarfszahlen. Eine konkrete Bewertung der Situation kann nur im Rahmen
einer Fachplanung z.B. einer Spielstattenleitplanung erfolgen. Denn wesentlich ist nicht nur die Deckung
des flachenmaRigen Bedarfs, sondern auch eine angemessene GréRe der jeweiligen Anlagen, die Erreich-
barkeit sowie Qualitat der Ausstattung.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung erfolgt somit lediglich eine Abschatzung des flichenmaRigen Be-
darfs als grober Anhaltswert auf gesamtstadtischer Ebene.

Hinweise auf Bedarfszahlen finden sich in der DIN 18 034. Diese verweist auf einen Mustererlass der ARGE
BAU, Ziffer 4 und geht von 2 bis 4 m? pro Einwohner in Abhangigkeit von der Baustruktur und Einwohner-
dichte aus. In der ARGE BAU wird aber auch der Aspekt von , gleichwertigen Spielmoglichkeiten” hervor-
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gehoben. Damit sind Flachen zur spontanen Spiel- und Bewegungsmaoglichkeit gemeint, wie Fullgdnger-
zonen und o6ffentliche Grinflaichen. Eine weitere Orientierungsmoglichkeit stellen die Richtwerte der
GALK (Standige Konferenz der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag) von 1973 dar. Hier wird der
Bedarf an Spielfliche mit nur 0,75 m? pro Einwohner angegeben (Brutto-Spielfliche; nutzbare Spielfliche
zzgl. Rahmengriin). Auch Werke wie SCHONING/BORCHARD, 1992 geben den Durchschnittsbedarf mit ca.
0,75 ha/ EW an.

Im Flachennutzungsplan werden die bestehenden Spiel- und Bolzplatze dargestellt.

Lage/Standort Fliche in m?
In d. Haarschnur, alla hopp! Anlage 5267
St.-Peter-StraRe, Peterspark 1136
Am Stadtgraben 362
Tiefenthaler StralRe 288
Hochgewanne 391
Dahlienweg 869
Auf dem Leimen 859
Bordolloring 361
Johann-Sebastian-Bach-StraRRe 612
Asselheim, BurgunderstralRe 526
Asselheim, Amselweg 389
Sausenheim, Weinbietstralle 339
Sausenheim, Trifelsstralle 348
Sausenheim, Bolzplatz Krummlandweg 1074
Sausenheim Bolzplatz 622
Sausenheim Triftweg 591
Stadt Gesamt 14.037

Tabelle 16: Kinderspielplatze in der Stadt Griinstadt

Mit den bestehenden Spielpldtzen besteht ca. 1,00 m? Spielplatzfliche pro EW (Einwohner zum
31.12.2022: 14.057). Somit liegt die Spielplatzflache pro EW der Stadt Griinstadt (iber dem Durchschnitts-
bedarf von 0,75 ha / EW. Die Spiel- und Bolzplétze verteilen sich gleichmaRig Giber das Stadtgebiet. Ins-
besondere die ,alla hopp!“-Anlage, die im Sommer 2017 eroffnet wurde und sich zwischen Umweltbahn-
hof und der StralRe In der Haarschnur befindet, stellt eine Aufwertung der Ausstattung an Spielflachen
dar.

2.10.4 Friedhofe

Friedhofe sollten, ,unabhdngig von der vielfdltigen, zum Teil heterogenen, geschichtlichen Entwicklung

[...] mit Bezug zu den dazugehorigen Dorfern und Stadtteilen [...] relativ wohnungsnah und eingefiigt in

das 6ffentliche Griin - angelegt werden”.°

Friedhofe
Flachenbedarf je Einwohner: Max 7,0 bis 10,0 m?/EW
Mittel 4,5 bis 6,0 m?/E
Grundstiicksflache: 25 bis 40 ha
Mindesteinzugsbereich: 80.000 E
Max. Entfernung: 600 - 700 m (von Aussegnungshalle bis zur Grabstatte)

Tabelle 17: Orientierungswerte fiir Friedh6fe nach BORCHARD>!

50 vgl.: G. Schoning und K. Borchard: Stadtebau im Ubergang zum 21. Jhd.; Stuttgart 1992; S.87
51 vgl.: K. Borchard: Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung; Minchen 1974; S. 225
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Die Anwendung stadtebaulicher Orientierungswerte, die auf Flachennutzungsplanebene zur tberschlagi-
gen Ermittlung des Friedhofsflachenbedarfs noch angemessen erscheint, sollte allerdings bei der Entschei-
dung fir einen bestimmten Wert die angestrebte Funktion und den Standort des Friedhofs sowie Veran-
derungen im Bestattungswesen (Urnen) beriicksichtigen.

In Griinstadt befinden sich derzeit folgende Friedhofe:

GroBe in m? (ggf. inkl. bereits Friedhofsflichenbedarf 2040 bei

BRI AR SN geplanter Erweiterungsfliche)  5,0m2/EW, (2040: 14.366 EW)
Friedhof Griinstadt Friedhofstralle 30.183

Friedhof Sausenheim Leiningerstralle 8.025

Friedhof Asselheim Ziegelhutte 3.069

Stadt Gesamt 41.277 71.830

Tabelle 18: Friedhofe in der Stadt Griinstadt>?

Der kiinftige Friedhofsflichenbedarf ermittelt sich aus den prognostizierten Einwohnerzahlen der Stadt.
Generell wird von einem sinkenden Bedarf an Friedhofsflache pro EW ausgegangen. Der tatsachliche Be-
darf hangt aber stark von spezifischen Faktoren ab (z.B. Grabnutzungszeiten, Anteil Urnengrédber usw.),
so dass o0.g. Bedarfswert nur einen groben Richtwert darstellt. Es ist davon auszugehen, dass in der Stadt
Grinstadt ein ausreichendes MaR an Friedhofsflache zur Verfligung steht.

2.10.5 Waldflachen

Weniger als ein Sechstel der Gemarkung der Stadt Griinstadt sind Waldflachen (weitgehend Laub- oder
Mischwald). Insgesamt verfligt die Stadt liber einen Waldanteil von nur 15,2 %. Die Uibrige, Uberwiegende
Stadtflache ist unbewaldet.

2.10.6 Wasserflichen/ FlieBgewésser

Im Gebiet der Stadt Griinstadt sind keine besonderen Wasserflaichen vorhanden. Als FlieRgewasser sind
vor allem der Eisbach, die die Gemarkung von West nach Ost quert sowie der Landgraben.>

Quimheim

Asselhddm

Grut‘\f.mdl

Sausenheim

Néuleiningg

’fJ 2

Abb. 13: Wasserflichen/ Gewisser in der Stadt Griinstadt>*

}A.;;J abe
\e

52 Pline der Friedhofe unter DGF.online, Stand 05/2021 (Sausenheim), 07/2020 (Asselheim, Griinstadt)
53 Vgl.: http://www.geoportal-wasser.rlp.de/; Zugriff: 04/2022
5 Vgl.: http://www.geoportal-wasser.rlp.de/; Zugriff: 04/2022
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2.10.6.1 Starkregenereignisse und urbane Sturzfluten

Starkregenereignisse, die insbesondere in den Sommermonaten auftreten, wenn die warmen Luftmassen
besonders hohe Mengen an Feuchtigkeit gespeichert haben, sind in der Regel Ereignisse, die lokal sehr
begrenzt auftreten. In den betroffenen Orten und Regionen kénnen auf lokal eng begrenzten Raum in-
nerhalb weniger Stunden Regenmengen von mehreren hundert Litern/m? zusammenkommen, die auch
auf offenen, unversiegelten Béden in der kurzen Zeit nicht versickern, sondern oberirdisch abflieBen und
dabei ggf. Schlamm und Gerdll mit sich reilRen. Innerhalb bebauter Gebiete bringen derartige Ereignisse
die Kanalisation binnen kiirzester Zeit an die Grenzen der Kapazitat, Wassermassen schieflen dann sowohl
Uber Kanalschachte zuriick in die StraBen und - teils Gber die Abflusssysteme - in die Gebaude. Immense
Sachschdden sind die Folge und auch Menschenleben kénnen im Einzelfall gefdahrdet sein.

Ilhre Brisanz ergibt sich insbesondere daraus, dass sie sich sowohl im Hinblick auf ihren Umfang noch den
Ort des Geschehens schwer bis gar nicht vorhersagen lassen. Sie treffen dabei zudem auch Orte und Fla-
chen, die ansonsten von Hochwasserereignissen nicht betroffen sind und Bewohner, die in keiner Weise
vorbereitet sind.

Die Haufung und Eintrittswahrscheinlichkeit dieser Ereignisse steigen voraussichtlich durch die zu erwar-
tenden Klimaverdanderungen weiter an, und nur das vorsorgende Zusammenspiel diverser kommunaler
und regionaler, aber auch privater Akteure kann eine Minimierung der Auswirkungen erreichen. Voraus-
setzung hierfir ist eine zielgerichtete Untersuchung dahingehend, welche Flachen potenziell besonders
gefdhrdet sind, und welche Méglichkeiten der Vorsorge oder Schadensminderung im Einzelfall erforder-
lich und sinnvoll sind. Beides kann nur im Zuge einer detaillierten fachplanerischen Schutzkonzeption er-
folgen, da nicht nur bestehende Siedlungsflachen bestmdoglich vor Schaden bewahrt werden sollen, son-
dern zu erwartende besondere Gefahren auch im Rahmen neuer Planungen zu beriicksichtigen sind.

Zur Zeit erstellt die Stadt Griinstadt ein solches Konzept, dass im weiteren Prozess in das Planverfahren
des Flachennutzungsplanes einflieRen wird.

2.10.7 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft 2 Alena - Inhalte LP auch hier nennen???

Im Rahmen der Eingriffsregelung nach dem Landesnaturschutzgesetz sind die Gemeinden verpflichtet, fir
geplante BaumaRnahmen und die damit verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft Ausgleichsflachen
fiir landschaftspflegerische Zwecke bereitzustellen. Als Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen sind MaRnah-
men geeignet, die zu einer Verbesserung der Potentiale des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds fiih-
ren, wenn diese im Zuge von Eingriffsvorhaben beeintrachtigt werden (Kompensation).

Der parallel zum Flachennutzungsplan fortgeschriebene Landschaftsplan beinhaltet dabei konzeptionelle
Aussagen, die sowohl rdumlich als auch inhaltlich die Kompensation vorbereiten, insbesondere ber{ick-
sichtigen sie die Vorgaben von § 15 Abs. 3 BNatSchG sowie §7 (1) LNatSchG.

Rdume, die sich entsprechend den Aussagen des Landschaftsplanes in besonderer Weise fiir die Umset-
zung von MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eignen,
werden nach Verfestigung des Landschaftsplanes nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB in die Plandarstellung des
Flachennutzungsplanes Glbernommen.

Grundsatzlich sollen jedoch geméaR den Vorgaben von BNatSchG und LNatSchG bei der Konzeption von
AusgleichsmalRnahmen land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen nur im naturschutzrechtlich not-
wendigen Umfang in Anspruch genommen werden und ein starkeres Gewicht auf MalRnahmen zur 6ko-
logischen Verbesserung unter Beibehaltung land- und forstwirtschaftlicher Bodennutzung gelegt werden.
Diese sind in der Regel in Form des Vertragsnaturschutzes in enger Zusammenarbeit mit den Akteuren
der Land- oder Forstwirtschaft zu konzeptionieren und abzustimmen.

Der Landschaftsplan identifiziert hierfir grundsatzlich geeignete Malnahmen, in der Regel jedoch nicht
flachenscharf hinreichend konkret abgrenzbare Rdume, die in die Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes Ubernommen werden kdnnen. Bei der Auswahl geeigneter Kompensationsflachen und -maBnahmen
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im Rahmen der weiterfiihrenden Planungen sind somit die entsprechenden Aussagen des Landschaftspla-
nes in besonderem MaR zu beriicksichtigen.

2.11 Schutzgebiete und —objekte im Sinne des Naturschutzes

Nachfolgend werden die bestehenden Schutzgebiete und -objekte in der Stadt Griinstadt aufgefihrt. In-
nerhalb der rechtlich festgesetzten Schutzgebiete sind Natur und Landschaft entsprechend dem Schutz-
zweck zu schiitzen. Hieraus ergeben sich ggf. Einschrankungen im Rahmen der Baulandausweisung aber
auch Chancen.

2.11.1 Natura 2000

Natura 2000 ist ein europaweites Netzwerk zur Erhaltung der biologischen Vielfalt in Europa. Es knlpft
ein zusammenhangendes 6kologisches Netz naturnaher Gebiete, bestehend aus ausgewahlten Gebieten
nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und der Vogelschutzrichtlinie der Europaischen
Union. In diesen Richtlinien werden Arten und Lebensraumtypen genannt, die besonders schiitzenswert
sind und fiir die ein Schutzgebietsnetz aufgebaut werden soll.

In der Stadt Griinstadt ist ein FFH-Gebiet sowie ein Vogelschutzgebiet vorhanden:

=  FFH-Gebiet 6414-301 Kalkmagerrasen zwischen Ebertsheim und Griinstadt
= Vogelschutzgebiet (DE-6514-401- Haardtrand (VSG-6514-401)

Abb. 14: FFH-Gebiete (fldchig lila) und Vogelschutzgebiet (schraffiert)>>

55 https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Zugriff: 04/2022.
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2.11.2 Biospharenreservat Pfilzer Wald

Ein GroRteil des Gemarkungsgebiets liegt im Biospharenreservat Pfalzerwald. Dieser ist in verschiedene
Zonen eingeteilt, hier befindet sich die Entwicklungszone:

Abb. 15: Biosphéarenreservat Pfilzer Wald (griin)>¢

2.11.3 Landschaftsschutzgebiete

In der Gemarkung Griinstadt ist kein Landschaftsschutzgebiet vorhanden.

2.11.4 Naturschutzgebiete
Im Gemarkungsgebiet sind folgende Naturschutzgebiete vorhanden:

=  Haardtrand —Im hohen Rech — NSG-7332-145

56 Eigene Darstellung WSW-Partner 2018 auf Datengrundlage: https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php,

Zugriff: 04/2022.
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Abb. 16:

2.11.5

Naturschutzgebiete (orange)®’

Naturdenkmale im Planungsgebiet

Folgende Naturdenkmale finden sich in der Stadt Grinstadt:

ND-7332-560
ND-7332-561
ND-7332-563
ND-7332-204
ND-7332-566
ND-7332-562
ND-7332-559
ND-7332-565
ND-7332-564
ND-7332-223
ND-7332-556
ND-7332-557
ND-7332-209
ND-7332-558
ND-7332-567

Odung im Winkeleisen

Die Hohl — Flutgraben mit dichtem Buschwerk und seltenen Pflanzen
Odung am Héllenfliisschen

Felsenriff und Trockenrasen

Zwei Steinhalden bei dem hohen Felsen
Das Waldchen

Bahnrain bei Bahniibergang Neumiillerweg
Mandelhohl nebst angrenzende Odungen
Ein alter Sandsteinbruch ,,Mandelhohl“
Baumbestand am Leininger-Gymnasium
Schweinstranke

Enzianwiese

120-jahrige Winterlinde

Baumgruppe

Eine Linde am Denkmal

An der Wasserritz

Im Langental
Hohfels-Pfingsweide-Hochberg

57

Eigene Darstellung WSW-Partner 2018 auf Datengrundlage: https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php,

Zugriff: 04/2022.
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Abb. 17: Naturdenkmaler

2.11.6  Geschiitzte Biotope im Planungsgebiet gem. § 30 BNatSchG

Im Gebiet der Stadt Griinstadt sind zahlreiche geschiitzte Biotope vorhanden, welche bei der weiteren
Planung im Rahmen der Flachennutzungsplanfortschreibung beriicksichtigt werden.

2.12 Schutzgebiete und —objekte im Sinne des Denkmalschutzes

In Griinstadt bestehen Kulturdenkmaler als Einzeldenkmaler, Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen sowie Denkmalzonen. In der Planzeichnung selbst werden insbesondere alle flichenhaften
Denkmaler dargestellt. Dies sind Bauliche Gesamtanlagen sowie Denkmalzonen. Sdmtliche Einzeldenkma-
ler sind der entsprechenden Denkmalliste zu entnehmen.

2.12.1 Denkmalzonen®®
Es bestehen folgende Denkmalzonen:

1  Kirchheimer StraRe 20-46 (gerade Nrn.), 29-35 (ungerade Nrn.) (Denkmalzone): StraRenzug der griin-
derzeitlichen Stadterweiterung, eineinhalb- bis zweieinhalbgeschossige historistische Reihenhauser,
z. T. mit Vorgarten

2 Neugasse 2-46 (gerade Nrn.), 1-59 (ungerade Nrn.), Obergasse 7-15, Ochsengasse, Schillerplatz, Schul-
gasse, Wedengasse, Westlicher Graben (Denkmalzone): einer der urspriinglichen Bebauungskerne
der frankischen Siedlung, im Westen bis an die mittelalterliche Stadtgrenze reichend, einschlieflich
ehem. Markt (Schillerplatz), graflichem Unterhof und Oberhof, Lateinschule, Gemeindebackhaus,
Friedenskirche und Martinskirche, Wohnhausern und Ackerbiirgerhdusern

3 Berggasse 1-15, Westlicher Graben 51 (Denkmalzone): geschlossen bebauter StraBenabschnitt inner-
halb der Altstadt mit Bauten des 17. bis 19. Jh.

4  BitzenstraBe 15-41 (ungerade Nrn.), PoststraBe 23 (Denkmalzone): StralRenzug aus spatklassizisti-
schen und spathistoristischen Reihenhdusern und villenartigen Bauten

58 https://www.geoportal.rlp.de/map?LAYER[visible]=1&LAYER[querylayer]=1& WMC=7123, Zugriff 06/2024
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G1

G2

G3

G4

G5

G6

G7

Friedhof Sausenheim (Historische Park- oder Gartenanlage): 1852 angelegtes umfriedetes Areal;
Friedhofskreuz 1872; Grabmaler: G. C. Simon (+1852) Urne, J. Heckmann, Adikula; Fam. Simon (ab
1894), Neurenaissance; Fam. Joh. Hammer |l (ab 1916), galvanoplastisches Relief

Judischer Friedhof an der Obersiilzer StraRe (Historische Park- oder Gartenanlage): um 1700 angelegt,
um 1850 und 1881 erweitert, bis 1969 belegt; Gittertor 19. Jh., 453 Grabsteine 18.-20. Jh.
"Peterspark", Asselheimer StraRRe (Historische Park- oder Gartenanlage): ehem. Kirchhof der 1818 ab-
gebrochenen Peterskirche, einer der Siedlungskerne der Stadt, Friedhof bis 1874 in Gebrauch, seit
1904 Park, 1949 umgestaltet, in jlingerer Zeit der 6stliche Abschnitt an der UhlandstraBe angegliedert,
Einfassung durch mittelalterliche, barocke und neuzeitliche Mauern bzw. Zaun

Friedhof Griinstadt (Historische Park- oder Gartenanlage): der historische Bereich des 1874 angeleg-
ten Friedhofs mit den beiden unteren Gelandestufen und der Umfassungsmauer, barockisierden Tor-
anlage des frithen 20. Jh., Leichenhalle 1930/31; zahlreiche Grabdenkmaler 19. und 20. Jh.

Stadtpark, nordwestlich der Stadt auf der 'Platte' (Historische Park- oder Gartenanlage): Landschafts-
garten, 1887 nach Entwurf von Gartner Koch, 1910 Serpentinenweg von der Stadt aus, Gaststatte
'‘Parkhaus’, Heimatstilbau, nach 1918, Erweiterung 1930; Erfrischungs- und Unterstandshalle 1901,
offener Pavillon 1877, Grotte 1893, Kriegerdenkmal 19

Neuer Friedhof, nordlich von Asselheim (Historische Park- oder Gartenanlage): von Sandsteinquader-
mauer eingefasstes, 1905 angelegtes Areal; sechs Grabsteine, 1860/1870er Jahre sowie Grabmal Ehe-
leute Zimmermann (+1898 bzw. 1919) und wiederverwendetes Grabmal Eheleute Eibel, Jugendstil,
1910

Stephanskirchhof, nérdlich von Asselheim (Historische Park- oder Gartenanlage): Reste des alten
Friedhofs, von Bruchsteinmauer eingefasstes, bis 1905 belegtes Areal; Grabstein L. L. Weber, frihes
18. Jh., weiter Grabsteine 19. Jh.

Abb. 18: Denkmalzonen Griinstadt
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2.12.2 Bauliche Gesamtanlagen*®

In Griinstadt bestehen 41 bauliche Gesamtanlagen. Nachfolgend sind diese in Ubersichtsgrafiken zusam-
mengefasst dargestellt. Eine Auflistung und Kurzbeschreibung der baulichen Anlagen finden sich im An-
hang.

Abb. 19: Bauliche Gesamtanlagen Sausenheim

Abb. 20 Bauliche Gesamtanlagen Griinstadt

5% https://www.geoportal.rlp.de/map?LAYER[visible]=1&LAYER[querylayer]=1&WMC=7123, Zugriff 06/2024
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Abb. 21: Bauliche Gesamtanlagen Asselheim

2.12.3 Einzeldenkmiler®®

Neben den Denkmalzonen und Baulichen Gesamtanlagen besteht eine Vielzahl an Einzeldenkmalern.
Diese sind der Denkmalliste zu entnehmen.

Abb. 22: Einzeldenkmadler Asselheim

80 https://www.geoportal.rip.de/map?LAYER[visible]=1& LAYER[querylayer]=1& WMC=7123, Zugriff 06/2024
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Abb. 23: Einzeldenkmaler Griinstadt (ohne Stadtteile)

Abb. 24: Einzeldenkmadler Sausenheim

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200




Flachennutzungsplan 2035, Stadt Grinstadt
Begriindung — Stand: Vorentwurf Seite 44

2.12.4 Archdologische Denkmalpflege

Archdologische Fundstellen sind Bereiche, an denen bereits bedeutsame archaologische Funde gemacht
wurden. Grabungsschutzgebiete sind dagegen Bereiche, die per Rechtsverordnung ausgewiesen werden,
weil fir diesen abgegrenzten Bereich die begriindete Vermutung besteht, dass dort Kulturdenkmaler ver-
borgen sind, die es zu schiitzen gilt. Diese Bereiche sind in der Plandarstellung des FNP nach Abstimmung
mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz nachrichtlich zu Gibernehmen.

Die Eintragung archdologischer Bereiche im FNP stellt ein Planungshemmnis dar. Vor einer eventuellen
Uberplanung ist die entsprechende Fachbehérde zu konsultieren, da sonst erhebliche Kosten fiir Grabun-
gen und wissenschaftliche Bearbeitung entstehen kdnnen, die vom Planungstrager zu tragen sind.

In der Stadt Griinstadt sind zahlreiche archaologische Fundstellen bekannt, die im Rahmen der Planzeich-
nung des FNP nachrichtlich ibernommen werden.

Des Weiteren konnen sich liber die eingetragenen Kennzeichnungen in der Plandarstellung hinaus bisher
nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) / im Boden vorhandene, prahistorische Denkmale be-
finden, so dass bei spateren baulichen Veranderungen mit auftauchenden archaologischen Befunden ge-
rechnet werden muss. Diese unterliegen u.a. auch dem Denkmalschutz und sind bei PlanungsmaRnahmen
zu beriicksichtigen. Sie diirfen nicht von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Ausgleichsflachen und Schutz-/ Denkmalgebiete kénnen sich durchaus decken, sofern in den Ausgleichs-
flachen keine Eingriffe in den Boden (Regenriickhaltebecken, Feuchtbiotope) vorgesehen sind. Absprache
ist hier ebenso mit der entsprechenden Behoérde erforderlich.

In der Gemarkung ist aktuell ein Grabungsschutzgebiet vorhanden (Grabungsschutzgebiet LBK-Siedlung
Auf der Hohl).

2.13 Flachen fiir die Gewinnung von Bodenschitzen

In Griinstadt befindet sich laut Regionalplanung in der westlichen Gemarkung eine groRe Vorrangflache
fir den Rohstoffabbau.

Abb. 25: Vorranggebiet Rohstoffabbau (hellbraun) innerhalb der Gemarkung Griinstadts!

61 Einheitliche Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar (2014)
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3 PLANUNGSGRUNDLAGEN UND VORGABEN

3.1 Ziele der Raumordnung

3.1.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V) ist am 25.11.2008 in Kraft getreten. Es wurde zwischenzeit-
lich mehrfach fortgeschrieben. Die geplante vierte Teilfortschreibung ,,Energieversorgung” wurde im De-
zember 2021 6ffentlich bekannt gemacht.

Im Juni 2023 wurde die Erarbeitung des fiinften Landesentwicklungsprogramms (LEP 5) bekanntgegeben.
Die Schwerpunkte des neuen Programms werden die Nahversorgung, die Energiewende, eine zukunfts-
und wettbewerbsféhige Wirtschaftsentwicklung sowie bedarfsgerechte Wohnfldchen sein.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Griinstadt ist nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.10.2008 wird der
koordinierende fach- und ressortiibergreifende raumliche Ordnungsrahmen fiir die Entwicklung des Lan-
des Rheinland-Pfalz abgebildet. Das Programm legt die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung fest, die von den Gemeinden bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen gerecht ge-
geneinander und untereinander abzuwagen sind. Diese beziehen sich auf die raumliche Struktur des Lan-
des (Raumstruktur, Siedlungs- und Freiraum, zentral6rtliche Gliederung, Entwicklungsschwerpunktee und
Entwicklungsachsen) sowie auf verschiedene Sachbereiche (z.B. Wirtschaft, Landwirtschaft Forstwirt-
schaft, Erholung usw.).

Die siedlungsraumliche Grundstruktur wird mit Hilfe von groBmafRstablichen Raumkategorien dargestellt.
Der Landkreis Bad Diirkheim wird dem verdichteten Bereich mit disperser Siedlungsstruktur zugeordnet.
AuRerdem hat der Landkreis Bad Diirkheim mit 8-20 Zentren in unter 30 PKW-Minuten eine hohe Zen-
trenerreichbarkeit und -auswahl. Das LEP IV weist als ndchstgelegene Oberzentren die Stadt Kaiserslau-
tern und die Stadt Ludwigshafen aus. Die Stadt Grinstadt liegt zwischen dem Entwicklungsbereich mit
oberzentraler Ausstrahlung und dem europaischen metropolitanen Verflechtungsraum. Die Stadt wird als
Mittelzentrum gem. Z39 festgelegt.5?
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62 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) mit Stand vom 25.11.2008, S. 40, S. 86, S. 62
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Abb. 26: Ausschnitt LEP IV — Stadt Griinstadt

Grinstadt liegt im Leiningerland an der Nordgrenze des Pfilzerwaldes, ist durch Weinbau gepragt und
stellt einen landesweit bedeutsamen Bereich fiir Erholung und Tourismus dar. Die Stadt hat eine heraus-
ragende Bedeutung bei der Ressource fiir den Grundwasserschutz und der Trinkwassergewinnung.®® Des
Weiteren ist Griinstadt ein klimadkologischer Ausgleichsraum mit einer Luftaustauschbahn.

3.1.2 Regionalplanung

3.1.2.1 Rechtswirkung und Darstellungen

Regionalpldne entfalten zunachst keine Drittwirkung. Erst durch die Entwicklung der Bauleitplanung aus
den Regionalpldanen oder im Rahmen von bestimmten Genehmigungsverfahren erlangt er rechtliche Wir-
kung fur Dritte.

Im Bereich der Stadt Griinstadt ist der Einheitliche Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar mit
Stand Dezember 2014 malRgeblich.

Zurzeit erfolgen Teilfortschreibungen, insbesondere auch zum Thema Wohnbauflachenentwicklung, die
noch keine verbindliche Rechtswirkung erlangt haben, jedoch weit fortgeschritten sind.

Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir alle raumbedeutsa-
men Planungen und MaRnahmen fest. Zudem konkretisiert er die Entwicklungsvorstellungen zusammen-
hingender Lebens- und Wirtschaftsgebiete und definiert Gber kommunale Grenzen hinweg die Richtung
fiir die zuklinftigen Entwicklungsmaoglichkeiten. GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Dabei stellen Ziele verbindliche Vorgaben dar, Grunds-
dtze sind als abwéagungsrelevante Belange zu beachten.

8 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) mit Stand vom 25.11.2008, S. 124.
64 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) mit Stand vom 25.11.2008, S. 130.
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Abb. 27: Auszug Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Raumnutzungskarte, Stand Anhérungsexemplar 02/2021

Folgende regionalplanerische Ziele und Grundsatze werden im Einheitlichen Regionalplan der Metropol-
region Rhein-Neckar ausgewiesen:

3.1.2.2 Regionale Freiraumstruktur
= Regionaler Griinzug,
= @Grlnzasur,
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= Vorranggebiet flr Naturschutz und Landschaftspflege,

= Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege,

= Vorranggebiet fiir den Grundwasserschutz,

= Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz,

= Vorranggebiet flir den vorbeugenden Hochwasserschutz,
= Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz,
= Vorranggebiet fur die Landwirtschaft,

= Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft,

= Vorranggebiet fir Wald und Forstwirtschaft,

= Vorbehaltsgebiet fir Wald- und Forstwirtschaft,

= Vorranggebiet fiir den Rohstoffabbau,

= Vorbehaltsgebiet fir die Rohstoffsicherung,

= Landesweiter Biotopverbund Rheinland-Pfalz.

3.1.2.3 Zentrale Orte, Funktionszuweisungen und Schwellenwertparameter (Beriicksichtigung der
aktuellen Fortschreibung ,,Wohnbaufliachen®)

Der regionalen Siedlungsstruktur liegt das Prinzip der dezentralen Konzentration in Form des punktachsi-
alen Siedlungssystems zu Grunde. Gebildet wird dieses aus dem hierarchisch gestuften System zentraler
Orte (Ober-, Mittel- und Grundzentren), die durch Verkehrsachsen miteinander verbunden sind.

Die Stadt Griinstadt wurde als Mittelzentrum festgelegt. Zudem erhalten die Kernstadt und der Ortsteil
Asselheim die besondere Funktionszuweisung ,Siedlungsbereich Wohnen“ gem. Z 1.4.2.2. Griinstadt ist
weiterhin als ,Siedlungsbereich Gewerbe“ gem. Z 1.5.2.2 festgelegt.®® Zusammen mit Kirchheim a.d.Wstr.
bildet Griinstadt ein interkommunales Gewerbegebiet. Das Gewerbegebiet Sid ist als ,,Vorranggebiet fiir
Industrie, Gewerbe, Dienstleistung, Logistik” mit einer besonderen Standorteignung fir Logistikbetriebe
festgelegt.

Die planerische Operationalisierung der besonderen Funktion Wohnen erfolgt tiber die Bestimmung von
Schwellenwerten fiir die Wohnbauflachenausweisung. Die Stadt kann tber den Rahmen der Eigenent-
wicklung hinaus Wohnbauflachen entwickeln.

Im Rahmen der aktuellen Fortschreibung des Kapitels 1.4 Wohnbauflachen erfolgt die Festlegung eines
»heuen Modells zur Flachenbedarfsermittlung” (Stand Februar 2021). Bei der Ausweisung von Wohnbau-
flachen ist seitens der kommunalen Bauleitplanung zum Zeitpunkt der Flachennutzungsplanung ein Be-
darfsnachweis zu fiihren. Diesem ist der zu berechnende Wohnbauflachenbedarf zugrunde zu legen:

= Bezugsebene fir die Berechnung des Wohnbaufldchenbedarfs ist die Flachennutzungsplanung.

= Ausgangswert fiir die Berechnung ist der jeweils aktuelle Bevolkerungsstand entsprechend der amtli-
chen Landesstatistik.

= Der Bedarf an kiinftigen Wohneinheiten errechnet sich Gber eine prozentuale Zuwachsrate auf die
zum Zeitpunkt der Flachennutzungsplanung vorhandenen Wohneinheiten bzw. Haushalte. Es wird
eine durchschnittliche HaushaltsgroRe fiir die Region von 2,0 EW/HH zugrunde gelegt.

= Die Anzahl der kiinftig benétigten Wohneinheiten errechnet sich jeweils fiir einen Zeitraum von finf
Jahren durch die Multiplikation der zum Zeitpunkt der Flachennutzungsplanung errechneten Haus-
halte mit dem fiir die Gemeinde vorgegebenen Zuwachsfaktor (fiir 5 Jahre):

» Kommunen mit der Funktionszuweisung ,,Eigenentwicklung Wohnen“: 0,8 Prozent der vorhan-
denen Wohneinheiten

» Kommunen mit der Funktionszuweisung , Eigenentwicklung Wohnen mit Zusatzbedarf” bei
nachgewiesenem Bedarf: 1,8 Prozent der vorhandenen Wohneinheiten

o

> Einheitlicher Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar, 2014, S. 166 und S. 168.
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» flir Kommunen mit der Funktionszuweisung ,Siedlungsbereich Wohnen“: 2,8 Prozent der vor-
handenen Wohneinheiten

= Die somit ermittelten Wohneinheiten werden durch Division durch den entsprechenden Siedlungs-
dichtewert (vgl. Z 1.4.2.8) in einen Flachenbedarfswert umgerechnet, von dem die vorhandenen Po-
tenziale abzuziehen sind. Im Siedlungsdichtewert sind die jeweilige zentralortliche Funktion sowie die
strukturraumliche Lage berlicksichtigt.

= Siedlungsdichtewerte:

in Oberzentren 45 WE/ha

Mittelzentren: 40 WE/ha bzw. 30 WE/ha

Grundzentren: 30 WE/ha bzw. 25 WE/ha p

in sonstigen Kommunen 25 WE/ha bzw. 20 WE/ha.

Dabei gelten die hoheren Werte fiir die Kommunen im hochverdichteten Kernraum, die niedri-
geren Werte fir die Kommunen in den verdichteten Randzonen und in den ldndlichen Raumen.

Y VVVY

3.1.2.4 Sicherung und Schutz von Flichen mit besonderen Funktionen®®

Die Entwicklungsmoglichkeiten der Stadt Griinstadt sind stark durch Vorrang- und Vorbehaltsgebietsaus-
weisungen der Regionalplanung sowie des Natur- und Landschaftsschutzes eingeschrankt. Diese Auswei-
sungen dienen zur Abwehr von Nutzungsanspriichen, die der jeweiligen Vorrang- bzw. Vorbehaltsfunktion
entgegenstehen. So soll erreicht werden, dass die natiirlichen Lebensgrundlagen des Menschen geschiitzt
werden und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Metropolregion Rhein-Neckar erhalten
wird.

Vorranggebiete sind fiir eine bestimmte raumbedeutsame Nutzung oder Funktion vorgesehen und schlie-
Ren andere unvereinbare raumbedeutsame Nutzungen aus. Im Gegensatz hierzu sind innerhalb von Vor-
behaltsgebieten diese konkurrierenden Nutzungen jedoch nicht von vornherein ausgeschlossen. Bei der
Abwadgung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen soll einer bestimmten raumbedeutsamen
Nutzung oder Funktion allerdings ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Regionale Griinziige

Regionale Griinziige dienen laut den Aussagen des einheitlichen Regionalplans der Metropolregion Rhein-
Neckar dem langfristigen Schutz und der Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, dem
Schutz und der Entwicklung der Kulturlandschaft, der siedlungsnahen, naturbezogenen Naherholung so-
wie der Gliederung des Siedlungsraumes. Fiir eine nachhaltige Freiraum- und Siedlungsentwicklung sind
sie unverzichtbar. Sie werden in stark verdichteten Rdumen ausgewiesen. Auch Teile, vor allem im Westen
der Gemarkung Griinstadts und in der Exklave slidostlich von Carlsberg, liegen innerhalb solcher regiona-
len Griinzige.

Eine Bebauung innerhalb von Regionalen Griinziigen ist in der Regel nicht zulassig; durch die Ausweisung
besteht ein generelles Freihaltegebot. Bei geplanten MalRnahmen ist regelmaRig davon auszugehen, dass
die Funktionsfahigkeit dieser Griinbereiche durch Bebauung beeintrachtigt wird und deshalb keinerlei Be-
bauung zulassig ist.

Vorranggebiete fiir Wald- und Forstwirtschaft

Die Erhaltung und Entwicklung von Forstfldchen ist ein wichtiges Anliegen der Regionalplanung. Als we-
sentlicher Bestandteil der Kulturlandschaft und aufgrund vielfaltiger Funktionen kommt dem Wald eine
hohe Bedeutung zu, insbesondere fiir die Bereiche Holzproduktion und -verarbeitung, CO,-Bindung und -
Speicherung, Bodenschutz, Wasserhaushalt, Klimahaushalt, Arten- und Biotopschutz, Landschaftsbild und
Erholungsnutzung. Die Entwicklung des Waldes leistet einen wesentlichen Beitrag zu einer umweltver-
traglichen und nachhaltigen Entwicklung.

8 Vgl.: Einheitlicher Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar sowie zugehdriger Umweltbericht, 2014
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Um dies gezielt steuern zu kdnnen, werden in Regionalen Raumordnungsplanen Vorranggebiete flr Forst-
wirtschaft ausgewiesen. Diese Flachen diirfen flir andere Funktionen und Nutzungen, die die Funktion des
Waldes beeintrachtigen konnten, nicht beansprucht werden.

Im Gebiet der Stadt Grinstadt sind mehrere kleinere Bereiche als Vorranggebiete fiir Wald- und Forst-
wirtschaft ausgewiesen, die sich westlich der Siedlung befinden.

Vorranggebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege

Die Vorranggebiete flir Naturschutz und Landschaftspflege sollen der Erhaltung und Entwicklung natur-
raumtypischer bedrohter Pflanzen- und frei lebender Tierarten sowie die sonstigen landespflegerisch be-
deutsamen Bereiche der Erhaltung eines leistungsfahigen Naturhaushaltes, der Vielfalt und Eigenart von
Natur und Landschaft sowie der naturnahen Erholung dienen.

Insbesondere sollen die Gebietsausweisungen dazu beitragen, ein raumlich und funktional zusammen-
hangendes Netz 6kologisch bedeutsamer Freirdume im Sinne der Uberortlichen Biotopvernetzungspla-
nung herzustellen.

Vorranggebiete flir Naturschutz und Landschaftspflege finden sich entlang des Landgrabens im 6stlichen
Bereich der Gemarkung, nordlich von Asselheim sowie im westlichen Teil der Gemarkung im Bereich im
und um den Stadtpark.

Innerhalb dieser Gebiete sind raumbedeutsame MalRnahmen und Vorhaben nicht zulassig, wenn sie den
Zielen des Arten- und Biotopschutzes entgegenstehen. Hierzu zdhlen insbesondere bauliche MaRnahmen,
z.B. Besiedlung oder Zerschneidungen zusammenhangender Lebensrdaume durch VerkehrsstralRen.

Vorranggebiete Landwirtschaft

Zur Sicherung der landwirtschaftlichen Bodennutzung und insbesondere der traditionell vielfaltigen An-
bauarten in der Region dienen Vorranggebiete fir die Landwirtschaft. Dazu sind diese Flachen vor land-
wirtschaftsfremder Inanspruchnahme zu schiitzen und neben ihrer wirtschaftlichen Funktion auch unter
okologischen, klimatischen, freiraumerhaltenden und raumgliedernden Aspekten zu sichern. In den land-
wirtschaftlich gut geeigneten Gebieten soll neben der langfristigen Ertragssicherung die Wiederherstel-
lung einer ausgeglichenen Landschaftsstruktur im Vordergrund stehen; die land- und forstwirtschaftliche
Bodennutzung ist an eine nachhaltige Nutzbarkeit der Naturgiiter anzupassen.

Vorranggebiete fir landwirtschaftliche Nutzungen befinden sich rund um die Siedlung.
Vorranggebiete fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz

Fiir die im einheitlichen Regionalplan der Metropolregion Rhein — Neckar ausgewiesenen Vorranggebiete
fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz sind jegliche, den Hochwasserabfluss hemmende, Mallnahmen
unzuldssig. Ausnahmsweise sind solche MaRnahmen zulassig, die nur in solchen Zonen ihren Standort
haben kénnen.

Ein solches Vorranggebiet des vorbeugenden Hochwasserschutzes befindet sich westlich des Siedlungs-
bereichs Asselheims.

Vorranggebiet fiir den Rohstoffabbau

In den im Regionalplan ausgewiesenen Vorranggebieten hat die Rohstoffsicherung Vorrang vor anderen
Nutzungsanspriichen und darf durch andere Nutzungen nicht ausgeschlossen oder wesentlich beeintrach-
tigt werden.

Die Metropolregion verfiigt u. a. aufgrund der Ndhe zum Rhein tber grolRe und hochwertige Lagerstatten
an natlrlichen Rohstoffen wie beispielsweise Kiesen oder Sanden. Von besonderer Bedeutung fir die
wirtschaftliche Situation der Region ist die Gewinnung, Weiterbearbeitung und sonstige Nutzung dieser
Bodenschatze. Unter Berlicksichtigung der Standortgebundenheit der Rohstoffe sowie aufgrund der Tat-
sache, dass diese natiirlichen Ressourcen nicht durch andere Stoffe zu wirtschaftlich vertretbaren Preisen
zu ersetzen sind, sind die jeweiligen Standorte langfristig durch planerische MaBnahmen zu sichern. Zur
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Sicherung der Rohstoffvorkommen werden Vorranggebietsausweisungen der Regionalplanung vorge-
nommen.

Eine groRRe Vorrangflache fir den Rohstoffabbau befindet sich (anteilig) im westlichen Bereich der Gemar-
kung, zwischen Mertesheim und Neuleiningen.

Landesweiter Biotopverbund Rheinland-Pfalz

Im rheinland-pfalzischen Teilraum der Metropolregion erganzt der regionale Biotopverbund den im LEP
IV Rheinland-Pfalz 2008 festgelegten landesweiten Biotopverbund. Der landesweite Biotopverbund bein-
haltet die Natura 2000 Gebietskulisse, die Kernzonen des Biospharenreservats Pfalzerwald und die Natur-
schutzgebiete im Sinne sogenannter Kernflachen. Als Verbindungselemente dienen Wildkorridore, ge-
setzliche und geplante Uberschwemmungsgebiete sowie punkt- und linienférmige Landschaftselemente,
die von bestimmten Arten als Lebensraum oder fir ihre Ausbreitung genutzt werden.

Erhaltungsgebiete sind dabei aufgrund ihrer aktuellen biotischen und abiotischen Ausstattung geeignet,
die nachhaltige Sicherung von standort- und naturraumtypischen Arten und ihren Lebensrdaumen zu ge-
wahrleisten. Darlber hinaus konnen sie selbst Ausgangspunkt fir Wiederbesiedlungsprozesse sein. Ent-
wicklungsgebiete erfiillen dagegen in erster Linie Funktionen wie Arrondierung, Verbindung und Puffe-
rung. Tier- und Pflanzenpopulationen sind in der Regel nur dann Gberlebensfahig, wenn die Moglichkeit
von Austausch-, Ausbreitungs- und Wanderungsbewegungen besteht.

Das Biotopverbundsystem ist in eine umweltvertraglich genutzte Landschaft zu integrieren, damit die vor-
gesehenen Flachen entsprechend der naturschutzfachlichen Zielvorstellungen nachhaltig erhalten und
entwickelt werden kénnen.

Im Bereich der Gemarkung Griinstadt finden sich vor allem westlich des Siedlungskorpers zahlreiche groRRe
und auch kleinere Gebiete, die dem landesweiten Biotopverbund Rheinland-Pfalz zugeordnet sind.

3.2 Kommunale und sonstige Fachplanungen

3.21 Bisherige Anderungen des Flichennutzungsplanes

Der wirksame Flichennutzungsplan von 2002 wurde in der Zwischenzeit mehrfach geindert, die Ande-
rungen sind folgender Tabelle zu entnehmen:

Nr. Datum Inhalt der Anderung

5. Anderung 23.06.2006 Anderungsplan V mit integriertem Landschaftsplan
6. Teilbereichsanderung 29.04.2005 Didiergelande bis Bordolloring

7. Teilbereichsanderung 23.06.2006 Erweiterung Gewerbegebiet Nord

8. Teilbereichsdanderung 02.03.2007 Grol¥flachiger Einzelhandel im Gewerbegebiet Sud
9. Teilbereichsdanderung Nicht fortgefihrt

10. Teilbereichsanderung | 19.05.2005 Krankenhaus mit Parkplatzerweiterung

11. Teilbereichsanderung | 11.12.2009 Kreiskrankenhaus mit Erweiterung Parkplatz West
12. Teilbereichsanderung | 11.12.2009 Ziegelhitte

13. Teilbereichsanderung | 2014 Erweiterung Krankenhaus

14. Teilbereichsanderung | Nicht fortgefiihrt

15. Teilbereichsanderung | 06.11.2018 Nahversorgungszentrum Nord / Mittlere Schlossgewanne
16. Teilbereichsanderung | 17.02.2023 Weinbauliche Lager- und Produktionshalle

17. Teilbereichsanderung FFPV Pfalzwerke

18. Teilbereichsanderung FFPV GSP

Tabelle 19: Bisherige Anderungen des Flichennutzungsplans

3.2.2 Verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der FNP-Fortschreibung werden neue, ggf. noch nicht beinhaltete Bebauungspldne (z.B. Be-
richtigungen) mit aufgenommen.
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3.23 Landschaftsplanung

Parallel zur Erarbeitung und Aufstellung des Flachennutzungsplans 2035 wird der Landschaftsplan der
Stadt Griinstadt fortgeschrieben und aktualisiert. Laut § 5 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz
(LNatSchG vom 6.10.2015) werden die Landschaftspldne als ,naturschutzfachlicher Planungsbeitrag fir
die Flachennutzungsplane erstellt und unter Abwagung mit den anderen raumbedeutsamen Planungen
und MaRnahmen als Darstellungen in die Flachennutzungsplane aufgenommen®.

Im Rahmen der Erarbeitung des Landschaftsplanes erfolgt eine Aktualisierung der Datengrundlagen (z.B.
Durchfiihrung einer aktuellen Biotoptypenkartierung) und eine Anpassung an die heutigen Anforderun-
gen der Planung. Dabei sind auch die im Rahmen der Landschaftsplanung zu entwickelnden landespflege-
rischen Zielvorstellungen zu iberprifen und unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehdrde hinsicht-
lich der darstellbaren Entwicklungsziele im Hinblick auf Artenschutz, Biodiversitat, Naturschutz und Land-
schaftspflege zu aktualisieren.

Bezliglich moglicher Eingriffe erfolgt im Rahmen der Landschaftsplanung die Beschreibung von land-
schaftspflegerischen Zielvorstellungen sowie von Vorschlagen fiir Flachen, die fir 6kologische Aufwer-
tungsmalinahmen geeignet sind. Die Auswahl dieser Bereiche orientiert sich dabei an den Vorgaben des
BNatSchG §15 Abs.3, bzw. §7 Abs. 1 u. 2 LNatSchG Rheinland-Pfalz und erganzt die bereits im Informati-
onssystem LANIS dargestellten Flachen der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz. MaRgeblich fiir die
Auswahl der dargestellten Flachen sind somit insbesondere die Vorgaben des neuen Landesnaturschutz-
gesetzes vom 06.10.2015, KompensationsmaRnahmen vorrangig auf bestimmte Gebiete und Malnah-
mentypen zu lenken.

Fiir die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist grundsatzlich von einem erhéhten Aufwand zur Ermitt-
lung der naturschutzfachlichen Belange auszugehen.

Hinweis:

Solange sowohl Flachennutzungsplan als auch Landschaftsplan erst einen Vorentwurfs- bzw. vorlaufigen
Sachstand aufweisen, wird es als sinnvoll erachtet, die Planungen zunéachst als getrennte Konzepte in die
erste Stufe des Beteiligungsverfahrens zu geben, da beide Planungen sich erst nach der Abfrage weiterer
wesentlicher Informationen durch die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Birger verfestigen und
konkretisieren werden.

Zu begriinden ist dies damit, dass die fiir die Ubernahme der landschaftsplanerischen Inhalte in den Fl&-
chennutzungsplan erforderliche Abwagung erst dann fundiert auf der Wissensbasis aller relevanten Infor-
mationen erfolgen kann.

3.24 Sonstige Nutzungskonzepte und Fachplanungen
Folgende Fachplanungen, Konzepte und Gutachten liegen bereits vor:

=  Fortschreibung Einzelhandelskonzept (2017)

=  Wohnraumbedarfsanalyse fiir die Stadt Griinstadt (Juni 2020)

=  Dorferneuerungskonzept Sausenheim (Dezember 2020)

=  Radverkehrskonzept (Februar 2022)

=  Untersuchung zur Standortfindung potenzieller Freiflichen-Photovoltaik-Anlagen (PV-Studie 2024)

=  Siedlungsflaicheneignungsbewertung zur Vorbereitung der Darstellung von Siedlungsflachen im Rah-
men der Fortschreibung des Flachennutzungsplans (SEB) — in Bearbeitung

= Ortliches Hochwasser- und Starkregenkonzept Stadt Griinstadt — in Bearbeitung

=  Hochwasservorsorge durch Flussgebietsentwicklung (Erganzungsbericht) — in Bearbeitung
=  Klimaschutzkonzept — in Bearbeitung

Weitere Nutzungskonzepte und Fachplanungen liegen nicht vor.
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4 FLACHENMANAGEMENT

Zur Steuerung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung soll die quantitative Flachenneuinanspruch-
nahme reduziert sowie Uber ein Flaichenmanagement qualitativ verbessert und optimiert werden (Z 31 -
LEP IV). Der Innenentwicklung ist hierbei Vorrang vor der AuRenentwicklung einzurdumen.

Die Umsetzung des Flachenmanagements erfolgt durch die Vorgaben von Berechnungsmodellen fiir den
Wohnbauflachenbedarf. Fir die rheinland-pfilzischen Kommunen des ERP erfolgt dies gem. LEP IV Rhein-
land-Pfalz als Ziel der Raumordnung. Mit diesen Vorgaben wird der Bauleitplanung der quantitative Rah-
men fir die Siedlungsentwicklung als Ziel vorgegeben. D.h. die planerische Operationalisierung der Funk-
tionszuweisung , Siedlungsbereich Wohnen” erfolgt iber die Bestimmung von Schwellenwerten fiir die
Wohnbauflachenausweisung.

Folgendes Schema verdeutlicht die Systematik des Flachenmanagement:

VoraussichtlicherBedarf Zusammenschau bereits
(ermittelt iber prognostizierte vorhandener Potentiale

Bevilkerungsentwicklung und

Dichtewerte]
Schwellenwert

(maximaler Umfang von neuen Flichen)

Die Stadt Griinstadt ist gehalten, fiir den Planungszeitraums 2021-2035 eine eigene Berechnung in Ab-
stimmung mit dem Verband Region Rhein-Neckar durchzufiihren®” und ein umfassendes Flichenmanage-
ment durchzufiihren, das folgende Aspekte beriicksichtigt:

= Bedarfswert (zukiinftiger Bedarf): Wohnbauflachenprognose (Kapitel 1.4. Wohnbauflachen* des Ein-
heitlichen Regionalplans (Stand 03/2023 sowie Anhang 1 Stand 03/2017): Anwendung der Modell-
rechnung)

=  Ermittlung vorhandener Potenziale: landesweites Monitoring-Programm Raum+ - Aktualisierung und
Bewertung des Bestands und Uberpriifung aller Potenziale

= Uberpriifung der bisher ausgewiesenen Flichen im Bestand auf ihre Zukunftsfahigkeit und Notwen-
digkeit

= Festlegung der Schwellenwerte fiir die Wohnbaulandausweisung

= Begriindung der Ausweisung von neuen Flachenbedarfen unter Beachtung der Funktionszuweisungen
durch den Regionalplan

Die Berechnungen der einzelnen Komponenten erfolgen entsprechend der zum Zeitpunkt der Aufstellung
vorgesehenen Teilfortschreibung (Stand 2021) nach folgender Methodik:

EW (Zeitpunkt der FNP- Aufstellung) x Zuwachsfaktor (in %) x FNP- Laufzeit (Anzah| der Jahre)
heutige Belegungsdichte (EW je WE) x Siedlungsdichte (WE je ha) x 5

57 Vgl. Einheitlicher Regionalplan Metropolregion Rhein-Neckar, Entwurfsstand 2021, S. 14
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4.1 Bedarfswertberechnung

Fiir die Stadt Griinstadt ergeben sich folgende Parameter fiir die Bedarfswertberechnung
=  Planungshorizont von 2021 bis 2035: Zeitraum 15 Jahre

= Aktuelle Einwohnerzahl 31.12.2020: 14.057

= Annahme: 2 EW / Je Haushalt bzw. Wohneinheit (Vorgabe)
= Zuwachswert: 2,8 % pro 5 Jahre (Vorgabe)

EW-Anzahl (Stand Anzahl Jahre aktuelle spezifischer Zuwachswe Zusdtzliche Siedlungsdi
31.12.2020) Haushaltsz Zuwachsfa rtin%  Wohneinhe chtewert
ahl ktorin % iten WE/ha Umsetzung in Fléiche= Bedarf an ha-
fiir jeweils Wohnbauland bis 2040
5 jahre
14.057 15 7028,5 2,8 8,4 590,4 30 19,68

Fir die Stadt Griinstadt ergibt sich somit ein Bedarfswert von 19,68 ha im Planungshorizont.

4.2 Vorhandene Wohnbaufldchen-Potenziale

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt Griinstadt liegt im Sinne der ,Vor-
bereitenden Bauleitplanung” ein zentraler Aspekt auf der planerischen und politischen Auseinanderset-
zung mit den Moglichkeiten der zukilinftigen baulichen Entwicklung. Neben der Beurteilung der grund-
satzlichen Eignungen von Flachen zur Entwicklung im bisher unbebauten AuRenbereich werden nicht zu-
letzt unter dem Aspekt des demografischen Wandels und dem Gebot der Reduzierung des Flachenver-
brauchs auch die Potenziale fiir die Innenentwicklung in der Stadt Griinstadt Gberprift.

Die Ermittlung und Dokumentation des Bestandspotentials Wohnen ist somit zentraler integrativer Be-
standteil der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes.

Das Programm Raum+ Monitor erfasst die Flachenreserven (fiir Wohnen und Gewerbe) auf der Basis der
Darstellungen des rechtswirksamen FNPs. Erfasst werden dabei getrennt Bauliicken unter 2000 m?, In-
nenpotenziale Giber 2000 m? sowie als Baufldchen dargestellte, aber bislang nicht in Anspruch genom-
mene Reserven im AuBBenbereich.

Die hier erfassten Potenziale sind in ihrer Gesamtheit zunachst grundsatzlich auf die Moglichkeit ihrer
tatsachlichen Nutz- und Aktivierbarkeit fiir die gemeindliche Entwicklung zu priifen, um die tatsachlich
vorhandenen EntwicklungsPotenziale zu ermitteln.

Ergebnis der Uberpriifung der Potenziale ist demnach folgendes (Stand Juni 2024):

Potentialwert Raum+ (W/M) in ha
AuBen Innen ‘ Gesamt
Gesamt 5,25 2,55 7,8

4.3 Flichenriicknahmen/- dnderungen

In der Stadt Griinstadt werden verschiedene Wohn- und Mischbauflachen im Bestand des wirksamen FNP
zurlickgenommen bzw. in andere Nutzungen gedndert.

4.4 Flachenneuausweisungen

Dagegen werden Neuausweisungen/ Anderungen im Bereich Wohn- und Mischbauflichen (Wohnen (=
100%) und Mischgebiet (= 50%)) dargestellt.
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4.5

Fazit Flichenmanagement

Aus den geplanten Riicknahmen und Neuausweisungen/ Anderungen ergibt sich im Rahmen der Schwellenwertberechnung auf Basis der seitens der SGD Siid
anzuwendenden Berechnungstabelle folgendes Ergebnis:

Wohnbauflichen W gemischte Bauflaichen M Flichen
FNP-E FNP-E Ampel
-Ent- . -Ent- . .
rechtswirksamer FNP rechtswirksamer FNP griinund
wurf wurf
gelb
Potenzial-
Nummer der Neu- Um- wert | Bedarfswert | Schwellen-
- Datenbank . .. . Neu-aus- | .. . L em. Vorgabe wert
Baufldche . auswei- Ubernahme = Umwidmung . Ubernahme  wid- | gem.Kriterien | &€mM. YOrgao
] Raum+Monitor weisung Datenbank | durch die Regio- | gem.Z 32 LEP
im FNP-Entwurf sung mung | o m+Moni- nalplanung v
tor
AR 15 0,56 0,28
AR 18 0,88 0,88
R 02 AR 2 0,00
AO01-MzuW AR 1 0,70 0,70
R 07 sowie A17 W AR 10 2,84 284
zuM
Teilvon A12 -Mzu IP 55 0,17 2u klein

W
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Teilvon A12-Mzu| o6 piockiert 0,32
"
IP 56 0,22 zu klein
IP 57 0,35 0,35
IP 58 0,22 0,22
IP 40 - blockiert 0,40
IP 47 0,60 0,30
AO4-WzuM IP 59 0,59 0,29
IP 60 0,43 0,43
IP 61 0,22 zu klein
IP 62 0,41 0,20
IP 64 0,47 0,23
IP 52 - blockiert 0,26 zu klein
NO1 (entfallt) 0,00
NO3 W 3,95 3,95
N04 M 2,66 1,33
A03-GBzuM 0,59 0,30
A05-GzuM 0,57 0,29
A06-GzuM 2,03 1,02
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A09-GzuM 2,27 1,14
A13-SOzu M 0,15 zu klein
A15-MzuW 0,34 0,34
RO7
N 06 M (entfallt) 0,00
N 07 W (entfallt) 0,00
N 08 W 0,75 0,75
N10W 0,73 0,73
N11W 3,06 3,06
R08 M
Al7-MzuW 0,35 0,35
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 19,97 19,68 -0,30

Letztendlich verbleibt somit ein negativer Schwellenwert bis 2035 von -0,3 ha fiir die gesamte Stadt Griinstadt.
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5 ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die in den vorangegangenen Kapiteln dargelegten Rahmenbedingungen fir die kiinftige Entwicklung im
Raum der Stadt bilden die Grundlage fiir die Darstellungen in der vorliegenden Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes — sowohl im Siedlungs- als auch im Freiraumbereich.

Vorrangige stadtebauliche Kernaussagen sind dabei die Darstellung der unterschiedlichen Baufldachen,
bei denen unterschieden wird zwischen

=  Wohnbauflachen (W)

=  Gemischten Bauflachen (M)

=  Gewerblichen Bauflachen (G)

= Sonderbauflachen (SO)

Daruber trifft der Flachennutzungsplan Aussagen hinsichtlich der Freiflachen sowie der Infrastruktur und
enthilt darliber nachrichtliche Ubernahmen aus verschiedenen Fachplanungen.

Bei der Veranderung von Darstellungen der Planzeichnung des FNP ist unterschiedlichen Rechtscharakte-
ren zu unterscheiden:

Berichtigungen/ Redaktionelle Anderungen

Nachfolgende Berichtigungen und redaktionelle Anderung dienen lediglich der Anpassung des Flachen-
nutzungsstands an die rechtliche und tatsachliche Situation und sind nicht Bestandteil des Verfahrens zur
Neudarstellung von Flachen.

= Berichtigungen

Werden Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren aufgestellt und sind zwischenzeitlich rechtskraftig
geworden und weichen diese rechtsverbindlichen Bebauungspldne hinsichtlich der festgesetzten Nutzung
im Flachennutzungsplan ab, ist der Flachennutzungsplan im Wege einer Berichtigung gemaf §13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB anzupassen.

Ebenfalls gilt dies, wenn Bebauungspldne vorzeitig gemaR § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden, da drin-
gende Grinde hierfir vorlagen (dringender Wohnbedarf) sowie die Planungen der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenstanden. Auch hier ist der Flachennutzungs-
plan im Wege der Berichtigung anzupassen.

= Redaktionelle Anderungen

Nachfolgend werden redaktionelle Anderungen, die in der Fortschreibung des FNP aufgenommen wer-
den, kurz skizziert und grafisch dargestellt. Uber diese gesondert genannten redaktionellen Anpassungen
hinaus, werden im Rahmen der Fortschreibung verschiedene redaktionelle Anderungen (z.B. Anderungen
durch LANIS-Vorgaben, Leitungsverlaufsanderungen) aufgenommen.

Flichenriicknahmen

Im Rahmen einer FNP-Fortschreibung werden die als Bestand oder Entwicklung dargestellten Flachen ei-
ner erneuten Prifung auf Sinnhaftigkeit, Notwendigkeit oder aktuellem Bedarf hinunterzogen und nicht
mehr bendtigte Flachen von der Darstellung zurlickgenommen.

Flachenneudarstellungen

Nachfolgende Flachen werden in der Planzeichnung neu aufgenommen, um der aktuellen Entwicklung
Rechnung zu tragen.

=  Wohnbauflachen

Als Wohnbauflachen werden diejenigen Gebiete im Flachennutzungsplan dargestellt, in denen funktional
die Wohnnutzung im Vordergrund steht. Konkret sind das alle Gebiete, die im Sinne der Baunutzungsver-
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ordnung als Wohngebiete zu bezeichnen sind, also Kleinsiedlungsgebiete (§ 2 BauNVO), reine Wohnge-
biete (§ 3 BauNVO), allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) und besondere Wohngebiete (§ 5 BauNVO).
Dementsprechend fallen auch Gebiete unter diese Bezeichnung, in denen aulRer dem Wohnen in gewis-
sem Umfang zusatzliche Funktionen, Einrichtungen und Anlagen zuldssig sind, die dem Wohnen dienen
und von denen keine Stérungen ausgehen. Darunter fallen kénnen kleine Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, Anlagen fiir kirchliche, gesundheitliche, soziale und sportliche Zwecke sowie nicht stérende
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe.

=  Gemischte Bauflachen

Unter den Begriff der gemischten Bauflachen (M) fallen diejenigen Siedlungsbereiche, die zu anndhernd
gleichen Anteilen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen, die das Wohnen
funktional erganzen und nicht wesentlich stéren. Darunter fallen Dorfgebiete (§5 BauNVO), Mischgebiete
(§6 Bau NVO) und Kerngebiete (§7 BauNVO). In diesen Bereichen, die zumeist die funktionalen und geo-
graphischen Siedlungskerne umfassen, ist eine vertragliche Mischung der Funktionen Wohnen, Arbeiten
und Versorgung erwiinscht — zum einen um lebendige Ortsmittelpunkte zu erhalten, aber auch um Funk-
tionszusammenhangen Rechnung zu tragen, die leichte Erreichbarkeit wichtiger Infrastruktureinrichtun-
gen zu gewahrleisten und so Entfernungen und Verkehrsaufkommen zu reduzieren.

Insbesondere in landlichen Gemeinden spielen gerade auch die Dorfgebiete eine entscheidende Rolle, die
neben dem Erhalt der Nahversorgung und kleinerer Gewerbebetriebe vor allem auch den Fortbestand
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe innerhalb der bebauten Ortslagen sicherstellen.

= Gewerbliche Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen im Sinne der Baunutzungsverordnung sind Gewerbegebiete (§8 BauNVO) sowie
Industriegebiete (§9 BauNVO). Sie dienen der Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben.

=  Flachen fiir den Gemeinbedarf

Im Flachennutzungsplan kénnen Flachen fir Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs dargestellt
werden. Darunter fallen Schulen, 6ffentliche Verwaltungen, Kirchen und kirchlichen, kulturellen, gesund-
heitlichen, sozialen oder sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, sowie Stltzpunkte
der Feuerwehr.

= Sonstige Flachen

Weiterhin werden Flachen fiir sonstige Nutzungen dargestellt wie z.B. Griinflachen mit besonderer Zweck-
bestimmung.

5.1 Studie Siedlungsflacheneignungsbewertung

Im Rahmen einer nachhaltigen und zukunftsorientierten Stadtentwicklung hat die Stadt Griinstadt eine
stadtebauliche Studie zur Bewertung potenzieller Siedlungsflachen durchgefiihrt. Ziel dieser Untersu-
chung war es, die hier vorliegende Flachennutzungsplanfortschreibung vorzubereiten und geeignete Fla-
chen fur eine maRvolle bauliche Entwicklung zu identifizieren.

Dabei standen insbesondere die Sicherung und Steuerung eines qualitatsvollen Wohnraumangebots im
Vordergrund, unter Berlicksichtigung bestehender Rahmenbedingungen. Als weitere Vorgabe wurde auf
eine breite Wohnbautypenvielfalt gesetzt, um den unterschiedlichen Bedarfen des 6rtlichen Wohnungs-
marktes gerecht zu werden. Neben hochwertigem Einfamilienhausbau wurden ebenfalls verdichtetes
Bauen (z.B. Doppelhaushélften, Reihenhduser) sowie auch Geschosswohnungsbau beriicksichtigt. Die
vielfaltigen Bauformen tragen neben einer stadtebaulich durchmischten Quartiersstruktur auch zu einer
sozialen Ausgewogenheit innerhalb der neuen Baugebiete bei. In der Studie wurde auch darauf geachtet,
die empfohlenen Bauformen flexibel an die jeweilige Lage, ErschlieBungssituation und das Umfeld anzu-
passen. Der steigende Bedarf an Wohnraum und die Nachfrage von bezahlbarem Wohnraum kann so be-
friedigt werden.
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Die Analyse folgte einem zweistufigen Untersuchungsansatz: Zunachst wurde im unmittelbaren Umfeld
der bestehenden Siedlungsstruktur groRflachige Bereiche auf ihre Eignung hin untersucht. Diese Bewer-
tung bezog sich sowohl auf stadtebauliche, rechtliche und gestalterische Gesichtspunkte als auch auf um-
welt- und naturschutzfachliche Aspekte. Darauf aufbauend erfolgte in einer zweiten Stufe eine vertiefte
Priifung derjenigen Flachen, die aus stadtebaulicher Sicht grundsatzlich entwicklungsfahig schienen. Diese
Phase beinhaltete auch wirtschaftliche Bewertungen und infrastrukturelle Einschatzungen, etwa zur Er-
schlieBbarkeit und zur Versorgung mit Wasser, Energie und Abwasser.

Dabei wurde ein besonderer Fokus auf die stadtebauliche Arrondierung gelegt, um bestehende Struktu-
ren nicht zu zerschneiden, sondern sinnvoll zu erganzen. Viele der gepriiften Flachen konnten durch ihre
Lage an bestehenden Siedlungsrandern und ihre ErschlieBbarkeit mit vertretbarem Aufwand als potenzi-
elle Erweiterungsflachen gewertet werden. Die Arrondierung wurde stets unter dem Aspekt geprift, ob
sie zu einer stadtebaulich vertretbaren Randausbildung beitragt und landwirtschaftlich vertraglich einge-
griint werden kann.

Trotz der Prifung von AulRenbereichsflachen wurde der Grundsatz ,,Innenentwicklung vor AuRenentwick-
lung” nicht auBer Acht gelassen. Vielmehr geht aus der Studie hervor, dass erste Mallnahmen zur Nach-
verdichtung bereits erfolgt sind und diese Potenziale grundsatzlich als prioritdr angesehen werden. Die
Studie zielt darauf ab, darliberhinausgehende Bedarfe zu erfassen, welche nicht durch Innenentwicklun-
gen gedeckt werden kdnnen.

Die Wohnraumnachfrage in Griinstadt wurde anhand der raumordnerischen Vorgaben quantifiziert (siehe
Kapitel 4). Die Stadtteile Asselheim, Griinstadt und Sausenheim wurden dabei gleichwertig in die Betrach-
tung einbezogen, um eine ausgewogene Entwicklung zu ermoglichen und gleichzeitig bestehende Infra-
strukturkapazitaten sinnvoll zu nutzen oder perspektivisch zu erweitern.

Auf eine Ausdehnung in die regionalen Griinzilige verzichtet. Diese Zonen erfiillen zentrale Funktionen fir
den Naturhaushalt, die Frischluftversorgung sowie die landschaftliche Gliederung des Stadtraums. Die
Einhaltung Uberortlicher Raumordnungsplane und landschaftsplanerischer Leitlinien wurden daher
durchweg als harte Grenze bei der Flachenauswahl beachtet.

Insgesamt stellt die Studie einen fundierten Beitrag zur strategischen Steuerung des Siedlungswachstums
in Griinstadt dar, wobei neben baulichen Anforderungen insbesondere 6kologische, gestalterische und
infrastrukturelle Faktoren im Sinne einer verantwortungsbewussten Stadtentwicklung bertcksichtigt wur-
den.

5.2 Bestandsanpassungen

In der Plandarstellung werden zahlreiche Anpassungen an die tatsachliche Bestandssituation vor Ort vor-
genommen. Diese werden jedoch nicht separat gekennzeichnet.

5.3 Berichtigungen

Berichtigungen werden nicht vorgenommen.
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5.4 Flachenriicknahmen

5.4.1 Asselheim

FLACHE R 01 — RUCKNAHME EINER SONDERBAUFLACHE ZWECKBESTIMMUNG WOHNMOBILSTELLPLATZ, DARSTEL-
LUNG VON GRUNFLACHEN, CA. 0,03 HA

’/_ .

R
!
u W R 01/ SO

0,03ha | -
M\ W =
) 15
w
\
Wirksamer FNP Geplante Darstellung
Ziel/ GroRe Riicknahme einer bestehenden Sonderbaufliche Zweckbestimmung Wohnmobilstell-

platz (ca. 0,03 ha)

Darstellung im wirk- | Sonderbauflache Zweckbestimmung Wohnmobilstellplatz
samen FNP

Aktueller Bestand Landwirtschaft

Beschreibung des | Es handelt sich hierbei um eine ungenutzte Flache, die zudem eine Starkregenproble-
Vorhabens matik aufweist. Aus diesem Grund soll die Flache nicht weiter bestehen bleiben.

Ubergeordnete Pla- | Siedlungsfliche Wohnen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverdndert)
nungen

Standortalternati- Da diese Flache nicht der bisher vorgesehenen Nutzung zugefiihrt werden soll, wird sie
ven im Sinne einer zielorientierten Siedlungsentwicklung zuriickgenommen.

FLACHE R 02 — RUCKNAHME EINER WOHNBAUFLACHE, DARSTELLUNG VON FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT CA.
0,55 HA

Wirksamer FNP Geplante Darstellung

Ziel/ GroRe Ricknahme einer bestehenden Wohnbauflache (ca. 0,55 ha), Darstellung von landwirt-
schaftlicher Flache

Darstellung im wirk- | Wohnbauflache
samen FNP

Aktueller Bestand Rebflachen
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Beschreibung des

Vorhabens

Die Flache westlich der WeinstraRRe wird als Rebflache und Gasteparkplatz Weingut ge-
nutzt, was auch weiterhin erfolgen soll. Des Weiteren befindet sie sich in deutlicher
Hanglage und soll somit keiner Bebauung mehr zugénglich sein.

Ubergeordnete Pla-
nungen

Siedlungsfliche Wohnen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternati-
ven

Da diese Flache nicht einer Bebauung zugefiihrt werden soll, wird sie im Sinne einer
zielorientierten Siedlungsentwicklung zuriickgenommen.

5.4.2

Griinstadt

FLACHE R 03 — RUCKNAHME VON GRUNFLACHEN, DARSTELLUNG VON FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT, CA.

2,76 HA

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe

Ricknahme von Grinflachen (ca. 2,76 ha), Darstellung von Flachen fir die Landwirt-
schaft

Darstellung im wirk-
samen FNP

Grinflache

Aktueller Bestand

Ackerflachen

Beschreibung des

Vorhabens

Die bisherige dargestellte Griinflachen zwischen den Gleisanlagen soll entsprechend ih-
rer Realnutzung als landwirtschaftliche Flache dargestellt werden.

Ubergeordnete Pla-
nungen

Sonstige Freiflaichen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverédndert)

Standortalternati-
ven

Es handelt sich um die Anpassung der Darstellung an die Bestandssituation.
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FLACHE R 05 — RUCKNAHME EINER GRUNFLACHE SOWIE GEWERBEFLACHEN, DARSTELLUNG EINES REGENRUCKHAL-
TEBECKENS, CA. 1,77 HA

o Y@=

LA | = _ _

R 05/ GE/Gr i\
1,77 ha

Wirksamer FNP Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe Riicknahme einer Griinflache sowie Gewerbeflachen (ca. 1,77), Darstellung eines Regen-
rickhaltebeckens

Darstellung im wirk- | Gewerbeflache und Griinflache
samen FNP

Aktueller Bestand Ackerflachen

Beschreibung des | Da die Flachen fiir ein Regenriickhaltebecken im Sinne des Hochwasserschutzes beno-
Vorhabens tigt werden, werden die urspriinglichen Darstellungen zurliickgenommen.

Ubergeordnete Pla- | Gewerbe geplant (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)
nungen

Standortalternati- Da diese Flachen nicht einer Bebauung zugefiihrt werden sollen, sondern fiir die Regen-
ven wasserbewirtschaftung benétigt wird, werden sie im Sinne einer zielorientierten Sied-
lungsentwicklung zuriickgenommen.

FLACHE R 08 — RUCKNAHME EINER MISCHBAUFLACHE, DARSTELLUNG VON LANDWIRTSCHAFTLICHER FLACHE, CA.
0,28 HA

Wirksamer FNP Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe Ricknahme einer Mischbauflache (ca. 0,28), Darstellung von landwirtschaftlicher Flache

Darstellung im wirk- | Mischbauflache
samen FNP

Aktueller Bestand Ackerflichen/ Rebflachen

Beschreibung des | Da dieser Bereich von der geplanten Umgehungstrasse tangiert wird, werden die ur-
Vorhabens spriinglichen Darstellungen zuriickgenommen.
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Ubergeordnete Pla-
nungen

Sonstige Flachen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternati-
ven

Da diese Flachen nicht einer Bebauung zugefiihrt werden sollen, sondern fiir die Regen-
wasserbewirtschaftung benétigt wird, werden sie im Sinne einer zielorientierten Sied-
lungsentwicklung zuriickgenommen.

5.4.3

Sausenheim

FLACHE R 07 — RUCKNAHME VON WOHNBAUFLACHEN, DARSTELLUNG VON FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT,

CA. 0,69 HA

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe

Ricknahme von bestehenden Wohnbauflachen (ca. 0,69 ha), Darstellung von Flachen
fiir die Landwirtschaft

Darstellung im wirk-
samen FNP

Wohnbauflachen

Aktueller Bestand

Ackerflachen

Beschreibung des
Vorhabens

Die Abgrenzung der kiinftigen Wohnbaunutzung soll gedndert und die FlachengroRe
entsprechend angepasst werden. Zudem weist der 6stliche Bereich, der zurtickgenom-
men wird, ein hohes Gefahrdungspotential bei Sturzflutereignissen auf.

Ubergeordnete Pla-
nungen

Siedlungsfliche Wohnen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternati-
ven

Da diese Flachen nicht einer Bebauung zugefiihrt werden sollen, werden sie im Sinne
einer zielorientierten Siedlungsentwicklung zuriickgenommen.

5.5

Flichenneudarstellungen und Anderungen

Nachfolgend werden die geplanten Neuausweisungen und Anderungen im Flichennutzungsplan fiir die
Stadt Griinstadt dargestellt:
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5.5.1 Asselheim

FLACHE A 01 — ANDERUNG VON MISCHBAUFLACHE IN WOHNBAUFLACHE, CA. 1,40 HA
=

A\

i
= A01/MzuW
\ /1,40 ha i

L A
Wirksamer FNP Geplante Darstellung
Ziel/ GréRe Darstellung von Wohnbauflache, GréRe ca. 1,40 ha
Darstellung im wirksamen | Mischbauflache
FNP
Aktueller Bestand Acker- und Rebflachen, einzelne Wohngebaude

Beschreibung des Vorha- | Hier soll mittelfristig die Nutzung als Acker- und Rebflachen aufgegeben werden
bens und die Flache fiir Wohnbauflachen genutzt werden. Entsprechend ist die Darstel-
lung zu dndern, da kiinftig auch keine gewerbliche Nutzung vorgesehen ist.

Ubergeordnete Planungen Siedlungsfliche Wohnen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023)

Standortalternativen . . .. . - . .
Da es sich um eine Nutzungsanderung einer anteilig bereits bebauten Fla-

che handelt, ist keine Standortalternative aus stadtebaulicher Sicht vor-
handen.

5.5.2 Griinstadt

FLACHE A 02 — ANDERUNG EINER GRUNFLACHE ZU EINER GEMEINBEDARFSFLACHE MIT ZWECKBESTIMMUNG SPORT-
UND SPIELANLAGEN, CA. 9,84 HA

| 2 A
:
AL
Fr7777/ /AR
Wirksamer FNP Geplante Darstellung
Ziel/ GréRe Anderung einer bestehenden Griinfliche zu einer vergréRerten Gemeinbedarfsfliche

mit Zweckbestimmung Sport- und Spielanlagen, GroRe ca. 9,84 ha

Darstellung im wirksa- | Griinflache
men FNP/ Vorentwurf

Aktueller Bestand Sportanlagen

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Flachennutzungsplan 2035, Stadt Grinstadt

Begriindung — Stand: Vorentwurf

Seite 66

Beschreibung des Vor-
habens

Die Rudolph-Harbig-Sportanlage dient dem Vereinssport (v.a. Fulball, Leichtathletik,
Hockey, Schulsport, Boulesport). Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens wird die
bestehende Grinflache erweitert und neu strukturiert. Die Stadt mochte die Sportan-
lagen/-felder umfassend sanieren, einen neuen Umkleide- und Sanitartrakt errichten
und einen 6ffentlichen Bolzplatz anlegen und in diesem Zusammenhang auch eine ei-
gene Stellplatzanlage direkt auf dem Sportplatz bauen. In diesem Sinne wird der Fla-
chennutzungsplan gedndert und mit einer Zweckbestimmung ergdnzt.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Sonstige Flache (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternativen

Es handelt sich um die Erweiterung und Neustrukturierung einer bestehenden Griin-
flache, von daher ist eine Standortalternative nicht gegeben.

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe

Ausweisung einer Wohnbauflache, Grofe ca. 3,95 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Landwirtschaftliche Flache

Aktueller Bestand

Acker- und Rebflachen

Beschreibung des Vor-
habens

Es soll eine Wohnbauflache dargestellt werden, um den Siedlungsflachendruck der
Stadt Griinstadt zu dampfen. Es ist vorgesehen, hier in abgestufter Weise verdichteten
Wohnungsbau bis hin zu Geschosswohnungsbau zu realisieren, um preislich nied-
rigschwelligere Wohnungsangebote zu schaffen sowie umgebenden Einflissen (z.B.
Bahnlarm) entgegenzuwirken.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Sonstige Flache (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverédndert)

Standortalternativen

Im Vorfeld des FNP wurde eine umfassende Siedlungsflacheneignungsbewertung er-
stellt, die sich eingehend mit den besten Entwicklungsstandorten fiir die Stadt Griin-
stadt beschéftigt hat. Die betreffende Flache ist eine der Ergebnisflachen.
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FLACHE A 03 — ANDERUNG EINER GEMEINBEDARFSFLACHE ZU EINER MISCHBAUFLACHE, CA. 0,59 HA

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe

Anderung einer bestehenden Gemeinbedarfsfliche in eine Mischbauflache, GréRe ca.
0,59 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Gemeinbedarfsflache

Aktueller Bestand

Bauhof Griinstadt

Beschreibung des Vor-
habens

Es erfolgt eine Anpassung an den rechtskraftigen Bebauungsplan zur zukiinftigen Aus-
lagerung des Bauhofs. Des Weiteren wird so Flexibilitat fiir eine Nachfolgenutzung ge-
schaffen. In diesem Bereich sowie im angrenzenden Mischgebiet findet sich in der
Stadt Griunstadt der einzige Bereich, wo kleine Betriebe Ansiedlungsméglichkeiten ha-
ben. Durch die Anpassung wird somit dieses stadtebauliche Ziel verfolgt. Im angren-
zenden Mischgebiet befinden sich bereits kleine Betriebe, weshalb diese Flache als Er-
weiterung dient.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Siedlungsfliche Wohnen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverandert)

Standortalternativen

Es handelt sich um die Anpassung einer Bestandsflache an die bestehende Nutzung, so
dass eine Standortalternative nicht gegeben ist.

FLACHE N 04 — NEUAUSWEISUNG MISCHBAUFLACHE, CA.2,66 HA

Wirksamer FNP

/[

7l

=)

!

Geplante Darstellung

Ziel/ Gr6Re

Ausweisung einer Mischbauflache, GroRe ca. 2,66 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Landwirtschaftliche Flache

Aktueller Bestand

Ackerflachen

Beschreibung des Vor-
habens

Es soll eine Mischgebietsflache dargestellt werden, um den Siedlungsflachendruck der
Stadt Griinstadt zu dampfen. Es wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, eine Mischung
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aus Wohnen und kleinen wohngebietsvertraglichen Betrieben in diesem Bereich anzu-
siedeln. Zudem ist vorgesehen, verdichteten Wohnungsbau umzusetzen und eine Kom-
patibilitdt mit der im Umfeld befindlichen Klaranlage zu schaffen, um damit umgeben-
den Einflissen (z.B. Immissionen Klaranlage) entgegenzuwirken.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Siedlungsfliche Wohnen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternativen

Im Vorfeld des FNP wurde eine umfassende Siedlungsflicheneignungsbewertung er-
stellt, die sich eingehend mit den besten Entwicklungsstandorten fiir die Stadt Griin-
stadt beschéftigt hat. Die betreffende Flache ist eine der Ergebnisflachen.

FLACHE A 04 — ANDERUNG EINER WOHNBAUFLACHE ZU EINER MISCHBAUFLACHE, CA. 0,50 HA

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe Anderung einer Wohnbauflache zu einer Mischbaufliche, GréRe ca. 0,50 ha
Darstellung im wirksa- | Wohnflache

men FNP/ Vorentwurf

Aktueller Bestand Grinflache

Beschreibung des Vor-
habens

Die bestehende Wohnbaufliche wird in eine Mischbaufldche gedndert, um der 5. An-
derung des Bebauungsplans ,In der Bitz“ Rechnung zu tragen (Kita und urbanes Woh-
nen).

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Siedlungsfliche Wohnen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverandert)

Standortalternativen

Es handelt sich um Anpassung an die 3. Anderung des Bebauungsplans ,In der Bitz“,
von daher ist eine Standortalternative nicht gegeben.

FLACHE A 05 — ANDERUNG EINER GEWERBEFLACHE ZU EINER MISCHBAUFLACHE, CA. 0,57 HA

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung
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Ziel/ GréRe

Anderung einer bestehenden Gewerbefliche in Mischbaufliche, GréRe ca. 0,57 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Gewerbeflache

Aktueller Bestand

Bebauung, Grinstrukturen

Beschreibung des Vor-
habens

Um in diesem Bereich eine vielfdltigere Nutzung zu gewahrleisten, soll hier kiinftig
Mischbauflache dargestellt werden. Damit erfolgt eine Anpassung an den rechtskrafti-
gen Bebauungsplan und die Sicherung des Nebeneinanders von Wohnen und wohn-
vertraglichem Gewerbe.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Siedlungsfliche Wohnen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverandert)

Standortalternativen

Es handelt sich um die Anpassung einer Bestandsflache an die bestehende Nutzung, so
dass eine Standortalternative nicht gegeben ist.

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe Anderung einer bestehenden Gewerbeflache in Mischbaufliche, GréRe ca. 2,03 ha
Darstellung im wirksa- | Gewerbeflache

men FNP/ Vorentwurf

Aktueller Bestand Bebauung

Beschreibung des Vor-
habens

Es wird eine Anpassung der Darstellung in Anteilen an den tatsachlichen Bestand vor-
genommen, der hier einem Mischgebiet entspricht. Des Weiteren wird hier die Voraus-
setzung fiir eine Nachfolgenutzung fiir eine Gewerbebrache geschaffen, wo beispiels-
weise verdichtetes Wohnen in zentraler Lage geschaffen werden kann.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Siedlungsfliche Gewerbe (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternativen

Es handelt sich um die Anpassung einer Bestandsflache an die bestehende Nutzung, so
dass eine Standortalternative nicht gegeben ist.
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FLACHE A 07 — ANDERUNG EINER GEWERBEFLACHE ZU EINER SONDERBAUFLACHE, CA. 1,01 HA

Wirksamer FNP

T / WL

A06/GEzuM
2,03 ha

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe Anderung einer bestehenden Gewerbeflache in Sonderbauflache, GréRe ca. 1,01 ha
Darstellung im wirksa- | Gewerbeflache

men FNP/ Vorentwurf

Aktueller Bestand Bebauung

Beschreibung des Vor-
habens

Es wird eine Anpassung der Darstellung an den tatsadchlichen Bestand vorgenommen,
der hier einem Sondergebiet entspricht. So soll auch gleichzeitig eine Bestandssiche-
rung der (Nah-)Versorgungssituation an dieser Stelle gewahrleistet sowie die kinftige
Versorgung weiterer wohnbaulicher Erweiterungen gesichert werden.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Siedlungsfliche Gewerbe (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternativen

Es handelt sich um die Anpassung einer Bestandsflache an die bestehende Nutzung, so
dass eine Standortalternative nicht gegeben ist.

FLACHE A 08 + A 09 — ANDERUNG EINER SONDERBAUFLACHE ZU GEWERBEFLACHE, CA. 0,56 HA SOWIE ANDERUNG
EINER GEWERBEFLACHE ZU EINER MISCHBAUFLACHE, CA. 2,27 HA

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe

Anderung einer Sonderbaufliche zu Gewerbefliche, ca. 0,56 ha sowie Anderung einer
Gewerbeflache zu einer Mischbauflache, ca. 2,27 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Sonderbauflache, Gewerbeflache

Aktueller Bestand

Bebauung

Beschreibung des Vor-
habens

Es wird jeweils eine Anpassung der Darstellung an den tatsachlichen Bestand vorge-
nommen.
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nungen

Ubergeordnete Pla- | Siedlungsfliche Gewerbe (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternativen

Es handelt sich um die Anpassung einer Bestandsflache an die bestehende Nutzung, so
dass eine Standortalternative nicht gegeben ist.

FLACHE A 10 — ANDERUNG EINER GEWERBEFLACHE IN EINE SONDERBAUFLACHE, CA. 1,69 HA

Wirksamer FNP

w, = . A

r b
ADY GEzuM
2,27 ha V—

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe

Anderung einer bestehenden Gewerbefliche in Sonderbauflache, GréRe ca. 1,69 ha

Darstellung im wirksa- | Gewerbeflache
men FNP/ Vorentwurf

Aktueller Bestand Bebauung

Beschreibung des Vor- | Es wird eine Anpassung der Darstellung an den tatsédchlichen Bestand vorgenommen,
habens der ein Gebaude der Stadtwerke umfasst. Des Weiteren soll hier kiinftig der Bauhof
der Stadt angesiedelt werden.

nungen

Ubergeordnete Pla- | Siedlungsfliche Gewerbe (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternativen

Es handelt sich um die Anpassung einer Bestandsflache an die bestehende Nutzung, so
dass eine Standortalternative nicht gegeben ist.

LAGE ZU EINER GEWERBEFLACHE, CA. 2,98 HA

FLACHE A 11 — ANDERUNG EINER FLACHE FUR VER- UND ENTSORGUNG MIT ZWECKBESTIMMUNG BIOKOMPOSTAN-

Biokompostanlage

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung

Ziel/ Gr6Re

Anderung einer Fliche fiir Ver- und Entsorgung mit Zweckbestimmung Biokompostan-
lage zu einer Gewerbeflache, GroRe ca. 2,98 ha

men FNP/ Vorentwurf

Darstellung im wirksa- | Flache fur Ver- und Entsorgung
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Aktueller Bestand

Bebauung, Lagerflachen

Beschreibung des Vor-
habens

An dieser Stelle erfolgt eine Anpassung an den Bestand. Aus diesem Grund erfolgt die
Anderung in entwicklungsoffene Gewerbefliche.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Siedlungsfliche Gewerbe (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternativen

Es handelt sich um die Anpassung einer Bestandsflache an die bestehende Nutzung, so
dass eine Standortalternative nicht gegeben ist.

FLACHE N 05 — DARSTELLUNG EINER GEWERBEFLACHE, CA. 23,31 HA

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe

Darstellung einer Gewerbeflache, GroRe ca. 23,31 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Landwirtschaftliche Flache

Aktueller Bestand

Ackerflachen

Beschreibung des Vor-
habens

Aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung sowie der guten Lage im regionalen
Raum soll diese Flache als Ergdnzung des bestehenden Gewerbegebietes ausgewiesen
werden. Da der VRRN die Flache kiinftig von regionalplanerischen Restriktionen frei-
stellen wird, wird im FNP die Anpassung an den laufenden Regionalplan vorgenommen.

Entlang des Sausenheimer Grabens werden die Abstdande der Bebauung entsprechend
der Wasserrahmenrichtlinie aufgenommen und sollen der Realisierung von land-
schaftsplanerischen MaRnahmen dienen.

Ubergeordnete Pla- | Vorranggebiet Landwirtschaft, Griinzug (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverin-
nungen dert)
Standortalternativen Bei dieser Flache handelt es sich um eine abgestimmte Flache mit der Regionalplanung

mit Uberortlicher Bedeutung und sehr guter Anbindung. Diese Flache wird im kiinftigen
Regionalplan restriktionsfrei gestellt und als Vorranggebiet Gewerbe ausgewiesen.
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FLACHE A 12 — ANDERUNG EINER MISCHBAUFLACHE zU EINER WOHNBAUFLACHE, CA. 1,43 HA

N

Wirksamer FNP Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe Anderung einer bestehenden Mischbauflache in Wohnbauflache, GréRe ca. 1,43 ha

Darstellung im wirksa- | Mischgebiet
men FNP/ Vorentwurf

Aktueller Bestand Bebauung, Griinstrukturen

Beschreibung des Vor- | Hier wurde vor langerer Zeit zwei Betriebe aufgegeben und durch die Nutzung als
habens Wohnbaufldche soll dieses innerstddtische Potenzial genutzt werden und Wohnraum
geschaffen werden. Eine Umnutzung des Gebietes findet bereits statt.

Ubergeordnete Pla- | Siedlungsfliche Wohnen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)
nungen

Standortalternativen Da hier die Nutzung eines Betriebs aufgegeben wurde, soll die Flache neu genutzt wer-
den. Somit ist eine Standortalternative nicht gegeben.

FLACHE N 08 — DARSTELLUNG EINER WOHNBAUFLACHE, CA. 0,75 HA

Wirksamer FNP Geplante Darstellung

Ziel/ Gr6Re Darstellung einer Wohnbauflache, GréRe ca. 0,75 ha

Darstellung im wirksa- | Landwirtschaftliche Flache
men FNP/ Vorentwurf

Aktueller Bestand Rebflachen

Beschreibung des Vor- | In diesem Bereich soll eine Ergdnzung des bestehenden Wohngebiets Westring erfol-
habens gen. Im Norden grenzt eine Griinflaiche mit Gebischen an, die aufgrund starker topo-
grafischer Verspriinge nicht fiir Bebauung geeignet ist und derzeit auch nicht landwirt-
schaftlich genutzt wird. Der Abstand zwischen den Flachen N 08 und N 09 kann fir
KompensationsmaBnahmen in Betracht bezogen werden.
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Ubergeordnete  Pla-

nungen

Sonstige Flachen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternativen

Im Vorfeld des FNP wurde eine umfassende Siedlungsflacheneignungsbewertung er-
stellt, die sich eingehend mit den besten Entwicklungsstandorten fiir die Stadt Griin-
stadt beschéftigt hat. Die betreffende Flache ist eine der Ergebnisflachen.

FLACHE N 09 — DARSTELLUNG EINER SONDERBAUFLACHE, CA. 0,71 HA

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe

Darstellung einer Sonderbauflache, GroRe ca. 0,71 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Landwirtschaftliche Flache

Aktueller Bestand

Rebflachen

Beschreibung des Vor-
habens

Dieser Bereich soll als kiinftige Erweiterungsflache fir das bestehende Krankenhaus
der Stadt Griinstadt gesichert werden. Aus diesem Grund erfolgt die Darstellung als
Sonderbauflache.

Im Stiden grenzt eine Griinflaiche mit Geblschen an, die aufgrund starker topografi-
scher Verspriinge nicht fir Bebauung geeignet ist und derzeit auch nicht landwirt-
schaftlich genutzt wird. Der Abstand zwischen den Flachen N 08 und N 09 kann fir
KompensationsmaRnahmen in Betracht bezogen werden.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Sonstige Flichen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternativen

Im Vorfeld des FNP wurde eine umfassende Siedlungsflacheneignungsbewertung er-
stellt, die sich eingehend mit den besten Entwicklungsstandorten fiir die Stadt Griin-
stadt beschéftigt hat. Die betreffende Flache wurde dabei als Moglichkeit der Erweite-
rung des Krankenhausgebiets eruiert.
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FLACHE A 14 — ANDERUNG EINER BESTEHENDEN GRUNFLACHE IN EINE FLACHE FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN, CA.

1,23 HA

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe

Anderung der Darstellung einer Griinfliche in eine Fliche fiir Sport- und Spielanlagen,
GroRe ca. 1,23 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Grinflache

Aktueller Bestand

Sportanlagen, Griinstrukturen

Beschreibung des Vor-
habens

In diesem Bereich soll eine Sicherung des Bestands als Sportanlage Tennis erfolgen.
Eine Erweiterung der Anlage ist nicht vorgesehen.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Griinzug (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternativen

Da es sich um eine ergdnzende Darstellung zu einer bestehenden Flache handelt, ist
keine Standortalternative gegeben.

FLACHE A 16 — ANDERUNG EINER GRUNFLACHE ZU EINER SONDERBAUFLACHE, CA. 0,29 HA

Wirksamer FNP

e

A 16/ Grzu SO

Geplante Darstellung

Ziel/ Gr6Re

Anderung einer Griinfliche in eine Sonderbauflache, GroRe ca. 0,29 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Grunflache

Aktueller Bestand

Bebauung, Grinstrukturen

Beschreibung des Vor-
habens

In diesem Bereich soll die Rechtssicherung des bisherigen Bestands erfolgen. Vorgese-
hen ist die Nutzung durch eine Gaststatte (Bestand) sowie Ferienwohnungen.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Griinzug (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternativen

Da es sich um die Sicherung einer Bestandssituation handelt, stehen Alternativflaichen
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‘ nicht zur Verfluigung.

FLACHE A 15 — ANDERUNG EINER MISCHBAUFLACHE ZU EINER WOHNBAUFLACHE, CA. 0,68 HA

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe

Anderung einer Mischbauflache zu einer Wohnbaufliche, GréRe ca. 0,68 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Mischbauflache

Aktueller Bestand

Bebauung

Beschreibung des Vor-
habens

In diesem Bereich soll eine Anpassung an die tatsachlichen Bestandssituation erfolgen,
die der eines Wohngebietes entspricht.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Siedlungsbereich Wohnen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverandert)

Standortalternativen

Da es sich um die Anderung einer bestehenden Fliche handelt, steht keine Standortal-
ternative zur Verfligung.

FLACHE A 17 — ANDERUNG EINER MISCHBAUFLACHE ZU EINER WOHNBAUFLACHE, CA. 0,70 HA

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung

Ziel/ Gr6Re

Anderung einer Mischbaufldche zu einer Wohnbauflache, GréRe ca. 0,70 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP

Mischbauflache

Aktueller Bestand

Ackerflachen/ Rebflachen

Beschreibung des Vor-
habens

Als Ergdnzung des nérdlich angrenzenden Wohngebiets ist hier eine kleinrdumige Erwei-
terung angedacht. Da eine reine Wohnbebauung angedacht ist, wird die Flachendarstel-
lung von Mischbauflache zu Wohnbauflache gedndert.
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Ubergeordnete  Pla- | Sonstige Flachen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)
nungen

Standortalternativen

Da es sich um die Anderung einer bestehenden Fliche handelt, steht keine Standortal-
ternative zur Verfligung.

FLACHE N 10 — DARSTELLUNG EINER WOHNBAUFLACHE, CA. 0,73 HA

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe

Darstellung einer Wohnbauflache, GréRe ca. 0,73 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Landwirtschaftliche Flache

Aktueller Bestand

Grinflache und Grinstrukturen

Beschreibung des Vor-
habens

In diesem Bereich soll eine Ergdanzung des bestehenden Wohngebiets erfolgen, um die
Nachfrage nach Wohnungen zu decken.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Sonstige Flache (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverédndert)

Standortalternativen

Im Vorfeld des FNP wurde eine umfassende Siedlungsflaicheneignungsbewertung er-
stellt, die sich eingehend mit den besten Entwicklungsstandorten fiir die Stadt Griin-

stadt beschéftigt hat. Die betreffende Flache ist eine der Ergebnisflachen.

FLACHE N 11 — DARSTELLUNG EINER WOHNBAUFLACHE, CA. 3,06 HA

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung

Ziel/ Gr6Re

Darstellung einer Wohnbauflache, GréRe ca. 3,06 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Landwirtschaftliche Flache

Aktueller Bestand

Ackerflachen
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Beschreibung des Vor-
habens

In diesem Bereich soll eine Fortfliihrung des bestehenden Wohngebiets erfolgen, um
die Nachfrage nach Wohnraum zu decken.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Sonstige Fliche (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternativen

Im Vorfeld des FNP wurde eine umfassende Siedlungsflacheneignungsbewertung er-
stellt, die sich eingehend mit den besten Entwicklungsstandorten fiir die Stadt Griin-
stadt beschéftigt hat. Die betreffende Flache ist eine der Ergebnisflachen.

FLACHE N 12 — DARSTELLUNG EINER SONDERBAUFLACHE ZWECKBESTIMMUNG FFPV, CA. 5,71 HA

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung

Ziel/ GroRe

Darstellung einer Sonderbauflache mit Zweckbestimmung Freiflachen-Photovoltaik,
GroRe ca. 5,71 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Landwirtschaftliche Flache, Konversionsflache (ehem. Militarflache), Flache fur
Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes

Aktueller Bestand

Versiegelte Flache, verdichtete Gehodlzstrukturen in den Randbereichen der Flache

Beschreibung des Vor-
habens

Im Sinne des Ausbaus der erneuerbaren Energien hat die Stadt Griinstadt auf Basis ei-
ner FFPV-Potenzialstudie Flachen flr FFPV eruiert. Bei der Flache handelt es sich um
eine militarische Konversionsflache, die bereits einen hohen Versiegelungsgrad auf-
weist und somit fiir eine Umnutzung fiir FFPV-Anlagen sinnvoll wére. Aus diesem Grund
soll die Flache als solche im FNP dargestellt werden.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

LEP Biotopverbund, Regionaler Griinzug, Vorranggebiet Rohstoffabbau (ERP 2014,
ERP-Anderung 03/2023 unverandert)

Standortalternativen

Durch die im Vorfeld durchgefiihrte Potenzialstudie wurde eine umfassende Alterna-
tivenprifung durchgefihrt.
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FLACHE A 18 — ANDERUNG EINER SONDERBAUFLACHE ZU EINER FLACHE FUR VER- UND ENTSORGUNG, CA. 0,29 HA

rWIﬂn

D
-
Wirksamer FNP Geplante Darstellung
Ziel/ GréRe Anderung einer Sonderbaufliche zu einer Fliche fiir Ver- und Entsorgung, GréRe ca.
0,29 ha
Darstellung im wirksa- | Sonderbauflache
men FNP
Aktueller Bestand Lagerflachen

Beschreibung des Vor- | Als Ergdnzung der bestehenden Ver- und Entsorgungsanlage (Klaranlage) ist hier eine
habens kleinrdumige Erweiterung angedacht.

Ubergeordnete  Pla- | Sonstige Flichen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)
nungen

Standortalternativen Da es sich um die Erweiterung einer bestehenden Flache handelt, steht keine Standort-
alternative zur Verfiigung.

5.5.3 Sausenheim

FLACHE N 13 UND N 14 — DARSTELLUNG ZWEIER SONDERBAUFLACHEN ZWECKBESTIMMUNG FFPV, CA. 3,49 HA +
2,79 HA

Wirksamer FNP Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe Darstellung von Sonderbauflachen mit Zweckbestimmung Freiflaichen-Photovol-
taik (ca. 3,49 ha + 2,79 ha), Uberlagerung bei Fliche N 06 mit dem Regenriickhal-
tebecken (Doppelnutzung)

Darstellung im wirksamen | Grinflachen und Regenriickhaltebecken
FNP/ Vorentwurf

Aktueller Bestand Reb- und Ackerflachen
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Beschreibung des Vorha- | Im Sinne des Ausbaus der erneuerbaren Energien hat die Stadt Griinstadt auf Basis
bens einer FFPV-Potenzialstudie sowie in Abstimmung mit den stadtischen Werken Fla-
chen fur FFPV eruiert. Durch die Lage entlang der Autobahn besteht eine Teilprivi-
legierung sowie entspricht die Flache den Vorgaben des Landes, welche Flachen
dafiir zu bevorzugen sind. Ebenfalls liegt die Flache im EEG-Forderkorridor.

Des Weiteren wird derzeit gepriift, ob eine Nutzung durch Agri-PV denkbar ist.

Ubergeordnete Planungen | Sonstige Fliachen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverdndert)

Standortalternativen Durch die im Vorfeld durchgefuhrte Potenzialstudie sowie den Abstimmungen mit
den Werken wurde eine umfassende Alternativenprifung durchgefiihrt.

FLACHE A 13 — ANDERUNG VON SONDERBAUFLACHEN ZU MISCHBAUFLACHEN, CA. 0,15 HA

Wirksamer FNP Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe Anderung einer Sonderbauflache in Mischbaufliche, ca. 0,15 ha

Darstellung im wirksa- | Sonderbauflachen
men FNP/ Vorentwurf

Aktueller Bestand StraRenflache, Grinstrukturen

Beschreibung des Vor- | Die Darstellung der Sonderbauflache , Festplatz” wird auf den konkreten Platzbereich
habens begrenzt. Die nebenstehenden Gebdude werden der umliegenden Mischbauflache zu-
geordnet.

Ubergeordnete Pla- | Siedlungsfliche Wohnen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)
nungen

Standortalternativen Da es sich um eine Bestandsanpassung handelt, besteht keine weitere Alternative.
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6 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / VERMERKE UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN

6.1 Schutzausweisungen nach Naturschutzrecht

Die Schutzausweisungen nach Naturschutzrecht, die in Griinstadt zu finden und in die Zeichnung des Fla-
chennutzungsplans zu tibernehmen sind, wurden bereits in Kapitel 2.11 dargestellt (Natura 2000, Land-
schaftsschutzgebiet, Naturpark, Naturdenkmale, Biotope).

6.2 Uberschwemmungsgebiete

§ 76 Abs. 1 Satz 1 WHG bestimmt Uberschwemmungsgebiete aufgrund ihrer geologischen Lage: Uber-
schwemmungsgebiete sind Gebiete zwischen oberirdischen Gewassern und Deichen oder Hochufern und
sonstige Gebiete, die bei Hochwasser iberschwemmt oder durchflossen oder die fiir Hochwasserentlas-
tung oder Riickhaltung beansprucht werden. Diese sind gemal Baugesetzbuch in der Planzeichnung nach-
richtlich zu ibernehmen.

6.3 Von Bebauung freizuhaltende Fldchen

Griinde, aus denen Flachen von Bebauung freizuhalten sind, missen stadtebaulicher Art sein. In Betracht
kommen Griinde der Sicherheit, der Gesundheit der Bevolkerung, des Verkehrs, der Gestaltung des Ort-
und Landschaftsbildes, Naturschutzes und der Landschaftspflege. Dies kann beispielsweise folgende Fla-
chen betreffen:

* Flachen, die zwecks Erhaltung der Ubersichtlichkeit des Verkehrs an verkehrsreichen StraBen oder
Kreuzungen freizuhalten sind, z.B. Sichtdreiecke;

=  Flachen zur Sicherung der Durchliiftung, z. B. bei Talkesseln;

=  Freiflachen in der Umgebung eines Baudenkmals;

= Freiflachen zur Erhaltung einer schénen Aussicht, z. B. vor Aussichtspunkten;

= Freiflachen in der Umgebung von Grabern der Opfer des Krieges und Gewaltherrschaft;

=  Flachen zur Freihaltung von kiinftigen Fachplanungen.

Flachen dieser Art sind nicht im FNP der Stadt Griinstadt dargestellt.

6.4 Immissionsschutz

Der Immissionsschutz dient dazu, Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kul-
tur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschiitterungen und dhnlichem zu schiitzen. Hauptinstrument dabei ist das Bundesimmissions-
schutzgesetz.

Hauptlarmquellen in Grinstadt sind Verkehrswege sowie Gewerbelarm.

6.5 Altlasten, Altablagerung®®

Das Bundesbodenschutzgesetz definiert in § 2 BBodSchG die Begrifflichkeiten Altlasten und Altablagerun-
gen folgendermaRen:

»[.-.] (5) Altlasten im Sinne dieses Gesetzes sind

1. stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstiicke, auf denen Abfélle behandelt,
gelagert oder abgelagert worden sind (Altablagerungen), und

2. Grundstlicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf denen mit umweltgefdahrdenden
Stoffen umgegangen worden ist, ausgenommen Anlagen, deren Stilllegung einer Genehmigung nach

8 Vgl.: SGD Suid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz. Stand: November 2016
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dem Atomgesetz bedarf (Altstandorte), durch die schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Ge-
fahren fir den einzelnen oder die Allgemeinheit hervorgerufen werden.

(6) Altlastverdachtige Flachen im Sinne dieses Gesetzes sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen
der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fiir den einzelnen oder die Allge-
meinheit besteht. [...]“

In der Planzeichnung des FNP werden diese Flachen grafisch dargestellt und mit einer Kennziffer versehen,
diese kategorisiert diese Flachen naher. Dies ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Nummerie- Flachen
rung
0-100 Konversionsflachen (ehem. Militarflachen)
101-200 Rlstungsaltstandorte
201-999 Altablagerungen
1000-1899 Verdachtsflachen
3000-4999 Betriebsflachen
Jahreszahlen fiir Unfalle (z. B. 2014)

Tabelle 20: Informationen zu Kennziffern

Diese Informationen sind im FNP nachrichtlich Gbernommen. Vor einer Nutzungsanderung ist eine Ge-
fahrdungsabschitzung durchzufiihren. Uberlagern geplante MaRBnahmen den Bereich einzelner Ablage-
rungen, sind gezielt weitere Informationen bei der SGD Siid einzuholen.

6.6 Denkmalschutz und archdologische Denkmalpflege

Die Ausflihrungen zum Thema Denkmalschutz und archdologische Denkmalpflege finden sich in Kapitel
2.12.

In der Plandarstellung des FNP werden die kartierbaren Bodendenkmaler, die Denkmalzonen gem. § 4
Abs. 1 Nr. 2 DSchG und Grabungsschutzgebiete sowie besonders bedeutsame bauliche Gesamtanlagen
und AuRendenkmaler (im AuBenbereich) nachrichtlich gem. § 5. Abs.4 Satz 1 und 2 BauGB dargestellt. Im
Innenbereich der Orte wird fiir die Erhaltung der Ubersichtlichkeit darauf bewusst verzichtet.

Die weiteren baulichen Gesamtanlagen, Einzeldenkmaler sowie unter Denkmalschutz stehende Griin- und
Wasserflachen wie Friedhofe, Burggraben etc. werden im Sinne der Erhaltung der Lesbarkeit des Plans
nicht gesondert gekennzeichnet, sie sind in den Kartendarstellungen in Kapitel 2.12.aufgezeigt.
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7 FLACHENBILANZ

Bestand FNP-Fortschreibung

Flache Gemarkung gesamt 1.572,60 1.572,60
Nutzungsart GroRe in ha GroRe in ha
Landwirtschaft 926,97 870,69
Wald 31,11 31,11
Wasserflachen 16,42 18,19

> davon Regenriickhaltebe- 14,43 16,20

cken

StraBRenverkehrsflichen 32,74 32,74
Verkehrsfl. bes. Zweckbest. 0,51 0,51
Bahnanlagen 12,19 12,19
Luftverkehr 3,40 3,40
Griinflichen 86,70 72,06
Wohnbauflachen 185,11 196,07
Mischgebiet 96,29 100,57
Gemeinbedarf 18,18 28,66

» davon Sport- und Spielan- 0,00 11,07

lagen
Gewerbe 120,50 138,20
Sonderbauflachen 29,37 58,08
Ver- und Entsorgung 13,11 10,13
Abgrabungen 0,53 0,53
0,00 0,00
Ausgleichsflachen
Wird noch erganzt Wird noch erganzt

Tabelle 21: Flichenbilanz Griinstadt (Stand 04/2025)
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8 SONSTIGE HINWEISE FUR DIE NACHGELAGERTEN PLANUNGEN

Stadtebauliche Vereinbarkeit der Nutzungen Landwirtschaft und Wohnen

Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung und Planung sind gemal} § 50 BImSchG bei raumbedeutsa-
men Planungen und MaRnahmen (z.B. Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen),
die flir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass z.B. schadliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sons-
tige schutzbediirftige Gebiete (z.B. 6ffentlich genutzte Gebiete, Freizeitgebiete, unter dem Gesichtspunkt
des Naturschutzes besonders wertvolle/ empfindliche Gebiete) so weit wie moglich vermieden werden
sollen (Trennungsgrundsatz). Dies bedeutet, dass in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen fest-
gelegten Immissionsgrenz- und Zielwerte nicht Gberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen
Belange die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu beriicksichtigen ist (vgl. § 50 BImSchG).

Somit ist eine generelle Vereinbarkeit zwischen den Nutzungen Landwirtschaft und Wohnen gegeben,
was im Einzelfall individuell zu priifen ist. Generell ist jedoch davon auszugehen, dass bei einer herkdmm-
lichen Ackernutzung mit Gemise- und Getreideanbau von keinem erhéhten Immissionspotential auszu-
gehen ist. Dies ist damit zu begriinden, dass auf einer solchen Flache keine standige Bewirtschaftung (z.B.
Bestell- und Erntearbeiten nur an wenigen Tagen im Jahr) stattfindet, die ggf. zu temporaren negativen
Auswirkungen (z.B. Fahrlarm, Staubimmissionen, Geruchsimmissionen durch z.B. Diingung) auf die an-
grenzende Wohnnutzung fiihren kénnte. Aufgrund der niedrigen Bepflanzungshdhe bei Gemiise- und Ge-
treideanbau ist im Normalfall auch nicht von einer Spritzmittelabdrift auszugehen.

Die nachteiligen Auswirkungen, die sich aus der Nutzung der Ackerflache ergeben, kdnnen durch ada-
guate MaBnahmen (z.B. entsprechend breites Abschirmgriin) gegeniiber der Wohnbebauung so auf ein
ertragliches Mals reduziert werden. Dies gilt weitgehend auch fiir die landwirtschaftliche Nutzungen
Weinbau und Obstanbau, hier ist im jeweiligen Fall jedoch das Thema Spritzmittelabdrift (z.B. Diingung
aus der Luft - Verwehungen) zu untersuchen.

Die genannten temporaren negativen Beeintrachtigungen flr eine angrenzende Wohnbebauung sind als
nicht erheblich zu werten und sind von Bewohnern an der Grenze zum AulRRenbereich als sozialaddquat
hinzunehmen. Kiinftige Bewohner haben ggf. auch mit Ernte- und Bestellungsarbeiten zu Nachtzeiten zu
rechnen (vgl. § 4 Abs. 2 Nr. 3 LImSchG RLP).

Anhaltspunkte fir die Erweiterung einer normalen Betriebsentwicklung z.B. durch den Bau von weiteren
landwirtschaftlichen Anlagen diirfen jedoch in einem absehbaren zeitlichen Rahmen nicht bestehen. Dies
gilt ebenso fiir Anhaltspunkte fiir landwirtschaftliche Nutzungen, die Wohnnutzung gegebenenfalls star-
ker beeintrachtigen kann (z.B. Viehhaltung).

Archdologie

Eintragungen archaologischer Bereiche stellen zunachst ein Planungshemmnis dar. Vor einer eventuellen
Uberplanung ist die Fachbehdrde zu konsultieren, da sonst erhebliche Kosten fiir Grabungen und wissen-
schaftliche Bearbeitung entstehen kdnnen, die dann vom Planungstrager zu tragen sind. Tiefpflug- und
BodenlockerungsmaRnahmen sind wegen der sehr oberflachennahen Fundlage in den Bereichen der ar-
chaologischen Fundstellen nicht moglich. Raumliche Abgrenzungen sind in Einzelfall zu klaren.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Ausgleichsflaichen und archdologische Bereiche sich durchaus
decken konnen, sofern in den Ausgleichsflachen keine Eingriffe in den Boden (Regenriickhaltebecken,
Feuchtbiotope) vorgesehen sind. Absprache ist auch in einem solchen Fall dringend erforderlich.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchiologie ist daher an die Ubernahme folgender Punkte gebun-
den, die auch in Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu tibernehmen sind:

= Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRBnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Planungstra-
ger bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die
ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit der entsprechenden Behorde zu gegebener
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Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform
abzustimmen, damit diese (iberwacht werden konnen.

= Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,
2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziiglich zu
melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstdande sorgfaltig ge-
gen Verlust zu sichern.

= Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung je-
doch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE

= Sollten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchdologie ein ange-
messener Zeitraum einzurdaumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Fir-
men, planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchge-
flihrt werden konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evt.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MaRk-
nahmen erforderlich.

= Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die MalRnahmen (Mutterbodenab-
trag) zur Vorbereitung der BaumaRnahmen gilt.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkma-
ler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu bericksichtigen bzw. dirfen von
Planierungen o0.3a. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.
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B. UMWELTBERICHT

A. EINLEITUNG GEM. ANLAGE 1, NR. 1 ZUM BAUGB

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach & 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB ist seit der Novellierung des
Baugesetzbuches im Jahr 2004 prozessbegleitend zur Aufstellung oder Fortschreibung eines Flachennut-
zungsplanes eine Umweltprifung notwendig. Im Rahmen der Umweltprifung sind die voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen entsprechend dem Planungsstand zu ermitteln und zu bewerten. Zudem
ist gemalk § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht stellt
die Ergebnisse der Priifung und Bewertung aller umweltrelevanten Belange dar. Er bildet einen separaten
Bestandteil der Begriindung des Flachennutzungsplanes.

Formell wird die Umweltprifung in das Verfahren zur Aufstellung der Bauleitplane vollstandig integriert.
Gleichzeitig dient sie als Tragerverfahren flir andere Umweltprifverfahren, insbesondere die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung und die FFH-Vertraglichkeitsprifung. Im Umweltbericht kdnnen diese weit-
gehend gemeinsam behandelt werden, da die Schutzgiiter der FFH-Vertraglichkeitsprifung und der Ein-
griffsregelung auch von denen der Umweltprifung erfasst werden.

1 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES BAULEITPLANS, EINSCHLIERLICH
EINER BESCHREIBUNG DER FESTSETZUNGEN DES PLANS MIT ANGABEN UBER STANDORTE, ART UND
UMFANG SOWIE BEDARF AN GRUND UND BODEN DER GEPLANTEN VORHABEN (ANLAGE 1, NR. 1
A BAUGB)

1.1 Inhalte und Ziele des Flaichennutzungsplans

Die Stadt Griinstadt hat am 20.04.2021 beschlossen, ihren Flachennutzungsplan mit dem Planungsziel
2035 fortzuschreiben, weshalb nun durch die Gesamtdarstellung des Flachennutzungsplanes inklusive der
Aktualisierung landschaftsplanerischer Zielvorstellungen eine gesicherte, geordnete und aktuelle Flachen-
nutzungsplanung ermdoglicht werden soll.

Ziel der Fortschreibung des FNP der Stadt Griinstadt ist es, Flachen und Standorte fiir bauliche Entwick-
lungen vorzuhalten, vorhandene Ressourcen zu sichern, aber auch Natur und Landschaft zu schiitzen, um
so eine qualitative Verbesserung der Siedlungsstruktur sowie die Entwicklung von Natur und Landschaft
zu erreichen.

Die aktuell verfligbaren Bauflachenpotentiale sind weitgehend ausgeschopft, es sind kaum noch Reserven
fiir die Entwicklung von Wohnbauland vorhanden. Die Fortschreibung erfolgt dementsprechend (neben
redaktionellen Anpassungen) vor allem, um angemessene Entwicklungsperspektiven fir die nachsten
Jahre zu sichern.
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1.2 Angaben liber Standort, Art und Umfang der Vorhaben / Bedarf an Grund und Boden

Die folgende Tabelle liefert eine Ubersicht der Planungen sowie den Gesamtbedarf an Grund und Boden:

FlachengroRe
(ha)

Ortsteil Untersu- FNP rechtswirksam
chungsraum

FNP Entwurf

Asselheim A01 Mischbauflache Wohnbauflache 1,40
Gemeinbedarfsflache,
Grunstadt A02 Grinfliche Zweckbestimmung  Sport | 9,84
und Spielanlagen
Grinstadt N 03 Landwirtschaftliche Fliche | Wohnbauflache 3,95
Grunstadt A03 Gemeinbedarfsfliche Mischbauflache 0,59
Grunstadt N 04 Landwirtschaftliche Fliche | Mischbauflache 2,66
Griinstadt A04 Wohnbaufliche Mischbauflache 0,50
Griinstadt A05 Gewerbefliche Mischbauflache 0,57
Griinstadt A 06 Gewerbefliche Mischbauflache 2,03
Griinstadt A07 Gewerbefliche Sonderbaufliche 1,01
Griinstadt A08 Sonderbaufliche Gewerbefliche 0,56
Griinstadt A09 Gewerbefliche Mischbauflache 2,27
Griinstadt A 10 Gewerbefliche Sonderbauflache 1,69
Flache fiir Ver- und Entsor-
Griinstadt A1l gung, Zweckbestimmung Gewerbeflache 2,98
Biokompostanlage
Griinstadt N 05 Landwirtschaftliche Fliche | Gewerbeflache 23,31
Griinstadt A12 Mischbaufliche Wohnbauflache 1,43
Griinstadt N 08 Landwirtschaftliche Fliche | Wohnbauflache 0,75
Griinstadt N 09 Landwirtschaftliche Fliche | Sonderbauflache 0,71
Grunflache,
Griinstadt A1l4 Griinfliche Zweckbestimmung Sport- | 1,23
und Spielanlagen
Griinstadt A 15 Mischbaufliche Wohnbauflache 0,68
Grinstadt A1l6 Grinfliche Sonderbauflache 0,29
Griinstadt A17 Mischbaufliche Wohnbaufliache 0,70
Grinstadt N 10 Landwirtschaftliche Fliche | Wohnbauflache 0,73
Grinstadt N 11 Landwirtschaftliche Fliche | Wohnbauflache 3,06
Landwirtschaftliche Flache,
Konversionsflache (ehem.
Griinstadt N 12 Militarflache), Flache fir Sonderbauflache 5,71
Schutzgebiete und | Zweckbestimmung FFPV
Schutzobjekte im Sinne des
Naturschutzrechtes
. o Sonderbauflache,
Sausenheim N 13 Grinflache Zweckbestimmung FFPV 3,49
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Sausenheim N 14 Grunflache, Regenriickhal- | Sonderbauflache, 279
tebecken Zweckbestimmung FFPV
Sausenheim A13 Sonderbaufliche Mischbauflache 0,15

Tabelle 22: Ubersicht der neuen Siedlungsflichen

Riicknahmen und Anpassungen an die aktuellen Gegebenheiten haben in der Regel keinen Einfluss auf
die Schutzgiiter und sind deshalb nicht Gegenstand der Betrachtungen des Umweltberichtes. Anderun-
gen, welche jedoch auf Grund der Art der Nutzungsanderung einen Einfluss auf die Schutzgiter haben,
werden innerhalb des Umweltberichtes ausfihrlich untersucht.

Die Flachen N 15 und N 16 sind Bestandteil von Flachennutzungsplaneinzeldnderungen und werden im
weiteren Verfahren nicht betrachtet.

1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wur-
den (Anlage 1, Nr. 1 b BauGB)

1.3.1 Fachgesetze und deren Beriicksichtigung

Schutzgut | Qquelle Zielaussage Beriicksichtigung bei der Planaufstel-
lung

Boden / Bundesboden- Sicherung und Wiederherstellung der Beriicksichtigung der regionalpla-

Flache schutzgesetz nachhaltigen Funktionen des Bodens nerischen Vorgaben im Rahmen
Baugesetzbuch Abwehr schadlicher Bodenverinderun- der Neuausweisung von Baufld-
Bundesnatur- gen chen (Betrachtung der Innenent-
schutzgesetz Sparsamer und schonender Umgang mit wicklungspotentiale,  Beschrén-
(BNatSchG) und Grund und Boden durch Wiedernutzbar- kung auf nachgewiesenen bzw.
Landesnatur- machung von Flachen, Nachverdichtung ermittelten Fldchenbedarf)
schutzgesetz und Innenentwicklung zur Verringerung

von Rheinland-
Pfalz

zusatzlicher Inanspruchnahme von B6-
den

(LNatSchG) Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre
Funktion im Naturhaushalt erfillen kon-
nen
Wasser Wasserhaus- Gewisser sind als Bestandteile des Natur- Beriicksichtigung  vorhandener
haltsgesetz halts und als Lebensraum fiir Tiere und Gewadsser bzw. von MaBnahmen
Landeswasser- Pflanzen zu sichern. zur Erhaltung des Gebietswasser-
gesetz  Rhein- Verunreinigungen sind zu vermeiden, haushaltes, zur Vermeidung von
land-Pfalz Gebot des sparsamen Umgangs mit Was- Abflussverscharfungen sowie zur
ser Kompensation verbleibender Be-
Beschleunigung des Wasserabflusses ist eintrachtigungen
2u vermeiden. Hinweise und Empfehlungen fir
MaRBnahmen zur Vermeidung
nachteiliger Wirkungen bzw. Ver-
minderung nicht vermeidbarer
Wirkungen im Rahmen nachgela-
gerter Planungsverfahren
Klima Naturschutzge- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur Beriicksichtigung empfindlicher

setz Rheinland-
Pfalz

und Landschaft zur Sicherung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und
damit auch der klimatischen Verhalt-
nisse) als Lebensgrundlage des Menschen
und Grundlage fir seine Erholung.

Teile von Natur und Landschaft
bei der Entscheidung Uber die
Lage und Zuordnung der neuen
Siedlungsflachen

Hinweise und Empfehlungen fir
MaRBnahmen zur Vermeidung
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Schutzgut | qQuelle

Beriicksichtigung bei der Planaufstel-
lung

Zielaussage

Luft / Luft-

hygiene

Tiere und
Pflanzen

nachteiliger Wirkungen bzw. Ver-
minderung nicht vermeidbarer
Wirkungen im Rahmen nachgela-
gerter Planungsverfahren

Bundesimmissi-
onsschutzge-
setz inkl. Ver-
ordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphdre sowie der Kultur- und Sach-
guter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissio-
nen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Beldstigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erschei-
nungen).

Vorsorgender Immissionsschutz
durch die Berticksichtigung emp-
findlicher Gebiete oder bestehen-
der Belastungssituationen bei der
Entscheidung Uber die Lage kiinf-
tiger Siedlungsflachen (Schutz vor
Zusatzbelastungen durch ver-
kehrsbedingte oder gewerbliche
Immissionen)

Hinweise und Empfehlungen fiir
MaBnahmen zur Vermeidung
nachteiliger Wirkungen bzw. Ver-
minderung nicht vermeidbarer
Wirkungen im Rahmen nachgela-
gerter Planungsverfahren

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nach-
barschaft vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen so-
wie deren Vorsorge zur Erzielung eines
hohen Schutzniveaus fur die gesamte
Umwelt.

Bundesnatur-
schutzgesetz;
Landesnatur-
schutzgesetz
Rheinland-Pfalz
Baugesetzbuch
FFH-Richtlinie
Vogelschutz-
richtlinie

EU- Arten-
schutzverord-
nung

Natur und Landschaft sind im besiedelten
und unbesiedelten Bereich zu schiitzen,
zu pflegen und zu entwickeln

die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts, die Nutzbarkeit der Naturgiter, die
Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit von Natur und
Landschaft sind als Lebensgrundlage fur
den Menschen und als Voraussetzung fir
seine Erholung in Natur und Landschaft
nachhaltig zu sichern.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
insbesondere Belange des Umweltschut-
zes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefliige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt,
sowie

die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach Bundesnatur-
schutzgesetz) zu bericksichtigen.

Beriicksichtigung empfindlicher
bzw. besonders geschiitzter Teile
von Natur und Landschaft bei der
Entscheidung Uber die Lage und
Zuordnung der neuen Siedlungs-
flachen

Hinweise und Empfehlungen fir
MaBnahmen zur Vermeidung
nachteiliger Wirkungen bzw. Ver-
minderung nicht vermeidbarer
Wirkungen im Rahmen nachgela-
gerter Planungsverfahren
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage Beriicksichtigung bei der Planaufstel-

lung

Ziel ist der Schutz und die Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume sowie der wild-
lebenden Tiere und Pflanzen von gemein-
schaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung
einer biologischen Vielfalt.

Ziel ist der langfristige Schutz und die Er-
haltung aller europdischen Vogelarten
und ihrer Lebensraume.

Ziel ist der Schutz besonders oder streng
geschitzter Arten.

Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf.
Wiederherstellung der Landschaft auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Le-
bensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur die kiinftigen Genera-
tionen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Land-
schaft.

Beriicksichtigung besonders
empfindlicher Orts- und Land-
schaftsbilder im Rahmen der Ent-
scheidung (iber die Lage und Zu-
ordnung neuer Siedlungsflachen
Hinweise und Empfehlungen fiir
MaRBnahmen zur Vermeidung
nachteiliger Wirkungen bzw. Ver-
minderung nicht vermeidbarer
Wirkungen im Rahmen nachgela-
gerter Planungsverfahren

Land- =  Bundesnatur-
schaftsbild schutzgesetz;

Landesnatur-

schutzgesetz

Rheinland-Pfalz
Kultur- = Denkmalschutz-
und sons- gesetz  Rhein-
tige Sach- land-Pfalz
giiter

Aufgabe des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege ist es, die Kulturdenkma-
ler (§ 3) zu erhalten und zu pflegen, ins-
besondere deren Zustand zu Uberwa-
chen, Gefahren von ihnen abzuwenden
und sie zu bergen.

Beachtung empfindlicher Gebiete
im Rahmen der Entscheidung
Uber die Lage und Zuordnung
neuer Siedlungsflachen

Hinweise und Empfehlungen fiir
MaBnahmen zur Vermeidung
nachteiliger Wirkungen bzw. Ver-
minderung nicht vermeidbarer
Wirkungen im Rahmen nachgela-
gerter Planungsverfahren

= landeswaldge-

Zweck dieses Gesetzes ist insbesondere,
den Wald wegen seines wirtschaftlichen
Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner
Bedeutung fiir die Umwelt, insbesondere
fir die dauernde Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, das Klima, den Wasser-
haushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bo-
denfruchtbarkeit, das Landschaftsbild,
die Agrar- und Infrastruktur und die Erho-
lung der Bevolkerung (Schutz- und Erho-
lungsfunktion) zu erhalten, erforderli-
chenfalls zu mehren und seine ordnungs-
gemale Bewirtschaftung nachhaltig zu si-
chern.

Ziel dieses Gesetzes ist die Vermeidung
von Emissionen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abféllen und Abwassern.
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von
Energie.

Beriicksichtigung der Moglichkeit
zur Nutzung regenerativer Ener-
gien innerhalb der neuen Baufla-
chen im Rahmen der Entschei-
dung Uber die Lage und Zuord-
nung neuer Siedlungsflachen

setz
O = Baugesetzbuch
fizienz / er-
neuerbare
Energie
Mensch

= Baugesetzbuch

Berlicksichtigung der Belange des Um-
weltschutzes bei der Aufstellung/ Ande-
rung der Bauleitpldne, insbesondere die

Vorsorgender Immissionsschutz
durch die Beriicksichtigung emp-
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Schutzgut | qQuelle

Zielaussage

Beriicksichtigung bei der Planaufstel-

= Bundesimmissi-

Vermeidung von Emissionen (gesunde

lung

findlicher Gebiete oder bestehen-

onsschutzge- Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die der Belastungssituationen bei der
setz inkl. Ver- Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevol- Entscheidung Uber die Lage kiinf-
ordnungen kerung). tiger Siedlungsflachen (Schutz vor
= TALirm Schutz des Menschen, der Tiere und Zusatzbelastungen durch ver-
= DIN 18005 Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der kehrsbedingte oder gewerbliche

Atmosphdre sowie der Kultur- und Sach-
guter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissio-
nen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Beldstigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht,

Immissionen)

Hinweise und Empfehlungen fir
MaBnahmen zur Vermeidung
nachteiliger Wirkungen bzw. Ver-
minderung nicht vermeidbarer
Wirkungen im Rahmen nachgela-
gerter Planungsverfahren

Warme, Strahlen und ahnliche Erschei-
nungen).

= Schutz der Allgemeinheit und der Nach-
barschaft vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerdusche sowie deren
Vorsorge.

= Als Voraussetzung fir gesunde Lebens-
verhéltnisse fir die Bevolkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadte-
bauliche MaRnahmen in Form von Larm-
vorsorge und -minderung bewirkt wer-
den soll.

1.3.2 Sonstige planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an den in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB enthal-
tenen Mindestanforderungen. Die Dokumentation baut auf bereits vorhandenen Unterlagen, Gutachten
und sonstigen Informationen auf, deren Ergebnisse in den Umweltbericht einflieBen. Zu nennen sind hier
vor allem der zum Flachennutzungsplan erstellte Landschaftsplan.

Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung und der Erarbeitung des Umweltberichts wurden die aktuell
geltenden Umwelt- und Naturschutzgesetze, Technischen Anleitungen und DIN-Normen sowie die zu be-
ricksichtigenden Fachplanungen beachtet:

= das Baugesetzbuch (BauGB),

= das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

= das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

= das Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG),

=  die TA Larm,

= die TA Luft,

= die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau,

= das Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (Stand 2008), die Teilfortschreibung des LEP IV —
Erneuerbare Energien (Stand 2014) sowie

= der Einheitliche Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar (Stand 2014).

Die auf den genannten Gesetzen, Technischen Anleitungen, DIN-Normen und Fachplanungen basierenden
Vorgaben fir die Untersuchungsraume werden je nach Planungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung
der einzelnen Schutzgiiter abgehandelt.
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1.4 Festlegung von Umfang, Methodik und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Unter-
suchungsrahmen)

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wird gemaR § 2 Abs. 4 BauGB von der Gemeinde
festgelegt, und zwar im Hinblick darauf, was im konkreten Planungsfall fachlich geboten und fiir die Ab-
wagung von Bedeutung ist. Unterstitzt wird die Gemeinde hierbei durch den Sachverstand der Behorden,
die im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens sich zum erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad duBern sollen (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Fir die Umweltprifung wurden neben den vorhandenen Landschaftsplanunterlagen auch Inhalte aus
dem aktuellen Stand des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar verwendet.

Neben den bereits im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan enthaltenen Flachen, die baulichen
Nutzungen vorbehalten sind, wurden auf dem Gebiet der Stadt Bad Diirkheim verschiedene Anderungen
und Erweiterungen dargestellt. Nicht alle diese Verdanderungen haben jedoch Umweltauswirkungen, so
dass der Schwerpunkt der Untersuchung auf denjenigen Verdanderungen liegt, von denen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind.

Der rdumliche Untersuchungsrahmen der Umweltpriifung beschrankt sich dementsprechend auf die neu
dargestellten Bauflachen im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans und ihre Wirkzonen, soweit sie
aufgrund funktionaler Verflechtungen fir die Einschatzung der Auswirkungen auf die Schutzgliter erfor-
derlich sind.

Die Notwendigkeit einer Ausweitung des Untersuchungsrahmens auf weitere Teilbereiche oder sogar den
gesamten Geltungsbereich des Flachennutzungsplans ergibt sich aufgrund der Beschrankung von neuen
Darstellungen nicht.

Der inhaltliche Untersuchungsrahmen der Umweltpriifung fir den Flachennutzungsplan umfasst diejeni-
gen Umweltschutzziele, die im Wirkungszusammenhang mit den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes stehen und durch diesen beeinflussbar sind. Die Untersuchung erfolgt dabei in der Tiefe und dem
Detaillierungsgrad, in der die Darstellungsebene des Flachennutzungsplanes Rahmen setzend wirkt, die
dem gegenwartigen Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden entsprechen und die fir
den Abstraktionsgrad der Planebene angemessen sind (vgl. §2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Die jeweiligen BewertungsmaBstdabe und Kriterien orientieren sich an dem gegenwartigen Zustand des
Schutzgutes im gesamten Stadtgebiet, den potenziellen Auswirkungen der Planungen auf das jeweilige
Schutzgut sowie an der zur Verfiigung stehenden Datentiefe. Sie werden im Folgenden - getrennt fiir jedes
Schutzgut - ermittelt.

Vertiefendere Erfassungen und Bewertungen bestimmter Umweltauswirkungen werden auf nachgela-
gerte Planungsebenen lbertragen, wenn die Priifung dieser Auswirkungen aus fachlicher Sicht dort ange-
messener erscheint (Abschichtungsregelung).

2 BEWERTUNGSMARSTABE ZUR BEURTEILUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes nur flaichenbezogen maoglich. Die Bewertung erfolgt entsprechend
den nachfolgend aufgeflihrten BewertungsmaRstdben.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Rechtliche Beurteilungsgrundlagen fiir das Schutzgut Mensch finden sich im BauGB: GemaR § 1 Abs. 6 Nr.
7c BauGB sind umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt und gemaR §1 Abs. 6 Nr. 1 die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen.

Dariber hinaus sind gemaR § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) , bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaRnahmen [...] die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzu-
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ordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder Giberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden”.
Letzteres zielt insbesondere auf den Schutz des Menschen vor Larm, vor lufthygienischen Belastungen
und Storfallen ab.

Wesentliche Voraussetzungen fiir gesunde Lebensverhaltnisse sind demzufolge vor allem

= Schallschutz

= Schutz vor Luftschadstoffen

= Schutz vor bioklimatischen Belastungen

= Schutz vor Schadstoffeinwirkungen aus Boden (Altlasten) und Trinkwasser

Weiterhin ist auch der Themenkomplex Erholung als wesentlicher Faktor fiir die korperliche und seelische
Gesundheit der Bevolkerung von hoher Bedeutung.

Die Bewertung potentieller Auswirkungen der geplanten Anderungen kann — u.a. aufgrund fehlender fl3-
chendeckender Unterlagen - auf Ebene der Flachennutzungsplanung lediglich verbal-argumentativ erfol-
gen. Bewertet wird, gemessen an den oben dargelegten potentiellen Auswirkungen, inwieweit kiinftige
Siedlungsflachen bereits erheblichen negativen Umwelteinwirkungen ausgesetzt sind, aber auch welche
Auswirkungen die méglichen Anderungen auf Nutzungen in ihrer Umgebung haben kénnen.

Die Bedeutung der untersuchten Flachen fir die Freizeit und Naherholung ist der Bevolkerung wird auf-
grund der engen Verflechtungen vertieft unter dem Schutzgut Landschaftsbild betrachtet werden.

Das Gefdahrdungspotential durch Altlasten oder geogenes Radon wird in die Einzelfallbetrachtung einbe-
zogen, so dass es durch weitere Messungen des kommunalen Planungstragers konkretisiert werden kann,
um ggf. praventive MalBnahmen zu ermoglichen.

Da neue Siedlungsflachen in Abhangigkeit ihrer relativen Lage und GréRe auch Auswirkungen auf das Sied-
lungsklima des gesamten Ortes besitzen kénnen, wird im Rahmen der Einzelfallbetrachtung auch dieser
Aspekt untersucht. Aufgrund der hohen Komplexitdt mikroklimatischer Zusammenhange kénnen hier al-
lerdings aufgrund der Datenlage in der Regel nur grobe Abschatzungen erfolgen, die aufgrund der thema-
tischen Uberschneidungen unter dem Themenkomplex Klima betrachtet werden.

Art der Auswirkung Betrachtung im Rahmen der Umweltpriifung / Bewertung:

Verkehrslarm Vermutete hohe zusatzliche Verkehrsbelastungen im Umfeld empfindlicher | Hoher Konflikt
Nutzungen (Wohngebiete, Seniorenwohnheime, Schulen, Kindergéarten), un-
glnstige ErschlieBungssituation im Zusammenhang mit der GroRBe der Bau-
flachen

Neue Bauflachen verursachen zuséatzliche Belastungen, die jedoch geringer | Mittlerer Konflikt
sind (z.B. aufgrund geringer GroRRe neuer Flachen) oder Gebiete mit geringe-
rer Empfindlichkeit betreffen bzw. auf verschiedene Zufahrtswege verteilt
werden.

Die zusatzlich zu erwartenden Verkehrsmengen sind so gering, dass keine | Geringer/ Kein Konflikt
relevante Zunahme von Verkehrslarm zu erwarten ist, oder die ErschlieBung
der neuen Bauflachen erfolgt tiber leistungsfdahige Verkehrswege mit an-
grenzenden unempfindlichen Nutzungen.

Gewerbeldrm / Be- | Hohe Empfindlichkeit / geringer Abstand zu angrenzenden Nutzungen: | Hoher Konflikt
lastungen durch | Wohngebiete, Seniorenwohnheime, Schulen, Kindergarten, empfindliche
sonstige Immissionen | Parkanlagen bzw. Naherholungsflachen

(z.B. Geriiche)

Mittlere Empfindlichkeit angrenzender Nutzungen: gemischte Bauflachen, | Mittlerer Konflikt
Freizeit- und Naherholungsflichen mit geringerer Empfindlichkeit (z.B.
Schwimmbader, Sporthallen)

Geringe/ keine Empfindlichkeit angrenzender Nutzungen (Gewerbliche Bau- | Geringer/ Kein Konflikt
flachen, Landwirtschaftliche Flachen, Verkehrsflachen)

Tabelle 23: BeurteilungsmaRBstdbe von Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Flachennutzungsplan 2035, Stadt Grinstadt
Begriindung — Stand: Vorentwurf Seite 94

2.1.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Die Grundlage fir die Bericksichtigung der Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt ergibt sich
aus den Anforderungen des §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

GleichermaRen gelten die Vorgaben des Bundesnaturschutzes, sowie des Landesnaturschutzgesetzes von
Rheinland-Pfalz. Hinsichtlich des Schutzes von Flora und Fauna fordert § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG: ,,Zur
dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere wild
lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im
Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.”

Die Bewertung potentieller Auswirkungen der geplanten Anderungen wird im Rahmen dieser Umweltprii-
fung dementsprechend lediglich verbal-argumentativ erfolgen und sich auf die vorhandene Datenlage so-
wie die jeweilige allgemeine Gebietscharakteristik stiitzen.

2.1.2.1 Schutzgut Pflanzen

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplans und der damit verbundenen Darstellung neuer Baufla-
chen kann im Fall einiger Bauflachen eine Beeintrachtigung des vorhandenen Arten- und Biotoppotentials
nicht ausgeschlossen werden, die in der Regel dauerhaft und zumeist irreversibel sind. Zur Beurteilung
der Auswirkungen auf die Pflanzenwelt der Untersuchungsrdaume liegt eine Biotoptypen- und Biotopkar-
tierung vor, die im Zeitraum 2019/ 2020 im Rahmen der parallelen Erarbeitung des Landschaftsplans er-
stellt wurde. Damit konnten die Erganzungen des § 30 BNatSchG durch das Insektenschutzgesetz vom
August 2021 noch nicht abgebildet werden. Zudem kénnen sich mit zunehmendem zeitlichem Abstand
weitere Verdanderungen ergeben haben, die Einfluss auf die Schutzwiirdigkeit lokaler Biotopstrukturen
besitzen.

Bewertet wird diesbeziglich, inwieweit die Nutzungsanderungen bzw. die Inanspruchnahme Auswirkun-
gen auf die im Gebiet vorhandene Flora besitzt. BeurteilungsmaRstab ist dabei der derzeitige Vegetati-
onsbestand, sowie das Vorhandensein wertvoller oder gesetzlich geschiitzter Biotope innerhalb der be-
trachteten Gebiete aber auch in ihrem unmittelbaren Umfeld. Aus der gemeinsamen Betrachtung erfolgt
die Einschatzung, inwieweit eine Betroffenheit empfindlicher Lebensraume und Arten wahrscheinlich ist.
Vertiefende Untersuchungen werden in der Regel auf die Ebene der verbindlichen Planung verwiesen.

Art der Auswirkung | Betrachtung im Rahmen der Umweltpriifung / Bewertung:

Flachenverlust Natura 2000-Gebiete, schutzwiirdige Biotope, Vorrang Arten- und Bio- | Hoher Konflikt
topschutz, NSG, GLB, ND, § 30-Biotope, Waldflachen auf Grund der Waldar-
mut, Biotopverbundstrukturen mit hoher Wertigkeit, wertvolle Griinstruktu-
ren innerhalb der Orte oder in ihren Randbereichen

LSG, Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz, Biotopverbundstrukturen mit | Mittlerer Konflikt
mittlerer Wertigkeit u.a. auch fiir die Eigenart des Landschaftsraumes

keine/ geringe Betroffenheit, Biotope mit geringer naturschutzfachlicher Wer- | Geringer/ Kein Kon-
tigkeit flikt

Beeintrachtigungen | Bauliche Inanspruchnahme von Flachen in unmittelbarere Nachbarschaft von | Hoher Konflikt
durch  Nutzungen | Gebieten mit hoher Wertigkeit und hoher Empfindlichkeit (s.0.), zu erwar-
innerhalb neuer | tende Beeintrachtigungen durch potenzielle Stoffeintrdge (temporar oder
Siedlungsgebiete dauerhaft)

Empfindliche Gebiete im rdumlichen/ funktionalen Umfeld neuer Bauflachen, | Mittlerer Konflikt
die Beeintrachtigungen durch die Bauflachen sind allerdings begrenzt oder mi-
nimierbar

Keine Flachen mit hoher Wertigkeit/ Empfindlichkeit im Umfeld der neuen | Geringer/ Kein Kon-
Bauflachen flikt

Tabelle 24: BeurteilungsmaRstabe von Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
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2.1.2.2 Schutzgut Tiere

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und der Vogelschutz-
richtlinie (V-RL) der Europaischen Union betreffen sowohl den physischen Schutz von Tieren und Pflanzen
als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten fiir alle Arten des Anhangs IV FFH-RL sowie fiir alle
europaischen Vogelarten. Sie gelten flachendeckend, also tberall dort, wo die betreffenden Arten oder
ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorkommen. Demzufolge auch auBerhalb explizit ausgewiesener
Schutzgebiete.

Die Umsetzung von Planungsabsichten, die mit BaumaRnahmen, Flichenversiegelungen und Anderungen
der bisherigen Nutzungen verbunden sind, flihren zu einer Beeintrachtigung oder Vernichtung der Le-
bensridume verschiedener Tierarten. Durch die Uberbauung bisher offener Flichen kommt es zu einem in
der Regel irreversiblen Verlust von Lebensrdumen und Einschrankungen von Lebensraumbeziehungen so-
wie zur moglichen Verkleinerung und Verinselung benachbarter Lebensraume durch die Stérung von Ver-
netzungsstrukturen. Weitere Beeintrachtigungen auch angrenzender Lebensrdume ergeben sich durch
die Eintrdge von Nahr- und Schadstoffen oder Lichtimmissionen, aber auch erhéhte Frequentierungen
bislang ungestorter Areale.

Eine Beeintrachtigung von Arten, die in Anhang | der Vogelschutzrichtlinie bzw. in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefiihrt sind, kann dementsprechend nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Auf Ebene
der Flachennutzungsplanung werden die Artenschutzbelange im Sinne einer (iberschlagigen Vorabschat-
zung bericksichtigt, soweit sie auf dieser Ebene bereits ersichtlich sind. Dabei wird aufgrund der engen
Verflechtungen auch die Umgebung der iberplanten Bereiche mit in die Betrachtung einbezogen.

Hinsichtlich der von der Planung potentiell betroffenen Tierwelt kann im Rahmen dieser Umweltprifung
—nicht zuletzt aufgrund der vorhandenen Datenlage - allerdings keine abschlieRende Beurteilung eventu-
eller Auswirkungen erfolgen.

Beurteilungsmalistab ist dabei, inwieweit die aktuelle Gebietscharakteristik des jeweiligen Untersu-
chungsraumes und seiner unmittelbaren Umgebung auf das Vorhandensein geschiitzter oder streng ge-
schitzter Arten hindeutet. Daraus lassen sich Erkenntnisse tber die mogliche Bedeutung der jeweiligen
Flache als Lebensraum empfindlicher Arten gewinnen.

Vertiefende Untersuchungen - gegebenenfalls mit einer Art-fiir-Art-Betrachtung, werden auf die Ebene
nachgelagerter verbindlicher Planungen verwiesen.

Betrachtung im Rahmen der Umweltpriifung / Bewertung:

Art der Auswirkung

Verlust von Lebens-
rdumen, Dauer-
hafte  Zerstérung
sowie Storung von
Brut- und Nah-
rungshabitaten,
Rastplatzen

Natura 2000-Gebiete, schutzwiirdige Biotope, Vorrang Arten- und Bio-
topschutz, NSG, Waldflachen, bekannte Lebensraume besonders geschiitz-
ter und empfindlicher Arten (Feldhamster, Hohlen- u. Bodenbriiter, Fleder-
mause) Biotopverbundstrukturen mit hoher Wertigkeit, wertvolle Griin-
strukturen innerhalb der Orte oder in ihren Randbereichen

Hoher Konflikt

Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz, Biotopverbundstrukturen mit
mittlerer Wertigkeit u.a. auch fir die Eigenart des Landschaftsraumes

Mittlerer Konflikt

Intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen ohne Vorkommen geschiitzter
Arten, Flachen mit bestehender Vorbelastung

Geringer/Kein Konflikt

Storungen benach-
barter Lebens-
rdume

Unmittelbar angrenzende Lebensraume mit sehr hoher Wertigkeit: Natura
2000-Gebiete, schutzwiirdige Biotope, Vorrang Arten- und Biotopschutz,
NSG, Waldflachen, schutzwiirdige Biotope

Hoher Konflikt

Aufgrund relativer Lage zu hochwertigen Flachen (s.o.) sind Stérungen nicht
auszuschlieBen

Mittlerer Konflikt

Keine empfindlichen Lebensraume im direkten oder funktionalen Umfeld

Geringer/ Kein Konflikt

Behinderung von
Austauschprozes-
sen/ Verinselung

Unmittelbare Lage innerhalb von regional oder Gberregional bedeutenden
Biotopverbundstrukturen

Hoher Konflikt

Lage im Bereich von lokal bedeutsamen Verbundstrukturen, die Schaffung
von Ersatzstrukturen ist moglich

Mittlerer Konflikt
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von Biotopen/ St6- | Keine Verbundstrukturen betroffen
rungen von Wan- Geringer/ Kein Konflikt
derrouten

Tabelle 25: BeurteilungsmaRBstidbe von Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

2.1.3 Schutzgut Boden/Fliache

Das Erfordernis zur Berticksichtigung der Belange des Bodenschutzes ergibt sich aus den rechtlichen An-
forderungen, die im Baugesetzbuch, im Bundes-Bodenschutzgesetz und im Bundesnaturschutzgesetz in
unterschiedlicher Tiefe konkretisiert werden.

Ziel des Bodenschutzes ist gemaR Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), die vielfaltigen Funktionen des
Bodens nachhaltig zu schiitzen, indem der Boden in seiner Leistungsfahigkeit und als Flache fiir Nutzungen
aller Art nachhaltig zu erhalten oder wiederherzustellen ist. GemaR § 1a BauGB soll ,Mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden”, d.h. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal}
zu beschranken. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf den
Boden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 besonders zu beriicksichtigen.

Der Boden ist Teil der Erdkruste. Diese ist die oberste Schicht der Erde und wird nach unten durch sein
Ausgangsgestein, nach oben durch eine Vegetationsdecke oder die Atmosphare begrenzt. Der Boden ent-
steht aus den chemischen, physikalischen und biologischen Verwitterungsprozessen seines Ausgangsma-
terials und bietet als Okosystem Tieren und Pflanzen Lebens- und Wurzelraum. Bodenart und -typ sind
abhangig von den bodenbildenden Faktoren, wie beispielsweise dem Klima, dem Relief und dem Aus-
gangsgestein. Durch Klimaidnderungen oder anthropogenen Einfluss kommt es zu Anderungen der Bil-
dungsdynamik, andererseits besitzen die Bodenarten ihrerseits erheblichen Einfluss auf das biotische und
landwirtschaftliche Ertragspotential und den Wasserhaushalt sowie ihre Empfindlichkeit hinsichtlich der
Abpufferung von Umwelteinfliissen. Boden erfiillen folglich im Okosystem Erde wichtige Aufgaben und
gehoren zu den schatzenswertesten und wertvollsten Naturgitern.

Die Neudarstellungen weiterer Bauflachen ermdglichen durch die Vorbereitung der baulichen Nutzung in
der Regel eine wesentliche zusatzliche Versiegelung bislang offener Flachen. Dadurch kommt es in den
betroffenen Bereichen zu einem vollstandigen Funktionsverlust des Bodens, insbesondere als Lebens- und
Regulationsraum. Im Fall bislang gut zu bewirtschaftender landwirtschaftlicher Flachen ist dariiber hinaus
auch der Verlust an Produktionsflache zu berlicksichtigen, die fiir die betroffenen Landwirte eine wesent-
liche — auch wirtschaftliche — Betriebsgrundlage darstellen.

es Weiteren ist insbesondere wahrend der Bauphasen mit Beeintrachtigungen der Bodenstrukturen durch
den Einsatz von Baumaschinen zu rechnen. Hierdurch kommt es zu einer weiteren Veranderung der
Standortbedingungen sowie der Bodenfunktionen, verbunden mit einer Erhéhung der Erosionsgefahr-
dung durch den Abfluss von nicht versickerndem Niederschlagswasser.

Schadstoffeintrage durch beispielsweise Treibstoff- oder Olverlust der Baumaschinen in den Boden kén-
nen ebenfalls nicht ausgeschlossen werden, allerdings ist zu beachten, dass dieses Risiko auch beim Ein-
satz von landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsmethoden besteht.

Eingriffe in das natirliche Relief der Untersuchungsbereiche in Form von Aufschiittungen und Abgrabun-
gen konnen bei der Umsetzung der Planungsabsichten der Stadt bei Bedarf erforderlich sein, da einige
der zukiinftigen Siedlungsflachen innerhalb von Bereichen mit starker bewegtem Relief liegen.

Der Boden kann durch die bauliche Inanspruchnahme in seiner Funktion vor allem beeintrachtigt werden
durch:

= Bodenverlust, verursacht durch Uberbauung und Versiegelung,

= Schadstoffanreicherung durch Luftschadstoffe und andere lokale Quellen

= Eingriffe in das natirliche Bodengefiige durch Aufschiittung oder Abgrabung.

Da es sich insbesondere bei dem Verlust unversiegelter Béden durch Uberbauung um kaum reversible
Auswirkungen handelt, muss fir alle Flachen eine grundsatzliche Betroffenheit angenommen werden. Als

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Flachennutzungsplan 2035, Stadt Griinstadt
Seite 97 Begriindung — Stand: Vorentwurf

Malstab flir weitergehende Beurteilung dienen die Parameter Bodenart und Ertragspotential, Gber die
allerdings auf der Ebene der Flachennutzungsplanung auf groRraumige Erkenntnisse zuriickgegriffen wird.
Kleinrdumigere Betrachtungen sind mangels vorhandener Daten nicht moglich.

Weiterhin wird untersucht, ob auf den jeweilig betrachteten Flachen oder in ihrem raumlichen Umfeld
bereits Eingriffe in die Bodengestalt oder das Relief erfolgt sind oder ob Erkenntnisse tber Altlasten vor-
liegen. Um diesbezliglich einer Warnfunktion fiir nachgeordnete Verfahren gerecht zu werden, sind im
Flachennutzungsplan diejenigen Flachen gekennzeichnet, auf denen nach derzeitigem Kenntnisstand eine
Belastung nachgewiesen wurde oder zu vermuten ist und bei denen entsprechende SicherheitsmaRnah-
men im Fall einer empfindlichen Nutzung zu treffen sind. Eine einzelfallbezogene Untersuchung ist bei
hinreichendem Verdacht im Rahmen nachgeordneter Verfahren weiterhin erforderlich.

Archiv der Kultur- und Naturgeschichte

Die Eigenschaft und Schutzwiirdigkeit der Béden in den Untersuchungsraumen als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte wird vertieft bei der Betrachtung der Kultur- und Sachgiter beurteilt.

Art der Auswirkung Betrachtung im Rahmen der Umweltpriifung / Bewertung:
Versiegelung/ Verlust der | Bisher unversiegelte / unbelastete Boden Hoher Konflikt
Bodenfunktionen Bodenfunktionsbewertung: sehr hoch bis hoch

Bodenverdichtung durch
die Nutzung, Baustellen-
einrichtungen, Zufahrten
und baubedingten Bo-
denumwalzungen Bodenfunktionsbewertung: mittel Mittlerer Konflikt

Inanspruchnahme von Béden mit sehr guten Ausgangsbedingun-
gen fur die Landwirtschaft (Ackerzahlen Gber 80)

Nachgewiesenes Hangrutschgebiet

Auflosung des Bodengefii- | Inanspruchnahme von vorbelasteten Béden
ges infolge v. Abgrabun-

i Inanspruchnahme von Béden mit sehr guten Ausgangsbedingun-
gen und Aufschiittungen

gen fur die Landwirtschaft (Ackerzahlen tGber 60)
Wegfall von Flachen fiir
die  landwirtschaftliche
Nutzung Bodenfunktionsbewertung gering bis sehr gering Geringer/ Kein Konflikt

Vermutetes Hangrutschgebiet

Inanspruchnahme von bereits genutzten Bereichen (Brachflachen,
Innenbereichspotenzialen, Konversionsflachen)

Inanspruchnahme von Béden mit Ackerzahlen unter 60

Tabelle 26: BeurteilungsmaRBstdbe von Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

2.14 Schutzgut Wasser

Das Erfordernis zur Berticksichtigung der Belange des Gewasser- und Grundwasserschutzes bei der Fla-
chennutzungsplanung erwachst zum einen aus grundsatzlichen umweltfachlichen Zusammenhangen und
Notwendigkeiten, zum anderen aus den rechtlichen Anforderungen des BauGB, des Wasserhaushaltsge-
setzes, des Wassergesetzes fir das Land Rheinland-Pfalz und des Landesnaturschutzgesetz Rheinland-
Pfalz, sowie der Wasserrahmenrichtlinie der EU.

Aus § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB ergibt sich die Notwendigkeit, die Belange des Wassers bei der Aufstellung der
Bauleitpldane zu beriicksichtigen. Gemals § 1 WHG sind die Gewasser ,,als Bestandteil des Naturhaushalts,
als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schitzen.” AuRerdem sollen gemaR § 31 WHG Gewasser, die sich in einem natirlichen oder naturnahen
Zustand befinden, in diesem Zustand erhalten bleiben und nicht naturnah ausgebaute natirliche Gewas-
ser sollen so weit wie moglich wieder in einen naturnahen Zustand zurlickgefiihrt werden, wenn liberwie-
gende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen.

Ziel der Européischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) ist die Erreichung eines guten Zustands aller Ge-
wasser. Dabei ist in Oberflaichengewassern sowohl ein guter 6kologischer als auch chemischer Zustand zu
erreichen. Bei kiinstlichen oder stark veranderten Gewassern, bei denen der ,gute” Zustand nicht erreicht
werden kann, soll das , gute dkologische Potential” erreicht werden.
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Das Wasserpotential der Landschaft setzt sich dabei aus dem des Grundwassers und dem der oberirdi-
schen Gewdsser zusammen.

Auf das Wasserpotential von Grund- und Oberflachenwasser sind auch die Ziele und die Grundséatze von
Naturschutz und Landschaftspflege anzuwenden, wie sie in §§ 1 und 2 des Landesnaturschutzgesetzes
formuliert sind. Insbesondere gilt § 1 Nr. 2: "[...] dass die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturgtter [...] auf Dauer gesichert [sind] ist."

Beurteilungsmafstabe

Durch Uberbauung und Versiegelung der Béden kommt es regelmiRig zu einer Reduzierung der Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens. Dies kann zu einer Minimierung der Grundwasserneubildungsrate sowie zu
einer Beeintrachtigung der Lebensraume fir Pflanzen und Tiere fiihren. Grundsatzlich sind aus diesem
Grund in nachfolgenden Planungsverfahren MaRnahmen zur Retention von Niederschlagswasser zu be-
riicksichtigen. Eine VergroRerung der Siedlungsflachen wird zudem den Wasserbedarf erhéhen. Die Ab-
schatzung des erhohten Wasserbedarfs ist derzeit jedoch noch nicht moglich.

Als Malstab zur Beurteilung potenzieller Auswirkungen der Planungen auf das Schutzgut Wasser ist auf-
grund der unterschiedlichen funktionalen Zusammenhange eine Unterscheidung zwischen Oberflachen-
gewdssern und Grundwasser erforderlich.

Hinsichtlich der Oberflachengewadsser ist zu untersuchen, ob im Bereich der neu Uberplanten Flache oder
in ihrem direkten funktionalen Umfeld Gewasser vorhanden sind, die von der Planung beeinflusst werden
konnten. Beeintrachtigungen kdnnen sich diesbeziiglich ergeben aus der Verdnderung der Uferbereiche,
aus eventuellen Einleitungen von Niederschlagswasser von versiegelten Flachen, von Schadstoffen, die
aus dem Siedlungsgebiet in die Gewasser gelangen kénnen, Unfélle mit wassergefahrdenden Stoffen,
Diingemittel- und Pestizideitrage aus kiinftigen Hausgarten etc.

In Betracht gezogen werden missen diesbezliglich allerdings auch eventuelle Vorbelastungen.

Oberflachengewasser reagieren umso empfindlicher auf Verdanderungen, je hdher der Grad ihrer Natur-
nahe ist. Anhand Biotoptypenkartierung und ergdanzender Luftbildinterpretation kénnen die FlieB- und
Stillgewasser in ihrer Naturnahe und damit Empfindlichkeit differenziert werden.

Eine mogliche Betroffenheit des Grundwassers durch die Planung soll insbesondere liber die Betrachtung
der grundsatzlichen Bedeutung der einzelnen Flachen fir den Grundwasserhaushalt erfolgen. Eine bauli-
che Inanspruchnahme der Flachen kann sich aufgrund der zu erwartenden Versiegelungsraten insbeson-
dere auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken. Weitere negative Auswirkungen ergeben sich iber
die Erhohung der Abflussraten oder Gber mogliche Schadstoffeintrage. Diese konnen bereits im Rahmen
der BaumaRnahmen erfolgen oder aber spater aus den besiedelten Bereichen stammen.

Besonders empfindlich sind hier Bereiche mit geringem Grundwasserflurabstand, wobei diesbeziiglich
keine flachendeckenden Erkenntnisse im Stadtraum vorliegen.
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Art der Auswirkung

Grundwasserneubil-
dung durch Versiege-
lung, und Erhéhung
der oberirdischen Ab-
flussrate

Beeintrachtigung der

Betrachtung im Rahmen der Umweltpriifung/ Bewertung:

Bereiche mit hoher Grundwasserneubildungsrate (ab 200 mm /a), Was-
serschutzgebiete der Zone |, und schlechte Grundwasseriiberdeckungs-
rate

Hoher Konflikt

mittlere Grundwasserneubildungsrate (100-200 mittel), mittlere Grund-
wasserliberdeckungsrate

Mittlerer Konflikt

Geringe Grundwasserneubildungsrate, mittlere und glinstige Grundwas-
serliberdeckungsrate

Geringer/Kein Konflikt

Auswirkungen auf vor-
handene Gewisser/
Hochwasserschutz

Lage in Uberschwemmungsgebieten

Hoher Konflikt

Lage im funktionalen Umfeld von naturnahen/ empfindlichen Gewds-
sern

Mittlerer Konflikt

Keine Beeinflussung von Gewassern

Geringer/ Kein Konflikt

Auswirkungen auf

Trinkwassergewin-

Wasserschutzgebiete der Zone |

Hoher Konflikt

Wasserschutzgebiete Zonen Il und Il

Mittlerer Konflikt

nung, Beeintrachti-

Holi Keine Lage in Wasserschutzgebieten
iu:gt " tmogllcher & & Geringer/ Kein Konflikt
chutzgebiete

Tabelle 27: BeurteilungsmaRstidbe von Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Grundsatzlich ist die Konflikttrachtigkeit auch danach zu beurteilen, ob es sich bei den neu dargestellten
Bauflachen um Wohnbauflachen bzw. gemischte Bauflachen handelt, oder ob gewerbliche Bauflachen
bzw. Sonderbauflachen geplant sind. In letzteren sind grundséatzlich andere Versiegelungsraten moglich
und Gefdahrdungen in Abhangigkeit mit der zukiinftigen Nutzung eher wahrscheinlich. Dies wird in die
Einzelfallbetrachtung einflieRen.

2.15 Schutzgut Klima und Luft

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das Klima
und die Luft zu bericksichtigen. Daraus folgt, dass bestehende natiirliche Klimaphanomene, sowie sied-
lungsklimatische und lufthygienische Vorbelastungen im Rahmen der Planung zu beriicksichtigen sind.

Die wesentlichen Ziele bestehen darin, klimadkologische Ausgleichsraume zu erhalten, klimatische Belas-
tungsrdaume aufzuwerten, lufthygienische Belastungen zu reduzieren und das Entstehen von siedlungskli-
matischen und lufthygienisch problematischen Situationen zu vermeiden.

Bezliglich der Einhaltung lufthygienischer Standards im Siedlungsgebiet liefert die 39. BImSchV Immissi-
onsgrenzwerte. Sie betreffen u.a. die Stoffe wie Benzol, Feinstaub (PM10) und Stickstoffoxide (NOx), wel-
che durch den StraRenverkehr oder auch industriellen Produktionsprozessen freigesetzt werden.

Weitere wesentliche rechtliche Grundlagen in dieser Hinsicht sind in § 1 Abs. 3 Nr. 4 Bundesnaturschutz-
gesetz genannt: ,Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere [...] 4. Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere fiir Flachen mit ginstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nach-
haltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt
eine besondere Bedeutung zu [...].“

Beurteilungsmafistibe

Die Realisierung baulicher Nutzungen auf bisher unbebauten und vegetationsbedeckten Flachen geht mit
einer Verringerung des Griinanteils und einer Erhéhung des Uberbauungs- und Versiegelungsgrades ein-
her. Das hierdurch verursachte Strahlungsverhalten der Oberflachenstruktur sowie der geringere Ver-
dunstungsgrad wirken sich negativ auf das kleinklimatische Wirkungsgefiige aus. Die klimatischen Aus-
gleichsfunktionen der Freiflachen gehen verloren. Dabei fiihrt eine Beseitigung von klimatisch ausglei-
chend wirkenden und immissionsfilternden Gehdlzen zu starkeren Auswirkungen als die bauliche Inan-
spruchnahme offener Griinflachen oder landwirtschaftlicher Nutzflachen.
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Neu errichtete Gebdude verandern auBerdem das bodennahe Windfeld und fiihren meist zu einer Reduk-
tion der lokalen Windgeschwindigkeiten. Dartiber hinaus kdnnen bauliche Barrieren sowohl siedlungskli-
matische als auch flir den Weinbau bedeutsame Luftaustauschprozesse behindern. Bei der Betrachtung
siedlungsklimatischer Auswirkungen ist insbesondere zu beachten, dass eventuelle negative siedlungskli-
matische Effekte in der Regel nur wenig durch planerische MalRnahmen zu vermeiden oder zu reduzieren
sind. Sie sind dariiber hinaus fiir absehbare Zeit hin irreversibel.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf Veranderungen der Situation im Bereich der Luftschadstoffe ist davon
auszugehen, dass die Auswirkungen von neuen Wohnbauflachen oder gemischten Bauflachen nur von
Belang sind, wenn es sich um groRere Flachen handelt, die auch ein erheblich erhdéhtes Verkehrsaufkom-
men erzeugen.

Aus lufthygienischen Griinden ist im Rahmen der Umweltprifung vor allem die grundsatzliche siedlungs-
klimatische Bedeutung der iberplanten Flachen zu bewerten, also ihre Bedeutung fiir die Kaltluftproduk-
tion oder die Filterung von Luftschadstoffen.

Zudem ist zu untersuchen, ob durch die Planung relevante bodennahe Luftstromungen in ihrem Verlauf
behindert oder mit Schadstoffen belastet werden, so dass siedlungsklimatische Problemlagen entstehen
oder sich moglicherweise verscharfen kénnten.

Aufgrund ihrer siedlungsklimatischen Problematik sollten zudem inversions- und kaltluftgefdhrdete Lagen
(Kaltluftseen) von Bebauung frei bleiben. Die untersuchten Flachen sind folglich auch dahingehend zu
betrachten.

Art der Auswirkung Betrachtung im Rahmen der Umweltpriifung / Bewertung:

Verringerung der Verduns- | Beeintrachtigung/ Verlust siedlungsklimatisch bedeutender Flachen

tungsrate, Erh6hung der | oder Luftaustauschbahnen, Beeintrachtigung empfindlicher Bereiche | Hoher Konflikt
Oberflaichentemperatur, | durch gewerbliche Immissionen
Verlust klimatischer Aus-
gleichsflachen

Geringfligige Beeintrachtigung von Luftaustauschbahnen, geringe Ver-
luste siedlungsklimatisch bedeutsamer Flachen, geringe Beeintrachti- | Mittlerer Konflikt

Verlust oder Einschrén- | oyng empfindlicher Bereiche durch Zunahme von Immissionen
kung klimatischer Aus-

Keine Beeintrachtigung siedlungsklimatischer Bereiche, keine relevante

tauschbahnen Beeintrachti e dlicher Bereich

eeintrachtigung empfindlicher Bereiche ; ;
Erhdhung der Schadstoff- gung emp szrlnger/ Kein Kon-
belastung durch Verkehr flikt

und Hausbrand

Tabelle 28: BeurteilungsmaRBstdbe von Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

2.1.6 Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild/ Erholung

Grundlage fir die Beriicksichtigung des Landschaftsbildes in der Flachennutzungsplanung sind die Anfor-
derungen aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB. In § 1 Abs. 1 des BNatSchG wird konkretisierend das Na-
turschutzziel fir die Landschaft und ihr Erlebnis- und Erholungspotential wie folgt definiert:

»(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesund-
heit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich nach MaRgabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen, dass [...]

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesi-
chert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederher-
stellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).”

Die Qualitat eines Landschaftsbildes und die Erholungseignung eines Gebietes stehen in engem Zusam-
menhang, weshalb diese Aspekte im Folgenden gemeinsam betrachtet werden sollen.

Beurteilungsmafistibe

Insbesondere fiir die Beurteilung der Erholungseignung wurden in der Vergangenheit bereits etliche — oft
mathematisch gepragte- Verfahren entwickelt, mit dem Ziel, eine Objektivierbarkeit der sehr subjektiven
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Begrifflichkeit landschaftlicher Schénheit zu erreichen.

So wurden oftmals bestimmten landschaftlichen Einzelelementen wie Wald/ Waldréandern, Gewassern
etc. numerische Werte zugewiesen und miteinander verrechnet. Gemeinsam ist dabei allen Verfahren,
dass die Wertigkeit des Landschaftsbildes regelmaRig mit dem Grad seiner Naturnahe und Vielfiltigkeit
steigt. Kriterien dieser Vielfalt sind dabei im Allgemeinen der Anteil an landschaftlichen Einzelelementen
wie Wald, Gewasser, Kleinstrukturen (z.B. Hecken, Obstwiesen etc.), die Reliefenergie, aber auch die Na-
turnahe. Negativ wirken sich hingegen monotone, ausgerdaumte, intensiv landwirtschaftlich genutzte
Landschaften aus, ebenso wie stérende technische Einbauten wie Hochspannungstrassen etc.

Die Beschreibung der Qualitat einzelner Landschaftsbilder bzw. ihrer Erholungseignung soll im Gegensatz
zu den oben angesprochenen Methoden an dieser Stelle nicht mittels mathematischer Verfahren erfol-
gen, da auch diese einen hohen Anteil an Subjektivitdt beinhalten und ihr Ergebnis so erheblich objektiver
erscheint, als es tatsachlich ist.

Sie erfolgt daher vielmehr argumentativ anhand der Beschreibung einzelner Landschaftsbereiche hin-
sichtlich der Auspragung der oben angesprochenen Kriterien von Vielfalt und Natrlichkeit:

Art der Auswirkung Betrachtung im Rahmen der Umweltpriifung/ Bewertung:

Verinderungen des Orts- | Empfindliches Orts- oder Landschaftsbild, z.B. Uberprigung erhebli-
und Landschaftsbildes | cher Teile eines traditionellen Siedlungsrandes oder Eingriff in beson- | Hoher Konflikt
durch neue Siedlungsfla- | ders pragende Landschaftsstrukturen, hohe Einsehbarkeit
chen

Erhohte Empfindlichkeit des Orts- oder Landschaftsbildes, erhohte Ein-

sehbarkeit, vorhandene Vorbelastungen mit deutlichem Einfluss Mittlerer Konflikt

Erheblich vorbelastetes Gebiet, keine/ sehr geringe Einsehbarkeit der
Flache, geringe FlachengrélRe, keine relevante Beeintrachtigung emp- | Geringer/ Kein Konflikt
findlicher Bereiche

Tabelle 29: BeurteilungsmaRstibe von Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild/ Erholung

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion durch die Umsetzung eines Bauvor-
habens konnen sich aus der Zerstérung von wertvollen Landschaftselementen und einer Verfremdung des
natlirlichen Landschaftsbildes durch landschaftsuntypische Elemente und Baukorper ergeben. Auch die
Beeintrachtigung des Landschaftserlebens durch Schadstoffimmissionen spielt hierbei eine Rolle, da larm-
und schadstoffarme Raume als Voraussetzung fiir die landschaftsgebundene Erholung angesehen werden
kénnen.

Die Kulturlandschaft der Stadt Griinstadt besitzt zahlreiche Elemente, die die regionale Identitat pragen.
Dennoch sind sie vor allem durch weitere Uberformungen und Inanspruchnahmen fiir Siedlungs- und Inf-
rastrukturausbau gefahrdet. Die Veranderungen durch die Fortschreibung des Flachennutzungsplans be-
treffen vor allem Bereiche in unmittelbarer Siedlungsnahe, so dass ein Hauptaugenmerk auf das Erschei-
nungsbild der Stadt in der Kulturlandschaft bzw. ihre gestalterische Einbindung gelegt werden muss, die
durch die Realisierung neuer Baugebiete haufig erheblich gestort wird.

Andererseits kann im Fall von bereits gestorten Ortsbildern ein planerisch geordneter Siedlungsabschluss
sogar die Moglichkeit eréffnen, die Qualitdt des Landschaftsbildes punktuell zu verbessern.

Bei der Bewertung der einzelnen Untersuchungsraume ist folglich insbesondere zu beriicksichtigen, in-
wieweit eine bauliche Inanspruchnahme beispielsweise historisch gewachsene Ortsrander beeintrachtigt,
aber auch die Moglichkeit durch einen geordneten Abschluss bereits gestérte Ortsrander harmonischer
in die Landschaft zu integrieren.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind im Rahmen der Flachennutzungsplanung auch die umweltbezogenen
Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter zu berticksichtigen.
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Beurteilungsmaf3stiabe

Durch Uberbauung kénnen im Boden verborgene Zeugnisse vergangener Strukturen vollstindig verloren
gehen. Hierzu zdhlen nicht nur bekannte Bodendenkmaler, sondern auch noch nicht bekannte historische
Grenzsteine oder sonstige Siedlungsspuren.

Durch das Heranrlicken von baulichen Strukturen kénnen Kulturdenkmaler in ihrem Erscheinungsbild ge-
stort werden. Mogliche Beeintrachtigungen kdnnen auch durch das Zerschneiden wichtiger Sichtachsen
auf diese Denkmaler entstehen.

Durch die Planung kénnen zudem landwirtschaftliche Nutzflichen betroffen sein, deren Bewirtschaf-
tungsertrage und FlachengrofRen einen entsprechenden finanziellen Wert darstellen. Da jedoch die jewei-
ligen Flachen nach der Bodenordnung und der ErschlieBung regelmaRig einen vielfachen Wert der ehe-
maligen landwirtschaftlichen Betriebsflachen besitzen werden, wird der durch die Realisierung der Pla-
nung ausgeldste Eingriff in das Schutzgut Sachgiiter relativiert.

Andererseits stellt die Uberplanung der landwirtschaftlichen Nutzflichen auch einen Verlust an Flichen
dar, die fiir die Pragung der ldentitdt der Region eine tragende Rolle einnehmen. Eine Bewertung dieser
Aspekte erfolgt aufgrund der engeren thematischen Verflechtung unter dem Schutzgut Boden.

Bewertungsmalistab fiir die Auswirkungen der Flachennutzungsplanfortschreibung auf die vorhandenen
Kultur- und Sachgiiter ist vor allem die Frage, ob die geplanten Anderungen eventuelle negative Auswir-
kungen auf bekannte Bodendenkmaler besitzen oder beispielsweise durch das Heranriicken von bauli-
chen Strukturen Kulturdenkmaler in ihrem Erscheinungsbild gestoért werden.

Auch die Kulturlandschaft stellt ein wertvolles Kulturgut dar, welches allerdings unter der Thematik des
Landschaftsbildes betrachtet wird.

Art der Auswirkung | Betrachtung im Rahmen der Umweltpriifung / Bewertung:

Neue Bauflachen beeintrachtigen das typische Erscheinungsbild eines Ein-
zeldenkmals oder einer Denkmalzone, MaBnahmen zur Minimierung dieser | Hoher Konflikt
Beeintrachtigung sind nicht moglich

Beeintrachtigungen
von Einzeldenkma- | Neue Bauflachen beeintrachtigen potentiell das Erscheinungsbild oder die

lern oder Denkmal- | Sichtbarkeit von Denkmalern, gestalterische Vorgaben im Rahmen der ver- Mittlerer Konflikt

zonen bindlichen Bauleitplanung kénnen die Auswirkungen jedoch wirksam be-

grenzen

Keine Beeintrachtigungen von Einzeldenkmélern oder Denkmalzonen Geringer/ Kein Konflikt
Verlust/ Betroffen- | Verlust eines Bodendenkmals Hoher Konflikt
heit von Bodendenk-

Im Bereich neuer Bauflachen befindet sich ein Bodendenkmal, der Erhalt
des Denkmals kann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch | Mittlerer Konflikt
entsprechende Standortwahl gesichert werden

malern

Im Bereich der Bauflache ist kein Bodendenkmal bekannt oder vermutet. Geringer/ Kein Konflikt

Tabelle 30: BeurteilungsmaRBstdbe von Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

2.2 NATURA 2000-Gebiete

Die inhaltliche Abhandlung der Natura 2000-Gebiete ist jeweils innerhalb der einzelnen Schutzgiter ent-
halten.
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3 BASISSZENARIO, PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG UND PROGNOSE BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNGEN (ANLAGE 1, NR. 2B BUCHSTABEN AA — DD BAUGB)

Im Folgenden erfolgt fiir alle Flachen mit Umweltrelevanz eine Bestandsaufnahme der einschlagigen As-
pekte des derzeitigen Umweltzustands einschlielich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden (=Basisszenario). Dem gegenlibergestellt wird die Prognose liber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung. Die Ergebnisse werden in Form von
Gebietssteckbriefen dargestellt.

Bei der Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung sind insbe-
sondere die moglichen erheblichen Auswirkungen bei der Anlage sowie wahrend der Bau- und Betriebs-
phase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a bis i unter anderem infolge

= aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abriss-
arbeiten,

= bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriick-
sichtigen ist,

= cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

= dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille

= ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen),

= ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
tigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

= gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels,

= hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

zu beschreiben. Diese Beschreibung soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren,
kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken; die Be-
schreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Europdischen Union oder auf Bundes-, Landes-
oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulierung in
§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Inhalten des Flachennutzungsplanes. Gepriift wird, welche erheblichen
Auswirkungen durch die Umsetzung auf die Umweltbelange entstehen konnen und welche Einwirkungen
auf die geplanten Nutzungen aus der Umgebung erheblich einwirken kdnnen.

Hierzu werden verniinftigerweise regelmalRig anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht jedoch auBer-
gewohnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes liegen in der Regel nur Angaben Uber die geplanten Nutzungen vor.
Konkrete Vorhaben sind nicht bekannt. Eine Beurteilung auf dieser MaRstabsebene kann deshalb nur die
Auswirkungen umfassen, die Ublicherweise bei den angedachten Nutzungen zu erwarten sind.

Insbesondere die Buchstaben dd) bis hh) kénnen in den meisten Fallen nur grob abgeschatzt werden. Aus
diesem Grund werden solche Aspekte, die weitgehend nur (iberschlagig betrachtet werden kénnen, ab
Kapitel 4 zusammengefasst dargestellt.

Es erfolgt zunachst eine Allgemeine Charakterisierung der Stadt, danach eine vertiefte Betrachtung fir
die jeweiligen Flachenneuausweisungen.
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B. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN GEM.
ANLAGE 1, NR. 2 ZUM BAUGB

Im Folgenden werden die im Flachennutzungsplan als Neuausweisung gekennzeichneten Flachen einer
Umweltprifung unterzogen. Dies gilt nicht fiir nachstehende Flachen:

=  Flachen fir die bereits rechtskraftige Bebauungsplane mit Umweltbericht bestehen, die aber im Fla-
chennutzungsplan als Neuausweisung i.S. einer Parallelanderung gekennzeichnet werden. Es wird da-
von ausgegangen, dass auf Ebene der Bebauungsplanung eine detaillierte Untersuchung erfolgt ist
und somit eine vorgelagerte Umweltprifung auf FNP-Ebene entbehrlich ist.

=  Flachen, die im Innenbereich neu ausgewiesen werden bzw. fir die nach § 13 a BauGB Planverfahren
durchgefiuhrt wurden. Es wird davon ausgegangen, dass hier keine Pflicht zur Umweltpriifung besteht.
Auch bei Flichen unter 2000 m? wird davon ausgegangen, dass auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

= Flachen, die bereits als Bauflachen rechtskraftig ausgewiesen sind und die lediglich eine Umwidmung

erfahren, sofern dadurch auf Ebene der Flaichennutzungsplanung keine zusatzlichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind.
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3.1 Asselheim

3.1.1 Fliche AO1-Mzu W

Gebietscharakteristik

Alternativenpriifung

Fazit

Luftbild

Auf dieser Flache soll mittelfristig die Nutzung als Acker- und Rebflachen aufgegeben werden und
die Flache fir Wohnbauflachen genutzt werden. Entsprechend ist die Darstellung von M zu W zu
andern, da kinftig auch keine gewerbliche Nutzung vorgesehen ist.

Die Flache mit einer GesamtgrofRe von 1,40 ha befindet sich im Nordwesten der Ortslage Asselheim
auf einer Héhe von rund 160 bis 170 m . NN.

Die Flache wird aktuell fiir Acker- und Rebflachen genutzt, zudem gibt es einzelne Wohngebaude.
Im Westen und Norden grenzen landwirtschaftliche Flachen an, im Osten bestehen einzelne Ge-
bdude sowie eine Griinflache (Regenriickhaltebecken). Im Stiden folgt eine Sportanlage sowie der
Siedlungsbereich Asselsheims.

ERP: Siedlungsfliche Wohnen (2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)
Sonstige Fachplanungen: Biospharenreservat ,Pfalzerwald“

Da es sich um eine Nutzungsanderung einer anteilig bereits bebauten Flache handelt, ist keine Standortalternative aus stadtebaulicher Sicht vorhanden.

Die Fliche A 01 ist insgesamt hinsichtlich der Schutzgiiter mit keinem Konfliktpotenzial zu rechnen.

Die Planung weist mehrere Realisierungen auf und ist bereits als Mischgebiet ausgewiesen, weshalb davon auszugehen ist, dass wesentliche Konfliktkriterien bereits gepriift

worden sind.
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3.2 Griinstadt

3.2.1 Fliche A 02 — Gr zu GB Sport und Spielanlage

Die Rudolph-Harbig-Sportanlage dient dem Vereinssport. Im Rahmen eines Bebauungsplanverfah-
rens wird die bestehende Anlage modernisiert und neu strukturiert. Die Stadt mochte die Sportan-
lagen/-felder umfassend sanieren, einen neuen Umkleide- und Sanitartrakt errichten und einen
offentlichen Bolzplatz anlegen und in diesem Zusammenhang auch eine eigene Stellplatzanlage
direkt auf dem Sportplatz bauen. In diesem Sinne wird der Flachennutzungsplan gedndert und mit
einer Zweckbestimmung ergdnzt.

Die Flache mit einer GesamtgrofRe von 9,84 ha befindet sich im Nordosten der Ortslage Griinstadt
auf einer H6he von rund 161 bis 175 m i. NN.

Auf der Flache befinden sich aktuell bereits Sportanlagen.

Im Norden und Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Im Stiden befinden sich ebenfalls
landwirtschaftliche Flachen und die Bahnanlage. Im Westen grenzt unmittelbar der Siedlungsbe-
reich an die Flache an.

Gebietscharakteristik

Luftbild ERP: Sonstige Fliche (2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)
Sonstige Fachplanungen: keine

Alternativenpriifung Es handelt sich um die Erweiterung und Neustrukturierung einer bestehenden Griinflache, von daher ist eine Standortalternative nicht gegeben.

Basisszenario (Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden)
und Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie Prognose bei Durchfiihrung der Planung (Anlage 1, Nr. 2b Buchstaben aa - hh BauGB)

Basisszenario Prognose der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung auf das Schutzgut Konflikt-
potenzial

NPT Tl | cbensraum - Biotopkartierte Flichen/ § 30 BNatSchG/ sonstige | Die Planung bewegt sich auf einem bereits vorbelasteten Gelénde. Eine Modernisie- Gering
TR I schutzwiirdige Biotope rung der Anlage fiihrt voraussichtlich nicht zu mehr Stérpotentialen.

Storpotentiale (Larm, Licht, Bewegungsunruhe) sollten auf ein Minimum reduziert und
die Vertraglichkeit mit der Nutzungsart geprift werden.

Bestehende Geholze sollten in die Planung integriert und erhalten werden.

RO RV EL = Keine geschiitzten oder schutzwiirdigen Biotope
(YA = Keine nach § 30 BNatSchG geschutzten Biotope

BauGB) potenziell vorkommende Tierarten

= Avifauna (Durchzugs- u. Nahrungs-/ Jagdraum fiir Arten der Of-
fenlandschaft u. des Siedlungsrandes),

=  Fledermause (pot. Jagdraum)

= Sonstige Sduger: Durchzugsraum v. Arten des Offenlandes und
der Siedlungsrander

Pflanzen — Vegetationsbestand:
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Schutzgut Natura

2000 Gebiete (§1
(6) Nr. 7 b BauGB)

Boden/Fliche (§1

(6) Nr. 7 a BauGB)

Schutzgut Wasser
(81 (6) Nr. 7 a
BauGB)

= Bestandsgebaude

=  Sport- und Hartplatze

= Dichte Gehdlzstrukturen

Biologische Vielfalt - Bedeutung als Lebens- und Vernetzungsraum
HPNV:

= BC-Perlgras-Buchenwald

= HC-Traubeneichen-Hainbuchenwald

Aufgrund der geringen Differenzierung der anzutreffenden Lebens-
raume, den Belastungen und Stérungen durch die unmittelbare Sied-
lungsndhe sowie die bereits bestehende Bebauung besitzt die Flache
voraussichtlich nur Bedeutung fiir die Nahrungssuche von regelmaRig
anzutreffenden Kulturfolgern.

Es sind keine Natura 2000 Schutzgebiete von der Flache betroffen.

" Vogelschutzgebiet ,Haardtrand” (VSG-7000-039) etwa 2,5 km
siidwestlich entfernt.

. FFH-Gebiet , Kalkmagerrasen zwischen Ebertsheim und Griin-
stadt” (FFH-7000-102) etwa 850 m westlich.

Keine Betroffenheit

Kein Kon-
flikt

=  Flachenbedarf/ Versiegelungsgrad Bestand: 9,84 ha, teilweise
Versiegelungen durch Bebauung

= Bodentypen: teilweise schwerer Lehm und Lehm, groftenteils
nicht kartiert

= BodengroBlandschaften (BGL): BGL der Ldsslandschaften des
Berglandes

= Ertragspotential: teilweise mittel bis sehr hoch, grofRtenteils nicht
kartiert

= Bodenfunktionsbewertung: teilweise gering bis sehr hoch, teil-
weise keine Daten vorhanden, groBtenteils nicht kartiert

= Hangstabilitat: nicht kartiert

Weite Teile der Flache sind bereits versiegelt oder durch die Nutzung als Sportplatze
verandert. Eine weitere Versiegelung entsteht durch die Anlage von (zusatzlichen) be-
festigten Parkplatzen. Dies bedeutet in den betroffenen Bereichen den vollstandigen
Verlust des Bodenlebens.

Baubedingt sind Veranderungen des Bodengefiiges, Verdichtungen sowie die Erh6hung
der Erosionsgefdahrdung zu erwarten.

Mittel

= Oberflaichengewasser: Kein Gewasser innerhalb des Plangebietes
vorhanden.

= Hochwassergefahrdung: Das Plangebiet befindet sich nicht inner-
halb eines Uberschwemmungsgebietes.

= Grundwasserneubildung: > 0 - 25 mm/Jahr

= Grundwasseriiberdeckung: mittel bis ungiinstig

Die bauliche Inanspruchnahme und die Versiegelung weiterer offener Béden der Fla-
che, aufgrund einer Nutzungsintensivierung, beeinflusst den Wasserhaushalt und die
Grundwasserneubildungsrate kaum.

Flr das Grundwasser ist die Erweiterung voraussichtlich von Relevanz, weil weitere Bo-
denversiegelungen und Verdichtungen dazu beitragen werden, dass die Grundwasser-
neubildungsrate weiter abnimmt.

Das Gelande wird im Fall von Extremereignissen in mehreren Bereichen potenziell
Uberspilt, sodass Risiken fur die aktuellen und zukiinftigen Nutzungen bestehen und
diese in Zukunft an Intensitdt zunehmen konnen.

Mittel
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Grundwasserschutzgebiete: Das Plangebiet liegt im Norden in-
nerhalb eines abgegrenzten Trinkwasserschutzgebietes (WSG
Obrigheim Zone lll)

Wasserhaushalt: Der lberplante Bereich besitzt zwar als lber-
wiegend offene, dafiir aber weitgehend Gberformte Flache kaum
Bedeutung fiir die Retention bzw. Speicherung und Versickerung
von Niederschlagswasser und die Grundwasserneubildung.

Betroffenheit durch AuBengebietswasser/ Starkregenereignisse:
Im Bereich der Laufbahn kann es zu Uberflutungen kommen
(mind. 30 bis 50 cm). Weitere abgeschwachte Uberflutungsmog-
lichkeiten sind im Bereich des Hartplatzes und im Siiden des Ge-
biets festzustellen. Risiken im Fall von Starkregenereignissen sind
allerdings auf FNP-Ebene nicht abschliefend zu klaren.

=" Wassertiefen (SRI7, 1 5td.)
=5cm
5 bis =10 em

.10 bis < 30 cm

.30 bis = 50 cm

.SU bis < 100 cm
100 bis = 200 cm

.200 bis < 400 e¢m

69 [ll-= 400 cm

Auf das abgegrenzte Trinkwasserschutzgebiet im Norden der Flache ist zu achten.
Die Risiken sind zwingend im Rahmen der nachgelagerten Planungen zu beriicksichti-
gen.

Schutzgut Klima .
und Luft (§1 (6)
Nr. 7 a BauGB)

Kaltluftentstehung/ Kaltluftbahnen: Als offene, aber weitgehend
Uberformte Flache besitzt das Areal nur geringe Voraussetzungen
fur die Produktion von Kaltluft.

Thermische Situation: heil

Luftschadstoffe: geringe Beeintrachtigung durch angrenzende
Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie durch landwirtschafte Fla-
chen

Eine bauliche Inanspruchnahme weiterer Anteile fuhrt Gber die zu erwartenden FIa-
chenversiegelungen zu einer geringen Erhohung der Umgebungstemperatur.

Gering

Schutzgut Land- |
schaft (§1 (6) Nr. 7
a BauGB)

Landschaftsschutzgebiet: keine Betroffenheit, innerhalb der Ge-
markung der Stadt besteht kein LSG

Die Planung zielt auf eine Modernisierung der Flache ab, eine Erweiterung oder Inten-
sivierung durch neue Baukdrper ist nicht geplant. Dementsprechend entstehen keine
weiteren negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild,

Gering

8 Grafik: WSW& Partner 2024 auf der Basis des WMS-Dienstes der Wasserwirtschaftsverwaltung RLP, Hintergrund: Luftbild —s. Quellen
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Schutzgut
Mensch, Gesund-
heit und Bevolke-
rung (81 (6) Nr. 7 c
BauGB)

Schutzgut Kultur-
und Sachgiiter,
Kulturelles Erbe
(81 (6) Nr. 7 d
BauGB)

Darstellung
Landschaftspla-
nen sowie sonsti-

von

gen Planen, ins-
besondere  des
Wasser- und Im-
missionsschutz-
rechts

Gesamtfazit

Das Plangebiet ist Teil des Unteren Pfrimmhigelland. Es wird be-
einflusst durch den unmittelbaren Siedlungsrand, besonders
empfindliche Bereiche sind nicht betroffen.

Erholungseignung: Die Flache bietet als Freizeiteinrichtung eine
entsprechende Relevanz fiir die Naherholung.

Naturrdaumliche Einheit: 227.51 — Unteres Pfrimmhugelland

= Beeintrichtigungen durch Larm und Luftschadstoffe: Beeintréch- Die Planung soll die aktuellen Nutzungsmaoglichkeiten erweitern und ergdnzen. Gering
tigung durch Larm seitens der aktuellen Nutzung als Sportanlage
sowie der angrenzende Siedlungsflachen.
= Pot. Schadliche Bodenbelastungen: Im Siidwesten der Flache be-
findet sich eine Altlastverdachtsflaiche (BWS 2) ,Schrottplatz;
Griinstadt, Albsheimer Weg 11“. Diese sind auf der nachgelager-
ten Planungsebenen zu prifen.
= Radonpotenzial: 13.1 - 15.8
=  Bodendenkmiler: keine bekannt Die archdologische Fundstelle ist bei eventuellen baulichen Erweiterungen zu beach- Gering
= Kulturgiiter: keine betroffen ten.
= Grabungsschutzgebiet: keine betroffen
= Archdologische Fundstelle: Die Flache ist von einer archdologi-
schen Fundstelle im Stidwesten betroffen.
= Sonstige Sachgiiter: keine bekannt
Zielraum Siedlungsraum: Erhalt und zukunftsorientierte Ent- Die Planung entspricht dem Leitbild des LP. Da die Nutzung bereits besteht und lediglich Gering

wicklung siedlungsnaher Sport- und Freizeitanlagen Sportanla-
gen erfiillen vielfaltige gesellschaftliche Aufgaben. In der Stadt
finden sich zahlreiche Anlagen, die von stddtischer Seite aber
auch von unterschiedlichen Vereinen oder Privatanbietern be-
trieben werden. Sie decken viele unterschiedliche Interessen
ab. Die Nahe der Anlagen zu Siedlungsgebieten tragen dazu bei,
dass diese auch ohne private PKW-Nutzung erreicht werden
koénnen, aber auch die Anbindung an lokale Fahrradwege sowie
die Einbindung in das OPNV-Netz ist sichergestellt.

Anlagen sind zu sichern

Schonung natirlicher Ressourcen

erweitert wird, liegt kein erhebliches Konfliktpotenzial vor, solange alle hier genannten
Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen erfolgen.

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit einem geringen Konfliktpotential zu rechnen.

Da es sich hier um eine bereits bestehende Nutzung handelt, hangt der tatsichliche Konflikt von der Art und dem AusmaR der tatsichlichen Anderungen bzw. Erweiterungen

ab und ist abschlieBend nur im Rahmen nachgelagerter Planungen zu bestimmen.
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3.2.2 Flache N 03 - W

Es soll eine Wohnbauflache dargestellt werden, um den Siedlungsflachendruck der Stadt Griinstadt
zu dampfen. Es ist vorgesehen, hier in abgestufter Weise verdichteten Wohnungsbau bis hin zu
Geschosswohnungsbau zu realisieren, um preislich niedrigschwelligere Wohnungsangebote zu
schaffen sowie umgebenden Einfliissen (z.B. Bahnldarm) entgegenzuwirken.

Die Flache mit einer GesamtgrofRe von 3,95 ha befindet sich im Nordosten der Ortslage Griinstadt
auf einer Hohe von rund 160 bis 167 m U. NN.

Auf der Flache befinden sich Acker- und Rebflachen.

Im Norden wird die Flache durch die Bahnanlage begrenzt, im Osten befinden sich weitere land-
wirtschaftliche Flachen. Im Stiden und Westen grenzt die Flache unmittelbar an die bestehende
Siedlung.

Gebietscharakteristik

ERP: Sonstige Fliache (2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)
Sonstige Fachplanungen: keine

Alternativenpriifung Im Vorfeld des FNP wurde eine umfassende Siedlungsflacheneignungsbewertung erstellt, die sich eingehend mit den besten Entwicklungsstandorten fiir die Stadt Griin-
stadt beschéftigt hat. Die betreffende Flache ist eine der Ergebnisflachen.

Basisszenario (Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden)
und Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie Prognose bei Durchfiihrung der Planung (Anlage 1, Nr. 2b Buchstaben aa - hh BauGB)

Basisszenario Prognose der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung auf das Schutzgut Konflikt-

potenzial

NPT Tl [ ebensraum - Biotopkartierte Flichen/ § 30 BNatSchG/ sonstige | Die bauliche Inanspruchnahme der Flédche bedeutet den Lebensraumverlust der inner- Gering
TR Il schutzwiirdige Biotope halb des Gebiets anzutreffenden Tier- und Pflanzenarten.

DT RRVTIZ M = Keine geschiitzten oder schutzwiirdigen Biotope Im Umfeld steigen ggf. Storpotenziale (Larm, Bewegungsunruhe, Licht, ...)

(YA = Keine nach § 30 BNatSchG geschtzten Biotope . . . . .
Wahrend der Bauphase und auch spater sind Stérungen auch in den angrenzenden Ge-

BauGB i i
) potenziell vorkommende Tierarten bieten nicht auszuschlieRen, hiervon sind jedoch keine wertvollen Lebensraume betrof-
=  Avifauna (Durchzugs- u. Nahrungs-/ Jagdraum fiir Arten der Of- | fen.
fenlandschaft u. des Siedlungsrandes), Durch die im Norden an das Gebiet angrenzende Bahntrasse und die bestehenden sied-
*  Fledermiuse (pot. Jagdraum) lungsbedingten Beeintrdchtigungen ist das Lebensraumpotenzial der Flache nur sehr
gering.

= Insekten: Pot. Fortpflanzungs- u. Nahrungshabitat
P & & Storungen und Beeintrachtigungen empfindlicher Lebensrdume im funktionalen Um-

=  Sonstige Sduger: Durchzugsraum v. Arten des Offenlandes und | fa|d der Fliche kénnen weitgehend ausgeschlossen werden.
der Siedlungsrander. Lediglich fur Kleinsduger (Fledermaus, Igel, | Das Vorkommen seltener und geschiitzter Arten ist zu untersuchen.
Maulwurf) liegen potenzielle Funktionsraume vor.

= Mogliches Vorkommen von Bodenbritern

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Seite 111

Flachennutzungsplan 2035, Stadt Griinstadt
Begriindung — Stand: Vorentwurf

Schutzgut Natura

2000 Gebiete (§1
(6) Nr. 7 b BauGB)

Boden/Fliche (§1

(6) Nr. 7 a BauGB)

Schutzgut Wasser
(81 (6) Nr. 7 a
BauGB)

Pflanzen — Vegetationsbestand:

= Geholze

= Acker- und Rebfldachen

Biologische Vielfalt - Bedeutung als Lebens- und Vernetzungsraum
HPNV:

= BCrw — Perlgras-Buchenwald

Aufgrund der geringen Differenzierung der anzutreffenden Lebens-
raume, den Belastungen und Stérungen durch teilweise intensive
landwirtschaftliche Nutzung und der unmittelbaren Siedlungsndhe

besitzt die Flache voraussichtlich nur Bedeutung fiir die Nahrungssu-
che von regelmaRig anzutreffenden Kulturfolgern.

Es sind keine Natura 2000 Schutzgebiete von der Fliche betroffen. Keine Betroffenheit Kein Kon-
=  Vogelschutzgebiet ,Haardtrand” (VSG-7000-039) etwa 2,3 km flikt
sudwestlich entfernt.
. FFH-Gebiet , Kalkmagerrasen zwischen Ebertsheim und Griin-
stadt” (FFH-7000-102) etwa 1 km nordwestlich.
= Flichenbedarf/ Versiegelungsgrad Bestand: 3,95 ha, geringfiigige Die Infolge der baulichen Inanspruchnahme zu erwartende Versieglung von deutlichen Hoch
Versiegelungen Antellerj d.er Flache bedeutt.et in den betroffenen Bereichen den vollstandigen Verlust
. . der naturlichen Bodenfunktionen.
* Bodentypen: iberwiegend Lehm Baubedingt sind Veranderungen des Bodengefiiges, Verdichtungen sowie die Erh6hung
* BodengroRlandschaften (BGL): BGL der Losslandschaften des | der Erosionsgefihrdung zu erwarten.
Berglandes Die bauliche Inanspruchnahme bedeutet den Verlust der wirtschaftlichen Funktion von
=  Ertragspotential: hoch bis sehr hoch Boden.
. . . Die mogliche Betroffenheit von Archivbdden ist zu priifen und Verluste sind zu vermei-
= Bodenfunktionsbewertung: mittel bis sehr hoch den
= Hangstabilitat: nicht kartiert
= Archivfunktion: kultur- und naturhistorisch bedeutsamer Boden
im Ostlichen Bereich
= Oberflichengewisser: Kein Gewasser innerhalb des Plangebietes Die bauliche Inanspruchnahme und die Versiegelung eines groBen Anteils bislang offe- | Gering bis
ner Béden der Flache beeinflusst den Wasserhaushalt, insbesondere die Grundwasser- Mittel

vorhanden.

= Hochwassergefahrdung: Das Plangebiet befindet sich nicht inner-
halb eines Uberschwemmungsgebietes.

= Grundwasserneubildung: > 0 -25 mm/Jahr
= Grundwasseriiberdeckung: mittel bis ungiinstig

= Grundwasserschutzgebiete: Das Plangebiet liegt in keinem Was-
serschutzgebiet. Ca. 100 m nordostlich befindet sich ein Trink-
wasserschutzgebiet (abgegrenzt).

neubildungsrate.

Fiir das Grundwasser ist die Neuausweisung voraussichtlich von Relevanz, weil weitere
Bodenversiegelungen und Verdichtungen dazu beitragen werden, dass die Grundwas-
serneubildungsrate weiter abnimmt.

Mogliche Risiken im Fall von Extremereignissen sind zu prifen, erscheinen allerdings
durch planerische MalBnahmen minimierbar.
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Wasserhaushalt: Der iberplante Bereich besitzt als offene, un-
versiegelte Flache grundsatzlich Bedeutung fiir die Retention
bzw. Speicherung und Versickerung von Niederschlagswasser
und die Grundwasserneubildung.
Betroffenheit durch AuRengebietswasser/ Starkregenereignisse:
Im westlichen Bereich der Fliche kann es zu leichten Uberflutun-
gen kommen (mind. 10 bis 30 cm). Risiken im Fall von Starkrege-
nereignissen sind allerdings auf FNP-Ebene nicht abschlieBend zu
klaren.
%" Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)
><< Scm
5 his = 10 cm
.1[] bis <30 cm
.30 bis < 50 cm
.50 bis =100 em
> 100 bis < 200 cm
.200 bis = 400 cm
I 70 .>= 400 em
Schutzgut Klima Kaltluftentstehung/ Kaltluftbahnen: Als offenes Griinland besitzt Eine bauliche Inanspruchnahme fihrt Gber die zu erwartenden Flachenversiegelungen Mittel
und Luft (81 (6) das Areal grundsétzlich die Voraussetzungen fir die Produktion | 24 €iner Erhohung der Umgebungstemperatur.
Nr. 7 a BauGB) von Kaltluft Da die Flache bedingt Bedeutung fiir Ausgleich und Kaltlufttransport nachgelagerter
) ’ ) ) ) Siedlungsflachen besitzt, ist bei der Planung entsprechende Riicksicht auf die Offenhal-
Thermische Situation: heif tung relevanter Durchliiftungsbahnen, eine ausreichende Durchgriinung und den Er-
Luftschadstoffe: geringe Beeintrachtigung durch angrenzende | halt offener Freiflichen zu nehmen. Versiegelungen sind zu minimieren.
Siedlungs- und Verkehrsflachen, insbesondere der Bahnlinie
Schutzgut Land- Landschaftsschutzgebiet: keine Betroffenheit, innerhalb der Ge- Die Flachen besitzen nur eingeschrénkte Relevanz fiir die siedlungsnahe Naherholung, | Gering bis
schaft (§1 (6) Nr. 7 markung Griinstadts besteht kein LSG der gegenwadrtige Siedlungsrand und die im Norden angrenzende Bahntrasse tiberpra- Mittel
a BauGB) . . gen das Gebiet deutlich.
Uberwiegend Ackerbau Aufgrund der Lage zur Offenlandschaft hin, wird die Planung Einfluss auf die visuelle
Das Plangebiet ist Teil des Unteren Pfrimmhiigelland. Es wird be- | Wirkung der Ortslage in die Landschaft besitzen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
einflusst durch den unmittelbaren Siedlungsrand, besonders | planung ist dafiir Sorge zu tragen, dass sich die zu erwartenden Baukérper hinsichtlich
empfindliche Bereiche sind nicht betroffen. ihrer Hohe, sowie ihrer Dach- und Fassadengestaltung in die Umgebung einfiigen und
Erholungseignung: Die Fliche bietet keine spezifische Relevanz intensive EingriinungsmaRnahmen einen harmonischen Ubergang in die umgebende
- Landschaft gewahrleisten.
fr die Naherholung.
Naturrdaumliche Einheit: 227.51 — Unteres Pfrimmhugelland

70 Grafik: WSW& Partner 2024 auf der Basis des WMS-Dienstes der Wasserwirtschaftsverwaltung RLP, Hintergrund: Luftbild —s. Quellen
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Schutzgut Beeintrichtigungen durch Larm und Luftschadstoffe: Beeintrich- Temporar sind wahrend der Bauphase in angrenzenden Siedlungsgebieten durch Bau- Mittel
Mensch, Gesund- tigung durch angrenzende Siedlungsflichen (insbes. Bewegungs- larm und Staubentwicklung sowie einen erhdhten Schwerlastverkehr im Bereich der
heit und Bevélke- unruhe, Larm und Luftschadstoffe, Lichtemissionen), jahreszeit- ZufahrtsstraBen zu erwarten. Betroffen sind hler\'/.on auc"h Wohnanllegerstr_a@en.

1(6)Nr.7 . . .. . . . Aufgrund der vorgesehenen ErschlieBung der Flachen Uber bestehende Siedlungsge-
rung (§1 (6)Nr.7 c lich beding tempordre Beeintrachtigung durch die Bewirtschaf- bi den di d haft Giber d d héh keh fi
BauGB) ; 4 den landwirtschaftlichen Fléichen. St3 iete, werden diese dauerhaft Uber das zu erwartende erhdhte Verkehrsaufkommen
ung efangrenzen (-.?n. andwirtschattiichen Flachen, SIOTUNgen | isrker durch entsprechende Immissionen belastet. Die FlichengroRe und die ange-
durch Larm der Bahnlinie strebte Nutzung begrenzen diese Storpotentiale. Besonders empfindliche Nutzungen
Pot. Schadliche Bodenbelastungen: Auf der Flache sind keine Alt- | sind nicht betroffen.
lasten kartiert Eine mogliche Larmbelastung durch die Bahnlinie im Norden ist im Rahmen der nach-
Radonpotenzial: 15.8 gelagerten Ebene zu prifen und ggf. durch entsprechende MaBnahmen zu minimieren.
Schutzgut Kultur- Bodendenkmailer: keine bekannt Keine Betroffenheit Kein Kon-
un::l ﬁaCtht‘:’ Kulturguter: keine betroffen flikt
Kulturelles Erbe
Grabungsschutzgebiet: keine betroffen
(§1 (6) Nr. 7 d ungsschutzg .
BauGB) Archaologische Fundstelle: keine betroffen
Sonstige Sachgiiter: keine bekannt
Darstellung von Zielraum E-KL 2: Eine Agrarlandschaft, in welcher der Ackerbau Konfliktpunkte sind zu vermindern und zu vermeiden, wenn die Vorgaben des LP durch Gering
Landschaftspla- besonderen Stellenwert genieRt und in der nachhaltige boden- | die nachfolgenden Planungsebenen entsprechend beriicksichtigt werden.
nen sowie sonsti- und wasserschonende Bewirtschaftungsmethoden die beson- Werden die Ziele des Landschaftsplans im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
gen Plinen, ins- dere Qualitat dieser natiirlichen Lebensgrundlagen dauerhaft beriicksichtigt, so ist kein Konflikt mit den Darstellungen des Landschaftsplans zu er-
besondere  des sicherst?llen. Die o"ffen'e Eber'1e ist. dank ihre'r herausragenden warten.
Wasser- und Im- Bod[;er]gutgn Lfcil(gl;?.st;]ger kllme.l.tlscEeILBeﬂl_l.wlgun.ge; durchI
missionsschutz- groRraumige Ackerflachen gepragt. Feldgehdlze sind nur selten
vorhanden.
rechts
Erhalt der historischen Kulturlandschaft
Forderung und Erhalt charakteristischer Elemente
Erhdhung der landschaftlichen Vielfalt

Gesamtfazit

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit einem geringen bis mittlerem Konfliktpotential zu rechnen.

Die Planung betrifft die Schutzgiiter in unterschiedlicher Auspragung, wobei das groBte Konfliktpotential im Verlust offener landwirtschaftlich gut nutzbarer Boden besteht
sowie der moglichen Betroffenheit eines Archivbodens. Alle anderen Konflikte lassen sich voraussichtlich planerisch [6sen. Auf die Einbindung in die Offenlandschaft ist
besondere Riicksicht zu nehmen.
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3.2.3 Fliche A03-GB zu M

Es erfolgt eine Anpassung an den rechtskraftigen Bebauungsplan zur zukiinftigen Auslagerung des
Bauhofs. Des Weiteren wird so Flexibilitat fiir eine Nachfolgenutzung geschaffen. In diesem Bereich
sowie im angrenzenden Mischgebiet findet sich in der Stadt Grinstadt der einzige Bereich, wo
kleine Betriebe Ansiedlungsmdglichkeiten haben. Durch die Anpassung wird somit dieses stadte-
bauliche Ziel verfolgt. Im angrenzenden Mischgebiet befinden sich bereits kleine Betriebe, weshalb
diese Flache als Erweiterung dient.

Die Flache mit einer GesamtgrofRe von 0,59 ha befindet sich im Nordosten der Ortslage Griinstadt
auf einer Hohe von rund 164 bis 167 m U. NN.

Auf der Flache befindet sich der Bauhof Griinstadt.

Die Flache liegt inmitten des Siedlungsbereiches der Stadt Griinstadt, 6stlich der Bahnanlage.

Gebietscharakteristik

ERP: Siedlungsfliche Wohnen (2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

e U Sonstige Fachplanungen: keine
Luftbild

Alternativenpriifung Es handelt sich um die Anpassung einer Bestandsflache an die bestehende Nutzung, so dass eine Standortalternative nicht gegeben ist.

Fazit Die Fliche A 03 ist insgesamt hinsichtlich der Schutzgiiter mit keinem Konfliktpotenzial zu rechnen.
Da die Planung darauf abzielt den aktuellen Bestand anzupassen, ist davon auszugehen, dass keine neuen Konfliktkriterien bestehen.
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3.24 Fliche N 04 -M

Es soll eine Mischgebietsflache dargestellt werden, um den Siedlungsflachendruck der Stadt Griin-
stadt zu dampfen. Es wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, eine Mischung aus Wohnen und kleinen
wohngebietsvertraglichen Betrieben in diesem Bereich anzusiedeln. Zudem ist vorgesehen, ver-
dichteten Wohnungsbau umzusetzen und eine Kompatibilitdt mit der im Umfeld befindlichen Klar-
anlage zu schaffen, um damit umgebenden Einflissen (z.B. Immissionen Klaranlage) entgegenzu-
wirken.

Die Flache mit einer GesamtgrofRe von 2,66 ha befindet sich im Osten der Ortslage Griinstadt auf
einer Hohe von rund 153 bis 158 m {. NN.

Auf der Flache befinden sich aktuell Ackerflachen.

Im Westen und Norden grenzt Wohnbebauung an die Flache an, im Osten befinden sich landwirt-
schaftliche Flachen. Im Siiden befindet sich die Klaranlage sowie Kleingartenanlagen.

Gebietscharakteristik

! ‘ < ERP: Siedlungsfliche Wohnen (2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)
Luftbild Sonstige Fachplanungen: keine

)

Alternativenpriifung Im Vorfeld des FNP wurde eine umfassende Siedlungsflacheneignungsbewertung erstellt, die sich eingehend mit den besten Entwicklungsstandorten fiir die Stadt Griin-
stadt beschaftigt hat. Die betreffende Flache ist eine der Ergebnisflachen.

Basisszenario (Bestandsaufnahme der einschladgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden)
und Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung sowie Prognose bei Durchfiihrung der Planung (Anlage 1, Nr. 2b Buchstaben aa - hh BauGB)

Basisszenario Prognose der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung auf das Schutzgut Konflikt-
potenzial
N7 Ml | cbensraum - Biotopkartierte Flichen/ § 30 BNatSchG/ sonstige | Die bauliche Inanspruchnahme der Flache bedeutet den Lebensraumverlust der inner- Gering
SR schutzwiirdige Biotope halb des Gebietes anzutreffenden Tier- und Pflanzenarten. Die Fldache bietet keine re-
TR E Il = Keine geschiitzten oder schutzwiirdigen Biotope :evanten Habitatpotentiale und ist durch die aktuelle Nutzung bereits deutlich vorbe-
astet.

(IR M\ [V Al =  Keine nach & 30 BNatSchG geschiitzten Biotope

Wahrend der Bauphase und auch spater sind Stérungen auch in den angrenzenden Ge-
BauGB) potenziell vorkommende Tierarten P P & €

bieten nicht auszuschlieen.
*  Avifauna (Durchzugs- u. Nahrungs-/ Jagdraum fiir Arten der Of- | |m Umfeld steigen ggf. Stérpotenziale (Lirm, Bewegungsunruhe, Licht, ...)
fenlandschaft u. des Siedlungsrandes),

=  Fledermduse (pot. Jagdraum), kein Quartierpotenzial
= Insekten: Pot. Fortpflanzungs- u. Nahrungshabitat

= Sonstige Sduger: Durchzugsraum v. Arten des Offenlandes und
der Siedlungsrander

= Mogliches Vorkommen von Bodenbritern

Pflanzen — Vegetationsbestand:
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= Ackerflache
= Blihstreifen
Biologische Vielfalt - Bedeutung als Lebens- und Vernetzungsraum
HPNV:
= BCrw — Perlgras-Buchenwald
=  BCriw — Perlgras-Buchenwald
Aufgrund der geringen Differenzierung der anzutreffenden Lebens-
rdaume, den Belastungen und Stérungen durch landwirtschaftliche
Nutzung und der unmittelbaren Siedlungsnahe besitzt die Flache vo-
raussichtlich nur Bedeutung flr die Nahrungssuche von regelmaRig
anzutreffenden Kulturfolgern.
Yo 1172 EXOTEM Es sind keine Natura 2000 Schutzgebiete von der Fliche betroffen. Keine Betroffenheit Kein Kon-
2000 Gebiete (§1 I FFH-Gebiet , Kalkmagerrasen zwischen Ebertsheim und Griin- flikt
(6) Nr. 7 b BauGB) stadt” (FFH-7000-102) etwa 1,5 km westlich.
Boden/Fliche (§1 [ Flachenbedarf/ Versiegelungsgrad Bestand: 2,66 ha, keine Ver- Die infolge der baulichen Inanspruchnahme zu erwartende Versiegelung von Teilen der Hoch
(6) Nr. 7 a BauGB) siegelungen Flache bedeutet in den betroffenen Bereichen den vollstdndigen Verlust des Bodenle-
bens.
* Bodentypen: Lehm Baubedingt sind Verdanderungen des Baugefiiges, Verdichtungen sowie die Erhéhung
* BodengroRlandschaften (BGL): BGL der Losslandschaften des | der Erosionsgefihrdung zu erwarten.
Berglandes Die besonders ertragreichen Béden werden dauerhaft ihre wirtschaftliche Funktion
= Ertragspotential: sehr hoch verlieren.
= Bodenfunktionsbewertung: sehr hoch
= Hangstabilitdt: nicht kartiert
= Archivfunktion: kultur- und naturhistorisch bedeutsamer Boden
im nordostlichen Bereich
Schutzgut Wasser " Oberflichengewisser: Kein Gewasser innerhalb des Plangebietes Die bauliche Inanspruchnahme und die Versiegelung eines groRen Anteils bislang offe- Maittel bis
(81 (6) Nr. 7 a vorhanden ner Béden der Flache beeinflusst den Wasserhaushalt, insbesondere die Grundwasser- Hoch
BauGB) . ) ) S neubildungsrate.
- Hochm_lassergefahrdung. Das PIang-eblet befindet sich nicht inner- Oberflachengewdsser sind von der Planung nicht betroffen, fiir das Grundwasser be-
halb eines Uberschwemmungsgebietes. sitzt die Planung trotz der FlachengroRe voraussichtlich keine Relevanz, dennoch sind
=  Grundwasserneubildung: > 0 - 25 mm/Jahr Bodenversiegelungen und Verdichtungen zu minimieren.
= Grundwasseriiberdeckung: mittel bis ungiinstig Mogliche Risiken im Fall von Extremereignissen sind zu prifen.
= Grundwasserschutzgebiete: Das Plangebiet liegt in keinem Was-
serschutzgebiet. Ca. 100 m nordostlich befindet sich ein Trink-
wasserschutzgebiet (abgegrenzt).
= Wasserhaushalt: Der Uberplante Bereich besitzt als offene, un-
versiegelte Flache grundsatzlich Bedeutung fiir die Retention
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Begriindung — Stand: Vorentwurf

Schutzgut Klima
und Luft (81 (6)

Nr. 7 a BauGB)

Schutzgut Land-
schaft (§1 (6) Nr. 7
a BauGB)

bzw. Speicherung und Versickerung von Niederschlagswasser
und die Grundwasserneubildung.

Betroffenheit durch AuRengebietswasser/ Starkregenereignisse:
Auf der Fliche kann es zu Uberflutungen kommen (mind. 50 bis
100 cm). Risiken im Fall von Starkregenereignissen sind allerdings
auf FNP-Ebene nicht abschliefend zu klaren.

=" Wassertiefen (SRI7, 1 5td.)
>’<< 3cm
5 bis =10 cm
.10 bis < 30 cm
.30 bis =50 em
.SU bis < 100 cm
100 bis < 200 cm
.2[]0 bis < 400 cm
71 - 200cm

Kaltluftentstehung/ Kaltluftbahnen: Als offenes Griinland besitzt
das Areal grundsatzlich die Voraussetzungen fiir die Produktion
von Kaltluft.

Thermische Situation: heil3

Luftschadstoffe: geringe Beeintrachtigung durch angrenzende
Siedlungs- und Verkehrsflachen, mogliche Beeintrachtigungen
durch angrenzende Klaranlage

Eine bauliche Inanspruchnahme fiihrt tGber die zu erwartenden Flachenversiegelungen
zu einer Erhohung der Umgebungstemperatur, die Wirkung ist allerdings angesichts der
FlachengroRe und der zu erwartenden Struktur voraussichtlich begrenzt.

Zur Minimierung nachhaltiger Wirkungen, ist bei der Planung Riicksicht auf die Offen-
haltung relevanter Durchliftungsbahnen, eine ausreichende Durchgriinung und den
Erhalt offener Freiflachen zu nehmen. Versiegelungen sind zu minimieren.

Gering

Landschaftsschutzgebiet: keine Betroffenheit, innerhalb der Ge-
markung Griinstadts besteht kein LSG

Uberwiegend Ackerbau

Typisch weingepragte Ortslagen, charakteristisch durch Fach-
werkhduser mit vielen Sandsteinelementen

Das Plangebiet ist Teil des Unteren Pfrimmhiigelland, es ist je-
doch bereits von Bebauung umgeben. Besonders empfindliche
Bereiche sind nicht betroffen

Erholungseignung: Die Flache bietet keine spezifische Relevanz
fr die Naherholung.

Naturrdaumliche Einheit: 227.51 — Unteres Pfrimmhiigelland

Der gegenwartige Siedlungsrand ist durch die bestehende Bebauung bereits Giberpragt.
Die Planung ergdnztim Wesentlichen die bereits vorhandene Bebauung. Sofern im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung dafiir Sorge getragen wird, dass sich die zu er-
wartenden Baukdrper hinsichtlich ihrer Hohe, sowie ihrer Dach- und Fassadengestal-
tung in die Umgebung einfligen und intensive EingriinungsmaBnahmen einen harmo-
nischen Ubergang in die umgebende Landschaft gewihrleisten, ist von einem geringen
Konflikt auszugehen.

Gering

71

Grafik: WSW& Partner 2024 auf der Basis des WMS-Dienstes der Wasserwirtschaftsverwaltung RLP, Hintergrund: Luftbild —s. Quellen
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Schutzgut Beeintrichtigungen durch Larm und Luftschadstoffe: Beeintrich- Temporar sind wahrend der Bauphase in angrenzenden Siedlungsgebieten durch Bau- Mittel
Mensch, Gesund- tigung durch angrenzende Siedlungsflichen (insbes. Bewegungs- larm und Staubentwicklung sowie einen erhdhten Schwerlastverkehr im Bereich der
heit und Bevélke- unruhe, Lirm und Luftschadstoffe, Lichtemissionen), Larm- und ZufahrtsstraRen zu erwarten. Betroffen sind hiervon auch WohnanliegerstraRen.

1(6) Nr.7 ’ L e Lo Aufgrund der vorgesehenen ErschlieBung der Flachen Uber bestehende Siedlungsge-
rung (§1 (6)Nr.7 c Geruchsbeeintrachtigungen durch die angrenzende Klaranlage bi den di d haft Giber d d héh keh fk
BauGB) Sglich iete, werden diese dauerhaft liber das zu erwartende erhéhte Verkehrsaufkommen

moglic starker durch entsprechende Immissionen belastet. Die FlachengrofRe und die ange-
Pot. Schadliche Bodenbelastungen: Auf der Flache sind keine Alt- | strebte Nutzung begrenzen diese Stérpotentiale. Besonders empfindliche Nutzungen
lasten kartiert sind nicht betroffen.
Radonpotenzial: 15.8
Schutzgut Kultur- Bodendenkmiler: keine bekannt Die Planung berlhrt nach gegenwartigem Wissensstand kein Bau- oder Bodendenkmal, Gering
und  Sachgiiter, L daher sind keine Auswirkungen zu erwarten. Die Flache ist aufgrund der archaologi-
Kulturelles Erbe Kulturgiiter: keine betroffen schen Fundstelle im Umfeld des Gebiets auf weitere Stellen auf den nachgelagerten
(61 (6) Nr. 7 d Grabungsschutzgebiet: keine betroffen Planungsebenen zu priifen.
BauGB) Archaologische Fundstelle: 6stlicher Bereich betroffen
Sonstige Sachgiiter: keine bekannt
Darstellung von Zielraum E-KL 2: Eine Agrarlandschaft, in welcher der Ackerbau | Konfliktpunkte sind zu vermindern und zu vermeiden, wenn die Vorgaben des LP durch Gering
Landschaftspla- besonderen Stellenwert genieRt und in der nachhaltige boden- | die nachfolgenden Planungsebenen entsprechend beriicksichtigt werden.
nen sowie sonsti- und wasserschonende Bewirtschaftungsmethoden die beson- Werden die Ziele des Landschaftsplans im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
gen Plinen, ins- dere Qualitit dieser natiirlichen Lebensgrundlagen dauerhaft beriicksichtigt, so ist kein Konflikt mit den Darstellungen des Landschaftsplans zu er-
besondere  des sicherst?llen. Die o"ffen'e Eber'1e ist. dank ihre'r herausragenden warten.
Wasser- und Im- Bod[;er]gutgn Lfcil(gl;?.st;]ger kllme.l.tlscEeILBeﬂl_l.wlgun.ge; durchI
missionsschutz- groBraumige Ackerflachen geprégt. Feldgehdlze sind nur selten
vorhanden.
rechts
Erhalt der historischen Kulturlandschaft
Forderung und Erhalt charakteristischer Elemente
Erhdhung der landschaftlichen Vielfalt

Gesamtfazit

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit einem mittlerem Konfliktpotential zu rechnen.
Die Planung betrifft die Schutzgiiter in unterschiedlicher Auspragung, wobei der Verlust offenen Bodens das gréte Konfliktpotential bedeutet. Die anderen Konflikte lassen
sich planerisch 16sen. Mogliche Betroffenheiten durch weitere archdologische Fundstellen sind zu beachten.
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3.2.5 Fliche A04-Wzu M

Gebietscharakteristik

Alternativenpriifung

Fazit

Die bestehende Wohnbaufldche wird in eine Mischbaufliche gedndert, um der 5. Anderung des
Bebauungsplans ,In der Bitz“ Rechnung zu tragen (Kita und urbanes Wohnen).

Die Flache mit einer GesamtgréRe von 0,50 ha befindet sich im Zentrum Griinstadt, 6stlich der
Bahnanlage, auf einer Hohe von rund 162 bis 167 m . NN.

Die Flache stellt sich aktuell als Griinflache dar.

Im Norden und Osten grenzt unmittelbar Wohnbebauung an. Im Siiden befindet sich ein eine Griin-
flache sowie ein P&R-Parkplatz. Im Westen grenzt die Flache an eine Freizeit- und Erholungsflache.
ERP: Siedlungsfliche Wohnen (2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Sonstige Fachplanungen: keine

Luftbild

Es handelt sich um Anpassung an die 3. Anderung des Bebauungsplans ,In der Bitz“, von daher ist eine Standortalternative nicht gegeben.

Da es sich um eine Anpassung an den bestehenden Bebauungsplan ,,In der Bitz“ handelt, wird davon ausgegangen, dass die Umweltbelange auf Ebene des Bebauungs-
plans zu geniige gepriift und im Rahmen der Planung beriicksichtigt wurden.
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3.2.6 Fliche AO5-GEzu M

Um in diesem Bereich eine vielfaltigere Nutzung zu gewahrleisten, soll hier kiinftig Mischbauflache
dargestellt werden.

Die Flache mit einer GesamtgréfRe von 0,57 ha befindet sich im Zentrum Grinstadt, westlich der
Bahnanlage, auf einer Hohe von rund 167 bis 172 m . NN.

Auf der Flache gibt es bereits Bebauung sowie verschiedene Griinstrukturen.

Die Flache ist vollstandig von der Bebauung des Siedlungsbereiches umgeben. Im Siidwesten gren-
zen zudem Versorgungseinrichtungen an die Flache an.

Gebietscharakteristik

ERP: Siedlungsfliche Wohnen (2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Sonstige Fachplanungen: keine

Luftbild

Alternativenpriifung Es handelt sich um die Anpassung einer Bestandsflache an die bestehende Nutzung, so dass eine Standortalternative nicht gegeben ist.

Fazit Die Fliche A 05 ist insgesamt hinsichtlich der Schutzgiiter mit keinem Konfliktpotenzial zu rechnen.

Da die Planung darauf abzielt den aktuellen Bestand anzupassen, ist davon auszugehen, dass keine neuen Konfliktkriterien bestehen.
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3.2.7 Fliche A0O6-GEzu M

Es wird eine Anpassung der Darstellung in Anteilen an den tatsachlichen Bestand vorgenommen,
der hier einem Mischgebiet entspricht. Des Weiteren wird hier die Voraussetzung fiir eine Nach-
folgenutzung fir eine Gewerbebrache geschaffen, wo beispielsweise verdichtetes Wohnen in zent-
raler Lage geschaffen werden kann.

Die Flache mit einer GesamtgroRe von 2,03 ha befindet sich im Zentrum Griinstadt, ostlich der
Bahnanlage, auf einer Hohe von rund 164 bis 169 m . NN.

Die Flache ist bereits bebaut.

Im Westen grenzt die Bahnanlage unmittelbar an die Flache. Im Norden wird die Flache durch die
StraBe begrenzt. Im Osten und Westen befindet sich das Gewerbegebiet Griinstadts.

Gebietscharakteristik

ERP: Siedlungsfliche Gewerbe (2014, ERP-Anderung 03/2023 unveréndert)

Sonstige Fachplanungen: keine

Luftbild

Alternativenpriifung Es handelt sich um die Anpassung einer Bestandsflache an die bestehende Nutzung, so dass eine Standortalternative nicht gegeben ist.

Fazit Die Fliche A 06 ist insgesamt hinsichtlich der Schutzgiiter mit keinem Konfliktpotenzial zu rechnen.

Da die Planung darauf abzielt den aktuellen Bestand anzupassen, ist davon auszugehen, dass keine neuen Konfliktkriterien bestehen.
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3.2.8 Fliche A 07 — GE zu SO

Es wird eine Anpassung der Darstellung an den tatsachlichen Bestand vorgenommen, der hier ei-
nem Sondergebiet entspricht. So soll auch gleichzeitig eine Bestandssicherung der (Nah-)Versor-
gungssituation an dieser Stelle gewahrleistet sowie die kiinftige Versorgung weiterer wohnbauli-
cher Erweiterungen gesichert werden.

Die Flache mit einer GesamtgroRe von 1,08 ha befindet sich im Zentrum Griinstadt, ostlich der
Bahnanlage, auf einer Hohe von rund 163 bis 167 m . NN.

Die Flache ist bereits bebaut.

Die Flache ist umgeben von Bebauung. Im Siiden wird sie zudem durch die Stralle begrenzt, stlich
dieser befindet sich das Gewerbegebiet von Griinstadt.

Gebietscharakteristik

ERP: Siedlungsfliche Gewerbe (2014, ERP-Anderung 03/2023 unveréndert)

Sonstige Fachplanungen: keine

Luftbild

Alternativenpriifung Es handelt sich um die Anpassung einer Bestandsflache an die bestehende Nutzung, so dass eine Standortalternative nicht gegeben ist.

Fazit Die Fliche A 07 ist insgesamt hinsichtlich der Schutzgiiter mit keinem Konfliktpotenzial zu rechnen.

Da die Planung darauf abzielt den aktuellen Bestand anzupassen, ist davon auszugehen, dass keine neuen Konfliktkriterien bestehen.
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3.2.9 Fliche A 08 — SO zu GE und Fliche A 09 - GE zu M

Gemeinsame Betrachtung aufgrund unmittelbarer Nachbarschaft und vergleichbarem Entwicklungsziel.

Es wird jeweils eine Anpassung der Darstellung an den tatsachlichen Bestand vorgenommen.

| Die Flache A 09 umfasst 2,27 ha, die Fliche A 08 umfasst 0,56 ha. Sie befinden sich im Zentrum
|| Gruinstadts, 6stlich der Bahnanlage auf einer Héhe von rund 158 bis 165 m i. NN.

.|| Die Flache ist bereits bebaut.

Die Flache ist umgeben von Bebauung. Im Norden und Westen befindet sich Wohnbebauung, im
Osten und Stiden befindet sich das Gewerbegebiet.

Gebietscharakteristik

ERP: Siedlungsfliche Gewerbe (2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

| Sonstige Fachplanungen: keine

Luftbild

Alternativenpriifung Es handelt sich um die Anpassung einer Bestandsflache an die bestehende Nutzung, so dass eine Standortalternative nicht gegeben ist.

Fazit Bei den Flidchen A 08 und A 09 ist insgesamt hinsichtlich der Schutzgiiter mit keinem Konfliktpotenzial zu rechnen.

Da die Planungen darauf abzielen den aktuellen Bestand anzupassen, ist davon auszugehen, dass keine neuen Konfliktkriterien bestehen.
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3.2.10 Fliche A 10 - GE zu SO

Es wird eine Anpassung der Darstellung an den tatsachlichen Bestand vorgenommen, der ein Ge-
bdude der Stadtwerke umfasst. Des Weiteren soll hier kiinftig der Bauhof der Stadt angesiedelt
werden.

Die Flachen mit einer GesamtgrofRe von 1,69 ha befindet sich im norddstlichen Bereich des Gewer-
begebietes auf einer Hohe von rund 160 bis 163 m U. NN.

Die Flache ist bereits bebaut.

Im Osten, Siiden und Westen ist die Flache von der Bebauung des Gewerbegebietes umgeben.
No6rdlich grenzen Griinflaichen und landwirtschaftliche Flachen an.

Gebietscharakteristik

ERP: Siedlungsfliche Gewerbe (2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Sonstige Fachplanungen: keine

Y

Luftbild

Alternativenpriifung Es handelt sich um die Anpassung einer Bestandsflache an die bestehende Nutzung, so dass eine Standortalternative nicht gegeben ist.

Fazit Da es sich um eine Anpassung an den bestehenden Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Nord, Teil IV, 1. Anderung” handelt, wird davon ausgegangen, dass die Umweltbelange
auf Ebene des Bebauungsplans zu geniige gepriift und im Rahmen der Planung beriicksichtigt wurden.
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3.2.11 Fliche A 11 -V zu GE

An dieser Stelle erfolgt eine Anpassung an den Bestand. Aus diesem Grund erfolgt die Anderung in
entwicklungsoffene Gewerbeflache.

Die Flachen mit einer GesamtgroRe von 2,98 ha befindet sich dstlich des Gewerbegebietes auf ei-
ner Hohe von rund 155 bis 158 m . NN.

Die Flache ist bereits bebaut.

Die Flache ist umgeben von landwirtschaftlichen Flachen. Nordlich grenzt sie unmittelbar an die

StraRe, im Osten befindet sich zudem die B 271.
Gebietscharakteristik

ERP: Siedlungsfliche Gewerbe (2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)
Sonstige Fachplanungen: keine

Luftbild

Alternativenpriifung

Es handelt sich um die Anpassung einer Bestandsflache an die bestehende Nutzung, so dass eine Standortalternative nicht gegeben ist.

Fazit Da es sich um eine Anpassung an einen Bebauungsplan handelt, wird davon ausgegangen, dass die Umweltbelange auf Ebene des Bebauungsplans zu geniige gepriift und

im Rahmen der Planung beriicksichtigt wurden.
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3.2.12 Flache N 05 - GE

Aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung sowie der guten Lage im regionalen Raum soll diese
Flache als Erganzung des bestehenden Gewerbegebietes ausgewiesen werden. Da der VRRN die
Flache kiinftig von regionalplanerischen Restriktionen freistellen wird, wird im FNP die Anpassung
an den laufenden Regionalplan vorgenommen. Entlang des Sausenheimer Grabens werden die Ab-
stande der Bebauung entsprechend der Wasserrahmenrichtlinie (10 m) aufgenommen und sollen
der Realisierung von landschaftsplanerischen MalRnahmen dienen.

Die Flachen mit einer GesamtgrofRe von 22,96 ha befindet sich siidostlich des Gewerbegebietes auf
einer Hohe von rund 152 bis 159 m {. NN.

Die Flache besteht derzeit aus Ackerflachen.

Die Flache befindet sich im dstlichen Teil der Gemarkung Griinstadts, sidostlich der L 271. Die Fla-
che ist im Norden und Osten von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Im Siden grenzen ge-
werbliche Flachen an.

ERP: Vorranggebiet Landwirtschaft, Griinzug (2014, ERP-Anderung 03/2023 unveréndert)

Gebietscharakteristik

Sonstige Fachplanungen: keine

Luftbild

Alternativenpriifung Bei dieser Flache handelt es sich um eine abgestimmte Flache mit der Regionalplanung mit Gberortlicher Bedeutung und sehr guter Anbindung. Diese Flache wird im kiinf-
tigen Regionalplan restriktionsfrei gestellt.

Basisszenario (Bestandsaufnahme der einschladgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden)
und Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung sowie Prognose bei Durchfiihrung der Planung (Anlage 1, Nr. 2b Buchstaben aa - hh BauGB)

Basisszenario Prognose der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung auf das Schutzgut Konflikt-
potenzial

2T (1Ml | cbensraum - Biotopkartierte Flichen/ § 30 BNatSchG/ sonstige | Die bauliche Inanspruchnahme der Flache bedeutet den Lebensraumverlust der inner- | Mittel bis
TR Il schutzwiirdige Biotope halb des Gebietes anzutreffenden Tier- und Pflanzenarten. Hoch
Durch die intensive Flachennutzung und die Stérungen seitens der angrenzenden lGber-
regionalen Verkehrstrassen ist die Qualitat der Lebensraume deutlich beeintrachtigt.
Waihrend der Bauphase und auch spater sind Storungen auch in den angrenzenden Ge-
werbegebieten sowie nicht baulich genutzten Flachenanteilen anzunehmen.
*  Avifauna (Durchzugs- u. Nahrungs-/ Jagdraum fiir Arten der Of- | zy dem empfindlichen Gewisser ist ein umfassender Schutzabstand einzuhalten, be-
fenlandschaft u. des Siedlungsrandes), pot. Bruthabitat fiir Bo- | stehende Gehélze sind weitméglich zu schonen oder gleichwertig zu ersetzen.
den- und Gebuschbriiter

(< VNI = Keine geschiitzten oder schutzwiirdigen Biotope
(YA AFE = Keine nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope

BauGB) potenziell vorkommende Tierarten

=  Fledermduse (pot. Jagdraum)
=  Insekten: Pot. Fortpflanzungs- u. Nahrungshabitat

= Sonstige Sduger: Durchzugsraum v. Arten des Offenlandes und
der Siedlungsrander
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Schutzgut Natura
2000 Gebiete (§1
(6) Nr. 7 b BauGB)

Boden/Fliche (§1
(6) Nr. 7 a BauGB)

Schutzgut Wasser
(81 (6) Nr. 7 a
BauGB)

Pflanzen — Vegetationsbestand:

= Grinland

= Acker

= Geholze

Biologische Vielfalt - Bedeutung als Lebens- und Vernetzungsraum
HPNV:

= BCrw — Perlgras-Buchenwald

=  BCriw — Perlgras-Buchenwald

= SBr-—AQuelle und Quellwald

Aufgrund der geringen Differenzierung der anzutreffenden Lebens-
raume, den Belastungen und Stérungen durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzung besitzt die Flache voraussichtlich nur Bedeutung
fiir die Nahrungssuche von regelmafig anzutreffenden Kulturfolgern.

Es sind keine Natura 2000 Schutzgebiete von der Flache betroffen

oder in unmittelbarer Nahe.

. FFH-Gebiet ,Kalkmagerrasen zwischen Ebertsheim und Griin-
stadt” (FFH-7000-102) tiber 2,5 km westlich.

" Vogelschutzgebiet ,,Haardtrand” (VSG-7000-039) etwa 1 km suid-
ostlich.

Keine Betroffenheit

Kein Kon-
flikt

=  Flachenbedarf/ Versiegelungsgrad Bestand: 22,96 ha, geringfu-
gige Versiegelungen

= Bodentypen: teilweise sandiger Lehm, Gberwiegend Lehm

= BodengroBlandschaften (BGL): BGL der Ldsslandschaften des
Berglandes

= Ertragspotential: mittel bis sehr hoch, Gberwiegend sehr hoch

= Bodenfunktionsbewertung: gering bis sehr hoch, Gberwiegend
sehr hoch

= Hangstabilitat: nicht kartiert

= Archivfunktion: kultur- und naturhistorisch bedeutsamer Boden

Die Infolge der baulichen Inanspruchnahme zu erwartende Versieglung von deutlichen
Anteilen der Flache bedeutet in den betroffenen Bereichen den vollstandigen Verlust
der natirlichen Bodenfunktionen.

Baubedingt sind Verdanderungen des Bodengefiiges, Verdichtungen sowie die Erhéhung
der Erosionsgefdhrdung zu erwarten.

Die bauliche Inanspruchnahme bedeutet den Verlust der wirtschaftlichen Funktion von
Boden.

Die mogliche Betroffenheit von Archivbdden ist zu priifen und Verluste sind zu vermei-
den.

Die GroRe der beanspruchten Flache und die voraussichtlich hohen Versiegelungsraten
innerhalb gewerblicher Flachen in Verbindung mit den in Gewerbegebieten allgemein
erhéhten Risiken von Bodenverunreinigungen (Abhangig von der Art der Betriebe) er-
fordert die Einstufung als hoher- sehr hoher Konflikt

Hoch bis
sehr hoch

= Oberflaichengewasser: Durch die Flache verlduft der ,,Sausenhei-
mer Graben“, ein Gewasser 3. Ordnung. Nordwestlich angren-
zend befindet sich ein Regenriickhaltebecken.

= Hochwassergefdhrdung: Das Plangebiet befindet sich nicht inner-
halb eines Uberschwemmungsgebietes.

=  Grundwasserneubildung: < -25 mm/Jahr

Die bauliche Inanspruchnahme und die Versiegelung eines groRen Anteils bislang offe-
ner Boden der Flache beeinflusst den Wasserhaushalt, insbesondere die Grundwasser-
neubildungsrate.

Die Planung betrifft indirekt ein FlieBgewdsser, negative Wirkungen kénnen sich zusatz-
lich auch auf das nachgelagerte weitere Gewassernetz erstrecken. Grundsatzlich kon-
nen von Bauflachen Risiken — etwa durch Unfalle mit wassergefdahrdenden Stoffen,
Léschwasser im Fall von Branden oder durch Ausschwemmen von Schadstoffen im Fall

Hoch bis
sehr hoch
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= Grundwasseriiberdeckung: mittel von Extremereignissen. Diese Risikopotenziale liegen im Fall gewerblicher Nutzungen
. . . . deutlich héher, da hier eine hohe Wahrscheinlichkeit der Lagerung und des Gebrauchs
= Grundwasserschutzgebiete: Das Plangebiet liegt in Wasser- o .
) schadlicher Stoffe anzunehmen ist.
schutzgebiet. Es ist zwingend Sorge zu tragen, dass durch Unfélle mit wassergefahrdenden Stoffen
= Wasserhaushalt: Der tiberplante Bereich besitzt als offene, weit- | oder Léschwasser keine Schadstoffeintrige erfolgen kénnen.
gehend unversiegelte Flache grundsatzlich Bedeutung fiir die Re- | Auch Schadstoffeintrdge in das Grundwasser sind mit geeigneten Mitteln zu verhin-
tention bzw. Speicherung und Versickerung von Niederschlags- | dern. Die Verdichtung und Versiegelung groRer Flachenanteile wird begrenzten Einfluss
wasser und die Grundwasserneubildung. auf den Landschaftswasserhaushalt besitzen, weshalb Bodenversiegelungen und Ver-
= Betroffenheit durch AuBengebietswasser/ Starkregenereignisse: dlchtung auf das notwen'dlge MaR zu .mlr.'nmleren sind. L.
. - Im Bereich des Sausenheimer Graben ist im Fall von Extremereignissen den Berechnun-
Im Umfeld des Sausenheimer Grabens kann es zu Uberflutungen . . - .
) ) T gen des Landes zufolge nicht unerheblich von Uberflutungen bedroht. Die Umsetzbar-
k.om.men (m'nd' 30 b.'s 50 cm). Risiken im F?” von Star.kregener- keit von risikominimierenden MaRBnahmen ist zu prifen, empfohlen wird hier ein Ab-
eignissen sind allerdings auf FNP-Ebene nicht abschlieBend zu | ¢tand zum Gewssser (10 m).
klaren.
=" Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)
><-< 5cm
5 bis < 10 cm
.10 bis < 30 ¢cm
.30 bis =50 em
.50 bis =100 cm
100 bis = 200 cm
.200 bis = 400 cm
72 = 200 em
Schutzgut Klima = Kaltluftentstehung/ Kaltluftbahnen: Als offenes Griinland besitzt Eine bauliche Inanspruchnahme fiihrt Gber die zu erwartenden Flachenversiegelungen Maittel bis
und Luft (§1 (6) das Areal grundsitzlich die Voraussetzungen fiir die Produktion | 24 einer Erhdhung der Umgebungstemperatur, in Gewerbegebieten ist grundséatzlich Hoch

Nr. 7 a BauGB)

von Kaltluft. Uber die gesamte Fliche verlaufen miRige Kaltluft-
stréme in Richtung Nordosten. 73

Thermische Situation: sehr warm bis dauerheif3

Luftschadstoffe: geringe Beeintrachtigung durch angrenzende
Verkehrsflachen und angrenzende Gewerbe- und Industriebe-
triebe

von deutlich héheren Versiegelungsraten sowie groBvolumigen Baukorpern auszuge-
hen, welche hohere Wirkung auf die lokalen Luftstromungen besitzen. Fiir negative
Auswirkungen auf die Siedlungsflachen Griinstadts sowie fiir die Aufenthaltsqualitat
innerhalb der Planflache, ist bei der Planung entsprechende Riicksicht auf die Offenhal-
tung relevanter Durchliftungsbahnen zu nehmen. Versiegelungen sind auf das mini-
male MaR zu minimieren. GrofRe Dachflachen und Parkplatze sind fiir die Gewinnung
solarer Strahlungsenergie bereitzustellen. Zu empfehlen sind Fassaden- und Dachbe-
griinungen, welche auch einen Beitrag zur visuellen Integration in die Landschaft leis-
ten.

72 Grafik: WSW& Partner 2024 auf der Basis des WMS-Dienstes der Wasserwirtschaftsverwaltung RLP, Hintergrund: Luftbild —s. Quellen
73 Landesamt fur Umwelt RLP, https://www.klimawandel.rlp.de/Kartenwerke_Klimaanpassung/#15/49.5573/8.1941
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Schutzgut Land-
schaft (§1 (6) Nr. 7
EX:Ec]:))]

Schutzgut
Mensch, Gesund-
heit und Bevolke-
rung (81 (6) Nr. 7 c
BauGB)

Schutzgut Kultur-

und  Sachgiiter,
Kulturelles Erbe
(81 (6) Nr. 7 d
BauGB)

Darstellung von
Landschaftspla-
nen sowie sonsti-
gen Planen, ins-
besondere  des
Wasser- und Im-
missionsschutz-
rechts

Landschaftsschutzgebiet: keine Betroffenheit, innerhalb der Ge-
markung Griinstadts besteht kein LSG

Uberwiegend Ackerbau

Das Plangebiet ist Teil des Unteren Pfrimmhigelland. Es wird be-
einflusst durch die Nahe zu Straenflachen sowie angrenzenden
Industrie- und Gewerbebetrieben, besonders empfindliche Be-
reiche sind nicht betroffen.

Erholungseignung: Die Flache bietet keine spezifische Relevanz
fur die Naherholung.

Naturrdumliche Einheit: 227.51 — Unteres Pfrimmhigelland

Die Flache besitzt aufgrund der aktuell bereits bestehenden Stérungen nur einge-
schrankte Relevanz fiir die siedlungsnahe Naherholung.

Das Areal ist durch die im Umfeld befindlichen Gewerbeflachen bereits vorgepragt. Um
dennoch die Wirkung zu minimieren, sind dichte, visuell wirksame EingriinungsmaR-
nahmen vorzusehen. Zusatzlich sind die Bauten bestmaoglich in die Landschaft zu integ-
rieren (Hohenbegrenzung, zuriickhaltende Fassadengestaltung/ Fassadenbegriinung,
Limitierung der Lichteinwirkung, Verzicht auf GroRe, in die Landschaft wirkende Wer-
betafeln).

Um Fernwirkungen zu mindern, die auch die Attraktivitat entfernterer Aussichtspunkte
mit touristischer Bedeutung begrenzen zu kénnten, werden zusatzlich Dachbegriinun-
gen empfohlen.

Sofern diese MaBnahmen erfolgen, wird ein mittlerer Konflikt gesehen, ohne ent-

sprechende MaRnahmen liegt ein hoher Konflikt vor.

Mittel

Beeintrachtigungen durch Larm und Luftschadstoffe: Beeintrach-
tigung durch angrenzende Gewerbe- und Industrieflichen (ins-
bes. Larm und Luftschadstoffe), Storungen durch Verkehrslarm
durch die B 271, Beeintrachtigungen durch Bewirtschaftung an-
grenzender landwirtschaftlicher Flachen (Larm, Staubentwick-
lung)

Pot. Schadliche Bodenbelastungen: Auf der Flache sind keine Alt-
lasten kartiert

Radonpotenzial: 15.8

Temporar sind wahrend der Bauphase in den angrenzenden Bereichen Bauldarm und
Staubentwicklungen zu erwarten.

Die ErschlieBung erfolgt voraussichtlich tGber die B 271 und den Rosengartenweg ohne
Belastung von Stadtdurchfahrten, so dass von einer maximal geringen Zusatzbelastung
auszugehen ist. Die Vertraglichkeit der zukinftigen Nutzungen selbst mit den im Um-
feld befindlichen Nutzungen sind im nachgelagerten Verfahren konkreter zu untersu-
chen und mit geeigneten planerischen Mitteln zu minimieren.

Mittel

Bodendenkmaler: keine bekannt
Kulturgiiter: keine betroffen
Grabungsschutzgebiet: keine betroffen
Archdologische Fundstelle: keine betroffen

Sonstige Sachgiiter: keine bekannt

Keine Betroffenheit

Kein Kon-
flikt

Zielraum E-KL 2: Eine Agrarlandschaft, in welcher der Ackerbau
besonderen Stellenwert genief$t und in der nachhaltige boden-
und wasserschonende Bewirtschaftungsmethoden die beson-
dere Qualitat dieser natirlichen Lebensgrundlagen dauerhaft
sicherstellen. Die offene Ebene ist dank ihrer herausragenden
Bodengiiten und giinstiger klimatischer Bedingungen durch
groRraumige Ackerflachen gepragt. Feldgehdlze sind nur selten
vorhanden.

Erhalt der historischen Kulturlandschaft
Forderung und Erhalt charakteristischer Elemente
Erhéhung der landschaftlichen Vielfalt

Die umfangreiche Gewerbeflache bedeutet im Fall einer Realisierung signifikante und
in der Regel irreversibler Stérungen des Landschaftsbildes. Der Landschaftseindruck
von Griinstadt ist zwar durch den Gewerbebestand bereits deutlich Gberpragt, doch die
Belastung wird weiter zunehmen. Es gehen umfangreiche landwirtschaftliche Flachen
verloren. Auch daher ist insgesamt von einem Widerspruch mit den Zielen des LP aus-
zugehen.

Angepasste und zuriickhaltende Bauweisen ohne auffallige Fassaden oder Werbeta-
feln, Dichte EingriinungsmalRnahmen sowie ein Beleuchtungskonzept, welches nicht in
die Landschaft hineinwirkt, konnen zur Konfliktminderung beitragen.

Hoch
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Gesamtfazit Insgesamt ist aufgrund der GréRe des iiberplanten Bereiches und der erh6hten Konfliktpotentiale der geplanten Nutzungen hinsichtlich der Schutzgiiter von einem mitt-
leren bis hohen Konfliktpotential auszugehen, sofern umfassende MaBnahmen zur Konfliktminderung umgesetzt werden.

Die Planung betrifft die Schutzgiter in unterschiedlicher Auspragung, wobei der Verlust offenen Bodens, die Starkregenbetroffenheit sowie die Wirkung auf die Landschaft
die groten Konfliktpotentiale darstellen. Die anderen Konflikte sind planerisch zu I16sen. Die Vertraglichkeit mit empfindlichen Nutzungen ist zu gewahrleisten.

3.2.13 Fliche A12-MzuW

Hier wurde vor langerer Zeit zwei Betriebe aufgegeben und durch die Nutzung als Wohnbauflache
soll dieses innerstadtische Potenzial genutzt werden und Wohnraum geschaffen werden. Eine Um-
nutzung des Gebietes findet bereits statt.

Die Flachen mit einer GesamtgroRe von 1,43 ha befindet sich im slidwestlichen Bereich Griinstadts
auf einer Héhe von rund 182 bis 188 m i. NN.

Die Flache ist bereits bebaut und weist mehrere Griinstrukturen auf.

Die Flache ist vollstéandig umgeben von Wohnbebauung.

Gebietscharakteristik

ERP: Siedlungsfliche Wohnen (2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Sonstige Fachplanungen: Biospharenreservat ,Pfalzerwald“

Luftbild

Alternativenpriifung Da hier die Nutzung eines Betriebs aufgegeben wurde, soll die Flache neu genutzt werden. Somit ist eine Standortalternative nicht gegeben.

Fazit Die Fliche A 12 ist insgesamt hinsichtlich der Schutzgiiter mit keinem Konfliktpotenzial zu rechnen.

Da die Planung darauf abzielt sich an den aktuellen Bestand anzupassen, ist davon auszugehen, dass keine neuen Konfliktkriterien bestehen.
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3.2.14 Fliche N08-W

In diesem Bereich soll eine Ergdanzung des bestehenden Wohngebiets Westring erfolgen. Im Nor-
den grenzen weitere landwirtschaftliche Flachen sowie eine Gehdélzreihe an, die aufgrund starker
topografischer Verspriinge nicht fiir Bebauung geeignet ist und derzeit auch nicht landwirtschaft-
lich genutzt wird. Der Abstand zwischen den Flachen N 08 und N 09 kann fiir KompensationsmaR-
nahmen in Betracht bezogen werden.

Die Flachen mit einer GesamtgrofRe von 0,75 ha befindet sich am westlichen Siedlungsrand Griin-
stadts auf einer Héhe von rund 196 bis 211 m . NN.

Auf der Flache befinden sich derzeit Rebflachen.

Im Osten und Siden schlieft die Flache unmittelbar an die bestehende Wohnbebauung an. Im
Norden besteht in einigen Metern Entfernung das Krankenhaus, wahrend im Westen weitere land-
wirtschaftliche Flachen angrenzen.

Gebietscharakteristik

\ ERP: Sonstige Flachen (2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)
Luftbild Sonstige Fachplanungen: Biospharenreservat ,Pfdlzerwald“

Alternativenpriifung Im Vorfeld des FNP wurde eine umfassende Siedlungsflacheneignungsbewertung erstellt, die sich eingehend mit den besten Entwicklungsstandorten fiir die Stadt Griin-
stadt beschaftigt hat. Die betreffende Flache ist eine der Ergebnisflachen.

Basisszenario (Bestandsaufnahme der einschladgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden)
und Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung sowie Prognose bei Durchfiihrung der Planung (Anlage 1, Nr. 2b Buchstaben aa - hh BauGB)

Basisszenario Prognose der Auswirkungen bei Durchfithrung der Planung auf das Schutzgut Konflikt-
potenzial

2T (Tl | chensraum - Biotopkartierte Flichen/ § 30 BNatSchG/ sonstige | Die bauliche Inanspruchnahme der Flache bedeutet den Lebensraumverlust der inner- Mittel
TR Il schutzwiirdige Biotope halb des Gebietes anzutreffenden Tier- und Pflanzenarten.
Wahrend der Bauphase und auch spater sind Stérungen auch in den angrenzenden Ge-
bieten nicht auszuschlieBen.
Im Umfeld steigen ggf. Storpotenziale (Larm, Bewegungsunruhe, Licht, ...)
Das Vorkommen geschitzter Arten sowie das Vorhandensein von Trockenmauern ist
= Avifauna (Durchzugs- u. Nahrungs-/ Jagdraum fiir Arten der Of- | im Rahmen der nachgelagerten Planung zu prifen.
fenlandschaft u. des Siedlungsrandes), pot. Bruthabitat fur Ge-
busch- und Baumbriiter

(< VNI = Keine geschiitzten oder schutzwiirdigen Biotope
(YNNI =  Kein nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope

BauGB) potenziell vorkommende Tierarten

=  Fledermduse (pot. Jagdraum), geringe Quartierpotenziale
=  Insekten: Pot. Fortpflanzungs- u. Nahrungshabitat

= Sonstige Sduger: Durchzugsraum v. Arten des Offenlandes und
der Siedlungsrander. Die angrenzenden Siedlungsflaichen be-
grenzen die Flache.
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Pflanzen — Vegetationsbestand:
= Rebflachen
= Einzelne Geholze
Biologische Vielfalt - Bedeutung als Lebens- und Vernetzungsraum
HPNV:
= BCrw — Perlgras-Buchenwald
Aufgrund der geringen Differenzierung der anzutreffenden Lebens-
raume, den Belastungen und Stérungen durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzung und der unmittelbaren Siedlungsndhe besitzt die
Flache voraussichtlich nur Bedeutung fiir die Nahrungssuche von re-
gelmaRig anzutreffenden Kulturfolgern.

e ie-0 B ELIIEl Es sind keine Natura 2000 Schutzgebiete von der Flache betroffen. Eine Beeintrachtigung erscheint aufgrund der bereits vorhandenen Stérungen durch Gering

2000 Gebiete (§1
(6) Nr. 7 b BauGB)

Boden/Fliche (§1

(6) Nr. 7 a BauGB)

Schutzgut Wasser
(81 (6) Nr. 7 a
BauGB)

. FFH-Gebiet ,Kalkmagerrasen zwischen Ebertsheim und Griin-
stadt” (FFH-7000-102) etwa 350 m nordwestlich.

"= Vogelschutzgebiet ,Haardtrand“ (VSG-7000-039) etwa 1 km std-
westlich.

die Siedlungsflachen im Umfeld wenig wahrscheinlich, im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist dies jedoch vertiefter zu betrachten.

=  Flachenbedarf/ Versiegelungsgrad Bestand: 0,75 ha, keine Ver-

Die infolge der baulichen Inanspruchnahme zu erwartende Versiegelung der Flache be-

Mittel bis

siegelungen deutet in den betroffenen Bereichen den vollstandigen Verlust des Bodenlebens. Hoch
. . Baubedingt sind Verdanderungen des Baugefiiges, Verdichtungen sowie die Erhéhung
Bodentypen: nicht kartiert der Erosionsgefdhrdung zu erwarten.
* BodengroRlandschaften (BGL): BGL der Losslandschaften des | Die bauliche Inanspruchnahme bedeutet den Verlust der wirtschaftlichen Funktion von
Berglandes Boden.
= Ertragspotential: sehr hoch
= Bodenfunktionsbewertung: nicht kartiert
= Hangstabilitat: nicht kartiert
= Oberflichengewisser: Kein Gewasser innerhalb des Plangebietes Die bauliche Inanspruchnahme und die Versiegelung eines groBen Anteils offener B6- | Gering bis
den der Flache beeinflusst den Wasserhaushalt, insbesondere die Grundwasserneubil- Mittel

vorhanden.

= Hochwassergefahrdung: Das Plangebiet befindet sich nicht inner-
halb eines Uberschwemmungsgebietes.

= Grundwasserneubildung: < -25 mm/Jahr

= Grundwasseriiberdeckung: ungiinstig

= Grundwasserschutzgebiete: Das Plangebiet liegt in keinem Was-
serschutzgebiet.

= Wasserhaushalt: Der Uberplante Bereich besitzt als offene, un-
versiegelte Flache grundsatzlich Bedeutung fiir die Retention

dungsrate.

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen, fir das Grundwasser be-
sitzt die Planung aufgrund der geringen FlachengroBe voraussichtlich keine Relevanz,
dennoch sind Bodenversiegelungen und Verdichtungen zu minimieren.

Mogliche Risiken im Fall von Extremereignissen sind zu priifen.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Seite 133

Flachennutzungsplan 2035, Stadt Griinstadt
Begriindung — Stand: Vorentwurf

Schutzgut Klima
und Luft (§1 (6)
Nr. 7 a BauGB)

Land-

Schutzgut
schaft (§1 (6) Nr. 7
a BauGB)

Schutzgut
Mensch, Gesund-

bzw. Speicherung und Versickerung von Niederschlagswasser
und die Grundwasserneubildung.

Betroffenheit durch AuRengebietswasser/ Starkregenereignisse:
Uber die Fliche verlduft topographiebedingt eine Abflussbahn
von Oberflachenwasser, im Siidosten des Plangebiets kann es zu
Uberflutungen kommen (mind. 10 bis 30 cm). Risiken im Fall von
Starkregenereignissen sind allerdings auf FNP-Ebene nicht ab-
schlieBend zu klaren.

=" Wassertiefen (SRI7, 1 5td.)
=5cm
5 bis =10 em

.10 bis < 30 cm

.30 bis = 50 cm

.SU bis = 100 cm
100 bis = 200 cm

.200 bis < 400 ¢m

74 = 400 cm

Kaltluftentstehung/ Kaltluftbahnen: Als offenes Griinland besitzt
das Areal grundsatzlich die Voraussetzungen fiir die Produktion
von Kaltluft.

Thermische Situation: heil3

Luftschadstoffe: geringe Beeintrachtigung durch angrenzende
Siedlungs- und Verkehrsflachen

Eine bauliche Inanspruchnahme fiihrt tGber die zu erwartenden Flachenversiegelungen
zu einer Erhéhung der Umgebungstemperatur.

Die siedlungsklimatische Relevanz der kleinen Flache ist angesichts des geringen Um-
fangs der Planung begrenzt. Dennoch ist die der Planung entsprechende Riicksicht auf
die Offenhaltung relevanter Durchliftungsbahnen, eine ausreichende Durchgriinung
und den Erhalt offener Freiflachen zu nehmen. Versiegelungen sind zu minimieren.

Gering

Landschaftsschutzgebiet: keine Betroffenheit, innerhalb der Ge-
markung Griinstadts besteht kein LSG

Lage im Biospharenreservat Pfalzerwald (BSR-7000-001)

Das Plangebiet ist Teil des Gollheimer Hugellands. Es wird beein-
flusst durch den unmittelbaren Siedlungsrand, besonders emp-
findliche Bereiche sind nicht betroffen.

Erholungseignung: Die Flache bietet kaum Relevanz fir die Nah-
erholung. Ein Wirtschaftsweg liegt angrenzend im Westen.

Naturrdumliche Einheit: 227.42 — Gollheimer Hiigelland

Rebfldachen sind pragend fiir den AuBenbereich der Griinstadter Gemarkung. Die Flache
besitzt nur eingeschrankte Relevanz fiir die siedlungsnahe Naherholung, der gegenwar-
tige Siedlungsrand und das im Norden befindliche Krankenhaus iberpréagt das Gebiet
bereits deutlich. Die Wegeverbindung im Westen soll erhalten bleiben.

Aufgrund der Lage zur Offenlandschaft hin, wird die Planung Einfluss auf die visuelle
Wirkung der Stadt in die Landschaft besitzen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung ist dafiir Sorge zu tragen, dass sich die zu erwartenden Baukdrper hinsichtlich ih-
rer Hohe, sowie ihrer Dach- und Fassadengestaltung in die Umgebung einfiigen und
intensive EingriinungsmaRnahmen einen harmonischen Ubergang in die umgebende
Landschaft gewahrleisten.

Mittel

Beeintrachtigungen durch Larm und Luftschadstoffe: Beeintrach-
tigung durch angrenzende Siedlungsflachen (insbes. Bewegungs-

Temporar sind wahrend der Bauphase in den angrenzenden Siedlungsgebieten durch
Bauldarm und Staubentwicklung sowie einen erhdhten Schwerlastverkehr im Bereich

Gering

74 Grafik: WSW& Partner 2024 auf der Basis des WMS-Dienstes der Wasserwirtschaftsverwaltung RLP, Hintergrund: Luftbild —s. Quellen
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Landschaftspla-

nen sowie sonsti-
gen Planen, ins-
besondere des

Wasser- und Im-
missionsschutz-
rechts

scheinungsbild erhalten, die vorhandenen und zukiinftigen
Ubergénge zwischen Siedlungsflichen und Offenland werden
harmonisch gestaltet, wobei dichte Eingriinungen mit standort-
gerechten Gehdlzen auch der Minderung von Konflikten zwi-
schen Wohnbebauung und Landwirtschaft dienen. Neue Sied-
lungsflachen und Baustrukturen fuigen sich in Form- und Mate-
rialwahl in die tGberlieferten traditionellen Strukturen ein, im
Besonderen auch aufgrund der besonderen Einsehbarkeit der
Orte in der offenen Landschaft etwa von den Hangen des
Haardtrandes.

Erhalt der historischen Kulturlandschaft
Forderung und Erhalt charakteristischer Elemente
Erhéhung der landschaftlichen Vielfalt

rakteristisches Element der Kulturlandschaft. Sofern ein entsprechendes vertragliches
Konzept erarbeitet wird, welches die Belange des Ortsbildes und von Natur- und Arten-
schutz beriicksichtigt und aufgrund der geringen FlachengroRe, liegt er nur ein geringer
Konflikt vor.

Begriindung — Stand: Vorentwurf Seite 134
heit und Bevolke- unruhe, Ladrm und Luftschadstoffe, Lichtemissionen), jahreszeit- | der ZufahrtsstraBe zu erwarten, die geringe FlachengréRe minimiert diese Einflussfak-
rung (§1 (6) Nr. 7 ¢ lich beding temporire Beeintrichtigung durch die Bewirtschaf- | toren allerdings. Dauerhafte Belastungen sind hier nicht zu erwarten.
BauGB) tung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, Beein-
trachtigung durch angrenzendes Krankenhaus moglich (insb.
Lérm und Luftschadstoffe)
Pot. Schadliche Bodenbelastungen: Auf der Flache sind keine Alt-
lasten kartiert
Radonpotenzial: 13.1 bis 15.8
Schutzgut Kultur- Bodendenkmiler: keine bekannt Die Planung beriihrt nach gegenwartigem Wissenstand kein Bau- oder Bodendenkmal, Gering
und Sachgiiter, Kulturgiiter: keine betroffen daher sind keine A'uswwkungen zu erwarten. Dle.FIache ist aufgrund der archdologi-
Kulturelles Erbe . . schen Fundstellen im Umfeld des Gebiets auf weitere Stellen auf der nachgelagerten
(51 (6) Nr. 7 d Grabungsschutzgebiet: keine betroffen Planungsebenen zu priifen.
BauGB) Archdologische Fundstelle: mehrfach von archaologischen Fund-
stellen betroffen
Sonstige Sachgiiter: keine bekannt
Darstellung von Zielraum E-KL 1: Die historischen Ortsteile werden in ihrem Er- Die Planung dient als Liickenschluss. Der Raum ist allerdings mit der Rebfldche ein cha- Gering

Gesamtfazit Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit einem geringen bis mittlerem Konfliktpotential zu rechnen.
Die Planung betrifft die Schutzgiiter in unterschiedlicher Auspragung, wobei das groRte Konfliktpotential im Verlust offener landwirtschaftlich gut nutzbarer Boden besteht.

Alle anderen Konflikte lassen sich voraussichtlich planerisch [6sen. Auf die Einbindung in die Offenlandschaft ist besondere Riicksicht zu nehmen.
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3.2.15 Fliche N09-SO

7| Dieser Bereich soll als kiinftige Erweiterungsflache fiir das bestehende Krankenhaus der Stadt
Grinstadt gesichert werden. Aus diesem Grund erfolgt die Darstellung als Sonderbauflache. Im
Suden grenzen weitere landwirtschaftliche Flachen sowie eine Gehdlzreihe an, die aufgrund star-
ker topografischer Verspriinge nicht fiir Bebauung geeignet ist und derzeit auch nicht landwirt-
schaftlich genutzt wird. Der Abstand zwischen den Flachen N 08 und N 09 kann fiir Kompensati-
onsmalinahmen in Betracht bezogen werden.

Die Flachen mit einer GesamtgrofRe von 0,71 ha befindet sich am westlichen Siedlungsrand Griin-
stadts auf einer Héhe von rund 204 bis 212 m . NN.

Auf der Flache befinden sich derzeit Rebflachen.

Gebietscharakteristik

ERP: Sonstige Flichen (2014, ERP-Anderung 03/2023 unverandert)

Sonstige Fachplanungen: Biospharenreservat ,Pfalzerwald“

Luftbild

Alternativenpriifung Im Vorfeld des FNP wurde eine umfassende Siedlungsflacheneignungsbewertung erstellt, die sich eingehend mit den besten Entwicklungsstandorten fiir die Stadt Griin-
stadt beschaftigt hat. Die betreffende Flache wurde dabei als Mdglichkeit der Erweiterung des Krankenhausgebiets eruiert.

Basisszenario (Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden)
und Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung sowie Prognose bei Durchfiihrung der Planung (Anlage 1, Nr. 2b Buchstaben aa - hh BauGB)

Basisszenario Prognose der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung auf das Schutzgut Konflikt-
potenzial

2T Tl | cbensraum - Biotopkartierte Flichen/ § 30 BNatSchG/ sonstige | Die bauliche Inanspruchnahme der Flache bedeutet den Lebensraumverlust der inner- Mittel
TR Il schutzwiirdige Biotope halb des Gebietes anzutreffenden Tier- und Pflanzenarten.
Wahrend der Bauphase und auch spater sind Stérungen auch in den angrenzenden Ge-
bieten nicht auszuschlieRen.
Im Umfeld steigen ggf. Storpotenziale (Larm, Bewegungsunruhe, Licht, ...)
Die Flache bietet nur eingeschrankte Lebensraumpotenziale fir Gebiischbriter.
Es bestehen siedlungsbedingte Beeintrachtigungen, das Vorkommen seltener und ge-
schiitzter Arten ist jedoch nicht auszuschlieBen und das mégliche Vorkommen von Tro-
= Avifauna (Durchzugs- u. Nahrungs-/ Jagdraum fiir Arten der Of- | ckenmauern ist zu untersuchen.
fenlandschaft u. des Siedlungsrandes), pot. Bruthabitat fur Ge-
bisch- und Baumbriiter

(< RRYENEIIA = Keine geschiitzten oder schutzwiirdigen Biotope
(YNNI =  Kein nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope

BauGB) - Mogliches Vorkommen von Trockenmauern innerhalb der Fla-
che

potenziell vorkommende Tierarten

=  Fledermause (pot. Jagdraum), geringe Quartierpotenziale

=  Insekten: Pot. Fortpflanzungs- und Nahrungshabitat
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Schutzgut Natura
2000 Gebiete (§1
(6) Nr. 7 b BauGB)

Boden/Fliche (§1
(6) Nr. 7 a BauGB)

Schutzgut Wasser
(81 (6) Nr. 7 a
BauGB)

=  Sonstige Sduger: Durchzugsraum v. Arten des Offenlandes und
der Siedlungsrander. Die angrenzenden Verkehrs- und Griinfla-
chen begrenzen die Flachen.

Pflanzen — Vegetationsbestand:

= Rebflachen

= Geholze

Biologische Vielfalt - Bedeutung als Lebens- und Vernetzungsraum

HPNV:

= BCrw — Perlgras-Buchenwald

Aufgrund der geringen Differenzierung der anzutreffenden Lebens-

raume, den Belastungen und Stérungen durch intensive landwirt-

schaftliche Nutzung und der unmittelbaren Siedlungsnahe besitzt die

Flache voraussichtlich nur Bedeutung fiir die Nahrungssuche von re-
gelmaRig anzutreffenden Kulturfolgern.

Es sind keine Natura 2000 Schutzgebiete von der Flache betroffen.

. FFH-Gebiet ,Kalkmagerrasen zwischen Ebertsheim und Griin-
stadt” (FFH-7000-102) etwa 300 m nordwestlich.

" Vogelschutzgebiet ,Haardtrand” (VSG-7000-039) etwa 1 km siid-
westlich.

Eine Beeintrdchtigung erscheint aufgrund der bereits vorhandenen Stérungen durch
die Siedlungsflachen im Umfeld wenig wahrscheinlich, im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist dies jedoch vertiefter zu betrachten.

Gering

=  Flachenbedarf/ Versiegelungsgrad Bestand: 0,71 ha, keine Ver-

Die infolge der baulichen Inanspruchnahme zu erwartende Versiegelung der Flache be-
deutet in den betroffenen Bereichen den vollstandigen Verlust des Bodenlebens.

Mittel bis
Hoch

siegelungen . . N N . . "
. . Baubedingt sind Verdanderungen des Bodengefiiges, Verdichtungen sowie die Erhéhung

* Bodentypen: nicht kartiert der Erosionsgefihrdung zu erwarten.
* BodengroBlandschaften (BGL): BGL der Losslandschaften des | Die bauliche Inanspruchnahme bedeutet den Verlust der wirtschaftlichen Funktion von

Berglandes Boden.
= Ertragspotential: mittel bis sehr hoch
= Bodenfunktionsbewertung: nicht kartiert
= Hangstabilitat: nicht kartiert
= Oberflichengewisser: Kein Gewisser innerhalb des Plangebietes Die bauliche Inanspruchnahme und die Versiegelung eines groBen Anteils offener B6- | Gering bis

den der Flache beeinflusst den Wasserhaushalt, insbesondere die Grundwasserneubil- Mittel

vorhanden. Nordlich der Flache befindet sich ein Regenriickhal-
tebecken.

= Hochwassergefdhrdung: Das Plangebiet befindet sich nicht inner-
halb eines Uberschwemmungsgebietes.

=  Grundwasserneubildung: < -25 mm/Jahr

=  Grundwasseriiberdeckung: ungiinstig

dungsrate.

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen, fiir das Grundwasser be-
sitzt die Planung aufgrund der geringen FlachengroBe voraussichtlich keine Relevanz,
dennoch sind Bodenversiegelungen und Verdichtungen zu minimieren.

Mogliche Risiken im Fall von Extremereignissen sind zu prifen.
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Schutzgut Klima
und Luft (81 (6)
Nr. 7 a BauGB)

Land-

Schutzgut
schaft (§1 (6) Nr. 7
a BauGB)

Grundwasserschutzgebiete: Das Plangebiet liegt in keinem Was-
serschutzgebiet.

Wasserhaushalt: Der iberplante Bereich besitzt als offene, un-
versiegelte Flache grundsatzlich Bedeutung fiir die Retention
bzw. Speicherung und Versickerung von Niederschlagswasser
und die Grundwasserneubildung.

Betroffenheit durch AuBengebietswasser/ Starkregenereignisse:
Im nordostlichen und stidwestlichen Randbereich flieBt Oberfla-
chenwasser zusammen. Hier kann es zu Uberflutungen kommen
(mind. 10 bis 30 cm). Risiken im Fall von Starkregenereignissen
sind allerdings auf FNP-Ebene nicht abschlieRend zu klaren.

= Wassertiefen (SRI7, 1 5td.)
><-\: Scm
5 bis = 10 cm
.1[] bis < 30 em
.30 bis < 50 cm
.50 bis =100 cm
100 bis = 200 cm
.200 bis < 400 cm
75 .>= 400 cm

Kaltluftentstehung/ Kaltluftbahnen: Als offenes Griinland besitzt
das Areal grundsatzlich die Voraussetzungen fiir die Produktion
von Kaltluft.

Thermische Situation: heil3

Luftschadstoffe: geringe Beeintrachtigung durch angrenzende
Siedlungs- und Verkehrsflachen, mogliche Beeintrachtigungen
durch angrenzendes Krankenhaus

Eine bauliche Inanspruchnahme fiihrt Gber die zu erwartenden Flachenversiegelungen
zu einer Erhéhung der Umgebungstemperatur.

Die siedlungsklimatische Relevanz der kleinen Flache ist angesichts des geringen Um-
fangs der Planung begrenzt. Dennoch ist die der Planung entsprechende Riicksicht auf
die Offenhaltung relevanter Durchliftungsbahnen, eine ausreichende Durchgriinung
und den Erhalt offener Freiflachen zu nehmen. Versiegelungen sind zu minimieren.

Gering bis
Mittel

Landschaftsschutzgebiet: keine Betroffenheit, innerhalb der Ge-
markung Griinstadts besteht kein LSG

Lage im Biospharenreservat Pfdlzerwald (BSR-7000-001)

Das Plangebiet ist Teil des Gollheimer Hugellands. Es wird beein-
flusst durch den unmittelbaren Siedlungsrand, besonders emp-
findliche Bereiche sind nicht betroffen.

Die Flache besitzt nur eingeschrankte Relevanz fiir die siedlungsnahe Naherholung, das
im Norden befindliche Krankenhaus Uberpragt das Gebiet bereits deutlich. Die Wege-
verbindung im Westen soll bestehen bleiben.

Aufgrund der Lage zur Offenlandschaft hin, wird die Planung Einfluss auf die visuelle
Wirkung der Stadt in die Landschaft besitzen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung ist daflir Sorge zu tragen, dass sich die zu erwartenden Baukérper hinsichtlich ih-
rer Hohe, sowie ihrer Dach- und Fassadengestaltung in die Umgebung einfligen und

Mittel

75 Grafik: WSW& Partner 2024 auf der Basis des WMS-Dienstes der Wasserwirtschaftsverwaltung RLP, Hintergrund: Luftbild —s. Quellen
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Schutzgut
Mensch, Gesund-
heit und Bevolke-
rung (81 (6) Nr. 7 c
BauGB)

Schutzgut Kultur-
und  Sachgiiter,
Kulturelles Erbe

(81 (6) Nr. 7 d
BauGB)

Darstellung von
Landschaftspla-
nen sowie sonsti-
gen Planen, ins-
besondere des
Wasser- und Im-
missionsschutz-
rechts

Gesamtfazit

Erholungseignung: Die Flache bietet kaum Relevanz fiir die Nah-
erholung. Ein Wirtschaftsweg verlauft angrenzend im Westen der
Flache.

Naturrdumliche Einheit: 227.42 — Gollheimer Hiigelland

intensive EingriinungsmaRnahmen einen harmonischen Ubergang in die umgebende
Landschaft gewahrleisten.

Beeintrachtigungen durch Larm und Luftschadstoffe: Beeintrach-
tigung durch angrenzende Siedlungsflachen (insbes. Bewegungs-
unruhe, Larm und Luftschadstoffe, Lichtemissionen), jahreszeit-
lich beding tempordre Beeintrachtigung durch die Bewirtschaf-
tung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, Beein-
trachtigung durch angrenzendes Krankenhaus moglich (insb.
Larm und Luftschadstoffe)

Pot. Schadliche Bodenbelastungen: Auf der Flache sind keine Alt-
lasten kartiert

Radonpotenzial: 13.1 bis 15.8

Temporar sind wahrend der Bauphase in den angrenzenden Siedlungsgebieten durch
Bauldarm und Staubentwicklung sowie einen erhohten Schwerlastverkehr im Bereich
der ZufahrtsstraBBe zu erwarten, die geringe FlachengroBe minimiert diese Einflussfak-
toren allerdings. Dauerhafte Belastungen sind hier nicht zu erwarten.

Gering

Bodendenkmaler: keine bekannt
Kulturgiter: keine betroffen
Grabungsschutzgebiet: keine betroffen

Archdologische Fundstelle: mehrfach von archdologischen Fund-
stellen betroffen

Sonstige Sachgiter: keine bekannt

Die Planung beriihrt nach gegenwartigem Wissenstand kein Bau- oder Bodendenkmal,
daher sind keine Auswirkungen zu erwarten. Die Flache ist aufgrund der archiologi-
schen Fundstellen im Umfeld des Gebiets auf weitere Stellen auf der nachgelagerten
Planungsebenen zu prifen.

Gering

Zielraum E-KL 1: Die historischen Ortsteile werden in ihrem Er-
scheinungsbild erhalten, die vorhandenen und zukiinftigen
Ubergénge zwischen Siedlungsflichen und Offenland werden
harmonisch gestaltet, wobei dichte Eingriinungen mit standort-
gerechten Gehdlzen auch der Minderung von Konflikten zwi-
schen Wohnbebauung und Landwirtschaft dienen. Neue Sied-
lungsflachen und Baustrukturen fiigen sich in Form- und Mate-
rialwahl in die Uberlieferten traditionellen Strukturen ein, im
Besonderen auch aufgrund der besonderen Einsehbarkeit der
Orte in der offenen Landschaft etwa von den Hangen des Haar-
dtrandes.

Erhalt der historischen Kulturlandschaft
Forderung und Erhalt charakteristischer Elemente
Erhéhung der landschaftlichen Vielfalt

Die Planung dient als Liickenschluss. Der Raum ist allerdings mit der Rebfldche ein cha-
rakteristisches Element der Kulturlandschaft. Sofern ein entsprechendes vertragliches
Konzept erarbeitet wird, welches die Belange des Ortsbildes und von Natur- und Arten-
schutz beriicksichtigt und aufgrund der geringen FlachengroRe, liegt er nur ein geringer
Konflikt vor.

Gering

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit einem geringen bis mittlerem Konfliktpotential zu rechnen.
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Die Planung betrifft die Schutzgiter in unterschiedlicher Auspragung, wobei das groRte Konfliktpotential im Verlust offener landwirtschaftlich gut nutzbarer Béden besteht.
Alle anderen Konflikte lassen sich voraussichtlich planerisch 16sen. Auf die Einbindung in die Offenlandschaft ist besondere Riicksicht zu nehmen.

3.2.16 Fliche A

Gebietscharakteristik

Alternativenpriifung

Fazit

14 — Gr zu Flache fiir Sport und Spielanlagen

In diesem Bereich soll eine Sicherung des Bestands als Sportanlage Tennis erfolgen. Eine Erweite-
rung der Anlage ist nicht vorgesehen.

Die Flachen mit einer GesamtgrolRe von 1,23 ha befindet sich am westlichen Siedlungsrand Griin-
stadts auf einer Hoéhe von rund 241 bis 246 m . NN.

Auf der Flache bestehen bereits Sportanlagen sowie Grinstrukturen.

Die Flache ist umgeben von Griinstrukturen, da die sich innerhalb des Stadtparks befindet. Im 6st-
lichen und siidostlichen Bereich grenzen vereinzelte Bebauungen an.

ERP: Regionaler Griinzug (2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Sonstige Fachplanungen: Biospharenreservat ,Pfalzerwald“

Luftbild

Da es sich um eine ergdanzende Darstellung zu einer bestehenden Flache handelt, ist keine Standortalternative gegeben.

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit keinem Konfliktpotenzial zu rechnen.

Die Planung soll lediglich den Bestand sichern, es sind keine Erweiterungen der Anlage geplant. Daher ist davon auszugehen, dass keine neuen Konfliktkriterien bestehen.
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3.2.17 Fliche A 16 — Gr zu SO

In diesem Bereich soll die Rechtssicherung des bisherigen Bestands erfolgen. Vorgesehen ist die
Nutzung durch eine Ausflugsgaststatte zum Stadtpark (Bestand) sowie Ferienwohnungen.

Die Flachen mit einer GesamtgrofRe von 0,29 ha befindet sich am westlichen Siedlungsrand Griin-
stadts auf einer Héhe von rund 239 bis 242 m . NN.

Auf der Flache bestehen bereits eine Bebauung sowie Griinstrukturen.

Die Flache ist grotenteils umgeben von Grinstrukturen. Im dstlichen und siidostlichen Bereich
grenzen vereinzelte Bebauungen an. Im Westen befindet sich die bestehende Sportanlage fir Ten-
nis.

Gebietscharakteristik

ERP: Regionaler Griinzug (2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Sonstige Fachplanungen: Biospharenreservat ,,Pfalzerwald”

Luftbild

Alternativenpriifung Da es sich um die Sicherung einer Bestandssituation handelt, stehen Alternativflachen nicht zur Verfigung.

Fazit Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit keinem Konfliktpotenzial zu rechnen.
Die Planung soll lediglich den Bestand sichern, es sind keine Erweiterungen der Anlage geplant. Daher ist davon auszugehen, dass keine neuen Konfliktkriterien bestehen.
Zudem wurde die Abgrenzung der Flache so gewahlt, dass das Vorkommen der Orchideenart des WeilRen Waldvogeleins im Norden nicht beeintrachtigt wird.
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3.2.18 Fliche A15-MzuW

In diesem Bereich soll eine Anpassung an die tatsachlichen Bestandssituation erfolgen, die der ei-
nes Wohngebietes entspricht.

Die Flachen mit einer GesamtgroRe von 0,68 ha befindet sich im nordwestlichen Bereich Griin-
stadts auf einer Héhe von rund 178 bis 185 m . NN.

Die Flache ist bereits bebaut und vollstdndig von der Siedlungsbebauung umgeben.

ERP: Siedlungsbereich Wohnen (2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)
Sonstige Fachplanungen: Biospharenreservat ,Pfalzerwald“

Gebietscharakteristik

Luftbild

Alternativenpriifung Da es sich um die Anderung einer bestehenden Fliche handelt, steht keine Standortalternative zur Verfiigung.

Fazit Die Fliche A 15 ist insgesamt hinsichtlich der Schutzgiiter mit keinem Konfliktpotenzial zu rechnen.

Da die Planung darauf abzielt sich an den aktuellen Bestand anzupassen, ist davon auszugehen, dass keine neuen Konfliktkriterien bestehen.
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3.2.19 FliacheN

Gebietscharakteristik

Alternativenpriifung

Basisszenario (Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden)

10-w

Luftbild

In diesem Bereich soll eine Erganzung des bestehenden Wohngebiets erfolgen, um die Nachfrage
nach Wohnungen zu decken.
Die Flache mit einer GesamtgréRe von 0,73 ha befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand
Grinstadts auf einer Hohe von rund 187 bis 195 m . NN.
Die Flache ist aktuell eine Griinfliche mit Geholzstrukturen.
Im Norden und Osten grenzt die Flache unmittelbar an die bestehende Wohnbebauung. Im Stiden
befindet sich eine weitere Griinflache, im Westen grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

ERP: Sonstige Fliche (2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Sonstige Fachplanungen: Biospharenreservat ,Pfalzerwald“

Im Vorfeld des FNP wurde eine umfassende Siedlungsflacheneignungsbewertung erstellt, die sich eingehend mit den besten Entwicklungsstandorten fiir die Stadt Griin-
stadt beschéftigt hat. Die betreffende Flache ist eine der Ergebnisflachen.

und Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung sowie Prognose bei Durchfiihrung der Planung (Anlage 1, Nr. 2b Buchstaben aa - hh BauGB)

Schutzgut Tiere,
Pflanzen und bio-
logische Vielfalt
(81 (6) Nr. 7 a
BauGB)

Basisszenario Prognose der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung auf das Schutzgut Konflikt-
potenzial

Lebensraum - Biotopkartierte Flichen/ § 30 BNatSchG/ sonstige | Die bauliche Inanspruchnahme der Fldche bedeutet den Lebensraumverlust der inner- | Mittel bis

schutzwiirdige Biotope halb des Gebietes anzutreffenden Tier- und Pflanzenarten. Hoch

= Keine geschiitzten oder schutzwiirdigen Biotope
=  Keine nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope

potenziell vorkommende Tierarten

= Avifauna (Durchzugs- u. Nahrungs-/ Jagdraum fiir Arten der Of-
fenlandschaft u. des Siedlungsrandes), pot. Bruthabitat fur Ge-
bisch- und Baumbriiter

=  Fledermduse (pot. Jagdraum), mogliche Quartierpotenziale
=  Insekten: Pot. Fortpflanzungs- und Nahrungshabitat

= Sonstige Sduger: Durchzugsraum v. Arten des Offenlandes und
der Siedlungsrander

Wahrend der Bauphase und auch spater sind Stérungen auch in den angrenzenden Ge-
bieten nicht auszuschlieBen.

Im Umfeld steigen ggf. Storpotenziale (Larm, Bewegungsunruhe, Licht, ...)

Es bestehen siedlungsbedingte Beeintrachtigungen, das Vorkommen seltener und ge-
schiitzter Arten ist jedoch nicht auszuschlieen und zu untersuchen.
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Schutzgut Natura
2000 Gebiete (§1
(6) Nr. 7 b BauGB)

Boden/Fliche (§1
(6) Nr. 7 a BauGB)

Schutzgut Wasser
(81 (6) Nr. 7 a
BauGB)

=  Mogliches Vorkommen von briitenden Vogelarten sowie Fleder-
mausen in Geholzstrukturen (westlich der Flache)

=  Mogliches Vorkommen von bodenbriitenden Vogeln (westlich
der Flache)

Pflanzen — Vegetationsbestand:

= Grinland

= Geholze

= Rebflachen

Biologische Vielfalt - Bedeutung als Lebens- und Vernetzungsraum

HPNV:

= BCrw — Perlgras-Buchenwald

Aufgrund der geringen Differenzierung der anzutreffenden Lebens-

raume, den Belastungen und Stérungen durch die unmittelbare Sied-

lungsndhe besitzt die Flache voraussichtlich nur Bedeutung fiir die
Nahrungssuche von regelmaRig anzutreffenden Kulturfolgern.

Es sind keine Natura 2000 Schutzgebiete von der Fliche betroffen. Eine Beeintrachtigung erscheint aufgrund der bereits vorhandenen Stérungen durch Gering
=  FFH-Gebiet ,Kalkmagerrasen zwischen Ebertsheim und Griin- | die Siedlungsflaichen im Umfeld wenig wahrscheinlich, im Rahmen der verbindlichen
stadt (FFH-7000-102) etwa 150 m westlich. Bauleitplanung ist dies jedoch vertiefter zu betrachten.
= Flichenbedarf/ Versiegelungsgrad Bestand: 0,73 ha, keine Ver- Die infolge der baulichen Inanspruchnahme zu erwartende Versiegelung der Flache be- | Mittel bis
siegelungen deutet in den betroffenen Bereichen den vollstdndigen Verlust des Bodenlebens. Hoch
) Baubedingt sind Veranderungen des Baugefiiges, Verdichtungen sowie die Erh6hung
* Bodentypen: sandiger Lehm und Lehm der Erosionsgefahrdung zu erwarten.
* BodengroBlandschaften (BGL): BGL der Losslandschaften des | Die bauliche Inanspruchnahme bedeutet den Verlust der wirtschaftlichen Funktion von
Berglandes Boden.
= Ertragspotential: hoch bis sehr hoch
= Bodenfunktionsbewertung: mittel und sehr hoch
= Hangstabilitdt: nicht kartiert
= Oberflichengewdsser: Kein Gewasser innerhalb des Plangebietes Die bauliche Inanspruchnahme und die Versiegelung eines groRen Anteils offener Bo- Gering

vorhanden.

= Hochwassergefahrdung: Das Plangebiet befindet sich nicht inner-
halb eines Uberschwemmungsgebietes.

= Grundwasserneubildung: > 25 - 50 mm/Jahr
= Grundwasseriiberdeckung: ungiinstig bis mittel

= Grundwasserschutzgebiete: Das Plangebiet liegt in keinem Was-
serschutzgebiet.

den der Flache beeinflusst den Wasserhaushalt, insbesondere die Grundwasserneubil-
dungsrate.

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen, fir das Grundwasser be-
sitzt die Planung aufgrund der geringen FlachengréBe voraussichtlich keine Relevanz,
dennoch sind Bodenversiegelungen und Verdichtungen zu minimieren.

Mogliche Risiken im Fall von Extremereignissen sind zu prifen.
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Wasserhaushalt: Der iberplante Bereich besitzt als offene, un-
versiegelte Flache grundsatzlich Bedeutung fiir die Retention
bzw. Speicherung und Versickerung von Niederschlagswasser
und die Grundwasserneubildung.
Betroffenheit durch AuRengebietswasser/ Starkregenereignisse:
Innerhalb der Flachen finden sich keine Bereiche, an denen Hang-
wasser verstarkt zusammenstromt. Risiken im Fall von Starkrege-
nereignissen sind allerdings auf FNP-Ebene nicht abschlieBend zu
klaren.
= Wassertiefen (SRI7, 1 5td)
=5cm
5 bis =10 cm
.10 bis < 30 cm
.30 bis = 50 cm
.SU bis < 100 em
100 bis = 200 cm
.200 bis = 400 cm
176 .;—= 400 cm
Schutzgut Klima Kaltluftentstehung/ Kaltluftbahnen: Als offenes Griinland besitzt Eine bauliche Inanspruchnahme fiihrt tGber die zu erwartenden Flachenversiegelungen Gering
und Luft (§1 (6) das Areal grundsitzlich die Voraussetzungen fir die Produktion | 2Y €iner Erhdhung der Umgebungstemperatur auf das Kleinklima.
Nr. 7 a BauGB) von Kaltluft. Die siedlungsklimatische Relevanz der.klel.nen Flache ist angesichts des geﬂrlng.en Um-
) ) ) ) fangs der Planung begrenzt. Dennoch ist die der Planung entsprechende Riicksicht auf
Thermische Situation: heif die Offenhaltung relevanter Durchliiftungsbahnen, eine ausreichende Durchgriinung
Luftschadstoffe: geringe Beeintrachtigung durch angrenzende | und den Erhalt offener Freiflachen zu nehmen. Versiegelungen sind zu minimieren.
Siedlungs- und Verkehrsflachen
Schutzgut Land- Landschaftsschutzgebiet: keine Betroffenheit, innerhalb der Ge- Die Flachen besitzen nur eingeschrankte Relevanz fiir die siedlungsnahe Naherholung, Mittel
schaft (§1 (6) Nr. 7 markung Griinstadts besteht kein LSG der gegenwartige Siedlungsrand Uberpragt das Gebiet deutlich.
a BauGB) o . . Aufgrund der Lage zur Offenlandschaft hin, wird die Planung Einfluss auf die visuelle
Lage im Biospharenreservat Pfalzerwald (BSR-7000-001) Wirkung der Ortslage in die Landschaft besitzen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
Das Plangebiet ist Teil des Unteren Pfrimmhiigelland. Es wird be- | planung ist dafiir Sorge zu tragen, dass sich die zu erwartenden Baukérper hinsichtlich
einflusst durch den unmittelbaren Siedlungsrand, besonders | ihrer Hohe, sowie ihrer Dach- und Fassadengestaltung in die Umgebung einfligen und
empfindliche Bereiche sind nicht betroffen. intensive EingriinungsmaRnahmen einen harmonischen Ubergang in die umgebende
Erholungseignung: Die Flache bietet nur eingeschrankte Relevanz Landschaft gewahrleisten.
flr die Naherholung.
Naturrdumliche Einheit: 227.51 — Unteres Pfrimmhigelland

76 Grafik: WSW& Partner 2024 auf der Basis des WMS-Dienstes der Wasserwirtschaftsverwaltung RLP, Hintergrund: Luftbild —s. Quellen
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Schutzgut
Mensch, Gesund-
heit und Bevolke-
rung (81 (6) Nr. 7 c
BauGB)

Schutzgut Kultur-
und Sachgiiter,
Kulturelles Erbe
(§1 (6) Nr. 7 d

BauGB)

Darstellung von
Landschaftspla-
nen sowie sonsti-
gen Planen, ins-
besondere  des
Wasser- und Im-
missionsschutz-
rechts

Gesamtfazit

Beeintrachtigungen durch Larm und Luftschadstoffe: Beeintrach-
tigung durch angrenzende Siedlungsflachen (insbes. Bewegungs-
unruhe, Larm und Luftschadstoffe, Lichtemissionen), jahreszeit-
lich beding temporare Beeintrachtigung durch die Bewirtschaf-
tung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen

Pot. Schadliche Bodenbelastungen: Auf der Flache sind keine Alt-
lasten kartiert

Radonpotenzial: 13.1 bis 15.8

Temporar sind wahrend der Bauphase in angrenzenden Siedlungsgebieten Stérungen
durch Bauldrm und Staubentwicklung sowie einen erhéhten Schwerlastverkehr im Be-
reich der ZufahrtsstraRen zu erwarten. Betroffen sind hiervon auch Wohnanliegerstra-
Ben.

Aufgrund der vorgesehenen ErschlieBung der Flachen Uber bestehende Siedlungsge-
biete, werden diese dauerhaft liber das zu erwartende erhéhte Verkehrsaufkommen
starker durch entsprechende Immissionen belastet. Die geringe GroRe relativiert diese
Wirkung.

Gering

Bodendenkmaler: keine betroffen, Denkmalzone Grinflache
sudlich angrenzend

Kulturgiter: keine betroffen
Grabungsschutzgebiet: keine betroffen

Archaologische Fundstelle: mehrfach von archéologischen Fund-
stellen betroffen

Sonstige Sachgiiter: keine bekannt

Die Planung beriihrt nach gegenwartigem Wissenstand kein Bau- oder Bodendenkmal,
daher sind keine Auswirkungen zu erwarten. Die Flache ist aufgrund der archiologi-
schen Fundstellen im Umfeld des Gebiets auf weitere Stellen auf der nachgelagerten
Planungsebenen zu prifen.

Gering

Zielraum E-VS 3: Die sich iber grol3e Teile der Offenlandschaft
erstreckenden Flachen tragen aufgrund ihrer Lage dazu bei,
dass wertvolle Strukturen miteinander vernetzt werden und
sich damit in der Offenlandschaft insgesamt anreichern kon-
nen. Sie tragen als Korridore innerhalb der intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flachen zur Biotopvernetzung bei.

Umsetzung multifunktionaler Manahmen
Erhéhung und Starkung des Landschaftsbilds

In Teilen widerspricht die Planung den Leitbildern des LP. Da die Planung allerdings un-
mittelbar an den bestehenden Siedlungskorper angrenzt und nur in geringem Umfang
diese betrifft besteht, liegt kein erhebliches Konfliktpotenzial vor. Es ist darauf zu ach-
ten, dass Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen erfolgen.

Gering

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit einem geringen bis mittlerem Konfliktpotential zu rechnen.
Die Planung betrifft die Schutzgiiter in unterschiedlicher Auspragung, wobei das grofSte Konfliktpotential im Verlust offener landwirtschaftlich gut nutzbarer Boden besteht.
Alle anderen Konflikte lassen sich voraussichtlich planerisch 16sen. Auf die Einbindung in die Offenlandschaft ist besondere Riicksicht zu nehmen.
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3.2.20 FlicheN11-W

In diesem Bereich soll eine Fortfiihrung des bestehenden Wohngebiets erfolgen, um die Nachfrage
nach Wohnraum zu decken.

Die Flachen mit einer GesamtgroRe von 3,07 ha befindet sich am ndérdlichen Siedlungsrand des
Stadtteils Griinstadt auf einer Hohe von rund 178 bis 194 m . NN.

Die Flache wird aktuell als Ackerflache genutzt.

Im Norden grenzen weitere landwirtschaftliche Flachen sowie die Bahnlinie an. Im Osten wird die
Flache durch die StraRRe begrenzt, wahrend im Siiden die bestehende Wohnbebauung unmittelbar
an die Flache grenzt. Im Westen folgen weitere landwirtschaftliche Flachen.

Gebietscharakteristik

ERP: Sonstige Fliche (2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Sonstige Fachplanungen: Biospharenreservat ,,Pfalzerwald”

Luftbild

Alternativenpriifung Im Vorfeld des FNP wurde eine umfassende Siedlungsflacheneignungsbewertung erstellt, die sich eingehend mit den besten Entwicklungsstandorten fiir die Stadt Griin-
stadt beschaftigt hat. Die betreffende Flache ist eine der Ergebnisflachen.

Basisszenario (Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden)
und Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung sowie Prognose bei Durchfiihrung der Planung (Anlage 1, Nr. 2b Buchstaben aa - hh BauGB)

Basisszenario Prognose der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung auf das Schutzgut Konflikt-
potenzial
2T Tl | cbensraum - Biotopkartierte Flichen/ § 30 BNatSchG/ sonstige | Die bauliche Inanspruchnahme der Flache bedeutet den Lebensraumverlust der inner- Gering
TR Il schutzwiirdige Biotope halb des Gebietes anzutreffenden Tier- und Pflanzenarten.

Wahrend der Bauphase und auch spater sind Stérungen auch in den angrenzenden Ge-
bieten nicht auszuschlieBen, hiervon sind jedoch keine wertvollen Lebensraume betrof-
fen.

(< RRYENEIIA = Keine geschiitzten oder schutzwiirdigen Biotope
(YA AF-I = Keine nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope

BauGB i i
) potenziell vorkommende Tierarten Im Umfeld steigen ggf. Storpotentiale (Larm, Bewegungsunruhe, Licht, ...)
= Avifauna (Durchzugs- u. Nahrungs-/ Jagdraum fiir Arten der Of-
fenlandschaft u. des Siedlungsrandes), Durch die intensive Flichennutzung und die bestehenden siedlungsbedingten Beein-
*  Fledermiuse (pot. Jagdraum) trachtigungen ist das Lebensraumpotential der Flachen nur sehr gering.

Storungen und Beeintrachtigungen empfindlicher Lebensrdume im funktionalen Um-
feld der Flache kénnen nahezu ausgeschlossen werden.
Das Vorkommen seltener und geschiitzter Arten ist zu untersuchen.

= Sonstige Sduger: Durchzugsraum v. Arten des Offenlandes und
der Siedlungsrander

Pflanzen — Vegetationsbestand:
= Ackerflache

Biologische Vielfalt - Bedeutung als Lebens- und Vernetzungsraum
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Schutzgut Natura
2000 Gebiete (§1
(6) Nr. 7 b BauGB)

Boden/Fliche (§1
(6) Nr. 7 a BauGB)

Schutzgut Wasser
(§1 (6) Nr. 7 a
BauGB)

HPNV:

= BCrw — Perlgras-Buchenwald

Aufgrund der geringen Differenzierung der anzutreffenden Lebens-
raume, den Belastungen und Stoérungen durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzung und der unmittelbaren Siedlungsnahe besitzt die
Flache voraussichtlich nur Bedeutung fiir die Nahrungssuche von re-
gelmaRig anzutreffenden Kulturfolgern.

Es sind keine Natura 2000 Schutzgebiete von der Fliche betroffen. Eine Beeintrachtigung erscheint aufgrund der bereits vorhandenen Stérungen durch Gering
=  FFH-Gebiet ,Kalkmagerrasen zwischen Ebertsheim und Griin- | die Siedlungsflaichen im Umfeld wenig wahrscheinlich, im Rahmen der verbindlichen
stadt” (FFH-7000-102) etwa 130 m westlich. Bauleitplanung ist dies jedoch vertiefter zu betrachten.
= Flichenbedarf/ Versiegelungsgrad Bestand: 3,07 ha, keine Ver- Die infolge der baulichen Inanspruchnahme zu erwartende Versiegelung von Teilen der Hoch
siegelungen Flache bedeutet in den betroffenen Bereichen den vollstandigen Verlust des Bodenle-
. bens.
* Bodentypen: sandiger Lehm und Lehm Baubedingt sind Verdanderungen des Bodengefiiges, Verdichtungen sowie die Erhéhung
* BodengroBlandschaften (BGL): BGL der Losslandschaften des | der Erosionsgefihrdung zu erwarten.
Berglandes Die bauliche Inanspruchnahme bedeutet den Verlust der wirtschaftlichen Funktion von
=  Ertragspotential: hoch bis sehr hoch Boden.
= Bodenfunktionsbewertung: mittel und sehr hoch
= Hangstabilitdt: nicht kartiert
= Oberflichengewisser: Kein Gewasser innerhalb des Plangebietes Die bauliche Inanspruchnahme und die Versiegelung eines groBen Anteils bislang offe- | Gering bis
vorhanden ner Béden der Flache beeinflusst den Wasserhaushalt, insbesondere die Grundwasser- Mittel

= Hochwassergefahrdung: Das Plangebiet befindet sich nicht inner-
halb eines Uberschwemmungsgebietes.

=  Grundwasserneubildung: > 0 - 25 mm/Jahr
= Grundwasseriiberdeckung: ungiinstig bis mittel

= Grundwasserschutzgebiete: Das Plangebiet liegt in keinem Was-
serschutzgebiet.

= Wasserhaushalt: Der Uberplante Bereich besitzt als offene, un-
versiegelte Flache grundsatzlich Bedeutung fiir die Retention
bzw. Speicherung und Versickerung von Niederschlagswasser
und die Grundwasserneubildung.

= Betroffenheit durch AuBengebietswasser/ Starkregenereignisse:
Innerhalb der Flachen finden sich keine Bereiche, an denen Hang-
wasser verstarkt zusammenstromt. Topografisch bedingt flieSt
das Hangwasser nach Norden ab. Risiken im Fall von Starkregen-
ereignissen sind allerdings auf FNP-Ebene nicht abschlieBend zu
kldren.

neubildungsrate.

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen, fir das Grundwasser be-
sitzt die Planung aufgrund der Flachengrof3e voraussichtlich Relevanz, deshalb sind Bo-
denversiegelung und Verdichtung zu minimieren.
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% Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)
<=5cm
5 bis = 10 cm
.10 bis < 30 cm
.30 bis = 50 cm
.50 bis = 100 cm
100 bis < 200 cm
.200 bis < 400 cm
X 77 = 200 cm
Schutzgut Klima Kaltluftentstehung/ Kaltluftbahnen: Als offenes Griinland besitzt Eine bauliche Inanspruchnahme fihrt Gber die zu erwartenden Flachenversiegelungen Gering
und Luft (81 (6) das Areal grundsatzlich die Voraussetzungen fiir die Produktion | Y einer Erhohung der Umgebungstemperatur. . o
Nr. 7 a BauGB) von Kaltluft. Uber die Fliche in Richtung Osten verlaufen maRige Die siedlungsklimatische Bedeutung der Flache ist gering, dennoch ist bei der Planung
Kaltluftstrs ’ 78 grundsatzlich Ricksicht auf die Offenhaltung relevanter Durchliiftungsbahnen, eine
attiuttstrome. ausreichende Durchgriinung und den Erhalt offener Freiflachen zu nehmen. Versiege-
Thermische Situation: heil3 |ungen sind zu minimieren.
Luftschadstoffe: geringe Beeintrachtigung durch angrenzende
Siedlungs- und Verkehrsflachen, Beeintrachtigungen durch Bahn-
linie moglich
Schutzgut Land- Landschaftsschutzgebiet: keine Betroffenheit, innerhalb der Ge- Die Flachen besitzen nur eingeschrankte Relevanz fiir die siedlungsnahe Naherholung, Mittel
schaft (§1 (6) Nr. 7 markung Griinstadts besteht kein LSG der gegenwartige Siedlungsrand tberprégt das Gebiet deutlich.
a BauGB) o B - Aufgrund der Lage zur Offenlandschaft hin, wird die Planung Einfluss auf die visuelle
Lage im Biospharenreservat Pfélzerwald (BSR-7000-001) Wirkung der Ortslage in die Landschaft besitzen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
Das Plangebiet ist Teil des Unteren Pfrimmhigelland. Es wird be- | planung ist dafiir Sorge zu tragen, dass sich die zu erwartenden Baukérper hinsichtlich
einflusst durch den unmittelbaren Siedlungsrand, besonders | ihrer Hohe, sowie ihrer Dach- und Fassadengestaltung in die Umgebung einfligen und
empfindliche Bereiche sind nicht betroffen. intensive EingriinungsmaRnahmen einen harmonischen Ubergang in die umgebende
Uberwiegend Ackerbau Landschaft gewahrleisten.
Erholungseignung: Die Flache wird von einem Wirtschaftsweg
tangiert. Die Zuganglichkeit der Landschaft ist von der Planung
jedoch nicht betroffen.
Naturrdumliche Einheit: 227.51 — Unteres Pfrimmhigelland
Schutzgut Beeintrichtigungen durch Lirm und Luftschadstoffe: Beeintrich- Tempordr sind wahrend der Bauphase in angrenzenden Siedlungsgebieten Stérungen | Gering bis
Mensch, Gesund- tigung durch angrenzende Siedlungsfliichen (insbes. Bewegungs- durch Bauldrm und Staubentwicklung sowie einen erhéhten Schwerlastverkehr im Be- Mittel
heit und Bevélke- unruhe, Larm und Luftschadstoffe, Lichtemissionen), jahreszeit- reich der ZufahrtsstralRen zu erwarten. Betroffen sind hiervon auch Wohnanliegerstra-
! ! ! Ren.
rung (§1 (6)Nr.7 c lich beding tempordre Beeintrachtigung durch die Bewirtschaf-
BauGB) tung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, Stérungen

77
78

Grafik: WSW& Partner 2024 auf der Basis des WMS-Dienstes der Wasserwirtschaftsverwaltung RLP, Hintergrund: Luftbild —s. Quellen
Landesamt fiir Umwelt RLP, https://www.klimawandel.rlp.de/Kartenwerke_Klimaanpassung/#15/49.5573/8.1941
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Landschaftspla-

nen sowie sonsti-
gen Planen, ins-
besondere des

Wasser- und Im-
missionsschutz-
rechts

Gesamtfazit

durch Larm der Bahnlinie, Verkehrslarm durch angrenzende
L516

Pot. Schadliche Bodenbelastungen: Auf der Flache sind keine Alt-
lasten kartiert

Radonpotenzial: 13.1 bis 15.8

Aufgrund der vorgesehenen ErschlieRung der Flachen Uber bestehende Siedlungsge-
biete, werden diese dauerhaft liber das zu erwartende erhéhte Verkehrsaufkommen
starker durch entsprechende Immissionen belastet.

besonderen Stellenwert geniefSt und in der nachhaltige boden-
und wasserschonende Bewirtschaftungsmethoden die beson-
dere Qualitat dieser natiirlichen Lebensgrundlagen dauerhaft
sicherstellen. Die offene Ebene ist dank ihrer herausragenden
Bodengiiten und ginstiger klimatischer Bedingungen durch
groRraumige Ackerflachen gepragt. Feldgehdlze sind nur selten
vorhanden.

Erhalt der historischen Kulturlandschaft
Forderung und Erhalt charakteristischer Elemente

Erhohung der landschaftlichen Vielfalt

mittelbar an den bestehenden Siedlungskorper angrenzt, liegt ein geringes Konfliktpo-
tenzial vor. Es ist darauf zu achten, dass Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen
erfolgen.

Schutzgut Kultur- Bodendenkmiler: keine bekannt Die Planung beriihrt nach gegenwartigem Wissensstand kein Bau- oder Bodendenkmal, Gering
i daher sind keine Auswirkungen zu erwarten. Die Flache ist aufgrund der archdologi-
und  Sachgiiter, Kulturgiter: keine betroffen . & . . & &
Kulturelles Erbe schen Fundstellen im Umfeld des Gebiets auf weitere Stellen auf den nachgelagerten
(§1 (6) Nr. 7 d Grabungsschutzgebiet: keine betroffen Planungsebenen zZu prufen.
BauGB) Archdologische Fundstelle: mehrfach von archaologischen Fund-
stellen betroffen
Sonstige Sachgiiter: keine bekannt
Darstellung von Zielraum E-KL 2: Eine Agrarlandschaft, in welcher der Ackerbau | In Teilen widerspricht die Planung den Leitbildern des LP. Da die Planung allerdings un- Gering

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit einem geringen bis mittlerem Konfliktpotential zu rechnen.
Die Planung betrifft die Schutzgiiter in unterschiedlicher Auspragung, wobei das grofSte Konfliktpotential im Verlust offener landwirtschaftlich gut nutzbarer Boden besteht.
Alle anderen Konflikte lassen sich voraussichtlich planerisch 16sen. Auf die Einbindung in die Offenlandschaft ist besondere Riicksicht zu nehmen.
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3.2.21 Flache N 12 - SO FFPV

Im Sinne des Ausbaus der erneuerbaren Energien hat die Stadt Griinstadt auf Basis einer FFPV-
Potenzialstudie Flachen fiir FFPV eruiert. Bei der Flache handelt es sich um eine militarische Kon-
versionsflache, die bereits einen hohen Versiegelungsgrad aufweist und somit fiir eine Umnutzung
flr FFPV-Anlagen sinnvoll ware. Aus diesem Grund soll die Flache als solche im FNP dargestellt
werden.

Die Flache mit einer GesamtgroRe von 5,71 ha befindet sich im Westen der Gemarkung Griinstadts
auf einer Hohe von rund 312 bis 325 m . NN.

|| Die Fliche ist versiegelt und weist im Bereich der Flichengrenze dichte Gehélzstrukturen auf.

Die Flache ist tiberwiegend von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Im Nordwesten befinden
sich zudem dichte Gehdlzstrukturen. In einiger Entfernung im Slidwesten befindet sich ein Modell-
flugplatz.

Gebietscharakteristik

ERP: LEP Biotopverbund, Regionaler Griinzug, Vorranggebiet Rohstoffabbau (2014, ERP-Anderung 03/2023
Luftbild unverandert)

Sonstige Fachplanungen: Vogelschutzgebiet ,Haardtrand”, FFH-Gebiet ,Kalkmagerrasen zwischen Eberts-
heim und Griinstadt”, Biospharenreservat ,Pfalzerwald“

Alternativenpriifung Durch die im Vorfeld durchgefiihrte Potenzialstudie wurde eine umfassende Alternativenprifung durchgefihrt.

Basisszenario (Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden)
und Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie Prognose bei Durchfiihrung der Planung (Anlage 1, Nr. 2b Buchstaben aa - hh BauGB)

Basisszenario Prognose der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung auf das Schutzgut Konflikt-
potenzial

SN | ebensraum - Biotopkartierte Flichen/ § 30 BNatSchG/ sonstige | Die Konflikttréchtigkeit bemisst sich an der Betroffenheit besonders empfindlicher Ar- | Sehr hoch
IENFEO NG NGIGCEE schutzwiirdige Biotope ten und Strukturen.
LR VEIET = nnerhalb des Plangebiets befinden sich mehrere nach § 30 | Die bauliche Inanspruchnahme der Flache bedeutet den Lebensraumverlust der inner-
(61 (6) Nr. 7 a BNatSchG geschiitzte Biotope (DD2). halb des Gebietes anzutreffenden Tier- und Pflanzenarten, sowie den Verlust mehrerer
hochwertiger Biotope (Trespen-Trockenrasen). Die Lebensraumbedingungen vor allem
im Bereich der empfindlichen Griinlandflachen werden sich nach Errichtung der Mo-
*  Avifauna (Durchzugs- u. Nahrungs-/ Jagdraum fiir Arten der Of- | §je yoraussichtlich dndern (insbes. Verschattungen, Anderungen der Wasserverhilt-
fenlandschaft), pot. Bruthabitat fir Boden-, Geblsch- und | pjsse, Silhouetteneffekte und Lichtreflexe), so dass sich auch das hier vorhandene Ar-
Baumbriiter tenspektrum verandern wird. Die Inanspruchnahme pauschal geschitzter Biotope er-
*  Fledermiuse (pot. Jagdraum), pot. Jagdraum, mdgliche Quar- | fordert grundsétzlich eine Ausnahme nach § 30 (3) BNatSchG.
Weitere Betroffenheiten geschitzter Arten sind nicht auszuschlieBen und im Zuge der
nachgelagerten Planung zu prifen.

BauGB) potenziell vorkommende Tierarten

tierpotenziale)

=  |nsekten: (pot. Nahrungs- und Fortpflanzungsraum)
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Schutzgut Natura

2000 Gebiete (§1
(6) Nr. 7 b BauGB)

Boden/Fliche (§1
(6) Nr. 7 a BauGB)

Schutzgut Wasser
(81 (6) Nr. 7 a
BauGB)

Sonstige Sauger: Durchzugsraum v. Arten des Offenlandes und
der Siedlungsrander

Mogliches Vorkommen von britenden Vogelarten sowie Fleder-
mausen in Geholzstrukturen (westlich der Flache)

Mogliches Vorkommen von bodenbriitenden Végeln (westlich
der Flache)

Pflanzen — Vegetationsbestand:

Uberwiegend versiegelt

Geholze vereinzelt auf der Flache sowie entlang der Flachengren-
zen

Griinland (Pauschalschutz)

Biologische Vielfalt - Bedeutung als Lebens- und Vernetzungsraum
HPNV:

BCr — Perlgras-Buchenwald

HCt — Traubeneichen-Hainbuchenwald

Die Flache liegt innerhalb zwei Natura 2000 Schutzgebieten: Aufgrund der Lage innerhalb von Natura 2000-Gebieten ist gemall § 34 BNatSchG die | Sehr hoch
"  FFH-Gebiet ,Kalkmagerrasen zwischen Ebertsheim und Griin- | Vertraglichkeit der Planung zu prifen. Es ist von einem erhéhten Kompensationserfor-
stadt” (FFH-6414-301) dernis auszugehen.
" Vogelschutzgebiet , Haardtrand” (VSG-6514-401) Aufgrund der Betroffenheit wird ein sehr hoher Konflikt angenommen.
= Fliachenbedarf/ Versiegelungsgrad Bestand: 5,71 ha, tiberwie- Voraussichtlich sehr geringer Versiegelungsgrad durch Betriebsgebdaude, Modulfunda- Mittel
gend versiegelt mente und ErschlieBungswege. Durchschnittlich kann von einem Versiegelungsgrad
. . von 1 -2 % ausgegangen werden. Positiv anzumerken ist, dass bereits weite Teile des
Bodentypen: nicht kartiert Areals versiegelt sind. Die mogliche Betroffenheit eines Archivboden sowie mégliche
* BodengroRlandschaften (BGL): BGL der Lésslandschaften des | Beeintrichtigungen durch die bestehenden Altlasten sind im nachgelagerten Verfahren
Berglandes zu prifen.
= Ertragspotential: sehr gering
= Bodenfunktionsbewertung: nicht kartiert
= Hangstabilitat: nicht kartiert
= Archivfunktion: naturnah + kultur- und naturhistorisch bedeutsa-
mer Boden im westlichen Bereich
. Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen. Mittel

Oberflachengewasser: Kein Gewasser innerhalb des Plangebietes
vorhanden.

Hochwassergefahrdung: Das Plangebiet befindet sich nichtinner-
halb eines Uberschwemmungsgebietes.

Grundwasserneubildung: < -25 mm/Jahr

Durch das von den Modulen abflieBende Wasser kann sich die oberirdische Abflussrate
erhdhen.

Mogliche Risiken im Fall von Extremereignissen sowie mdgliche Beeintrdachtigungen
durch die vorhandenen Altlasten sind im Rahmen der nachgelagerten Ebene zu priifen.
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= Grundwasseriiberdeckung: ungiinstig

= Grundwasserschutzgebiete: Das Plangebiet liegt in keinem abge-
grenzten Wasserschutzgebiet.

= Wasserhaushalt: Der tUberplante Bereich besitzt als weitgehend
versiegelte Flache nur geringe Bedeutung fir die Retention bzw.
Speicherung und Versickerung von Niederschlagswasser und die
Grundwasserneubildung.

= Betroffenheit durch AuBengebietswasser/ Starkregenereignisse:
Innerhalb der Flache finden nur geringe Bereiche, an denen
Hangwasser verstarkt zusammenstromt. Die Risiken im Fall von
Starkregenereignissen sind allerdings auf FNP-Ebene nicht ab-
schlieBend zu klaren.

=" Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)
=5cm
5 bis = 10 cm

.10 bis = 30 cm

.30 bis =50 cm

.50 bis < 100 cm
100 bis = 200 cm

= .ZUU bis =< 400 cm

=79 l--200cm

Schutzgut Klima = Kaltluftentstehung/ Kaltluftbahnen: Aufgrund des erhdhten Ver- Die Anlagen dienen der Erzeugung regenerativer Energien und tragen durch den Bei- Kein Kon-
und Luft (81 (6) siegelungsgrads der Fliche liegen nur bedingt Voraussetzungen | [ra8 2ur Senkung des CO>-AusstoRes zum Klimaschutz bei. flikt
Nr. 7 a BauGB) fur Kaltluftproduktion vor.

= Thermische Situation: sehr warm

= Luftschadstoffe: keine relevanten Belastungen
Schutzgut Land- " Landschaftsschutzgebiet: keine Betroffenheit, innerhalb der Ge- Die geplanten Modulflachen werden den aktuell storungsarmen Charakter des Raumes Mittel
schaft (§1 (6) Nr. 7 markung Griinstadts besteht kein LSG verdndern, wobei die Wirkung auf das Landschaftsbild von der Wahl der Module, der
a BauGB) . . . Ausgestaltung der Modulflachen und der Wahl der Einzdunung bzw. Umpflanzung ab-

= lage im Biospharenreservat Pfalzerwald (BSR-7000-001) hangt.

Landschaftsbild des ,Gollheimer Hiigellands“: Nahezu waldfreie | Positiv anzumerken ist, dass eine Umzaunung sowie eine dichte Eingriinung bereits be-
Landschaft, Raum bildet die Fortsetzung des Haardtrandes nach | stehen. Diese sollte in der nachgelagerten Planung integriert und erhalten bleiben.
Norden. Die Flache ist bereits in groRen Teilen versiegelt. Eine
Einzadunung sowie eine Eingriinung besteht bereits.

7 Grafik: WSW& Partner 2024 auf der Basis des WMS-Dienstes der Wasserwirtschaftsverwaltung RLP, Hintergrund: Luftbild —s. Quellen
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= Erholungseignung: Die Flache selbst bietet keine spezifische Re-
levanz fir die Naherholung. Die unmittelbare Umgebung stellt

nen sowie sonsti-
gen Planen, ins-
besondere des

Wasser- und Im-

missionsschutz-
rechts

Gesamtfazit

sich als relevant fiir die Naherholung dar.
Naturrdumliche Einheit: 227.42 — Gollheimer Hiigelland

rasen zwischen Ebertsheim und Griinstadt”. Erganzt wird es
durch angrenzende Gehdlz- und Griinlandstrukturen. Durch
jahrhundertlange traditionelle Nutzung sowie die kalkhaltigen
Boden ist ein vielfiltiges Mosaik aus Ackern, Heckenriegeln,
kleinflachigen Mager- und Trockenrasen und Obstbestanden
entstanden.

Schutz besonders wertvoller Bereiche

Raum ist zu erhalten, aufzuwerten und zu starken

in Natura 2000-Gebiete sowie in pauschal geschiitzte Biotope ein und stellt somit einen
Konflikt dar. Durch entsprechende an die BedUrfnisse des Arten- und Biotopschutzes
sowie des Landschaftsschutzes angepasste Planung auf der nachgelagerten Ebene kann
der Eingriff minimiert werden.

Schutzgut = Beeintrichtigungen durch Larm und Luftschadstoffe: Jahreszeit- Temporér sind wahrend der Bauphase im Umfeld Belastungen durch Bauldrm und Stau- | Gering bis
Mensch, Gesund- lich beding temporare Beeintrichtigung durch die Bewirtschaf- bentwicklung sowie einen erhéhten Schwerlastverkehr im Bereich der ZufahrtsstraBen Mittel
heit und Bevélke- tune der anerenzenden landwirtschaftlichen Flichen zu erwarten. Wahrend des Anlagenbetriebs werden die Flachen gelegentlich fur War-
rung (§1 (6) Nr. 7 ¢ g & tungsarbeiten angefahren, signifikante Stérungen sind dadurch jedoch nicht zu erwar-
g : = Pot. Schadliche Bodenbelastungen: Auf der Flache sind Altlasten | (o
BauGB . . . . . :
) kartiert, welche aufgrund des Vorliegens einer Konversionsflache | von den Transformatoren kénnen dauerhaft Gerdusche ausgehen, die allerdings nur
beruhen im Nahbereich wahrnehmbar sind und keine relevante Wirkung auf empfindliche Um-
* Radonpotenzial: 14.6 gebungsnutzungen erwarten lassen. Sonstige dauerhafte Belastungen sind nicht zu er-
warten.
Auf die bestehen Altlasten ist besonders zu achten.
SN UETE «  Bodendenkmiiler: keine betroffen Keine Betroffenheit Kein Kon-
un::i iachgﬁtir, = Kulturgiter: keine betroffen flikt
Kulturelles Erbe
= Grabungsschutzgebiet: keine betroffen
(81 (6) Nr. 7 d
BauGB) = Archdologische Fundstelle: keine betroffen
= Sonstige Sachgiter: keine bekannt
DETS ISR = Zielraum E-SL 1: Das Gebiet umfasst weitgehend das Vogel- Die Planung der Freiflachenphotovoltaikanalage soll einen Beitrag zum Klimaschutz | Mittel bis
Landschaftspla- schutzgebiet ,Haardtrand“ sowie das FFH-Gebiet ,Kalkmager- leisten und erfiillt damit auch ein grundlegendes Ziel der Landschaftsplanung. Sie greift Hoch

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit einem mittlerem bis hohem Konfliktpotential zu rechnen.
Die angestrebte Entwicklung einer Freiflaichen-PV-Anlage soll der Gewinnung klimaneutraler Energie und damit dem Klimaschutz dienen. Allerdings liegt die Flache innerhalb
eines Natura-2000-Gebietes und es befinden sich mehrere geschiitzte und schutzwiirdige Biotope in dem Gebiet. Zudem sind groRe Teile des Gebiets von Altlasten betrof-
fen. Damit liegen voraussichtlich wesentliche naturschutzfachliche Konflikte vor, mit denen eine Vereinbarkeit der Planung am vorgesehenen Standort zu priifen und herzu-
stellen ist. Zu beriicksichtigen ist zusatzlich die Betroffenheit von naturnah sowie kultur- und naturhistorisch bedeutsamen Béden.
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3.2.22 Fliche A17-Mzu W

Als Erganzung des nordlich angrenzenden Wohngebiets ist hier eine kleinrdumige Erweiterung an-
gedacht. Da eine reine Wohnbebauung angedacht ist, wird die Flachendarstellung von Mischbau-
flache zu Wohnbauflache gedndert.

Die Flachen mit einer GesamtgroRe von 0,7 ha befindet sich im nordwestlichen Bereich Griinstadts
auf einer Héhe von rund 173 bis 175 m . NN.

Die Flache ist bereits im wirksamen FNP dargestellt und behandelt worden. Es wird nur die Nut-
zungsart angepasst. Westlich und sidlich wird die Flache von bestehender Bebauung begrenzt.

Gebietscharakteristik

ERP: Sonstige Flichen (2014, ERP-Anderung 03/2023 unverandert)

Sonstige Fachplanungen: keine

Luftbild

Alternativenpriifung Da es sich um die Anderung einer bestehenden Fliche handelt, steht keine Standortalternative zur Verfiigung.

Fazit Bei Fliche A 17 ist insgesamt hinsichtlich der Schutzgiiter mit keinem Konfliktpotenzial zu rechnen.

Da es sich um eine Anderung von Mischgebiet zu Wohngebiet handelt, wird davon ausgegangen, dass die Umweltbelange bereits zu geniige betrachtet und gepriift wurden.
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3.2.23 Fliche A18-SOzuV

Als Erganzung der sudlich angrenzenden Klaranlage ist hier eine kleinrdumige Erweiterung ange-
dacht.

Die Flache mit einer GesamtgréfRe von 0,29 ha befindet sich im Osten der Ortslage Grinstadt auf
einer Hohe von rund 154 bis 155 m . NN.

Auf der Flache befindet sich derzeit ein Lagerplatz.

An die Flache angrenzend befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie die Klaranlage
im Suden.

Gebietscharakteristik

ERP: Sonstige Fliche (2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Sonstige Fachplanungen: keine

Luftbild

Alternativenpriifung Es handelt sich um eine Erweiterung der Kldranlage, so dass eine Standortalternative nicht gegeben ist.

Fazit Bei Fliche A 18 ist insgesamt hinsichtlich der Schutzgiiter mit keinem Konfliktpotenzial zu rechnen.

Da es sich um eine Anderung von Sonderbaufliche zu Flache fiir Versorgungsanlagen handelt, wird davon ausgegangen, dass die Umweltbelange bereits zu geniige betrach-
tet und geprift wurden.
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3.3 Sausenheim

3.3.1 Flache N 13 und Flache N 14 — SO FFPV

Gemeinsame Betrachtung aufgrund unmittelbarer Nachbarschaft und vergleichbarem Entwicklungsziel.

| Im Sinne des Ausbaus der erneuerbaren Energien hat die Stadt Griinstadt auf Basis einer FFPV-
|| Potenzialstudie sowie in Abstimmung mit den stadtischen Werken Flachen flr FFPV eruiert. Durch
4| die Lage entlang der Autobahn besteht eine Teilprivilegierung sowie entspricht die Fldche den Vor-
| gaben des Landes, welche Fldchen dafiir zu bevorzugen sind. Ebenfalls liegt die Fliche im EEG-
Forderkorridor. Des Weiteren wird derzeit geprift, ob eine Nutzung durch Agri-PV denkbar ist.

Die Flache N 13 mit einer GroRe von 3,49 ha und die Flache N 14 mit einer GréRe von 2,79 ha liegen
am nordostlichen Siedlungsrand des Stadtteils Sausenheim. Sie liegen auf einer Hohe von rund 170
bis 184 m G. NN.

Auf den Flachen befinden sich derzeit Reb- und Ackerflachen.
Im Norden werden die Flachen durch die A 6 begrenzt. Im Siiden grenzt die Siedlungsbebauung
Sausensheims an die Flachen an.

Gebietscharakteristik

Luftbild

ERP: Sonstige Fliche (2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)
Sonstige Fachplanungen: Biospharenreservat , Pfalzerwald”

Alternativenpriifung Durch die im Vorfeld durchgefiihrte Potenzialstudie sowie den Abstimmungen mit den Werken wurde eine umfassende Alternativenprifung durchgefiihrt.

Basisszenario (Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden)
und Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie Prognose bei Durchfiihrung der Planung (Anlage 1, Nr. 2b Buchstaben aa - hh BauGB)

Basisszenario Prognose der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung auf das Schutzgut Konflikt-
potenzial

M2 B Ml | cbensraum - Biotopkartierte Flichen/ § 30 BNatSchG/ sonstige | Wahrend der Bauphase sind Stérungen auch in den angrenzenden Gebieten nicht aus- | Gering bis
CHENTZ R N schutzwiirdige Biotope zuschlieRen, allerdings sind diese temporar begrenzt. Dauerhafte Stérungen sind nicht Mittel
zu erwarten.
Die Flache N 13 weist kaum Lebensraumpotentiale auf, auf Flaiche N 14 sind wenige
Habitatpotentiale vorhanden.
Beide Flachen werden jedoch durch Siedlungs- und Verkehrsflachen, insbesondere der
= Avifauna (Durchzugs- u. Nahrungs-/ Jagdraum fiir Arten der Of- A6, deutlich beeintrichtigt.

fenlandschaft u. des Siedlungsrandes), pot. Bruthabitat fiir Bo- | Das Vorkommen planungsrelevanter Arten ist zu priifen.

den- und Gebuschbriter

R CRRY L = Keine geschiitzten oder schutzwiirdigen Biotope
(IR [MARF-I = Keine nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope

BauGB) potenziell vorkommende Tierarten

=  Fledermause (pot. Jagdraum)
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Schutzgut Natura
2000 Gebiete (§1
(6) Nr. 7 b BauGB)

Boden/Fliche (§1

(6) Nr. 7 a BauGB)

Schutzgut Wasser
(81 (6) Nr. 7 a
BauGB)

= Insekten (pot. Fortpflanzungs- u. Nahrungshabitat)

=  Sonstige Sduger: Durchzugsraum v. Arten des Offenlandes und
der Siedlungsrander

Pflanzen — Vegetationsbestand:
= Ackerflachen

=  Grinland

= Schilfréhricht

= Vereinzelt Geholze entlang der Flachengrenzen und innerhalb
der Flache N 14

Biologische Vielfalt - Bedeutung als Lebens- und Vernetzungsraum
HPNV:

= BCrw — Perlsgras-Buchenwald

Sollten Agri-PV Anlagen in Erwagung gezogen werden, dann kann von diesen deutlich
hoher aufgestanderten Modulen eine Scheuchwirkung auf empfindliche Arten ausge-
hen.

Es sind keine Natura 2000 Schutzgebiete von den Flichen betroffen. | Keine Betroffenheit Kein Kon-
flikt
= Flichenbedarf/ Versiegelungsgrad Bestand: 6,28 ha, keine Ver- Voraussichtlich sehr geringer Versiegelungsgrad durch Betriebsgebdude, Modulfunda- | Gering bis
siegelungen mente und ErschlieBungswege. Durchschnittlich kann von einem Versiegelungsgrad Mittel
von 1 - 2 % ausgegangen werden, was hier einer GréRenordnung von insgesamt
= Bodentypen: schwerer Lehm und Lehm ca. 0,1 ha entspricht.
* BodengroRlandschaften (BGL): BGL der Losslandschaften des | Die baubedingten Verdnderungen des Bodengefiiges (im Wesentlichen die Herstellung
Berglandes der Modulfundamente sowie Graben fiir unterirdische Kabeltrassen) spielen keine re-
= Ertragspotential: mittel bis sehr hoch levante Rolle. Auf die Betroffenheit von kultur- und naturhistorisch bedeutsamen Bo-
. . . den (N 13) ist besonders zu achten.
= Bodenfunktionsbewertung: gering bis sehr hoch
.5 - sehr hoch
504 - hoch
3 - mittel
2 - gering
B - sehrgering
80 -FESCH—DatEn nicht vorhanden
= Hangstabilitat: nicht kartiert
= Archivfunktion: kultur- und naturhistorisch bedeutsamer Boden
= Oberflichengewisser: Kein Gewasser innerhalb der Plangebiete | Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen. Gering bis
vorhanden. Mittel

80 Vgl. Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Kartenviewer, BFD5L Bodenfunktionsbewertung, https://mapclient.lgbh-rlp.de/?app=Ilgb&view_id=19, Zugriff 08/2024
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Bei der Flache N 14 handelt es sich im 6stlichen Bereich um ein
Regenriickhaltebecken.

Hochwassergefahrdung: Die Plangebiete befinden sich nicht in-
nerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.

Grundwasserneubildung: < - 25 mm/Jahr
Grundwasseriberdeckung: mittel

Grundwasserschutzgebiete: Die Plangebiete liegen in keinem ab-
gegrenzten Wasserschutzgebiet.

Wasserhaushalt: Die tberplanten Bereiche besitzen als offene,
unversiegelte Flachen grundséatzlich Bedeutung fiir die Retention
bzw. Speicherung und Versickerung von Niederschlagswasser
und die Grundwasserneubildung. Insbesondere die Flache N 14
mit ihrer Funktion als Regenriickhaltebecken.

Betroffenheit durch AuBengebietswasser/ Starkregenereignisse:
Innerhalb der Flache N 13 finden sich nur geringe Bereiche, an
denen Hangwasser verstarkt zusammenstromt. Innerhalb der
Flache N 14 kommt es im &stlichen Bereich zu Uberflutungen, je-
doch handelt es sich hierbei um ein Regenriickhaltebecken. Risi-
ken im Fall von Starkregenereignissen sind allerdings auf FNP-
Ebene nicht abschlieRend zu kldren.

=* Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)
><< 5cm
5 bis = 10 cm
.10 bis < 30 cm
.30 bis <50 cm
.SU bis < 100 cm

100 bis = 200 cm
.200 bis < 400 cm

== 400 cm

Durch das von den Modulen abflieRende Wasser kann sich die oberirdische Abflussrate
erhéhen. Zudem koénnen bei unsachgemaRem Gebrauch von Reinigungsmitteln oder
durch Materialien der Aufstanderungen Schadstoffe in Boden und Grundwasser gelan-
gen. Im Rahmen nachgelagerter Planungen sind daher die geordnete Retention des an-
fallenden Oberflachenwassers innerhalb des Gebietes zu gewahrleisten und durch ge-
eignete Vorgaben Schadstoffeintrage zu vermeiden.

Insbesondere auf die Funktionswirkung des Regenriickhaltbecken der Flache N 14 ist
auf den nachgelagerten Planungsebenen zu achten.

81

Grafik: WSW& Partner 2024 auf der Basis des WMS-Dienstes der Wasserwirtschaftsverwaltung RLP, Hintergrund: Luftbild —s. Quellen
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Schutzgut Klima
und Luft (81 (6)
Nr. 7 a BauGB)

Schutzgut Land-
schaft (§1 (6) Nr. 7
a BauGB)

Schutzgut
Mensch, Gesund-
heit und Bevolke-
rung (81 (6) Nr. 7 c
BauGB)

Schutzgut Kultur-
und Sachgiiter,
Kulturelles Erbe
(81 (6) Nr. 7 d
BauGB)

Darstellung von
Landschaftspla-

nen sowie sonsti-
gen Planen, ins-
besondere des

Kaltluftentstehung/ Kaltluftbahnen: Als offene und unversiegelte
Flachen besitzt das Areal grundsatzlich die Voraussetzungen fir
die Produktion von Kaltluft.

Thermische Situation: heil3

Luftschadstoffe: Beeintrachtigung durch angrenzende Verkehrs-
fliche (Autobahn) sowie angrenzende Siedlungsflachen

Die Anlagen dienen der Erzeugung regenerativer Energien und tragen durch den Bei-
trag zur Senkung des CO,-AusstoRRes zum Klimaschutz bei.

Kein Kon-
flikt

Landschaftsschutzgebiet: keine Betroffenheit, innerhalb der Ge-
markung Griinstadts besteht kein LSG

Lage im Biospharenreservat Pfdlzerwald (BSR-7000-001)

Die Plangebiete sind Teil des Unterhaardt. Sie werden beeinflusst
durch den unmittelbaren Siedlungsrand, besonders empfindliche
Bereiche sind nicht betroffen.

Erholungseignung: Die Flachen bieten keine spezifische Relevanz
fur die Naherholung.

Naturraumliche Einheit: 220.0 - Unterhaardt

Das Umfeld der Planung ist bereits durch die angrenzenden Geb&ude im Siiden und die
Autobahn A 6 im Norden vorbelastet. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sind dennoch Vorgaben vorzusehen, die geeignet sind, die visuelle Wirkung der Module
zZu minimieren.

Im Fall von vorgesehenen Agri-PV-Anlagen werden die geplanten Modulflachen voraus-
sichtlich aufgestandert und entsprechend visuell wirksam sein.

Gering

Beeintrachtigungen durch Larm und Luftschadstoffe: Beeintrach-
tigung durch angrenzende Siedlungsflachen (insbes. Bewegungs-
unruhe, Larm und Luftschadstoffe, Lichtemissionen), Verkehrs-
larm durch angrenzende Autobahn A 6

Pot. Schadliche Bodenbelastungen: Auf den Flachen sind keine
Altlasten kartiert.

Radonpotenzial: 15.8

Temporar sind wahrend der Bauphase im Umfeld Belastungen durch Baularm und Stau-
bentwicklung sowie einen erhohten Schwerlastverkehr im Bereich der ZufahrtsstraRen
zu erwarten. Wahrend des Anlagenbetriebs werden die Flachen gelegentlich fir War-
tungsarbeiten angefahren, signifikante Storungen sind dadurch jedoch nicht zu erwar-
ten.

Von den Transformatoren konnen dauerhaft Gerdusche ausgehen, die allerdings nur
im Nahbereich wahrnehmbar sind und keine relevante Wirkung auf empfindliche Um-
gebungsnutzungen erwarten lassen. Sonstige dauerhafte Belastungen sind nicht zu er-
warten.

Kein Kon-
flikt

Bodendenkmaler: keine bekannt
Kulturgiiter: keine betroffen
Grabungsschutzgebiet: keine betroffen
Archaologische Fundstelle: keine betroffen

Sonstige Sachgiter: keine bekannt

Keine Betroffenheit

Kein Kon-
flikt

Zielraum E-KL 1: Die historischen Ortsteile werden in ihrem Er-
scheinungsbild erhalten, die vorhandenen und zukiinftigen
Ubergénge zwischen Siedlungsflichen und Offenland werden
harmonisch gestaltet, wobei dichte Eingriinungen mit standort-
gerechten Gehdlzen auch der Minderung von Konflikten zwi-
schen Wohnbebauung und Landwirtschaft dienen. Neue Sied-
lungsflachen und Baustrukturen fligen sich in Form- und Mate-
rialwahl in die Uberlieferten traditionellen Strukturen ein, im

Die Anlage soll einen Beitrag zum Klimaschutz leisten und erfillt damit ein grundlegen-
des Ziel auch der Landschaftsplanung. Sofern insbesondere die visuellen Wirkungen auf
das Umfeld minimiert werden, liegt kein erheblicher Konflikt vor.

Kein Kon-
flikt
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Wasser- und Im- Besonderen auch aufgrund der besonderen Einsehbarkeit der
missionsschutz- Orte in der offenen Landschaft etwa von den Hangen des Haar-

rechts dtrandes.

. Erhalt der historischen Kulturlandschaft

= Forderung und Erhalt charakteristischer Elemente
Gesamtfazit Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit einem geringem Konfliktpotential zu rechnen.

Die angestrebte Entwicklung der Freiflaichenphotovoltaik-Anlage soll der Gewinnung klimaneutraler Energie und damit dem Klimaschutz dienen. Die groRten Konfliktpotenzi-
ale stellen die Eingriffe in den Grund und Boden und den Umgang bei Starkregenereignissen dar. Die Funktionsfahigkeit des Regenriickhaltebeckens (N 14) ist zu prifen und
das Oberflachenwasser ist im Gebiet zurlickzuhalten.

3.3.2 Fliche A13-SOzu M

Die Darstellung der Sonderbauflache , Festplatz” wird auf den konkreten Platzbereich begrenzt. Die
nebenstehenden Gebaude werden der umliegenden Mischbauflache zugeordnet.

Die Flachen mit einer GesamtgrofRe von 0,15 ha befindet sich innerhalb der Siedlungsbebauung des
Stadtteils Sausenheim auf einer Hohe von rund 189 bis 191 m . NN.

Die Flache ist bereits bebaut, es gibt Stralenflachen sowie Grinstrukturen.

Die Flache ist vollstéandig von der Siedlungsbebauung eingrenzt.

ERP: Siedlungsfliche Wohnen (2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Gebietscharakteristik Sonstige Fachplanungen: Biospharenreservat ,Pfilzerwald”

Luftbild

Alternativenpriifung Da es sich um eine Bestandsanpassung handelt, besteht keine weitere Alternative.

Fazit Die Fliche A 13 ist insgesamt hinsichtlich der Schutzgiiter mit keinem Konfliktpotenzial zu rechnen.

Da die Planung darauf abzielt sich an den aktuellen Bestand anzupassen, ist davon auszugehen, dass keine neuen Konfliktkriterien bestehen.
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4 KUMULIERUNG MIT DEN AUSWIRKUNGEN VON VORHABEN BENACHBARTER PLANGEBIETE UNTER
BERUCKSICHTIGUNG ETWAIGER BESTEHENDER UMWELTPROBLEME IN BEZUG AUF MOGLICHER-
WEISE BETROFFENE GEBIETE MIT SPEZIELLER UMWELTRELEVANZ ODER AUF DIE NUTZUNG VON NA-
TURLICHEN RESSOURCEN

Durch die vorliegenden Planungen ergeben sich keine kumulierenden Wirkungen.

5 VORAUSSICHTLICHE ENTWICKLUNG BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNGEN

Der aktuelle Zustand der beabsichtigen Planungsflachen wird sich voraussichtlich in absehbarer Zeit ohne
die Planung/ Umsetzung nicht wesentlich verandern, so dass auch fiir die Schutzgtiter keine wesentlichen
Veranderungen zu erwarten sind.

6 AUSWIRKUNGEN DER GEPLANTEN VORHABEN AUF DAS KLIMA (zum BEISPIEL ART UND AUSMAR
DER TREIBHAUSGASEMISSIONEN) UND DER ANFALLIGKEIT DER GEPLANTEN VORHABEN GEGENUBER
DEN FOLGEN DES KLIMAWANDELS

Die Vorhaben wirken sich voraussichtlich folgendermaRen auf das Klima aus:

=  Erhohung des CO2 AusstoRes durch Hausbrand — der Umfang hangt ab von der Bauweise und der
eingesetzten Technik und ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung nicht sinnvoll abzuschatzen

= Die Versiegelung und Bebauung erhdht den Anfall von Strahlungswarme und wirkt sich entsprechend
auf das Siedlungsklima aus, der Umfang der Versiegelung ist jedoch sehr gering, der Aufwarmungsef-
fekt damit ebenfalls. Eine sinnvolle Abschatzung ist jedoch auf dieser Planungsebene ebenfalls nicht
moglich.

= Es gehen Flachen mit siedlungsklimatischer Wirkung verloren, aufgrund des Umfangs der geplanten
Maflnahmen sind keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

= Die durch die Realisierung der Planung zu erwartenden Veranderungen des Lokalklimas im unmittel-
baren Umfeld des Plangebietes besitzen keine relevanten Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.

= Bei Flachen in Hanglage ist tendenziell eine Gefahrdung durch AulRengebietswasser vorhanden, wo-
raus auch eine erhéhte Empfindlichkeit gegenliber voraussichtlich hdufiger eintretenden Starkregen-
ereignissen resultiert.

= Aufgrund des Klimawandels ist grundsatzlich mit einer Erhéhung der Jahresdurchschnittstemperatu-
ren und statistisch haufiger eintretenden Extremereignissen zu rechnen (Starkregenereignisse, heilRe
Sommertage, Trockenheit...).

7  AUSWIRKUNGEN DER EINGESETZTEN TECHNIKEN UND STOFFE

Im Rahmen der BaumalRnahmen werden voraussichtlich allgemein gangige Baustoffe verwendet (Mine-
ralische Baustoffe, Metall, Holz, Kunststoffe), Giber konkrete Auswirkungen ist insbesondere auf Ebene
Der Flachennutzungsplanung keine verlassliche Aussage zu treffen. Gleiches gilt fiir die eingesetzten Tech-
niken, die den allgemeinen gesetzlichen Regelungen und Vorgaben geniigen miissen. Uber potentielle
betriebsbedingte Auswirkungen ist ebenfalls auf der Ebene der Flachennutzungsplanung noch keine kon-
krete Aussage maoglich, auch hier ist die Einhaltung der jeweilig relevanten Sicherheitsvorschriften erfor-
derlich.
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8 VERMEIDUNG VON EMISSIONEN/ SACHGERECHTER UMGANG MIT ABFALLEN/ ABWASSER

Es ist zu erwarten, dass samtliche in den Plangebieten anfallenden Abfalle liber die beauftragten Entsor-
gungsbetriebe ordnungsgemal und den gesetzlichen Regelungen entsprechend entsorgt werden.

Die anfallenden Abwadsser sollen lber das Ortsnetz entsorgt werden.

9 NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN SOWIE DIE SPARSAME UND EFFIZIENTE NUTZUNG VON ENER-
GIE

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne die Nutzung regenerativer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bericksichtigen.

Die Lage der Plangebiete gewahrleistet bei der Wahl eines entsprechenden Erschliefungsgerustes fir das
zukunftige Geb&dude die Moglichkeit zur Nutzung von Solarenergie (Solarkollektoren und/ oder Photovol-
taik).

Zudem umfasst die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mehrere Flachendarstellungen fir Freifla-
chen-Photovoltaik, welche die siedlungsnahe Versorgung der Ortsgemeinden mit regenerativer Energie
unterstiitzen soll.

Die Bebauung erfolgt voraussichtlich entsprechend dem gegenwartigem Stand der Technik sowie den ent-
sprechenden Normen und gesetzlichen Vorgaben. Darlberhinausgehende Angaben und Vorgaben sind
auf Ebene der Flachennutzungsplanung nicht moglich.

10 ERHALTUNG DER BESTMOGLICHEN LUFTQUALITATEN IN GEBIETEN, IN DENEN DIE DURCH RECHTS-
VERORDNUNG ZUR ERFULLUNG VON RECHTSAKTEN DER EUROPAISCHEN UNION FESTGELEGTEN IM-
MISSIONSGRENZWERTE NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN

Dieser Aspekt hat im Raum Griinstadt keine Relevanz.

11 RISIKEN FUR DIE MENSCHLICHE GESUNDHEIT, DAS KULTURELLE ERBE ODER DIE UMWELT (ZUM BEI-
SPIEL DURCH UNFALLE ODER KATASTROPHEN)

Die Lage der Plangebiete sowie die Art der geplanten Nutzungen lassen mehrheitlich kein signifikantes
Unfall- und Katastrophenrisiko auf Ebene der Flachennutzungsplanung erkennen. Von gewerblichen An-
lagen geht ein potenziell hheres Unfall- und Katastrophenrisiko aus, welches von der Art, der sich ansie-
delnden Unternehmen bzw. den Betriebsabldaufen abhangt. Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
sind hierzu allerdings keine weiteren qualifizierten Aussagen moglich, da Gber die sich ansiedelnden Be-
triebe keine Kenntnisse vorliegen.

Insbesondere durch das infolge des Klimawandels zu erwartendem ansteigendem Risiko von Starkregen-
ereignissen kann es jedoch partiell zu Problemlagen kommen, welche insbesondere im nachgelagerten
Verfahren ndher zu betrachten sein werden.

12 WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN UMWELTBELANGEN

Die in den einzelnen Bewertungen herangezogenen Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unter-
schiedlicher Art und Weise. Hierbei kdnnen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie Wech-
selwirkungen aus Verlagerungseffekten entstehen. Ebenso konnen Wechselwirkungen aus komplexen
Wirkungszusammenhdngen unter den Schutzgiitern, des Naturhaushaltes, der Landschaft und auch des
Menschen betrachtet werden.

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern geht es um Wirkungen, die durch
die gegenseitige Beeinflussung der einzelnen Schutzgiiter entstehen. Dabei sind die Wechselwirkungen
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zwischen den Schutzgiitern an den untersuchten Standorten bereits von der derzeitigen Nutzungs- und
Biotopstruktur gepragt.

Eine genauere Darstellung der Wirkungsgeflige zwischen den einzelnen Schutzgiitern hinsichtlich der FNP-
Fortschreibung kann erst bei konkreteren Kenntnissen der einzelnen Vorhaben erfolgen. Die nachfol-
gende Tabelle flhrt daher grundsatzlich potenzielle Wechselwirkungen auf.

Wirkfaktor .
Wirkung Mensch ':leenre/ e Boden Wasser Klima/ Luft Landschaft z:::’g‘;terund
auf
Emissionen Vielfalt  der | Wirtschaftli- | - Kaltluftent- Beschaffen- Wirtschaftli-
(Schall, Staube, | Strukturen che und mate- stehungsge- heit und Ei-|che Bedeu-
Geriche, Gase) |steigert die | rielle Grund- biete u. | genart der | tung und regi-
Erholungswir- | lage von Land- Frischluft- Landschaft ist | onale Identi-
Mensch . . .
kung wirtschaft schneisen be- | bedeutsam tat
und Garten- einflussen fur die Erho-
bau Siedlungs- lungseignung
klima
Intensive  Nut- | Gegenseitige | Boden als Le- | Lebensraum Bestimmend |- -
. zungen beein- | Wechselwir- | bensraum und  abioti- | fir  Lebens-
Tiere/ . . .
Pflanzen trachtigen Tier- kyngen in den scher Faktor und' Wuchs-
und Pflanzen- | einzelnen Ha- bedingungen
welt bitaten
Veranderungen | Bodenlebe- Einfluss  auf | Erwdrmung u. | - Bodendenk-
durch  Schad- | wesen beein- Feuchtegeh- | Austrocknung maler werden
stoff-eintrage, flussen die alt und Bo- | beeinflussen durch Archiv-
Boden . . i
Versiegelung Bodenbildung denentste- Bodenleben funktion ge-
und Verdich- hung u. Ero- | u. Erosionsge- schitzt
tung sion fahr
Gefahrdungen Vegetations- | Filter und Puf- Beeinflusst - -
und Beeintrach- | bedeckung ferwirkung fur Verdunstung,
tigungen durch | beeinflusst Grundwasser- Grundwasser-
Schadstoff-ein- | Wasserspei- | vorrate, Ein- neubildungs-
Wasser . .
trage und Tem- | cher- und Fil- | fluss auf GW- rate und Tem-
peraturverande- | terkapazita- neubildungs- peratur  der
rungen ten rate Oberflachen-
gewasser
Belastung d. Im- | Vegetation - Verdunstung - -
missionen, Be- | beeinflusst beeinflusst
eintrachtigun- Kaltluftent- die Luftfeuch-
gen von Frisch- | stehung und - tigkeit
) luftbahnen, transport,
Rimeiee mikroklim. Ver- | dient der Rei-
ander. durch | nigung  und
Versiegelungen | beeinflusst
und Uberbauun- | die Luft-
gen feuchte
Verdanderung d. | Artenreich- - Oberflachen- | Indirekter Ein- Haufig  cha-
Bebauung, tum und Ve- gewadsser be- | fluss Uber De- rakteristische
techn. Infra- | getationsbe- leben das | finition  der landschafts-
Landschaft | struktur, land- | stand beein- Landschafts- | Standortbe- bildpragende
und forstwirt- | flusst struktu- bild dingungen flr Elemente
schaftliche Nut- | relle Vielfalt Vegetations-
und Eigenart typen
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zung, Aufschit-
tungen u. Abgra-
bungen

Schafft und er-
halt Kultur- und
Sachguter, ggf.
Gefdahrdungen
durch Uberpla-
nung

Ggf.  Archiv-
funktion
Bodens

d.

Gefahrdun-
gen d. Hoch-
wasserereig-
nisse oder
Verdnderun-
gen der
Grundwasser-
spiegel

12.1 Auswirkungen auf NATURA 2000-Gebiete

= Innerhalb der Gemarkung der Stadt Griinstadt befinden sich Teile des FFH-Gebiets , Kalkmagerrasen zwischen
Ebertsheim und Griinstadt” (FFH-Nr. 6414-301) sowie Teile des Vogelschutzgebiets ,Haardtrand” (VSG-6514-

401)%2

Abb. 28: NATURA 2000-Gebiete im Stadtgebiet®?

Vogelschutzgebiet
FFH-Gebiet

Einige der Planflachen befinden sich in unmittelbarer Ndhe der Schutzgebiete oder liegen ganzlich inner-
halb (vgl. entsprechende Einzelflaichenbetrachtungen). Vor der Zulassung und Durchfiihrung der Projekte

werden daher Vertraglichkeitsuntersuchungen gem. § 34 BNatSchG erforderlich.

82 Vgl. www.natura2000rIp.de
83 Vgl. www.natura2000rlp.de
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12.2 Artenschutz

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird der Schutz der biologischen Vielfalt und somit der Arten-
schutz an die erste Stelle des § 1 BNatSchG gestellt. AusschlieBlich dem Artenschutz gewidmet ist das
Kapitel 5 des BNatSchG. Bestimmte als ,,besonders” und/ oder ,streng geschiitzt” definierte Arten gemaR
§ 7 BNatSchG unterliegen dem besonderen Schutz des § 44 BNatSchG. Demnach ist es verboten

= wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren (Totungsverbot).

= wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten, wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren (St6-
rungsverbot).

=  Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren (Zerstérungsverbot).

=  wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Bei zulassigen Eingriffen liegt gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG ein Verstol gegen die o.g. Zugriffsverbote des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG derzeit nur fir Arten des Anhangs IV Buchstabe a der FFH-Richtlinie
und fiir alle européischen Vogelarten vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im rdumlichen Zusammenhang nicht weiter erfillt
werden kann. Hierbei sind auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zu beriicksichtigen. Fir andere be-
sonders geschitzte Arten liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines genehmigten Eingriffs oder Vor-
habens kein Verstol} gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Das Ministerium der Finanzen® nimmt zu den aufgeworfenen Fragen, ob und insbesondere in welchem
Umfang eine artenschutzrechtliche Vorprifung auf der Ebene der Flachennutzungsplanung erforderlich
ist, aus bauplanungsrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

»-..Flachennutzungspldne selbst konnen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
nicht erfillen. Moglich ist dies jedoch spater durch die Realisierung der konkreten Bauvorhaben. Eine
solche Planrealisierung ist in den Fallen, in denen ein Flachennutzungsplan mit der Ausschlusswirkung des
§ 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB versehen ist, bereits moglich, ohne dass es der Aufstellung eines Bebauungsplans
bediirfte. Deshalb ist grundsétzlich bereits bei der Anderung oder Aufstellung eines Flichennutzungsplans
eine artenschutzrechtliche Priifung durchzufiihren...” Dies bedeutet, dass die artenschutzrechtliche Vor-
prifung nur fir Sonderbauflachen Windkraftnutzung mit Planvorbehalt im Rahmen des FNP durchzufiih-
ren ist.

Flachendeckende systematische Beobachtungen liegen fiir den Raum der Stadt bisher nicht vor. Es kann
jedoch auf die Daten des Landesamtes fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-
Pfalz (LANIS, Artefakt) zurlickgegriffen werden. Weiterhin haben die Naturschutzverbande BUND, NABU
und POLLICHIA gemeinsam mit dem rheinland-pfalzischen Umweltministerium die , ArtenFinder-Initia-
tive” ins Leben gerufen, die weitere Daten liefert.

Zusatzliche Informationen sind den Kartierungen der Bewirtschaftungsplane zu entnehmen.

Da die Daten der genannten Quellen jedoch weitgehend veraltet sind, bieten sie keine belastbaren An-
haltspunkte. Die Einschatzung des Umweltberichtes basiert daher vorrangig auf dem Charakter der Plan-
flache und ihres unmittelbaren funktionalen Umfeldes.

84 Ministerium der Finanzen Rheinland-Pfalz: Schreiben vom 19.07.2012
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Die nachfolgende Tabelle liefert eine Ubersicht {iber die wesentlichen Datenquellen, die dabei Bertick-

sichtigung fanden, ohne dass allerdings jeweils einzelne Arten herausgegriffen werden konnten.

Datenquelle

tens>

ArteFakt — Arten und Fak-

Inhalte

Bekannte Vorkommen wildlebender Arten (Fauna +

Flora) in Rheinland-Pfalz, fir die besondere rechtliche
Vorschriften gelten und die daher bei planerischen MaR-
nahmen in besonderer Weise zu bericksichtigen sind.

Datenbank wird gefiihrt vom Landesamt fiir Umwelt,
Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht

Hinweise fiir die Praxis finden sich erganzend in den
Vollzugshinweisen zum Artenschutz LANA.

Genauigkeit/ Verwendbarkeit

Auflistung erfolgt auf Ebene der Mess-

tischblatter (rund 10x10 km),
Genauigkeit ist dementsprechend ein-

geschrankt.

Erlaubt erste Grobeinschatzung mogli-
cher Artenvorkommen im Planungs-
raum.

FT/ FP Artennachweise
im LANI|S86

Amtliche Artennachweise (Fauna + Flora):

Auflistung erfolgt im 2x2 km- Raster

Genauigkeit und Vollstandigkeit auf-
grund RastergroRe und Erfassungs-
weise eingeschrankt.

Qualitat abhangig von Erfassungsin-
tensitat.

Schwerpunkt Avifauna

Erfassungen der Initiative
,ArtenFinder“87

Fachlich Gberprifte Erfassungen ehrenamtlicher Mel-
dungen:

Registrierte punktuelle Beobachtungen im Zeitraum der
letzten 6 Jahre, teils ehrenamtliche Erfassung, Kontrolle
durch KoNat

Punktgenaue Darstellung erfasster
Vorkommen,

Genauigkeit und Vollstandigkeit stark
eingeschrankt, da ehrenamtlich ge-
meldete Daten nur inhaltlich, aber
nicht raumlich auf Plausibilitat gepruft
werden und nicht flachendeckend vor-
handen sind.

Bewirtschaftungspldne
der Natura-2000 Gebiete

Fachgutachterliche Untersuchungen/ Erfassungen im
Zuge der Erstellung der Bewirtschaftungskonzepte

Raumlich konkretere Einschadtzung
moglicher Artenvorkommen moglich,
Qualitat abhangig von Erfassungszeit-

raum (Aktualitat).

Rdumlich beschrankt auf Schutzge-
biete

Tabelle 31: Ubersicht Datenquellen zur Ermittlung der Artenvorkommen im Raum der Stadt Griinstadt

Die Untersuchung der einzelnen Flachen belegt, dass fiir einige wenige Flachen eine Betroffenheit beson-
ders geschiitzter Arten nicht ausgeschlossen werden kann, so dass im Einzelfall auch im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung vertiefende Untersuchungen erforderlich werden, was gegebenenfalls auch er-
hohte Aufwendungen im Hinblick auf Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen nach sich ziehen
kann.

8 Vgl. http://www.artefakt.rlp.de/
8 Vgl. http://mapl.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php
8 Vgl. http://www.artenanalyse.net/artenanalyse/
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C.  ZUSATZLICHE ANGABEN GEM. ANLAGE 1, NR. 3 ZUM BAUGB

1 BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN IMERKMALE DER VERWENDETEN TECHNISCHEN VERFAHREN SO-
WIE HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN

Als Grundlage fir die Erstellung des Umweltberichts dient in erster Linie der parallel erarbeitete Land-
schaftsplan der Stadt Grinstadt. Neben der Auswertung topographischer Karten findet eine Vielzahl von
Kartierungen (archaologische, von Altablagerungen, Bodendenkmalern etc.) Verwendung. Erganzend
wurden aktuelle Informationen im Internet abgerufen. Als Quellen dienen hier vor allem die Dienstleis-
tungsangebote der Ministerien in Rheinland-Pfalz (z.B. LANIS).

Aufgrund der Darstellungstiefe des Flachennutzungsplans kann eine detaillierte Betrachtung, Ermittlung
und Bewertung der Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiiter nur in begrenztem Malie erfolgen,
so dass dieser Schritt teilweise grob (iberschlagig in rein beschreibendem Charakter erfolgen muss. Be-
stimmte Wirkungen, die aus der Bau- und Betriebsphase der Planung resultieren, kbnnen somit hinsicht-
lich ihrer Reichweite oder Intensitat nicht eindeutig bzw. mit mathematischer Genauigkeit erfasst werden.
So kénnen beispielsweise mogliche Auswirkungen im Bereich der lokalklimatischen Funktionen, Beein-
trachtigungen hydrogeologischer Art und die vom Plangebiet ausgehenden Larmbelastungen fiir andere
Siedlungsteile in der Realitdt nach der Realisierung durchaus als potenzielle Beeintrachtigungen identifi-
ziert werden, zum gegenwartigen Zeitpunkt und Planungsstand nicht genauer und zielsicherer beziffert
werden, da Detailuntersuchungen in ihrem wirtschaftlichen Aufwand auRer Verhéltnis stehen. Auch Risi-
ken infolge eingesetzter Techniken oder spezifischer Abfallstoffe, die insbesondere im Hinblick auf ge-
werbliche Planungen eine Rolle spielen, sind auf Ebene der Flachennutzungsplanung nicht klassifizierbar,
da sie von den individuellen Betriebsabldufen einzelner Gewerbebetriebe abhdngen.

Eine Detaillierung dieser Aspekte ist in den nachfolgenden Verfahren in einer entsprechend tieferen Be-
trachtungsebene durchzufiihren.

Bezogen auf die einzelnen Schutzgiter sind in erster Linie Schwierigkeiten bei der Darstellung und Bewer-
tung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere festzustellen, da fiir die Flachen grofRtenteils keine floristischen
und faunistischen Untersuchungen zur Feststellung vorkommender (ggf. geschiitzter) biotoptypischer Ar-
ten vorliegen. Sofern Daten aus der Vorbereitung verbindlicher Bauleitplane vorhanden sind, wurden
diese in die Flichenbeurteilung einbezogen. Im Ubrigen wurde auf die Informationen des Landschaftsin-
formationssystem der Naturschutzbehdrde Rheinland-Pfalz (LANIS)® bzw. die Portale Artenfinder/ Arten-
analyse zurlickgegriffen.

8  Vgl. Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, http://www.naturschutz.rlp.de/systeminfo_start.natur.
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2  MARNAHMEN zZUR UBERWACHUNG DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT (MONI-
TORING) (ANLAGE 1 NR. 38 BAUGB)

GemaiR § 4c BauGB sind die Gemeinden zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grundlage der Durchfiihrung von Bauleitplanen entstehen, verpflichtet. Insbesondere unvorhersehbare
nachteilige Auswirkungen sollen friihzeitig ermittelt werden, um ggf. geeignete MalRnahmen zur Abhilfe
einleiten zu kénnen. Hierbei sind insbesondere auch Summen- und Kumulativwirkungen zu beachten. Z.B.
kénnen mehrere Bebauungsplane mit geringfligigen Auswirkungen in der Summe erhebliche Auswirkun-
gen ausweisen.

Bei der Uberwachung wird die Gemeinde gemiR § 4c BauGB von den Behdrden unterstiitzt. Zusatzlich
kann sie auf die Hilfe von Nichtregierungsorganisationen und Naturschutzverbanden zuriickgreifen oder
Uber stadtebauliche Vertrage mit Dritten kooperieren.

Umweltauswirkungen sind erheblich, wenn sie Konsequenzen fir nachfolgende Planungen haben. Dies
ist insbesondere der Fall, wenn sie

= Verfassungsrechtlich geschiitzte Rechtsgiiter (Leben, Gesundheit) tangieren
= Schwere und unertragliche Betroffenheit auslosen (z.B. > 70 db(A))

= Aus normativen Regelungen, dem Riicksichtnahmegebot oder einer einfachrechtlichen Zumutbar-
keitsschwelle resultierende subjektive Rechte beeintrachtigen (z.B. Grenzwerte TA Ldrm)

=  Wichtige Gebote bei Rechten ohne individuellen Rechtstrdger beeintrachtigen (Schutzstatus FFH-Ge-
biete)

Sie sind unvorhergesehen, wenn sie im Umweltbericht nicht prognostiziert wurden, sei es aufgrund der
methodisch unvermeidlichen Prognoseungenauigkeiten oder aufgrund versteckter Belastungen.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes beschrinkt sich das Uberwachungskonzept auf unvorhergesehene
Auswirkungen von Darstellungen im FNP gemaR § 35 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 BauGB, da diese Flachen unmittel-
bare AuBenwirkung entfalten. Die sonstigen dargestellten Flaichen werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung Uberpriift, da ihre Realisierung einen Bebauungsplan erfordert (Abschichtung).

Das Uberwachungskonzept orientiert sich am Umweltbericht und hier insbesondere an diejenigen Um-
weltauswirkungen, deren Prognose typischerweise mit Unsicherheiten oder Risiken verbunden ist:

=  Monitoring der erheblichen Umweltauswirkungen im Rahmen der Anlagenzulassung fiir Gebiete mit
direkter AuBenwirkung durch die immissionsschutzrechtlichen Behorden,

= Monitoring erheblicher Umweltauswirkungen aufgrund von Summeneffekten durch Verkehrszdh-
lung, sobald mindestens 80 % groRRerer zusammenhdngender Baugebiete realisiert wurden.

Sollten Sanierungswerte Uberschritten werden, Abwehrrechte bzw. Anspriiche auf Schutzvorkehrungen
bestehen oder zwingende Gebote (z.B. Vogelschutz) verletzt sein, wird die Gemeinde handeln. Im Ubrigen
folgt keine automatische Plandnderung aufgrund der Monitoring-Ergebnisse, da die Gemeinde einen Ab-
wagungsspielraum hat.

3  ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTS

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt Griinstadt werden in jedem Ortsteil Neudar-
stellungen getroffen. Grol3teils werden hierbei bislang landwirtschaftlich intensiv genutzter Acker- oder
Rebflachen liberplant und fiir eine bauliche bzw. sonstige Nutzung vorbereitet. Die Stadt verspricht sich
von der Aufstellung des Flachennutzungsplans die Sicherung einer geordneten zukunftsorientierten stad-
tebaulichen Entwicklung sowie einer bedarfsorientierten und wirtschaftlichen Deckung der bestehenden
Nachfrage nach Wohnbauland und Gewerbeflachen sowie der klimafreundlichen Gewinnung erneuerba-
rer Energien.

Zur Gewahrleistung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung, bei der die Flachenneuinanspruchnahme
minimiert bzw. qualitativ verbessert und optimiert werden soll, erfolgt die Steuerung der wohnbaulichen
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Entwicklung im Rahmen des Flachenmanagements. Dabei ist der Innenentwicklung ein Vorrang vor der
AuBenentwicklung einzurdumen, um vorhandene innerdrtliche Potentiale zu aktivieren. Auf der Ebene
der Flachennutzungsplanung erfolgt zusatzlich eine Alternativenpriifung, um anderweitige in Betracht
kommende Planungsmoglichkeiten zu beriicksichtigen.

Durch die Umsetzung der Planungsabsichten der Stadt Grinstadt kommt es zu unmittelbaren und mittel-
baren Auswirkungen auf die Schutzgliter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Land-
schaft sowie Kultur- und sonstige Sachgiter. Um den Umfang der Auswirkungen auf die genannten
Schutzgiiter abschatzen zu kénnen, ist eine detaillierte Bewertung der Situation vor Realisierung des Vor-
habens notwendig. Die nachfolgende Tabelle beschreibt die derzeitige Pragung der einzelnen Schutzgii-
ter:

Schutzgut Mensch =  Bedeutung der Untersuchungsbereiche als wohnstandortnahe Frei- und Freizeitraume
mit geringer Eignung

=  Bedeutung einiger der Untersuchungsbereiche als Standorte fiir die Landwirtschaft

=  Keine Gefahren durch Unfélle und Katastrophen

Schutzgut Pflanzen =  Unterschiedlich differenzierte Vegetation innerhalb der Untersuchungsbereiche
Schutzgut Tiere =  Eingeschrankte Artenvielfalt

=  Fir einige Flachen kann ein Vorkommen geschitzter Arten nicht ausgeschlossen werden
Schutzgut Boden/Fliche = Zumeist keine oder nur geringfiigige Versiegelung der Flichen

= Verlust fir die Landwirtschaft

= Beeintrachtigungen aufgrund tiberwiegend landwirtschaftlicher Nutzung (z.B. Biozidein-
trage)

=  Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Bodenbearbeitung und Einsatz von
Diinge- und Pflanzenschutzmitteln

Schutzgut Wasser =  Ein paar wenige Flachen befinden sich in der Nahe eines Gewdssers
= Mogliche Risiken im Fall von Extremereignissen sind zu priifen
Schutzgut Klima u. Luft = Beeintrachtigungen durch verkehrsbedingte Immissionen von angrenzenden Verkehrs-
flachen
=  Beeintrachtigungen seitens der haufig angrenzenden Landwirtschaftsflachen
Schutzgut Landschaft = Geringe naturnahe Vegetationsstrukturen und daher geringe Erlebnisqualitit der Land-
schaft
= Zumeist bereits Uberpragte Ortsrander
Kultur- und Sachgiter =  Landwirtschaftliche Nutzflachen, die weitgehend die Identitat der Region pragen

Tabelle 32: Aktuelle Pragung der einzelnen Schutzgiiter

Bei einer Beibehaltung der derzeitigen Nutzungen in den Plangebieten und deren Umgebung ist nicht von
nennenswerten Verdanderungen des beschriebenen Umweltzustandes und der bestehenden Strukturen
auszugehen. Innerhalb der NATURA 2000-Gebiete sind Verbesserungen der naturschutzfachlichen Wer-
tigkeit durch Umsetzung der MalRnahmen aus den Bewirtschaftungsplanen denkbar. Die durch die Um-
setzung der Planungsabsichten der Stadt Griinstadt zu erwartenden Eingriffe in die unterschiedlichen
Schutzgiter sind nachfolgend zusammengefasst aufgefiihrt:

Schutzgut Mensch = Verlust von wohnstandortnahen Frei- und Freizeitrdume mit geringer Eignung
Schutzgut Pflanzen = Verlust von Lebensrdumen
Schutzgut Tiere =  Verlust von Lebensrdaumen/ Teillebensraumen

Schutzgut Boden/Fliche =  Vollstandiger Verlust der bodendkologischen Funktionen in den versiegelten Bereichen
=  Beeintrachtigungen von Bodenstrukturen wahrend der Bauphase
. Flachenverbrauch

Schutzgut Wasser =  Geringfugiger Verlust von Wasserspeicherfunktionen

=  Anteilige Reduzierung der Versickerungsfahigkeit
Schutzgut Klima u. Luft = Verlust von Funktionen zur Kaltluftproduktion und des Kaltlufttransports
Schutzgut Landschaft = Eingriffe durch bauliche Verdanderungen, Veranderung des Landschaftsbilds
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=  Gewisse Fernwirkung der Flachen fiir Photovoltaik (Blendwirkung, Sichtbeziehungen)

Kultur- und Sachgiiter =  Anteilige Einschrankung von landwirtschaftlichen Nutzflachen, mit wirtschaftlicher und
identitatsstiftender Bedeutung

Tabelle 33: Erwartbare Eingriffe in die einzelnen Schutzgiiter

Eine Reihe der oben aufgefiihrten schutzgutbezogenen Auswirkungen lassen sich durch entsprechende
okologische MalRknahmen vermeiden, vermindern oder ausgleichen.

Bestimmte Beeintrachtigungen, wie z.B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase, Staub und Unruhe wah-
rend der Bauphasen, lassen sich ebenfalls nicht vollstdndig vermeiden. Diese Auswirkungen sind allerdings
zeitlich befristet und werden primar, auch nur die direkt an das Vorhabengebiet angrenzenden Bereiche,
betreffen.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt
Grlinstadt nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die Beeintrachtigungen der Naturraumpo-
tentiale kénnen durch die vorgeschlagenen 6kologisch sinnvollen MalRnahmen bei den meisten Flachen
minimiert bzw. z.T. ausgeglichen werden. Viele Konfliktpotentiale lassen sich zudem voraussichtlich pla-
nerisch l6sen. Bei der Realisierung von Vorhaben im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, sind ggf.
weiterflihrende Auswirkungen und konkretere SchutzmaBnahmen zu priifen und zu beriicksichtigen.
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4  REFERENZLISTE DER QUELLEN

4.1 Gesetzesgrundlagen

Dem Flachennutzungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen zu Grunde:

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedandert worden ist.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
Vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverianderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

Vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. I S. 306) gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) geandert worden ist.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10
des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

Bundesfernstraflengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)) gedndert worden ist.

Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19. September
2006 (BGBI. I S. 2146) gedndert worden ist.

Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
Vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20. Dezember
2024 (GVBI. S. 473).
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Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Arti-
kel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473, 475).

Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
Vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. November 2024 (GVBI.
S. 365).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land Rheinland-Pfalz
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287).

LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 68 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)
Vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch § 42 Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022
(GVBI. S. 118).

Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
Vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S.
209) gedndert worden ist.).

Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)

Vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287).

Hinweise:

Die in der Begriindung angefiihrten Gesetze und Verordnungen des Bundes sind in ihrer jeweils aktuellen
Fassung zu finden unter: www.gesetze-im-internet.de. Die Gesetze, Verordnungen und Verwaltungsvor-
schriften des Landes Rheinland-Pfalz sind in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu finden unter: www.landes-
recht.rip.de

4.2 Sonstige Quellen

Einheitlicher Regionalplan Metropolregion Rhein-Neckar

Bodenfunktionsbewertung fiir die Raum- und Bauleitplanung in Hessen und Rheinland-Pfalz Methoden zur Klas-
sifizierung und Bewertung von Bodenfunktionen auf Basis der Bodenflachendaten 1.5.000 landwirtschaftliche
Nutzflache (BFD5L), im Auftrag des Hessischen Landesamts fiir Umwelt und Geologie, RheingaustraRe 186,
65203 Wiesbaden, Stand: 2012 und den Daten des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz

Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland — Pfalz/ LANIS. URL: http://map1l.na-
turschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php,

Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz unter: http://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igh&view_id=6
www.gda-wasser.rlp.de

Geoportal Rheinland-Pfalz Kartenviewer, Themenkarte HpnV- RLP, aufgerufen unter: http://www.geopor-
tal.rlp.de/portal/karten.htmI?LAYER[zoom]=1&LAYER[id]=38954&LAYER][vi-sible]=0&LAYER[querylayer]=0,

Landesamt fir Umwelt, Klimakarten, aufgerufen unter: https://www.klimawandel.rlp.de/Kartenwerke_Klima-
anpassung/#10/49.4739/7.6417

Landesamt fir Umwelt, Themenkarten Wasser Vgl. https://wasserportal.rlp-umwelt.de/geoexplorer
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C. ANHANG

1 VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat hat die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2035 am 20.04.2021 beschlossen. Der
Beschluss wurde am .................. ortsublich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden, Scoping (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) und § 4
Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom ............. bis o Die
Bekanntmachung erfolgte am ..................... Die Aufforderung zur AuRerung der Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ............... Die Behérden wurden auch zur AuBerung

hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes 2035 hat auf die Dauer von mindes-
tens 30 Tagen in der Zeitvom. ................... o] [ offentlich ausgelegen. Die Offenlegung wurde am
.................. ortsiiblich bekannt gemacht. Die Aufforderung zur AuRerung der Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ...........

Zustimmung der Ortsgemeinden (§ 67 Abs. 2 S. 2 GemO i.V.m. § 203 Abs. 2 S. 2 BauGB)

In der Satzung der Stadt Griinstadt® ist in § 2 Abs. 4 geregelt, dass Ortsbeirite bei allen wichtigen Fragen
(insbesondere Raumplanung und Stadtplanung), die den Ortsbezirk beriihren, anzuhéren sind.

Der Stadtrat hat die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes 2035 am ..........cccc....... beschlossen.

GrinStadt, deN...ccceeeceeiiiiieeeees e
Wagner, Blirgermeister der Stadt Griinstadt

Genehmigungsverfahren (§ 6 Abs. 1 BauGB)

Die Kreisverwaltung Bad Diirkheim hat die Flachennutzungsplanfortschreibung mit landespflegerischem
Planungsbeitrag mit Bescheid vom ............... AZ. e, gem. § 6 BauGB i.V.m. § 203 Abs. 3 BauGB
ohne Auflagen genehmigt.

GrinStadt, deN ..o e
Wagner, Blirgermeister der Stadt Griinstadt

8 http://buergerinfo.desvdue2.de/satzung/_private/Satzungen/0%20%20ALLGEMEINE%20VERWALTUNG/02_24-06-2014.pdf
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Offentliche Bekanntmachung der Genehmigung (§ 6 Abs. 5 BauGB)

Die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes 2035 wurde gem. § 6 Abs. 5 BauGB am
....................... ortsublich bekannt gemacht und ist mit der Bekanntmachung wirksam geworden.

Wagner, Blirgermeister der Stadt Griinstadt

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990.
Als digitale Planunterlagen dienen die Rasterdaten der Liegenschaftskarte (teilweise), das ATKIS DLM 25/1
und das ATKIS DGM 40-m-Gitter.
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2 LANDSCHAFTSPLAN

Der im Anhang vorliegende Erlauterungsbericht der Landschaftsplanung (Stand Juli 2025) und die digital
vorliegenden Plane zur Landschaftsplanung sind Inhalt dieser Begriindung und haben den Stellenwert ei-
nes Fachgutachtens. Der Landschaftsplan stellt in erster Linie ein landschaftliches Entwicklungskonzept
fur die Stadt dar. Seine Ziele werden erst durch Beschluss des Stadtrates und mit der Ubernahme in den
Flachennutzungsplan behordenverbindlich.
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3 ANHANG

3.1 Ubersicht iiber die baulichen Gesamtanlagen

Folgende bauliche Gesamtanlagen finden sich in der Stadt Grinstadt.

1

10

11

12

13

14

15

16

17

Sausen-
heim
Sausen-
heim
Sausen-
heim

Sausen-
heim
Sausen-
heim
Sausen-
heim
Griinstadt
Griinstadt
Grinstadt

Grinstadt

Grinstadt

Grinstadt

Griinstadt

Griinstadt

Grinstadt

Griinstadt

Griinstadt

Leiningerstrale 58 (Bauliche
Gesamtanlage)

Prot. Pfarrkirche, Kirchgasse 7
(Bauliche Gesamtanlage)
Kirchgasse 9 /11 (Bauliche Ge-
samtanlage)

RathausstralRe 14 (Bauliche
Gesamtanlage)
UntertorstralRe 22 (Bauliche
Gesamtanlage)

Kath. Kirche St. Stephan, Un-
tertorstralRe 8 (Bauliche Ge-
samtanlage)

Kreuzerweg 2 (Bauliche Ge-
samtanlage)

Kirchheimer StraRRe 31 (Bauli-
che Gesamtanlage)
Obersiilzer StrafRe 12 a (Bauli-
che Gesamtanlage)
Obersiilzer StralRe 14 (Bauli-
che Gesamtanlage)
Obergasse 7 -15 (ungerade
Nrn.) (Bauliche Gesamtan-
lage)

Prot. Pfarrkirche St. Martin,
Kirchheimer StraRe (Bauliche
Gesamtanlage)

Kirchheimer StraRe 2 (Bauli-
che Gesamtanlage)

Kath. Pfarrkirche St. Peter,
Obersilzer Strale 1 (Bauliche
Gesamtanlage)

TurnstraBe 1 (Bauliche Ge-
samtanlage)

Neugasse 3 (Bauliche Gesamt-
anlage)

Neugasse 2 /4/6 (Bauliche Ge-
samtanlage)

ehem. Schulhaus, zweiteiliger Gruppenbau in barocki-
sierendem Heimat- bzw. Landhausstil, bez. 1908
barocker Saalbau, bez. 1725, neugotischer Turm, 1836;
umfriedeter ehem. Kirchhof mit Grabsteinen 17.-19. Jh.
prot. Pfarrhof mit ehem. Zehntscheune, stattliche Hofan-
lage mit Kriippelwalmdachbauten, 16.-18. Jh.; Einfahrtstor
bez. 1582, Wohnhaus 1783-86, Scheune bez. 1720, ehem.
Zehntscheune bez. 1725

Winzerhof, Vierseithof; zweiteiliger Torhausbau, 18. Jh.
und 1874, Kellerpforte bez. 1595

stattlicher Dreiseithof, spates 18. Jh.; eingeschossiger
breitgiebliger Kriippelwalm-Mansarddachbau, tlw. Fach-
werk, verputzt, bez. 1789

neugotischer Saalbau, 1888/89, Flankenturm 12./13. Jh.,
Chor und Katharinenkapelle 14. Jh.; ehem. Friedhof, in der
umgebenden Mauer barocke Grabkreuze, davor zwei
Grabkreuze, neugotischer Grabstein

ehem. Waisenhaus, palaisartiger barocker Mansardwalm-
dachbau, bez. 1750-55

zweieinhalb- bis dreigeschossiges Wohnhaus, Landhaus-
stilmotive, 1911, Arch. O. Biigenburg; stralRenbildpragend
spatklassizistische Walmdach-Villa, 1875

zweieinhalbgeschossige spatklassizistische Walmdach-
Villa, um 1882

sog. Unterhof, Toranlage mit Torhausern; dreigeschossi-
ger spatbarocker Mansarddachbau, wohl Mitte 18. Jh.;
zweieinhalbgeschossiges spatklassizistisches Wohnhaus,
1850; Spolien in Nr. 13 und 15: zwei

Sandsteinreliefs; am Gebdude des Altenhilfezentrums
(Tiefenthaler StraBe 4) Masken, 17. Jh

Turm bez. 1618, Spolien 11. Jh., zweigeschossiger Aufsatz
1743, reprasentativer barocker Saalbau, 1727-36; aullen
zwei Grabplatten; Kriegergedachtnistafel 1914/18

prot. Pfarrhaus, stattlicher griinderzeitlicher Walmdach-
bau, 1881

ehem. Kapuzinerklosterkirche, blockhafter Saalbau, 1704-
17, Umbau 1840/42, Turm 1934/35; zweifltgeliges Klos-
tergebdude, im Kern 1699/1700; umfriedetes Klosterge-
lande mit Garten, barocke Toranlage bez. 1714, darin Spo-
lie um 1700

kath. Pfarrhaus, villenartiger Kriippelwalmdachbau, baro-
ckisierender Heimatstil, bez. 1903

ehem. Marstall und Viehhof des graflich-leiningischen
Oberhofs, reprasentative Einfahrt und barockes Wohn-
haus 18. Jh., spatklassizistisches Obergeschoss 3. Viertel
19. Jh.

sog. Oberhof (heute Stadtbibliothek und Vereinshaus),
langgestreckte mehrfligelige, tlw. dreigeschossige baro-
cke Anlage mit aufwandiger Torfahrt, 1716
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18 | Grinstadt | Neugasse 17 (Bauliche Ge- ehem. Lateinschule, stattlicher klassizistischer Walmdach-
samtanlage) bau, 1832-34
19 Grinstadt | BitzenstrafRe 5 (Bauliche Ge- spathistoristischer Mansarddachbau, Renaissance- und
samtanlage) Barockmotive, 1902; Gruppe mit Nr. 7
20 | Griinstadt | BitzenstraRe 7 (Bauliche Ge- spathistoristischer Walmdachbau, Renaissance- und Ba-
samtanlage) rockmotive, 1899; Gruppe mit Nr. 5
21 | Grinstadt | Neugasse 23 (Bauliche Ge- Hofanlage; spatbarocker Mansarddachbau, 18. Jh.
samtanlage)
22  Grinstadt | Neugasse 27 und 31 (Bauliche | ehem. Dreiseithof, im Kern um 1600, Nr. 31 in der 1.
Gesamtanlage) Halfte 19. Jh. Gberformt
23 | Grinstadt | Neugasse 33 (Bauliche Ge- spatbarocker Mansarddachbau, 1. Halfte 18. Jh.; am riick-
samtanlage) wartigen Hofgebadude Kellerpforte, bez. 1603 oder 1607;
weitere Renaissance-Spolie; Volutenstein bez. 1737
24 | Grunstadt | Friedrich-Ebert-StraRe 2 /4 Bahnhof, dreigeschossiges spatklassizistisches Empfangs-
(Bauliche Gesamtanlage) gebaude, Neurenaissancemotive, 1873, Verdnderungen
1934, Bahnsteigtiberdachungen um 1900, Treppengeladn-
der der Unterfuihrung; Stellwerk, 1898/99
25 Grunstadt | PoststraBe 19 /21 (Bauliche grinderzeitliche Zwillingsvillen, zweieinhalbgeschossige
Gesamtanlage) Mansarddachbauten, Neurenaissance, 189
26 Grinstadt | Westring 60 (Bauliche Ge- reprasentative Mansarddach-Villa, neubarocke Motive,
samtanlage) 1914
27 Griunstadt | Westring 62 (Bauliche Ge- ehem. Distriktsparkasse mit Direktorenwohnung, stattli-
samtanlage) cher Winkelbau mit Mansarddach, neubarocke und neu-
klassizistische Motive, 1912
28 | Grinstadt | BitzenstraRRe 31 (Bauliche Ge- | villenartiges historisierendes Wohnhaus mit Treppenturm,
samtanlage) bez. 1903
29 | Grinstadt | JakobstraRe 10 (Bauliche Ge- Hofanlage; barockes Wohnhaus, bez. 1730, Ladeneinbau
samtanlage) 1. Halfte 19. Jh.
30 | Grinstadt | JakobstraBe 11 (Bauliche Ge- Hofanlage, 19. Jh.; klassizistischer Putzbau, Torfahrt bez.
samtanlage) 1833
31 Grinstadt | JakobstraRe 13 (Bauliche Ge- stattlicher spatklassizistischer Putzbau mit Altanvorbau,
samtanlage) 1845
32 | Grinstadt | JakobstraRe 15 (Bauliche Ge- sog. Jakobslust, stattlicher klassizistischer Putzbau 1828,
samtanlage) Querflugel spateres 19. Jh., Terrasse mit gotisierendem
Holzvorbau
33 | Griinstadt | JakobstraRe 17 (Bauliche Ge- stattlicher spatklassizistischer Putzbau, vor 1840, Erweite-
samtanlage) rung mit Torfahrt 1926, riickwartiger Fligel 1895
34 | Grinstadt | Asselheimer StraRe 3 (Bauli- villenartiges Wohnhaus, Landhausstilmotive, 1905/06
che Gesamtanlage)
35  Griinstadt | Asselheimer Stralle 5 (Bauli- dreigeschossiger Putzbau, Neue Sachlichkeit, 1930, Arch.
che Gesamtanlage) Otto Prott
36 | Griinstadt | Asselheimer Strafle 19 (Bauli- | Turnhalle, Mansarddachbau, neubarocke und Jugendstil-
che Gesamtanlage) motive, 1913, Arch. Otto Prott (?), Umbau und Anbau ei-
nes Heimatstilwohnhauses bez. 1935
37 | Asselheim @ Langgasse 27 (Bauliche Ge- Winzerhof, stattliche Hofanlage; Torhausbau, klassizisti-
samtanlage) sche Motive, 1. Halfte 19. Jh.
38  Asselheim @ Langgasse 32 (Bauliche Ge- Winzerhof, stattliche Hofanlage, 2. Halfte 19. Jh.; Torhaus-
samtanlage) bau, klassizistische Motive, 1887 und ca. 1883; Scheune
1872 mit alteren Teilen, Keller bez. 1723; stralRenbildpra-
gend
39  Asselheim | Prot. Pfarrkirche, Ostergasse 6 = runder Turm, EG wohl 13. Jh., oberstes Geschoss wohl 16.

(Bauliche Gesamtanlage)

Jh.; Chor und Schiff spatgotisch, bez. 1470, im Kern alter;
vor der Kirche Grabplatte 14. Jh.; Kriegerdenkmal
1914/18, Soldat, um 1935; bauliche Gesamtanlage mit
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ehem. Pfarrhaus (Ostergasse 4), Kriippelwalmdachbau,
1776, Hoftor bez. 1732

40 @ Asselheim = WeinstraRe 11 (Bauliche Ge- prot. Pfarrhaus, eingeschossiger Kriippelwalm-Mansard-
samtanlage) dachbau, Reformarchitektur, 1912, Arch. Peter Heisel

41 | Asselheim | KappelstraRRe 21 (Bauliche Ge- = Reinhardsmiihle, vierfliigelige Anlage, 18./19. Jh.; einge-
samtanlage) schossiges Wohnhaus mit Kriippelwalmdach tiber Hoch-

keller, 18. Jh., spatklassizistisches Wohnhaus, 1839 mit al-
teren Teilen, bez. 1713

3.2 Ubersicht Vereine Stadt Griinstadt
Folgende Vereine befinden sich in der Stadt Grinstadt:

Vereine Beispiele
Forderverein Cabalela
Forderverein der Freiwilligen Feuerwehr Griinstadt e. V.
Forderverein der Kathe-Kollwitz-Schule (SfL) Griinstadt e. V.
Fordervereine Forderverein Erweiterter Rettungsdienst e. V.
Forderverein "HdK & KiTa Sudring" e. V.
Forderverein KSV Griinstadt- Mehrkampf und Gewichtheben e. V.
Forderverein "Stadtpark und Griinstadter Berg" e. V.
Karnevalsverein | Siedlergemeinschaft 1936 Grinstadt e. V.
z.B. Altertumsverein Griinstadt-Leiningerland e. V.., Griinstadter KulturWerkstatt e. V., Ker-
Kulturvereine wekomitee Asselheim e. V., Kulturverein fiir Griinstadt und Umgebung e. V., Verein zur
Forderung der auslandischen Stadtepartnerschaften der Stadt Griinstadt e. V.
Blaskapelle der Turn- und Sportgemeinde Grinstadt (TSG)
Erstes Akkordeonorchester Griinstadt
Gesangsverein Asselheim
Musikvereine Kantorei Griinstadt
Katholischer Kirchenchor St. Peter
Mannergesangverein "Liederkranz 1846" Sausenheim
Musikschule Leiningerland e. V.
Buindnis 90/Die Griinen OV Leiningerland
CDU - Ortsverband Griinstadt
Politische Ver- | FDP - Verbandsgemeindeverband Griinstadt - Leiningerland
eine FWG - Ortsverband Griinstadt
Junge Union Leiningerland
SPD - Ortsverein Griinstadt
Automobilclub fur Griinstadt und Umgebung e. V. - AMC
BSV Donnersbergkreis-Griinstadt e.V.
1. Judoclub Griinstadt e. V. -JC
Keglervereinigung Griinstadt e. V. - KVG
Kraftsportverein Griinstadt e. V. - KSV
Luftfahrtverein fiir Griinstadt und Umgebunge. V. - LV
Park-Tennis-Club Griinstadt e. V. - PTC
Schitzengesellschaft 1841 Griinstadt und Umgebunge. V. - SG
Sportvereine Schwimmclub "Delphin" Griinstadt e. V. — SCD
Stadtsportverband (Zusammenschluss samtlicher Sportvereine in Griinstadt)
Tanzsportclub Rheingold Casino Worms-Griinstadt e. V. - TSC
Tirkischer Sportverein Grinstadt e. V. - TSV (FufRball)
Turn- und Sportgemeinde Griinstadt e. V. - TSG
Turn- und Sportverein Sausenheim e. V. - TuS
Turnverein Asselheim e. V. - TVA
Verein fir Freizeit-Volleyball e. V. - VFV
Verein fir Rasenspiele Grinstadt e. V. - VIR
Sonstige  Ver- Arbeiter-Samariter-Bund e. V.
eine Bauern- und Winzerschaft Asselheim
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Vereine Beispiele
Bauerrn- und Winzerschaft Griinstadt-Sausenheim
Deutsches Rotes Kreuz OV Griinstadt e. V.
DLRG Ortsgruppe Griinstadt
Freundeskreis der Stadtbilicherei Griinstadt e.V.
Freundes- und Forderkreis der Hans-Zulliger-Schule e. V.
Grine Damen und Herren, Ev. Kranken- und Alten-Hilfe e. V.
Grinstadter Tafel e. V.
"Grunstadt Quilters"
Jugend-Rot-Kreuz Griinstadt e. V.
Kiwanis-Club Grinstadt
Kleingartenverein
Kolpingsfamilie Griinstadt
Kreisverkehrswacht Bad Dirkheim-Nord
Landfrauen Asselheim
Landfrauen Sausenheim
Lebenshilfe Griinstadt-Eisenberg e. V.
Leiningerland. Das Tor zur Pfalz e. V.
Leininger Notarztzirkel e. V.
Lions Club Griinstadt
NABU Gruppe Eisenberg-Leiningerland
Offene Jugendarbeit Leiningerland e. V.
Pfalzerwaldverein, Ortsgruppe Griinstadt
Pollichia - Verein fiir Naturforschung und Landespflege - Kreisgruppe Griinstadt
Rotary Club Frankenthal-Pfalz
Sausrummer Hexen
St.-Vincentius-Verein Griinstadt e. V.
Tierfreunde Helfende Hande Griinstadt e.V.
Tirkisch-Islamischer Kulturverein Griinstadt e. V.
Verein der Forderer und Freunde des Kreiskrankenhauses Griinstadt e. V.
Verein flr Deutsche Schaferhunde (SV) e. V. - Ortsgruppe Griinstadt
Weinwerbegemeinschaft Asselheim
Wirtschafts-Forum Griinstadt e. V.

Tabelle 34: Vereine in der Stadt Griinstadt®®

% https://www.gruenstadt.de/unsere-stadt/vereine-kirchen/, Zugriff: 04/2022
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