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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und

YMaB der baulichen Nutzung - & 9, Abs. 1 Ziff. 1 BBauG -

1.1 In dem festgesetzten "Allgemeinen Wohngebiet (WA)" sind

die
ten
y 1
und

in ¢ 4, Abs. 3 Ziff. 4, 5 und 6 der BauNVQ aufgefihr-
ausnahmsweise zugelassenen Arten und Nutzungen gemé&Q
, Abs. 6 BauNVOD nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
daher nicht zuldssig. Auch die unter § 4, Abs. 2 Ziff.

2 upd 3 genannten Ausnahmen sind unzul#ssig, wenn die Er-
schilieBung der Grundsticke von den Verkehrsfldchen beson-
derer Zweckbestimmung aus erfolgt.

1.2 In dem festgesetzten "Dorfgebiet (MD)" sind die in § 5,
i Abs|.

2 Ziff. 9 und 10- der BauNV0 aufgefihrten allgemein

zulldssigen Nutzungsarten gemaB § 1, Abs. 5 BauNOV nicht
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tandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulédssig.

are und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen und Stel-
baulichen Anlagen - § 9, Abs. 1 Ziff. 2 BBauG -

Gebduden ohne eigenen Bauwich sind die Garagen in die
ngebdude einzubeziehen. Ausnahmen sind gemdB § 31 (1)
uG zulassig, wenn die Garagentore nicht der Verkehrs-
che zugewandt sind. '

durch ein Symbol dargestellte Stellung der baulichen
agen ist verbindlich. Bei Grenzbebauung wird die er-

zend dargestellte Firstrichtung verbindlich. Eine Ab-
chung von dieser Firstrichtung ist gemdB § 31 (1) BBauG

Ausnahme zulidssig, wenn alle Gebdude eines Hauspaares
r einer Hausgruppe - in der Giebelstellung zur StrafBe
gleichen 0OK- und Traufhdhen - so errichtet werden.

ergeordnete Gebdudeteile dirfen von der festgesetzten

_Geblauderichtung bzw. Firstrichtung abweichen.

e Hilnweis: Mindestens eine der seitlichen Grundstiicks-

: grenzen sollte bei der Bodenordnung parallel
bzw. rechtwinklig zur festgesetzten Geb&ude-
richtung angeordnet werden.

2.4 In |den Gebieten mit den Ordnungsziffern 3 und 4 kann von

der

zvingend festgesetzten II-Geschossigkeit abgewichen

verden, wenn eine Gebdudehohe von mind. 7,50 m und max.
8,50 m bel VergréBerung der Dachneigung bis 450 einge-
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ten wird und alle Gebaude eines Hauspaares oder einer
sgruppe in der gleichen Bauweise errichtet werden

(sighe Ziffer 10.3 der bauordnungsrechtlichen Fest-
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réBe der Baugrundstiicke - § 9 (1) 3 BBauG
estgroGe der Baugrundstucke betragt far Grundstiicke:
nzelhausbebauung 375 gm

ppelhausbebauung 225 gm und
ihenhausbebauung 150 qm.

agen und Einrichtungen, Garagen und Stellplédtze
) BBauG -

ind, keine genehmig=

erhalb der iUberbaubaren .kla d. ke
nTi'chtungen gemdl;
co s - F

yspflichtigen Nebemanlag
G El; BauNV0 zuldssig.

Errichtung von Gebduden mit mehr als 3 Wohnungen sind
agen auch auBerhalb der Ulberbaubaren Flédchen zuldssig,
ern die Garagenverodrnung dem nicht entgegensteht.

Hi

hweis: Garagen (Stellpldtze) sind in einem Abstand
zur StraBe anzuordnen, der der jeweiligen
Landesverordnung (Garagenvererdnung -GarVo-)
z.Zt. vom 27.10.1976, § 2, entspricht. Da-
nach ist vor den Garagentoren, Schranken,
Einfriedungen usw. ein Stauraum fir wartende
Kraftfahrzeuge vorzusehen. Garagen sind da-
nach in einem 5,00 m breiten Streifen hinter
der StraBenbegrenzungslinie unzuldssig. Aus-
nahmen gemal GarVO0, z.B. Automatiktore/Fern-
steuerung, bleiben hiervon unberiihrt.

Unbebaut

e Fliachen und Stellplitze - § 9 (1) 10 BBauG -

Hi

nweis: GemdB § 23 LBaul sind die nicht Uberbauten
B Flichen der bebauten Grundstiicke als Grin-
flichen oder gidrtnerisch anzulegen und in-
standzuhalten. Detaillierte Angaben zur Ge-

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen K

Festsetzungen Uber die &duBere Gestaltung baulicher Anlagen ein- oy
schlieBlich der Gestaltung von Stellpldtzen, Garagenzufahrten 5
und Einfriedungen (gem. & 123, Abs. 5 LBauO vom 20.07.1982) i
- 3 9. (4) BBauG - %

Die nachstehenden Festsetzungen iber die dulBere Gestaltung fin- i
den keine Anwendung, wenn und soweit die Festsetzungen in der if
Planzeichnung oder im Textteil in den Ziffern 1 - 10 dem ent- I
gegenstehen. i

11.1.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ; :
Sattel-, Walm- und verschobene Pultdécher zuldssig. oy

Flachddcher sind nur bei Nebengebduden, Garagen und
untergeordneten Gebdudeteilen zulassig.

11.1.2 Bei ungleichschenkligen Dachformen ist fir die Dach- e
neigung der lange Schenkel mallgebend. _ i

11.1.3 Dachiibersténde, Dachneigungen und Dach- (Fir#t-)rich-
tungen der aneinander gebauten Hauser sollen einheit- ;
lich gestaltet werden. Bei Grenzbebauung sind die B
sichtbaren Giebelfldachen in Material und Farbe ent- S
sprechend der eigenen Dacheindeckung oder der des
Nachbarn zu gestalten. P

11.1.4 In den Gebieten mit den Ordnungsziffern 3 und 4 ist
bei Errichtung von Hausgruppen (Reihenhdusern) eine
héhere Dachneigung bis 60¢ zuldssig, wenn die First- %
richtung parallel zur angebauten Nachbargrenze ange- ‘7™ b
‘ordnet ist und die festgesetzte Firsthdhe nicht Uber-™* 5
schritten wird.

11.2 Dachaufbauten (Dachgauben) -

Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung Uber 300
zuldssig ‘'und missen von den Giebelseiten einen Abstand
von mindestens 1,50 m einhalten. Die Gaubenabdeckung
muB mindestens 1,25 m unter der Firstlinie in die Dach-
flache einbinden. Die Traufe darf, auBer bei Erkern und
sonstigen vorragenden Bauteilen durch Dachaufbauten
nicht unterbrochen werden.

11.3 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur in
ziegelrot und den sonstigen ortsiiblichen dunklen Farb-
ténen ausgefihrt werden und soll bei Doppelhdusern,
Hausgruppen und sonstigen zusammengefalBten BaukGrpern
einheitlich ausgefihrt werden.
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11.4 Einfriedungen und SichtschutzmaBnahmen

Hecken sind bei gleicher Hohenentwicklung ailgemein zZu-
gelassen. Siehe auch Festsetzungen zur Grinordnung.

11.4.1 Die Einfriedungen der Vorgidrten dirfen bis zu 30 cm Hohe
massiv und als offene Zaune mit einer Gesamththe bis zu
70 cm errichtet werden.

11.4.2 Rickwértige Einfriedungen dirfen mit ihren massiven Tei-
len 50 cm HGhe nicht dberschreiten. v

11.4.3 Im Bereich der befahrbaren Wohnwege (verkehrsberuhigfe
Bereiche) sind massive Einfriedungen = 1,00 m von der -
StraBenbegrenzungslinie abzusetzen.

11.4.4 Bei Reihenhaus- und Doppelhausbebauung sind an den Nach- .
bargrenzen bis zu 2,30 m hohe und 4,00 m lange (ab Rick-
vand Wohnhaus gemessen), den direkten Durchblick ver-
hindernde Einfriedungen in massiver Bauweise und als
Holzblenden zul&dssig.

" Hinwveis: Landesrechtliche Vorschriften bleiben hier-
von unberidhrt.

Hinweis: GemdB § 2 (2) GarV0 ist vor Garagentoren,
Schranken u.a., die freie Zufahrt zur Ga-
rage zeitweilig hindernden Einrichtungen
ein Stauraum fir wartenden Kfz vorzusehen.
Danach sind Einfriedungstore, Schranken
u.d, bis 5,00 m hinter der StraBenbegren-
zungslinie unzuldssig. Ausnahmen gem&dlB
Garv0, z.B. Automatiktore/Fernsteuerung,
bleiben hiervon unberihrt. ‘

11.4.5 Vorgartennutzung

Vorgarten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen
genutzt werden; sie sind als Grinfldchen anzulegen und
instandzuhalten. '
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staltung und Festsetzung von Anpflanzungen
und Pflanzbindungen sind dem Grinordnungs-
plan als Bestandteil (Teil B) des Bebau-
ungsplanes zu entnehmen.
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flachen mit besonderer Zwveckbestimmung
) 11 BBauG -

er Planzeichnung dargestellten Verkehrsfléchen be-
Zwveckbestimmung werden mit der Zweckbestimmung
sberuhigter Bereich" im Sinne des § 42 STVO vom
B0 zugelassen. In den aufgewveiteten Teilflédchen dieser
= 6,0 m Breite sind bauliche und grinordnerische An-
i Einrichtungen, die der Erholung und dem Spiel dienen
ympflanzungen in den besonders gekennzeichneten Be-
ind die Anlage von Flédchen fir den ruhenden Verkehr

b der Verkehrsflachen - § 9 (1) 11 und § 9 (2) BBauG -

er Planzeichnung festgesetzten Hohen fir die Verkehrs-
dirfen um + 0,50 m abweichen.

hgsflachen - § 9 (1) 12 BBauG’ -

lrafostationen wird das Recht auf Grenzbebauung einge-

Fir Aufschittungen und Abgrabungen, sowveit sie zur Her-
des StraBenkorpers erforderlich sind
5, 1 Ziff. 26 BBauG -

die Herstellung der Verkehrsfldchen erforderlichen BG-

bis zu einer Neigung von 1 : 2 sind vom Angrenzer auf
andflichen und den privaten Grinfldchen zu dulden. Die

dargestellten Bdschungen stellen den duBersten Umfang

endigen Erdauffillungen dar und sind ab einer HBhendif-
bn * 0,50 m dargestellt. Die Nutzung dieser Fldchen ist
hgeschrankt.

> der Baukorper - § 9 (1) 1 BBauG und & 9 (2) BBauG -

Hohengestaltung der Geb&dude sind Oberkante ErdgeschoB-
(0OK), Traufhohe (TH) und Firsthdhe (FH) bestimmend.

bn Traufhohe: Die Traufe entspricht dem Schnittpunkt
von AuBenwandseite mit Oberkante Dach-
haut.

kt ist die vor dem Gebdude liegende maximale HGOhe der
fliache (StraBenbegrenzungslinie), bzw. das natirliche
hn seinem hochsten Berihrungspunkt mit dem geplanten
venn die Gelandehohe hoher als die Verkehrsfldche ist.

Hohenlage der FuBbodenoberkante ErdgeschoB (0K) ist
iB § 9, Abs. 2 BBauG mit max. 0,50 m einzuhalten.

maximale Traufhohe (TH) darf gem. § 9, Abs. 1 Ziff. 1
G erganzend zur Nutzungsschablone in der Planzeichnung
Reduzierung der Zahl der Vollgeschosse ein MaB von

D m nicht Uberschreiten. '

maximale Firsthohe (FH) gemdB § 9, Abs. 1 Ziff. 1 BBaul
he Nutzungsschablone unter Bericksichtigung von Ziffer
der Textfestsetzungen, auch wenn hierbei die maximal
issige Dachneigung nicht ausgeschopft werden kann.

cichungen von den Festsetzungen sind in geringfigigem
sng (bis 0,3 m) zuldssig, wenn damit die Kellerent-
serung im freien Gefalle bzw. die Anhebung Uber hochsten

ndwasserstand moglich wird.
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11.4.6 Garagen

Oberirdische Garagen, die zu Doppelgaragen, Reihen oder
Gruppen zusammengefaBt gind, missen eine in Material
und Farbe mit der Umgebung in Einklag stehender Ober- 'l
flachenbehandlung aufzuveisen.

Garagen in behelfsmidBiger Bauweise bzw. in einer von =
der iUblichen Garagenbauweise abweichenden Form oder ArT
vie Wellblech-, Rund-, Zelt- oder Klappgaragen sind un-
zuldssig. Garagen, die auf den Grundsticksgrenzen anein-
andergebaut wverden, sollen in der Gestaltung unterein-
ander abgestimmt werden.

11.7 Hausnummern
Hausnummern sind an der -der Verkehrsfldche zugewandten-
Gebdudefront in Zugangsndhe anzuordnen. GroBe und Ge-
staltung missen das Erkennen auch bei Dunkelheit sicher-
stellen.

11.8 ~Fernseh- und Rundfunkversorgung

Antennenanlagen uUber der Dachhaut bzw. freistehend sind
unzuldssig, sofern bis zur Fertigstellung der Wohnge-
bdude der Fernseh- und Rundfunkempfang durch Einrichtung
eines drtlichen Breitbandnetzes sichergestellt werden
kann.

Hinweis: Die Landesrechltichen Vorschriften bleiben un-
berdhrt. '

Sicherung der Infrastrugfﬁfl; 5'95, Abs. 1 BBauG -

Die festgesetzte bauliche Nutzung der neu erschlossenen Ge-
bietsteile ist erst zuldssig, wenn die Errichtung von Einrich-
tungen zur schadlosen Abwassersammlung und -beseitigung bzw.
der Wasserversorgung gesichert ist.

Hinwveis: Die Rickstauebene fir die Abwasserbeseitigung
entspricht nach der Ortssatzung der DIN = OK
Verkehrsflache.

Anmerkung:

Die Hinveise sind keine Fest%etzungen. Sie sollen auf andere ge-
setzliche Regelungen, Normen etc. aufmerksam machen, die fir die
Durchflihrung des Bebauungsplanes - und damit der Hochbauten - wvon

besonderer Bedeutung sind.




