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mu—n , "IN M | PLANZEICHEN nach der PlanzVV90 vom 18. Dezember 1990 | |
ADT GRUNSTADT - ORTSTEIL SAUSENHEIM a | e g
M ﬁ ﬁ W 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) des Baugesetzbuches -BauGB-, , | ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

R §§ 1 - 15 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

" ' i , e et . . : 3.1 Die Bauweise wird fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ; 10. FESTSETZUNGEN NACH LANDESBAUORDNUNG (§88 LBauO)
w>—uN m Z m m C Z Z m Z m _ _”N\ym m m Z o m O O m _ ANL e | als offene Bauweiss festgesetzt
| | L Dorfgebiete (§ 5 BauNVO) , 3.2  Zu landwirtschaftlichen Geb&uden ist ein MindestmaRstab von 5 m einzuhalten. 10.1 Dachform und Dachneigung (§88 Abs.1 Nr.1 LBauO)
/ | - | Zulassig sind Walmdécher, Satteldacher, Kriippelwalmdacher und Pultdécher
| N Beschrankung der Zahl der Wohnungen | | (versetzt) mit 20° - 45° Dachneigung. Entsprechend Nutzungsschablone.

maximal 4 Wohneinheiten pro Wohngebaude zuléssig ;, 4 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (2) BauGB)
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\ i | 1 2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 17 BauNVO) 4.1 Die Erdgeschossfulbodenhohe (EFH) darf, Umwo.mm: auf die Nc,xmzamm f
RRB _ Straienoberkante an der Stralenbegrenzungslinie, gemessen in der 10.3 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen (§ 88 (1) Nr.3 LBauO)
N Il Zahl der Vollgeschofe (Hdchstgrenze) ; Mitte der Baugrundstlicksgrenze 0,50 m nicht Uberschreiten. In
Nl | > | Bereichen in denen mit erhdhtem Grundwasserstand zu rechnen ist, sind | 10.3.1 Die nicht {iberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind
759 | 1345 0.4 Grundflachenzahl GRZ , Ausnahmen zuldssig, v 1 W gértnerisch zu gestalten und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten oder
758 | 5 3H 0 Cosihosetachersdh R notwendige —Stellplatzflachen bendtigt werden.
L | d ; j |
e * .l W 5. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (§ 9 (1) Nr ,, 10.3.2 Auf i lick ist mi Smmi
1 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO | . _ . -3.2 Auf jedem Grundstiick ist mind. 1 Hochstammiger Baum gem.
. J H : et Ba mMm - -~ v w 4 und Nr.11 BauGB - §§12 und 14 BauNVO) | Vegetationsauswah! 8.4 zu pflanzen.
W.V nur Einzel- und Doppelhauser zulissig m;, 5.1 Garagen sind auch auerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen 10.3.3 Die Vorgarten missen mit einem Hochstammigen Baum Vegetationsauswahl

zul3ssig. Garagen, Carports (iiberdachte Stellplatze) und Nebenanlagen 8.4 bepflanzt werden.

sind nach den Vorschriften der LbauQ in der jeweils glitigen Fassung zu

fesissmas e
Baugrenze 10.4 Einfriedung und Abgrenzung ( § 88 (1) Nr. 3 LBauO)

errichten.
. Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung ; - . - . . .
T | 5.2 Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5 m Tiefe einzuhalten. Der Zur Grundstiicksabgrenzung sind Natursteinmauemn und Zaune bis max. 1,20m Hahe
m mﬂm :NMMUMC_MM ohneinheiten | Zahl der Voligeschosse <<M/<< T ,, Stauraum kann bei Verwendung von Automatiktoren entfallen. zuléssig. ZU den é&ffentlichen Verkehrsfiéchen bis max. 0,80m.
max. 4 Wo !
. _ \ Eatweise o " 6. BOSCHUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES
- P N , ; : STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND (§9 Abs. 1 — Nr.26 BauGB)
........ i Y& _ Grundfldchenzahl GRZ GeschoRflachenzahl GFZ 0,4 1,2 .
.,_,, , A | O , Dachform SD/PD/WD/KWD 6.1 Die fiir die Herstellung der Verkehrsflache erfordertichen Béschungen
- Wt 1 i : Dachneigung 20°-45° und Stiitzmauern sind, soweit sie in der Planzeichnung festgesetzt sind, ‘
{ : vom Angrenzer auch auf privaten Grundfldchen zu dulden. |
Aussere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BauGB I.V.M. § 88 (1) LBauO)
FD/PD Flach. tnd Dilltdicnor | 7 VERKEHRSFLACHEN UND SICHTWINKEL (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

SD/WD Sattel- und Walmdacher

7.1 Einfriedung und Anpflanzungen, innerhalb der Fldche der Sichtwinkel

20°-45° lassige Dachnei | |
s ,,,, diirfen eine Héhe von 0,8 m nicht tiberschreiten. | VERFAHRENSVERMERKE
6. Verkehrsfléchen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) 1. Aufstellungsbeschiu gemaR § 13 BauGB i. V. m. § 2 (1) BauGB 18.12.2007
. ‘,ﬁ 8. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 15 und 25 BauGB)
StraBenverkehrsflachen 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses gemaf § 13 BauGB 28.03.2008
StraRenbegrenzungslinie | . . . ;
\ e Gl e | 3 Selelioung derBrgergem § 3 Abs. 1 auc
; - . au i ,0m, ic |
f Yorehmiiachen hosondsrsr Zwecsbestinining Gegebenheit sind Verschiebungen in der Léngsachse maglich. von: 26.03.2008
: ‘ (Vegetationsauswahl gem. 8.4). ‘ 4. Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB, § 13 BauGB :
Zweckbestimmung: ; M pis: 09.05.2008
Offentliche Parkfidche [ 8.2 An der westlichen Grenze des Bebauungsplangebietes wird ein 5 mmmas_cﬁmwmc:n Uber mm..am:xm: und Anregungen der Trager
‘,\ E Auffanggraben eingerichtet. Er wird als Natumahe Geldndemulde ‘ Gffentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2 BauGB 10.06.2008
/ i o ausgestaltet und mit Wildrasen bepflanzt. |
[P] rivate Verkehrsfidche f 6. BeschluR (ber die &ffentliche Auslegung des Planentwurfes
/ [F] FuRweg 8.3 Der Spielplatz ist mind. zu 33% der Gesamtfldche gértnerisch zu | gemaf § 3 Abs. 2 BauGB, § 13 BauGB B
\ gestalten. Es werden Baume und Stréucher gemafl Vegetationsauswahl ,
FW] Fahrweg 8.4 verwendet. 7. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung gemaR
! § 3 Abs. 2 BauGB 28.03.2008
| | FR] FuR- und Radweg
: . . . 84 VEGETATIONSAUSWAHL.: 8. Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange (ber die
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiu® anderer Flchen an die Verkehrsflichen m | éffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
/ (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) ,, ‘ 1. Auslegung
/ . Fir die Baumpflanzungen im StraRenraum sowie innerhalb der Parkanlagen ‘ von: 97.04.2008
/ A Empfohlene Grundstlickszufahrt , kommen zur Auswahl: 9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR .
/ o | ; § 3 Abs. 2 BauGB bis:  09.05.2008
, : 9. Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15, (6) BauGB) SPITZAHORN BERGAHORN WALNUSS
- £ - . - EICHE MEHLBEERE LINDE " 10. Prifung der wéhrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten 10.06.2008
L : , , \ * 6ffentliche Griinfiachen : Bedenken und Anregungen geméan § 3 Abs. 2 BauGB =
15 1 y . A /) ﬂww Zweckbestimmung: | Qualitéts- und GréRenmerkmale: 3xv. (M.B) STU mind. 18-20 cm
o 631 ; | ‘ LA LS T\ A o7 : : « 11. Mitteilung des Prifungergebnisses geméal § 3 Abs. 2 BauGB 13.06.2008
L F . , o= " - \ @, L b .l v <4 7/ 7Y m Kinderspielplatz W Fiir die Baumpflanzungen im Bereich der sonstigen Fldchen fiir Planzgebote -
\\\\\\\.\ A . _ . ; Ve N v, . . o . kommen folgende Bdume zur Auswah!: 12. Beschluf Giber den Bebauungsplan als Satzung gemaf § 10 BauGB 151962008
“ ! RS 10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und |
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB) SPITZAHORN BERGAHORN WALNUSS
; EICHE MEHLBEERE LINDE | 13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
h m B Abfanggraben flur Bergwasser (Mulde) WILDAPFEL KIRSCHE ZWETSCHGE ! Festsetzungen als Satzung, wird hiermit ausgefertigt.
. . | Die ortsiibliche Bekanntmachung gema GB wird unverziiglich
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fldchen fir MaRnahmen zum Schutz Qualitats- und GréBenmerkmale: 3 xv. (M.B) STU 16-18 cm m, durchgefiinhrt. & ,
_ zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)
_ Fiir die Heister und die Strauchpflanzungen kommen zur Auswahl: i Grinstadt, den 17.06.2008
@ Erhaltung von Bédumen
. FELDAHORN HAINBUCHE HASEL
w ,,ﬂ | @ Anpflanzen eines Baumes <, HARTRIEGEL HUNDROSE HECKENKIRSCHE . Der Blirgermeister: :
! \ | , PFAFFENHUTCHEN  LIGUSTER TRAUBENHOLUNDER %
Hinweis der Deutschen Telekom: . > D m _” | 15. Sonstige Planzeichen ; EBERESCHE ELSBEERE WOLLIGER SCHNELLBALL | 14. Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzung 20.06.2008
i . - | W P L : ! | .§ 10 (3) S. 18auGB. e
Im Planbereich liegen Fernmeldeaniagen der Deutschen Telekom AG. Bei der Ausfilhrung “ | WA 1 - MD i1 MD I MD T | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Hite 5 . ; 2 ; . ,ﬂ gem. §
von StraRenbaumaflnahmen einschlieRlich Anpflanzungen ist darauf zu achten, daf I max. 4 Wo max. 4 Wo max. 4 Wo ‘ o (§ 9 (7) BauGB) %%M“;ma WdCielisniion o oxy, BlSE NG Sinligher ind €0 100 o
Beschadigungen hieran vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, da sich die W e . 16. Inkrafttreten des Bebauungsplanes geméaR.
Bauausfiihrenden vorher von der Niederlassung Kaiserslautern, Ressort BBN 82 BB 2, M o 0 0 o ,‘ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder /5
Robert- Bosch- Stralle 2b, 67227 Frankenthal, Tel.: 06233-7700-11, die genaue Lage | . | k/olﬁ Abgrenzung des MafSes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes i .. : Griinstadt, den 20.06.2008
diaser il e e e | 0.4 0.8 0.8 12 0.4 08 0.4 0.8 (z.B.§ 1 (4), § 16 (5) BauNVO) | 9. MABNAHMEN SOWIE FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR
A PV, 3 ) 3 s y ) s | w PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1
M_‘ " | 55 MaRangaben in Meter NR.20 BauGB)
 SD/IPD/WDKWD SD/PD/WD/KWD SD/PD/WD/KWD SD/PD/WD/KWD _ : \ Der Blrgermeister:
Hinweis des Geologischen Landesamtes Mainz: M & 0 20 o e , D e e Dl e o . . « p : |
,‘ - . e 77 . | 9.1 Auf Teile der Parzelle Nr. 976/3 in der Gewanne “Im Hohen Rech" werden auf einer
Es sind Baugrunduntersuchungen nach den Vorgaben der DIN 1054 zu empfehlen. g% & Nememheliieh o W mas, £ Wonneinhelton Jo mo% & Monoeltheiten o j ZI Haupt-/Nebengebdude , Ackerflache von ca. 1,12 ha Gehdlzgruppen und Streuobstbestinde eingebracht. .
hngebtude zuliissig. i Wohngebdude zuldssig. Wohngebdude zuldssig. “ j : :
m nlr 2 Wohnungen zuldssig.) | nur 2 Wohnungen zuldssig.) nur 2 Wohnungen zuldssig.) \\\\mm_— Haupt-/Nebengebaude auf Abriss | Obsthochstdmme wie Apfel, Birne, Kirsche und Walnuss. Es werden ca. 30 Stiick/ha |
w W - | gepflanzt. Die geplante Streuobstwiese ist nach den Kriterien des Biotopsicherungs- 101 / i i\
| , 205310 Flurstiicksnummern programmes zu pflegen. Zwischen dem 15.03. und 15.06. ist keine Mahd zuléssig. 111 T e :
} shie . 3
| ¢ . i ;, | e . b
| _ o O/OIO vorhandene bzw. vorges. neue Grundstlicksgrenzen ; 9.2 Die im Regelprofil vorgesehenen Baumstreifen werden mit fugenreichem i r . = " o .
zy 10.2 Kniestocke | Pflaster, Rasengittersteinen 0.4. versehen. 1 T = M T e o 1 ow ae |
! Zrrrrer- Mauer e |\ . e i 5 e i
RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES | Sohnltt - BAreRBrIAReRatale M= 1:160 ﬂ e | 9.3 Die éffentichen FuBwege der inneren Erschiiefiung werden gepflastert i s TV o . ﬂ._w s =
-I——Baugesetzbuch (BauGB)in-der Fassungvom-23: September 2004 (BGBI- 1 S-2414), [LLLLL Bschung - 9.4.__Pflanzbindungen.und.-Pfalzgebote: e - ” bR . S| g 8 8y B O
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) P ; . - . : o i 5
| - 2l _ UK—FUSSPFETTE / 9.4.1 Offentliche und private Stellplatze sind mit Bdumen zu bepflanzen. = Bl W |
. | _ | _ | Jedem dritten Stellplatz ist ein Baum aus der Vegetationsauswahi gem. iy (8] 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132), | ; 8.4 zuzuordnen. g & 3 x
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) | _ : _ ; . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - m ¥atle Il
| _ / ! ! ! _ ! 9.4.2 Garagen und Carports sind mit Rankgeristen, Klimmpflanzen und/oder , =
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 , . “ , ~ BauGB - Baugesetzbuch vom 23.09.2004 Dachbegriinung zu gestalten. o L2\
, W \ BauNVO - Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 . . .. 9 1
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt w | _ _ “ “ ,ﬂ LBauO - Landeshaucrdnung vom 24.11.1998 9.4.3 Bei allen Pflanzungen im privaten Bereich sind die im Nachbarrecht von (g P\
geandert durch Gesetz vom 04. Juli 2007 (GVBI. S. 105) ! ‘, 2,95 1,0 2.0 5,5 15 Rheinland-Pfalz in der jeweils gliltigen Fassung geforderten .
<_ ‘ FUSS- UND " GRUN ' PARKEN | STRASSE 1 FUSSWEG Grenzabstanden einzuhalten. , s &\l
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), L ﬂ 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9(1) 1 BauGB - §§ 1 — 15 BauNVO , . . . i o _
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2007 (GVBI. 2008 S. 1) | 944 2o asten Uy dis Kompensatiorsmeinahimen auf den v der | v/ Iy

W Gemeinde bereitgesteliten Grundstliicken 892/2, 1000, 1001 und 1002 (
W 1.1  Gebietsteil “A“ - Aligemeines Wohngebiet (WA gemaf § 4 BauNVO) W Grunderwerb, Herstellungskosten etc.) werden den Baugrundstiicken im

O\ iy s

R e e

M = 1:2000 , dem Gebietsteil “A“ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig. Baugebiet “Bérenbrunnenstraiie Nordost — Anderung 1*im Planbereich k

 — : 1.1.1 Die in § 4 (3) 4, 5 und 6 genannte Nutzungsart ist gemaR § 1 (6) 1 BauNVO in der Nutzungsschablonen * A, E und F* zugeordnet. | M
== mm = Bereich fiir die Kompensationsmafinahme ; W ;
1.2 Gebietsteil “D, E, F* — Dorfgebiete (MD geméR § 5 BauNVO) 9.4.5 Die Womﬁm: far die _Aosmm:mmzozmamasmsam auf dem von mm_, Gemeinde . o : : N
bereitgestellten Grundstiick Plan Nr. 640/7 {Abfanggraben fiir | i ¥ S lite . i . "
, Bergwasser), werden den ErschlieRungsanlagen im Planbereich nach ¢ o : i X
. | G Wt ik @

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB - §17 BauNVO) | folgenden Anteilen zugeordnet. s TN | ” WA

, a.) Barenbrunnenstrale 30% g e \ SR e
b.) Raiffeisenstrale 40% i . 101 AR (AR BN TR AN BRI
2.1 Dass MaB der baulichen Nutzung wird flir den gesamten Geltungsbereich des | c.) Triftweg 30% | - wl |l L2 B " NEENENY

Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt: , 2 Mool ot & i

9.4.6 Die Oberflaichenwasser aus den Dachfléchen sind, soweit méglich, auf | sl we .:. - w e (UL .
2.2 Die Grundflichenzahl (GRZ) darf in den Gebietsteilen “A, E und F* einen Wert deh ennicies a0 e Dl B0l derbel oo Lichen 1 . o =
von 0,4 und im Gebietsteil “D* einen Wert von 0,8 nicht liberschreiten. Im ,, sind auf ein Minimum zu reduzieren und mit versickerungsfahigen

Gebietsteil “D* wird im Bereich der vorhandenen Weinbaubetriebe eine Materialien durchzufiihren. i =
Grundflachenzahl (GRZ) bis 0,8 als Ausnahme zugelassen. _., ml—l>ol_l O —”NC Z MI—l}Ul—I
| 2.3 Die Geschossflachenzahl (GRZ) darf in den Gebietsteilen “A und D" einen

i w b ,.,MWM%W w%_ .Ea in den Gebietsteilen “E und F* einen Wert von 0,8 nicht | O m.._.. mn_..m _ _I m >Cm m Z _l_ m _ 7\_

Hinweis:

Bei Bauarbeiten sind die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes

Das Archéologische Denkmalpflegeamt Speyer ist vor Beginn aller Erdarbeiten zu ,

in der giiltigen Fassung zu beachten. G cﬁ. . ”
G eblische _ . . . . |
Vor Baubeginn ist mit dem zust. Fernmeldeamt Neustadt/Weinstr. verbindung aufzunehmen, s 2.4  Die Werte fir die Grundfldchenzahl (GRZ) und die Geschossfidchenzahl M m m m>c C Z Om v _I>Z A
damit alle erf. MaRinahmen ( Bauvorbereitung, Kabelverlegung usw. ) rechtzeitig eingeleitet - %;| Ruderale Wiesen AmecW mwzm: mw Io%_‘_ngwmmrnmcm_ E:Mm.z @_m mﬂwﬁmﬂwzmms der ‘ Y ;
werden kénnen. = [ uberbaubaren Grundstuckflachen, sowie die Vorschritten der | , ~
a®a%al  Wald < 20 Jahre Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz zu geringeren Ausnutzung zwingen. , m m _‘.m 3 U ﬂ.c 3 3 m : m.—..—w.m mmm Z o ﬂQ Om.ﬁ
a a = ,

verstandigen. (Rémische Siedlungsreste) GEZEICHNET: BEARBEITET: MARSTAB: INKRAFT:
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