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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 10.3.2 Bei allen Anpflanzungen im privaten Bereich sind die im Nachbarrecht von > \ L ESh
Rheinland-Pfalz in der jeweils giiltigen Fassung geforderten Grenzabsténde Siddten ; o
BauGB - Baugesetzbuch vom 23.09.2004 einzuhalten.
BauNVO - Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 : Bereich fiir die Kompensationsmafinahme t
LBauO - Landesbauordnung vom 24.11.1998 10.4 VEGETATIONSAUSWAHL.: =
-
Die Vegetationsauswahl fiir den StraBenraum wird wie folgt aufgelistet:
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) BauGB - §§{1-15BauNvVO VT
AHORN ELSBEERE AKAZIE
1.1 Gebietsteil "A + B" - Mischgebiet (Ml gemaR § 6 Bau/NVO) LINDE MEHLBEERE EICHE
Gebietsteil "C + D" - Dorfgebiet (MD gemaR § 5 BauNVO) HAINBUCHE TROMPETENBAUM
Gebietsteil "E" - Sondergebiet (SO gemaR § 11 Bau NVO)
(Flache flir den Gemeinbedarf - Kindergarten) : E Qualitats- und GréRenmerkmale: 3 xv. m.B., StU. mind. 18-20 cm .
Es sind verwandte Arten und Sorten méglich. Le e i
1.1.1 Die in § 5 (3) und 6 (3) genannte Nutzungsart (Vergniigungsstétten) ist geman § 1 (6) !
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zuléssig. Fiir die Pflanzgebote auf den privaten Grundstiicken kann die Artenliste wie folgt :;
erweitert werden: Lo
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB - § 17 BauNVO) . b
APFEL WALNUSS PFIRSISCH MIRABELLE s ": .
2.1 Das MaBR der baulichen Nutzung wird flir den gesamten Geltungsbereich des BIRNE BIRKE APRIKOSEN - Lo : § 1
Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt: KIRSCHE SPEIERLING ZWETSCHGE P \ c >
\
2.2 Die Grundflachenzahl (GRZ) darf in den Gebietsteilen "A, B, und C" einen Wert von Qualitats- und GréRenmerkmale: 3 xv. m.B., StU 14-16 cm 4
0,4 und in den Gebietsteilen "D und E" einen Wert von 0,6 nicht Giberschreiten. Fiir den Nachweis des einzelnen Pflanzgebotes sind Nadelgehdlze nicht zuléssig. Fir ;
die sonstige gértnerische Gestaltung der Grundstiicke wird die Verwendung von \ o | \ 56y
2.3 Die GeschoBflichenzahl (GFZ) darf in den Gebietsteilen "A, B und C" einen Wert von Laubgehélzen empfohlen. \\ SR
0,8 in dem Gebietsteil "D" den Wert von 1,2 und in dem Gebietsteil "E" den Wert von Géwanie ober dor Kehletrobe il

0,6 nicht (iberschreiten.

2.4 Die Zahl der VoligeschoRe wird als Hochstgrenze festgesetzt. Sie darf in den ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 2528

Gebiststeilen "A, B und D" = 2 Vollgeschofle nicht Uberschreiten.
11. FESTSETZUNGEN NACH LANDESBAUORDNUNG (§ 88 LBauO)
2.5 Im Gebietsteil "C" = 3 VollgeschoRe nicht tiberschreiten.

2

11.1 Dachgestaltung ( § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO )
2.6 Im Gebietsteil "E" = 1 VollgeschoR nicht berschreiten .
Als Dachformen sind in den Gebietsteilen "A, B, C, D und E" Walmdéacher,

' M= 1:2000
2.7 Die Werte fiir die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschofiflachenzahl (GFZ) gelten Satteldécher, Kriippelwalmdécher und Pultdécher zuléssig, bei Garagen sind auch //

als Héchstwerte, dabei kénnen die Festsetzungen der (iberbaubaren Grundstlicks- Flachdacher zulassig.

flache, sowie die Vorschriften der Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz zu einer
geringeren Ausnutzung zwingen. 2 Kniestécke von mehr als 0,50 m (iber Oberkante letzter zuldssiger Geschol3decke VERFAHRENSVERMERKE
OKRD) sind unzulassig. (siehe Planski
s EhETE s nl Bance ket eSS} f2iRRD) slpd 'g. (s e} 1. Aufstellungsbeschiu gemR § 13 BauGB i. V. m. § 2 (1) BauGB 18.12.2007
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf § 13 BauGB 28.03.2008
3.1 Die Bauweise wird fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes als @ N e sgemals v S
"Offene Bauweise" festgesetzt. In den Gebietsteilen) "A, C und D" sind nur Einzel und > E -
- 3. Beteiligung der Blirger gemaf § 3 Abs. 1 BauGB

Doppelhéuser zuldssig. Im Gebietsteil "B" sind nur Doppelh&user und Hausgruppen
zuldssig. Im Gebietsteil "E" wird ein Kindergarten erfichtet.

w
» S| = UK-FUSSPFETTE

von: 26.03.2008

= OK-ROHDECKE . Beteili ager 6ffentlicher Belan an § 4 , §1 G
4. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (2) BauGB) + Tht o 4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 BauGB, § 13 BauGB bis: 09.05.2008
41 Die Héhenlage der FuBbodenoberkante ErdgeschaR ist mit max. 0,50 m einzuhalten. 5. BeschluBfassung lber Bedenken und Anregungen der Trager 10.06.2008
Bezugspunkt ist die vor dem Gebaude liegende max. Hohe der Verkehrsfléche, bzw. offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i s Lo L

das natiirliche Gelénde an seinem héchsten Berlihfungspunkt mit dem Gebéaude wenn
6. BeschluR Uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes

die Gelandehdhe hoher als die Verkehrsflache ist. Abweichungen von den g 18.12.2007
Festsetzungen sind in geringfiigigem Umfang (bis 0,30 m) zuldssig, wenn damit die 11.2 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO) geméR § 3 Abs. 2 BauGB, § 13 BauGB Rt et
Kellerentwésserung im freien Gefélle bzw. die Anhebung iber den héchsten
Grundwasserstand méglich wird und wenn im Ke 1 keine Aufen e Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind gértnerisch zu 7. Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung gemaf 28.05.2008
vorgesehen sind. gestalten und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten oder Spielplatzfiachen bendtigt § 3 Abs. 2 BauGB e e s B
) . . : . ) werden. Vorgéarten dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsfldchen benutzt werden,
42 Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betrégt bei Einzelhdusern 400 qm, bei Doppel- notwendige Stellpldtze im Bereich der Vorgérten sind zulassig. s § 8. Benachrichtigung der Tréger &ffentlicher Belange Uber die
oder Reihenhadusern 170 gm. éffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
_ ) 11.3 Einfriedungen und Abgrenzungen (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO) 1. Auslegung
5. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (§ 9 (1) NR. von: 07.04.2008
4 UND NR. 11 BauGB - §§ 12 UND 14 BauNVO) Zur Grundstiicksabgrenzung sind Mauern und Z&une bis zu einer Hohe von 1,20 m 9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes gema '
zuldssig. Zu den éffentlichen Verkehrsflachen darf eine Hohe von 0,80 m nicht § 3 Abs. 2 BauGB bis:  09:05.2008
5.1 Garagen sind auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstticksfldchen gemals § 17 {iberschritten werden. Anpflanzungen im Sichtwinkel diirfen eine Héhe von 0,80 m
LBauO zuldssig. Garagen und Stellplatze sind mit Badumen zu begriinen. Es ist in nicht liberschreiten. StraRenseitige Heckeneinfriedungen aus nicht einheimischen 10. Priifung der wahrend der &ffentlichen Auslegung vorgebrachten 10.06.2008
raumlicher Zuordnung zu den Stellplatzen ein Laubbaum pro drei Stellpléatze Nadelgehélzen (Thuja, Chamaecyparis spec.) sind nicht zuldssig. Bedenken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB s e
nachzuweisen. (Vegetationsauswahl vgl. Pkt. 9.4)
1134 Ausnahmsweise kénnen Einfriedungen zur bffentlichen Verkehrsfiéiche bis zu einer 11. Mitteilung des Prifungergebnisses gemah § 3 Abs. 2 BauGB 08,2000 -
5.2 Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,0 m Tiefs einzuhalten. Héhe von 2,0 m zugelassen werden. Es sind nur Mauern oder Mauerteile in
Verbindung mit Pfeilern und offenen Feldern zuléssig. Die Breite der Felder muss 12. BeschluR (iber den Bebauungsplan als Satzung gemaB § 10 BauGB 10 Deron:
5.3 Ausnahmsweise kénnen Carports auch im Stauraumbereich zwischen Strafien- mindestens 2,0 m betragen, sie darf das MaR von 8,0 m nicht (iberschreiten. Die
begrenzungslinie und tiberbaubarer Grundstiicksfldche errichtet werden, wenn sie den Sockelhdhe zwischen den Feldern ist bis max. 0,80 m erlaubt.
Bereich des &ffentlichen Verkehrs (Sichtbehinderung) nicht beeintrachtigen. Mauern, Mauerteile, Pfeiler sind entweder in Naturstein wie z.B. Sandstein, Granit, 13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textiichen
Porphyr herzustellen. Werden diese Bauteile in anderer Weise hergestellt, so sind sie Festsetzungen als Satzung, wird hiermit ausgefertigt.
5.4 Nebeneinrichtungen und Einrichtungen gemaf § 14 (1) BauNVO sind auch auerhalb mit den o.g. oder vergleichbaren Materialien zu verblenden bzw. mit einem Die ortsiibliche Bekanntmachung gemaf §47 &
der Giberbaubaren Grundstiicksflachen gestattet. Mineralischen Putz zu versehen. Die Verwendung von Beton bzw. Betonfertigteilen durchgefiirt. ‘
6. BOSCHUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES gt nzaliassig. Griinstadt, den 17.06.2008
STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND (§ 9 Abs. 1 - Nr. 26 BauGB)
6.1 Die fiir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen und t 10,5 m:iber dem Bezugspunkt. Der Biirgermeister:
Stiitzmauern sind, soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind, ite RohfuBboden im Erdgeschofd gemaf v
vom Angrenzer auch auf privaten Grundstiicksflachen zu dulden. 14. Ortsiibliche Bekannfmachung des Satzungsbeschlu 20.06.2008

7. VERKEHRSFLACHEN UND SICHTWINKEL (§ 9 Abs. |1 - Nr. 11 BauGB)

7.1  Einfriedungen und Anpflanzungen, innerhalb der Flachen der Sichtwinkel diirfen eine Hinweis der Deutschen Telekom:
Héhe von 0,8m nicht lberschreiten.

Im Planbereich liegen Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der Ausfiihrung

PLANUNGEN UND NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN ZUM von StraRenbaumafnahmen einschlieBlich Anpflanzungen ist darauf zu achten, dass
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND Beschadigungen hieran vermieden werden. Es ist erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden
LANDSCHFT vorher von der Niederlassung Kaiserslautern, Ressort BBN 82 BB, Robert-Bosch-Strasse 2b, Der Biirgermeister:
. . 67227 Frankenthal, Tel.: 06233-7700-11, die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

8. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
8.1 In Ergénzung zum Kindergarten in Plangebiet "C" ist ein Kinderspielplatz Hinweis des Geologischen Landesamtes Mainz: /

ausgewiesen. Zur Befestigung der Flachen sind aysschlieBlich versickerungsfahige .

Materialien zu verwenden. Spezielle technisch Boden- bzw. Es sind Baugrunduntersuchungen nach den Vorgaben der DIN 1054 zu empfehien. | L. ol 1

Deckschichtenkonstruktionen sind nicht zuldssig. _—

inweis:

8.2 Das Oberflachenwasser aus den Dachflachen ist, soweit mdglich, auf dem Grundstiick
zu versickern. Die Versiegelungen der befestigten Flachen sind auf ein Minimum zu
reduzieren und mit versickerungsfahigen Materialign durchzufihren.

Bei Bauarbeiten sind die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes
in der glitigen Fassung zu beachten.

: Vor Beginn ist mit d t. Fernmeldeamt dt/Wei Verbi hmen, A L INET T AR " 5 C
5, MABNAHMEN SOWIE FLACHEN FOR MAGNAHIEN ZUM SCHUTZ, ZUR e e 40 1N AR W - ol
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHFT|( § 9 (1) Nr. 20 BauGB) warden kt‘mnén. ' ' iy LN L = i WL by w
. , W i o ——_— y " ; A S PN Bleln g e
Gl D'te Pgrze"e ':;15181)3 tm .der Gewanne' Liber dar Sch\.;vgmtrar)ke i tcl-:ﬂwense Zheme! Das Archéologische Denkmalpflegeamt Speyer ist vor Beginn aller Erdarbeiten mind. 4 Wochen 4 “"" Ol — : 1‘;\‘ ;E < L
ex ensn{ gepu gn Jbs wiese ausges}a tgt und nachha"tlg ggsachert. Es kommen vorher zu verstindigen. (Rémische Siedlungsreste) g gt | e i L | 5 o
ausschlieRlich einheimische Obstgehdlze infrage; Ausfélle sind zu ersetzen. | I CEID Tll%
= =
9.2 Die Wiese wird mit einer geeigneten Wildrasenmischung eingesat. Die ersten fiinf ==
Jahre ist eine zweimalige Mahd/Jahr notwendig; anschlieBend ist eine einmalige z
Mahd/Jahr notwendig. Das Mahgut wird abtransportiert.
9.3 Die Kosten fiir die KompensationsmaRnahmen auf dem von der Gemeinde RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES
bereitgestellitem Grundstiick Pl. Nr. 1516/3 (Grunderwerb, HerstellmaRnahmen etc. )
werden den Baugrundstlcken im Baugebiet "Auf der Hohl" im Planbereich der Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBLI. | S. 2414),
Nutzungsschablonen "A, B und D" sowie den ErschlieBungsanlagen nach folgenden zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | 8. 3316) @

Anteilen zugeordnet.:

‘‘‘‘‘
''''''''

a.) Baugrundstiicke 80% Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
b:) Barenbrunnenstrale .f 5% zuletzt gesndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
¢.) StraRe auf der Hohl

und Weinbergstraiie % Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 N

i

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQO) vom 24. November 1998 (GVBI. 8. 365), zuletzt

10. PFLANZBINDUNGEN UND - PFLICHTEN ( § 9 (1) Nr. 25 BauGB) ; :
geéndert durch Gesetz vom 04. Juli 2007 (GVBI. S. 105)

10.1 Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern ) , )
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. 8. 153),

10.1.2 GemaR Planzeichnungen sind markante Einzelb&ume im Planbereich "C und E" zu zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2007 (GVBI. 2008 S. 1)
erhalten.

10.2 Bindungen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

10.2.1 Pflanzschichten im Straltenraum

10.2.2 Im StraRenraum werden gemaR Planzeichnung Baume angepflanzt. Der Abstand der

Schrit - Leininger Sratie (L453) M= 1100 STADT GRUNSTADT
Baume untereinander betragt unter Berlicksichtigung von Sichtwinkel,
Grundstiickszufahrten etc. ca. 10 m, wobei seitliche Verschisbungen und £2,0 m 3 ! 2 i 2
mdéglich sind (Vegetationsauswahl Pkt. 9.4). o 4 O RTST E I L S AU S E N H E | M

—— BAUGRENZE
10.3 Pflanzpflichten auf Grundstiicksfldchen B E B AU U N G S P L AN
GRUNDSTUCKSGRENZE ——— | i I
10.3.1 Die nicht iberbaubaren Flachen sind gértnerisch|zu gestalten. Jedes Grundstiick hat 40 0,25 2,0 1,25 6,0 as L
mindestens einen Laubbaum nachzuweisen. Die Grundstlicke westlich der ! s ‘“le Leininger Strae L 453 n AU F' D E q H O H L L ﬁ [ %j i\
Béarenbrunnenstrale (Planbereich "D") haben an der Westgrenze Flachen zur = / J i

BANKETTE

Shiird s e S i e e =Ty e e
g g (Veg . 9.4). Strauss 06/2008 Theobald 06/2008 1:1000
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