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A.

1.2

1.3

1.4

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Das sonstige Sondergebiet hat die Zweckbestimmung "Photovoltaik/Landwirt-
schaft".

Innerhalb des Sondergebiets mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik/Landwirt-
schaft" sind zulassig:

¢ Freiflachen-Solaranlagen ohne Stein- oder Betonfundamente,
e Anlagen fur die Speicherung des dort erzeugten Stroms,

e Anlagen zur Herstellung oder Speicherung von Wasserstoff aus dem dort er-
zeugten Strom,

jeweils einschliel3lich der zugehdrigen Nebenanlagen, sowie

e landwirtschaftliche Nutzungen, jedoch keine Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 1
BauGB.

Die Kapazitat eines Wasserstoffspeichers darf die in der Spalte 4 zu der Zeile
2.44 der Stoffliste in Anhang | der Storfall-Verordnung genannte Mengen-
schwelle fur Wasserstoff nicht erreichen.

Die Zulassigkeit von Freiland-Photovoltaikanlagen ist auf einen Zeitraum von 30
Jahren ab Fertigstellung bzw. erstmaligen Inbetriebnahme begrenzt. Nach Ab-
lauf des Zeitraums von 30 Jahren ist nur noch eine landwirtschaftliche Nutzung
zulassig.

Die Zulassigkeit von Freiland-Photovoltaikanlagen innerhalb der Bauverbots-
zone von 20 m vom aufersten Rand der befestigten Fahrbahn der B 271 ist
zudem an eine Zustimmung durch die gemaf § 9 Bundesfernstrallengesetz zu-
standige Strallenbaubehdrde gebunden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Im Rahmen der maximal zulassigen Grundflache gemaR der festgesetzten
Grundflachenzahl darf die Grundflache fur Nebenanlagen und Verkehrsflachen
maximal 1.000 m? betragen.

Die maximal zulassige Hohe fur Gebaude betragt 3,50 m uber der Gelandeober-
flache gemald §8 LBauO. Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellte Lei-
tungsschutzstreifen steht die Zulassigkeit im Hinblick auf die Gebaudehohe unter
den bedingenden Vorbehalt der Zustimmung durch den Leitungsbetreiber.

Seite 1



PLANUNGSBURO

PISKE

Stadt Griinstadt, textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Freiflichenphotovoltaikanlage

GSP*

Vorentwurf vom 13.05.2025

41

4.2
4.3
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5.1

5.2

5.3
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Uberbaubare Grundstiicksflache, Flichen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.
2 und Nr. 4 BauGB)

Freiland-Photovoltaikanlagen sowie die zugehoérigen Nebenanlagen sind nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Abweichend hiervon sind Einfriedungen und Zufahrten auch aul3erhalb der tber-
baubaren Grundstucksflachen zulassig.

MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Module der Photovoltaikanlagen sind aufzustandern. Die Hohe der Module
muss mindestens 0,80 m und darf maximal 3,50 m Uber anstehendem Gelande
betragen.

Der Abstand zwischen den Modulreihen muss mindestens 3,50 m betragen.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist breitflachig Uber die be-
lebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen.

Anlagen zur Aul3enbeleuchtung sind ausschlieB3lich zu Kontroll- und Revisions-
zwecken zulassig. Die kunstlichen Lichtquellen sind nach unten zu richten. Zu-
lassig sind ausschliel3lich Lampen mit warmweil3en Licht und geringen Blauan-
teilen im Spektrum sowie einer Farbtemperatur von max. 3000 Kelvin (K).

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind aulderhalb notwendiger Zufahrten in Form einer Feldhecke mit ei-
nem standortgerechten und heimischen Strauch je 2 m? in der Qualitat 2 x ver-
pflanzt, ohne Ballen, Hohe 100-150 cm, zu begrunen.

Die Flache unterhalb der Solarmodule sowie die Flache zwischen den Solarmo-
dulen ist als extensive Wiesenflache in Form einer mehrjahrigen Bluhwiese, die
mit autochthonem Saatgut fur Feldraine und Sdume aus dem Ursprungsgebiet
,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland“ angesat wird, anzulegen.

Mit Aufgabe der Nutzung der Flache durch Freiland-Photovoltaikanlagen geman
Festsetzung 1.3 und dem vollstandigen Ruckbau der bestehenden Anlagen en-
det die Verpflichtung zur Nutzung der durch Festsetzung 5.2 erfassten Flache
als extensive Wiesenflache.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBauO)
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind mit Ausnahme einer Schautafel und eines Informationsschil-
des im Bereich der Einfahrt zur Anlage nicht zulassig. Die maximale Grolke der
Schautafel und des Informationsschildes betragt 3,0 m2,
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7. Einfriedungen

7.1 Als Einfriedungen sind fur die Dauer der Nutzung der Flache durch Freiland-
Photovoltaikanlagen gemaR Festsetzung 1.3 bis zu 2,5 m hohe Drahtgitterzaune
einschlieBlich Ubersteigschutz zulassig. Die Einfriedungen sind entweder durch
Rankpflanzen zu begriinen oder in Gehdlzstreifen zu integrieren. Zu den Grund-
stucksgrenzen ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

7.2 Bei Einfriedungen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von min-
destens 15 cm einzuhalten. Auf durchgehende Mauersockel ist zu verzichten.

C. HINWEISE

Bauverbotszone / Baubeschrankungszone

Gemal § 9 Bundesfernstraliengesetz durfen Hochbauten jeder Art im Bereich
bis zu 20 m vom aulersten Rand der befestigten Fahrbahn der B 271 nicht er-
richtet werden.

Bis zu einer Entfernung von 40 Metern zum auf3eren Rand der befestigten Fahr-
bahn der B 271 bedurfen bauliche Anlagen (einschliel3lich Werbeanlagen) der
Zustimmung der obersten Landesstral’enbaubehdrde.

Sofern Leitungen innerhalb der klassifizierten Stra3en oder in der Bauverbots-
und Baubeschrankungszone verlegt werden sollen, ist vor Beginn der Arbeiten
eine vertragliche Regelung bzw. anbaurechtliche Genehmigung notwendig.
Hierzu sind der obersten Landesstrallenbaubehdrde rechtzeitig (mindestens 4
Wochen vor Baubeginn) die Planunterlagen in 3-facher Ausfertigung vorzulegen.

Denkmalpflege

Die ausfuhrenden Baufirmen sind auf die denkmalrechtlichen Bestimmungen
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unver-
zuglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und
die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungs-
grabungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planmaRig den Anfor-
derungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefuhrt
werden konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Um-
fang der eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bau-
trager finanzielle Beitrage fur die MaRnahmen erforderlich.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht be-
kannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdénnen. Diese durfen von
Planierungen o. &. nicht berthrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.

Altablagerungen
Bei Hinweisen auf abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen,
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bei denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte)
oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B.
Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder -erosionen (Verdachts-
flachen bzw. Bodenveranderungen) sind umgehend die Untere Wasserbehdrde
bei der Kreisverwaltung Bad Durkheim bzw. die SGD Sud — Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz - Neustadt a.d.Wstr. zu informie-
ren.

Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschutzter Tierarten (insbeson-
dere europaische Vogelarten) nicht auszuschliel3en. Die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind insbesondere bei Arbeiten zur
Baureifmachung im Plangebiet zu beachten. Gegebenenfalls werden vorgezo-
gene Ausgleichsmalnahmen im Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG erfor-
derlich.

Nachbarrecht

Soweit zwischen den Beteiligten nichts anderes vereinbart ist, sind bei allen An-
pflanzungen und Einfriedungen die nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz gul-
tigen Grenzabstande einzuhalten.

Schutz von Versorgungseinrichtungen Strom / Koordination von Erschlie-
Rungs- und BaumaBRnahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Versorgungsleitungen
und -einrichtungen fur Strom. Die tatsachliche Lage aller Versorgungseinrichtun-
gen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis von Malnahmen zur Sicherung/Anderung von Versorgungsein-
richtungen Strom im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumalRnahmen
ist frhzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren. Der Trager der Versorgung
des Plangebiets mit elektrischer Energie ist darlber hinaus fur Planung und Bau
zur Erweiterung / Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig Uber
den Beginn und Ablauf der Erschlieungs- und Baumal3inahmen zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und Strauchern im Bereich der Versorgungslei-
tungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke zu
beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegeben Abstandsvorgaben sind auf
Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager,
geeignete Mallnahmen zum Schutz der Leitungen zu treffen.

Sturzflut / Hochwasserversorge

Aus den Sturzflutgefahrenkarten des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt,
Energie und Mobilitat (MKUEM), Abteilung Wasserwirtschaft, ergibt sich fur Teile
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des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine Starkregengefahrdung. Die im
Internet verodffentlichten Sturzflutkarten zeigen die Wassertiefen, die FlieRge-
schwindigkeiten und die FlieRrichtungen von oberflachlich abflieRendem Wasser
infolge von Starkregenereignissen.

Es wird empfohlen, in den betroffenen Bereichen entweder auf die Errichtung
von Solarmodulen zu verzichten oder diese soweit aufzustandern, dass eine Be-
schadigung der Anlagen im Starkregenfall ausgeschlossen ist.

Zusatzlich wird empfohlen, vorhandene FlieRwege offen zu halten und bauliche
Schutzmalnahmen gegen die Auswirkungen von Starkregenereignissen vorzu-
sehen. § 37 Wasserhaushaltsgesetz ist zu beachten. Demnach darf unter ande-
rem der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstick nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundsticks behindert
werden. Zu-gleich darf auch der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers
nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlcks verstarkt oder auf andere
Weise verandert werden.

Umgang mit Niederschlagswasser

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das anfallende Niederschlags-
wasser vorbehaltlich einer gegebenenfalls erforderlichen wasserrechtlichen Ge-
nehmigung auf den Grundstucksflachen zurtckzuhalten und - soweit es die Un-
tergrundverhaltnisse erlauben - zu versickern.

Das Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ist durch die kinftigen
Bauherren mit der SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz abzustimmen.
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