Textfestsetzungen
BAULICHE ORDNUNG | | |

1. Art und Mafl der baulichen Nutzung - & 9 (1)1BBauG
1.1 Das in der Planzeichnung (Nutzungsschablone} festgesetzte Sockel = Kellergeschofl als VollgeschoB ist nur zuldssig, wenn dies durch die Neigung des Geldndes bedingt ist.
1.2 Die Sichtfelder sind von jeder sichtbekindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Strducher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine Hohe von 0,70m iiber Fahrbahn

nicht uberschreiten.

2. Stellung der baulichen Anlagen - § 9(1)2BBauG
: Die im Bebauungsplan eingetragene Stellung der baulichen Anlagen ist verbindlich.
2.1 Bei der Teilung von Grundsticken soll mindestens eine der seitlichen Grundstiicksgrenzen rechtwinkelig bzw. parallel zur festgesetzten Stellung der buulichén Anlagen
vermessen werden. :
2.2 Die festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen entspricht bei Grenzbebauung der Firstrichtung und ist verbindlich. Abweichungen um 90° sind geman § 31 Abs. 1 BBauG
zuldssig, wenn alle Gebdude eines Hauspaares oder einer Haus gruppe - in der Giebelstellung zur Strafie bei gleichen FOK-und FH-Hohen- so errichtet werden.
23 Untergeordnete Gebdudeteile dirfen von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen abweichen. k

3. Nebenanlagen und Einrichtungen - 8 9(1) 4 BBauG
Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen sind genehmigungspflichtige Nebenanlagen wie Gerateschuppen, Kleintierstdlle und Tierzwinger gem, §1A(1)BauNVO ausgeschiossen.

4. Garagen und Stellpldtze - & 9(1)4 BBauG
Garagen (Stellpldtze) sind in einem Abstand zur StraBe einzuordnen, der der LV (GarVO) vom 27.10.1976, § 2, entspricht. Danach ist vor den Garagentoren, Schranken, Einfriedungen u.d,
ein Stauraum fiir wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen. Garagen sind folglich in einem 5,00 m breiten Streifen hinter der Strafenbegrenzungslinie unzulassig. Ausnahmen gem.

Gar VO, z. B. ferngesteuerte Automatiktore bleiben hiervon unberiihrt.

Anordnung spitzwinklig bis parallel zur StraBenbegrenzungslinie
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5. Festsetzungen iiber unbebaute Fldchen und Stellplatze -§ 9 (1)10 BBaué — Siehe Grinordnungsplan als Bestandteil des Bebauungsplanes —

6. Hohenlage der Verkehrsftache - §9(1)11 und § 9(2) BBauG
Hinweis: Die in der Planzeichnung angegebenen HGhen fiir die Verkehrsflachen sind im Bauentwurf fiir die Verkehrsfldchen detailliert zu planen und konnen abweichen.

7. Hohenlage der Baukdrper — 8 9(2)BBauG
Fir die Hohengestaltung der Gebdude sind Oberkante Erdgeschofifulboden (FOK-EG),und Firsthdhe (FH) bestimmend.
Bezugspunkt ist bei bergseitiger ErschlieBung der hochstgelegene Punkt der Verkehrstldche (Strafenbegrenzungslinie) vor dem Gebdude, bei talseitiger ErschlieBung der hochst-
gelegene Beruhrungspunkt des Gebdudes mit dem naturlich gewachsenen Geldnde. {siehe Systemskizze)
Die Hohenlage der FOK- EG ist bei bergseitiger ErschlieBung mit max. 0,50 m einzuhalten.
Die Hohenlage der FOK -EG ist bei taiseitiger ErschlieBung mit max. 0,30 m einzuhalten.
Da aufgrund der starken Hanglage teilweise Hohendifferenzen von mehr als einer Geschofhdhe auftreten konnen,sind Abweichungen von diesen Festsetzungen bei besonderem
Nachweis zuldssig. :
Die max. Firsthohe (FH) der Gebdude darf in Gebieten mit dem Ordnungsbuchstaben A ein Maf von 7,00 m und in den Gebieten mit dem Ordnungsbuchstaben B und C ein MaB von
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8. Festsetzungen iber die dufere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieBlich der Gestaltung von Stellpldtzen, Garagenzufahrten und Einfriedungen (gem. Verordnung iiber Gestaltungs-
vorschriften in Bebauungspldnen vom 4.2 1969 GVBL. vom 26.2.1969 S.78) — 8§ 123 LBauo
Die nachstehenden Festsetzungen lber die dufere Gestaltung (Ziffer 8.1 bis 8.9) finden keine Anwendung,wenn und soweit die Festsetzungen in der Planzeichnung oder im Textteil
in den Ziffern 1-7 dem entgegenstehen,

8.1 Dachformen und Dachneigungen
Zuldssig sind Sattel,- Walm - und verschobene Pultddcher. Beiungleichschenkeligen Dachformen ist fir die Dachneigung der lange Schenkel mafRgebend. Flachddcher sind nur bei
Nebengebduden, Garagen und untergeordneten Gebdudeteilen zuldssig.

8.2 Dachaufbauten (Gauben) sind iber max. 2/3 der AuBenwandidnge zuldssig und missen von den Giebelseiten einen Abstand von mind. 150 m einhalten. Die Abdeckung der Dachaufbauten
mufl mind. 1,25m tiefer als der First in die Dachfldche des Hauptgebdaudes einbinden.

8.3Kniestdcke sind (auBer bei Walmddchern] bis zu einer Hohe von 0,50 m zugelassen. Bei Zuriicktreten von Bauteilen kann ein hoherer Kniestock zugelassen werden.

8.4 Die Dacheindeckung darf nur dunkelfarbig ausgefiihrt werden.

8.5 Boschungen
Der Steigungswinkel von Boschungen die bei der Geldndegestaltung notwendig werden, darf im Bereich von Grundstiicksgrenzen und entlang den Verkehrsfldchen bei Bodenauffiillungen
ein Steigungsverhdltnis von 1:2 nicht Uberschreiten.

8.6Einfriedungen und SichtschutzmaBnahmen

8.6.1 Vorgarteneinfriedungen entlang der StrafBenbegrenzungslinien oder der FuBwege sollen als Hecken mit max. 100 m Hohe ausgebildet werden. Andere Einfriedungen sind nur in Ver-
bindung mit Hecken zugelassen.

8.6.2Mauern als Einfriedungen sind unzuldssig. Sockelmauern sind bis 50cm zuldssig. Werden aufgrund hoher Geldndeneigung Stiitzmauern (hinter der StraBenbegrenzungslinie) konstruktiv er-
forderlich, so darf die Mauerkrone ein Maf3 von 1,20m liber der angrenzenden Verkehrsfldche nicht (iberschreiten. Groflere sind bei besonders schwierigen Gelandeverhdltnissen als Aus-

nahme nach § 31 (1) BBauG zuldssig.
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