1. Anderung
,Bebauungsplan Nordwest Abschnitt 11“

im Verfahren nach § 13 a BauGB i. V. m. § 13 BauGB
in der Stadt Grunstadt :
Kreis Bad Dirkheim

Begriindung

November 2021
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1. Vorbemerkungen, Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung Nutzungskonzept

Die Stadt Grunstadt beabsichtigt auf den beiden, Flurstiicke 1842-5 und 1842-6 in Grinstadt,
auf der Flache mit einer GréRe von ca. 1.650 m? einen Wohnmobilstellplatz inkl. 6ffentlichen
Grinflachen zu realisieren Der geplante Wohnmobilstellplatz, Biickelhaube 11 wird nach dem
Vorliegen des Baurechts errichtet und betrieben durch die Stadtwerke Grunstadt GmbH - Ca-
balela, Max-Planck- Stral’e 12, 678269 Grlnstadt.

Teile der beiden o. g. Flurstiicke bilden den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
1. Anderung und befinden sich innerhalb der Geltungsbereichsflachen des rechtskréaftigen Be-
bauungsplanes Nordwest Abschnit Il. Hierzu soll im beschleunigten Verfahren die Bebauungs-
planénderung nach § 13 a BauGB aufgestelit werden. Der wirksame Flachennutzungsplan der
Stadt Grunstadt (FNP) wird nach Abschluss des Verfahrens im Wege der Berichtigung ange-
passt. Die zuldssige Art der baulichen Nutzung soll als Sondergebiet gem. § 11 BauNVO aus-
gewiesen werden, auf dem ein Wohnmobilstellplatz baurechtlich zuldssig sein soll. Bei dem
Plangebiet handelt es sich um eine ebene aber gestufte Flache, die momentan als geschotterte
Eventflache genehmigt und genutzt wird. Die Konzeption sieht vor, das Grundstuck als Stell-
platz fur Wohnmobile zu nutzen (max. 10 Platze). Die interne verkehrliche ErschiieRung des
Plangebietes erfolgt Uiber eine stadtische ZufahrtsstralRe Buckelhaube. Mit der Aufstellung der
Bebauungsplan ,1. Anderung Bebauungsplan Nordwest Abschnitt II“ sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur die baurechtliche Zulassung der v. g. Nutzungen geschaffen wer-
den.

Nachdem sich die Verbindung.von Schwimmbadbetrieb und Wohnmobilstellplatz bereits in
verschiedenen anderen Stadten (z.B. empfiehlt www.proMobile in seinem Artikel von
11/2020,Wintercamping"” bereits 42 wohnmobilfreundliche Thermen in Deutschland) aufgrund
der moglichen Synergieeffekte bewahrt hat, soll nun auch auf dem Gelande des Cabriobades
Leiningerland ein Wohnmobilstellplatz errichtet werden.

Dabei ist der innerdeutsche Wohnmobiltourismus ein Wirtschaftszweig mit kontinuierlich stark
steigenden Zuwachsraten, von dem nicht nur die weinbauliche Region Leiningerland profitiert,
sondern auch eine Starkung und Aufwertung des lokalen Schwimmbadstandortes etwa durch
die zusatzliche Nutzung des Gastronomie-, Wellness- und Saunaangebotes durch die Wohn-
mobiltouristen zu erwarten ist. Eine im Auftrag der Stadtwerke durchgefuhrte aktuelle Mach-
barkeitsabschatzung 02/2021 hat dabei ergeben, dass der wirtschaftliche Betrieb eines Wohn-
mobilstellplatzes am Cabriobad méglich ist.

Grundlage der Studie ist eine Vorplanung wonach auf der fur diesen Zweck geeigneten bis-
herigen Eventflache am nordlichen Rand des Schwimmbadgelédndes, die Anlage eines rd.
1.200 gm groRRen Wohnmobilstellplatzes mit 9-10 Einstellplatzen fir Wohnmobile bis 7,5 m
Lange bzw. 5 to vorgesehen ist. Die Anlage soll mit Serviceeinrichtungen fur Strom, Frisch-
wasser und Abwasser sowie Beleuchtung ausgeristet werden. Mit der Schwimmbadgastro-
nomie und dem Schwimmbad mit seinen Wellness-, Sauna- und Sanitareinrichtungen sind
weitere notwendige Versorgungseinrichtungen am Standort vorhanden. Die Ein- und Ausfahrt
erfolgt von der StraRe Biickelhaube aus und ist mit einer Schrankenanlage geregeit. Die Off-
nungszeiten sollen an diejenigen des Schwimmbades angebunden werden.

2. Lage des Plangebietes / Rdumlicher Geltungsbereich
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Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Stadt Griinstadt mit direkter Anbindung an das
Cabalela Cabriobad Leiningerland. Im Norden des Plangebietes verlauft die stadtische Er-
schlieBungsstrale Biickelhaube, im Westen befinden sich die Stellplatze fur das Cabriobad. Im
Suden grenzen die Erschlieungs- und Zufahrten fur das Bad und im Westen unbebaute Frei-
flachen an.

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um eine ebene und gestufte Flache welche derzeit
als Eventflache temporar genutzt wird, sie ist aufgrund der Topografie zur Nutzung als Wohn-
mobilstellplatz geeignet. Das Plangebiet befindet sich im Mittel auf einer topographischen Hohe
von 195 muNN.

Luftbild, Quelle Google Maps
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Nutzungskonzept. Quelle Machbarkeitsstudie Landschaftsarchitektur Schréder, Essen

3. Flachennutzungsplan (vorbereitende Bauleitplanung)

Im wirksamen Flachennutzungsplan (07/2003) ist das Plangebiet als Wohnbauflache und
Schwimmbadbereich dargestellt. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,1.Ande-

rung Bebauungsplan Nordwest Abschnitt II“ soll der Flachennutzungsplan berichtigt werden (§
13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

4. Festsetzungen im Bebauungsplan

4.1 Allgemeines

Baurechtlich ist das langere Abstellen und damit Bewohnen von Wohnmobilen nur auf hierftr
genehmigten Wohnmobilstellplatzen méglich, die ihrerseits bauplanungsrechtlich nur in zweck-
gebundenen Sondergebieten gem. § 10 BauNVO zugelassen werden kénnen. Zur Schaffung
der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeitsvorausetzungen fir einen Wohnmobilstellplatz ist da-
her eine Anderung des Bebauungsplanes >Nordwest — Abschnitt lI< in dem betreffenden Teil-
bereich aus stadtebaulichen Griinden i.S.v. 1 (3) BauGB erforderlich.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes dient im Sinne von § 13a BauGB der Innentwicklung
bzw. gem. § 13a (1 und 2) BauGB bzw. zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben i.S.v. §
13a (2) Nr. 3 BauGB und uberschreitet nicht die maRgebliche GréRe der tberbaubaren Flache
von 20.000 gm i.S.v. § 13a (1) 1 BauNVO und kann daher im beschleunigten Verfahren gem. §
13ai.V.m. § 13 BauGB durchgefuihrt werden.

Das Plangebiet soll entsprechend des Planungszieles als Sondergebiet fur - die Nutzung
“Wohnmobilestellplatz“ festgesetzt werden.
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4.2 Art und MaRB der baulichen Nutzung
Fur die Nutzung des Sondergebietes als ,WWohnmobilstellplatz" im Sinne von § 3 Abs. 1-4 CPIV-
Rheinland-Pfalz ist das Aufstellen und Bewohnen von Wohnmobilen, die jederzeit ortsveran-
derlich sind, zulassig. Die Standplatze mussen mind. 20 m? groR sein (§ 3 (1) CPIV-RP) und
sind dauerhaft zu kennzeichnen. Standplatz ist die Flache, die zum Aufstellen eines Wohnmo-
bils bestimmt ist. Weiterhin sind im SO-Gebiet Nebenanlagen fur die Infrastrukturver- und -ent-
sorgung zulassig.

4.3 Uberbaubare (nutzbare) Grundstiicksflichen, Stellung der baulichen Anlagen

Die Uberbaubaren Grundstucksflédchen der einzelnen Standplatze sind im Bebauungsplan nicht
konkret festgesetzt. Die genaue Anordnung der Standplatze wird im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens geregelt. Der Betreiber der SO-Gebietsanlage darf bis zu 10 Standplétze
dauerhaft vorhalten. Auf weitere einengendere Festsetzungen der Parkfladchen wird verzichtet.
Dadurch wird dem Bauherrn / Platzbetreiber ausreichend Spielraum zur individuellen Platzie-
rung gegeben.

4.4 Verkehrsflaichen
AuRere ErschlieRung
Uber die vorhandene, stadtische StraRe ,Bickelhaube” ist das Gebiet des geplanten Wohnmo-
bilstellplatzes von der B 271, Uber die L 395 und die Asselheimer Stralle leicht zu erreichen.
Die Fihrung und der Ausbauquerschnitt der ,Blickelhaube"“ sind flr den zu erwartenden Zu-
und Abgangsverkehr des SO-Gebietes ausreichend.

Innere ErschlieRung
Das Plangebiet wird durch eine ca. 6,00 m breite Zufahrt erschlossen. Beidseitig dieser inneren
ErschlieBung sind die Standplatze angeordnet. '

4.5 Ver- und Entsorgung

4.5.1 Trink- und Loschwasserversorgung
Die quantitative wie qualitative Sicherstellung der Trlnk-/Brauch und Léschwasserversorgung
des Plangebietes erfolgt durch die Stadtwerke Grinstadt (SWEN GmbH) und wird tber das
bestehende stadtische Verbundsystem in ausreichender Menge bereitgestelit.

4.5.2 Energieversorgung
Die Energieversorgung — Strom und Gas — ist durch dle Stadtwerke Grinstadt, sichergestellt.
Die Stromversorgung erfolgt direkt Uiber das benachbarte Cabalela und die dort vorhandene 40
KW - PV-Anlage und das BHKW (regenerativ und energieeffizient).

4.5.3 Niederschlags-/Abwasserbeseitigung
Die Schmutzwasserentsorgung der mitgefuhrten Toiletten der Wohnmobile wird gem. Satzung
der Stadtwerke Griinstadt entsorgt. Die Detailplanungen zur ordnungsgemafRen Niederschlags-
wasserableitung erfolgt unter frihzeitiger Einbindung des Entsorgungs— und Servicebetrieb
Grinstadt A6R und der Unteren Wasserbehérde.

4.5.5 Abfallentsorgung

Am Standort werden entsprechende Abfallsammelbehéalter aufgestellt und regelméaRig geleert.
Zudem wird die Instandhaltung und Reinigung des Platzes durch den Betreiber die Stadtwerke
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Grunstadt dauerhaft sichergestellt.-Der Hausmiill wird durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Land-
kreis Bad Durkheim eingesammelt. Fir das Sammeln von Altglas stehen Depotcontainer im
offentlichen StraBenraum zur Verfigung. Es besteht auch die M&glichkeit, im Abfallwirtschafts-
zentrum Grlnstadt, Oberslzer Str. 44, 67269 Grinstadt seinen Abfall abzugeben.

Griinflachen
Regelungen zu der Gestaltung der Freiflichen werden durch Festsetzungen und der Artenaus-
wahl der Pflanzlisten getroffen.

4.7 Emissionen und Immissionen

Durch das IB Malo fur Immissionsschutz GmbH wurden die im Umfeld des geplanten Wohnmo-
bilstellplatzes auftretenden Gerdusche prognostiziert und beurteilt, Untersuchungsbericht
21.0310 vom 29.05.2021. Gleichzeitig wurde der Wohnmobilstellplatz als Immissionsort unter-
sucht. Im Ergebnis der Beurteilung der anlagenbezogenen Gerduschimmissionen nach TA
Larm wurde aufgezeigt, dass im Geltungsbereich aller Immissionsorte im Umfeld des Wohnmo-
bilstellplatzes an Werktagen und an Sonn- und Feiertagen die Richtwerte der TA Larm deutlich
eingehalten werden. Die Beurteilungspegel nach TA Larm fur die ermittelte Gesamtbelastung
werden an den Immissionsorten um mehr als 6 dB unterschritten. Bei der Annahme von 9 ste-
henden Wohnmobilen werden demnach die entsprechenden Richtwerte zu den Tages- als auch
Nachtzeiten nicht Uberschritten. Diese Aussage hat auch ihre Gultigkeit bei einer maximalen
Belegung mit 10 Wohnmobilen.
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Quelle: Anlage 4.2 Pegelbeurteilungskarte: Nacht, Bericht IB Malo
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5. Eingriffsregelung

5.1 Umweltvertraglichkeitspriifung
Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist gem. § 3 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung (UVPG) i.V.m. Anlage 1, Nr. 18.2.2 nicht durchzuftihren, da sich das Plangebiet nicht
im AuBenbereich, sondern im bisher beplanten Innenbereich (§ 30 BauGB) befindet und das
Anderungsverfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt wird.

5.2 Artenschutzrechtliche Betrachtung/ Ausgleich

Da die ca. 1.650 m? groRRe Flache bereits gegenwartig als Eventplatz genutzt wird, ergibt sich
durch die Einrichtung eines Wohnmobil-Stellplatzes an gleicher Stelle keine Anderung der 6ko-
logischen Situation. Es sind daher auch in Zukunft sowie in Bezug auf die umliegenden Flachen
keine Stoérungen und Verluste von Lebensstatten planungsrelevanter Arten zu erwarten. Somit
ist es im Rahmen der beabsichtigten Bauleitplanung aufgrund der beschriebenen Situation nicht
notwendig, die Verbotstatbestédnde geman § 44 BNatSchG projekt- und artspezifisch detaillier-
ter zu beurteilen und mogliche VermeidungsmaRnahmen vorzuschlagen.

6. Hinweise

6.1 Denkmalschutz / Bodendenkmalpflege
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist unverziglich anZuzeigen

6.2 Altlasten und Kampfmittel
Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flussiger oder gasférmiger Kontamination fest-
gestellt, so ist die Stadt Griunstadt und der Fachdienst Abfallwirtschaft und Bodenschutz des -
Landkreises Bad Durkheim umgehend zu informieren.

6.3 Schutz des Mutterbodens
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB).

7. Zusammenfassende Erkldrung zum Anderungsverfahren gemiR § 10a BauGB

Zusammenfassende Erkldrung tiber die Art und Weise, wie die die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behérdenbeteiligung und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange in die Bebau-

ungsplananderung in der Satzungsfassung vom 14.12. 2021 nach Abw&gung berlicksichtigt

wurden.

Der Stadtrat von Griinstadt hat am 20.04 2021 den Anderungsbeschluss fiir den Bebauung-
plan ,Nordwest Abschnitt [I“ gefasst. Auf der ca. 0,12 ha groRRen Flache, sollen auf derzeitige
Event- und Schotterflache ein Wohnmobilstellplatz errichtet und gebaut werden.

Im Geltungsbereich kénnen etwa bis 10 Wohnmobile abgestellt werden.
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Die Sicherung und der Ausbau der Tourismus- und Erholungsfunktion werden erzielt.
Verfahren und Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung:

Das Bebauungsplanverfahren 1. Anderung ,B-Plan Nordwest Abschnitt 1I“ wurde § 13 a BauGB durch-

gefihrt. .

Nachfolgend werden alle Termine des Verfahrens zur Planaufstellung aufgefiihrt:

20.04.2021 Aufstellungsbeschluss gem. § 13 a BauGB

17.05.2021 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1
BauGB

31.08.2021 Offenlegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

03.09.2021 Bekanntmachung des Offenlegungsverfahrens gem. § 3 Abs. 2

BauGB

20.09. bis zum 22.10.2021 (ein-
schl.)

Offenlegungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB

20.09. bis zum 22.10.2021 (ein-

Formliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6f-

schl.) fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
30.11.2021 Beschluss zur Abwagung der eingereichten Stellungnahmen ge-
maRk § 4 Abs. 2 BauGB
14.12.2021 Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Aufgestellt:

SEILER - Ingenieure & Architekten GmbH

Gartenstrale 8, 55232 Alzey

Alzey, im November 2021

H v TP

Herbert von Bergen

s ay;

Uwe E. Franzreb
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