Stadt Griinstadt

Bebauungsplan
"Nahversorgungszentrum Nord"

Teil C
Umweltbericht

lntner

Proll - Miltner GmbH

Am Storrenacker 1 b = 76139 Karlsruhe

Telefon +49 721 96232-70 = Telefax +49 721 96232-46
www.proell-miltner.de = info@proell-miltner.de




Bettina K.l‘fﬂifw!?ﬁ ]

Landschaft - Architektur

Grinstadt / Pfalz

im Kreis Bad Diirkheim

Bebauungsplan
»,Nahversorgungszentrum Nord"“

Umweltbericht



Kommune:
Stadt Grinstadt

vertreten durch: Klaus Wagner — Blrgermeister Kreuzerweg
2

67269 Grinstadt

Verfahrensfiihrende Verwaltung:
Stadtverwaltung Griinstadt Abteilung 4

- Bauabteilung Kreuzerweg 7
67269 Griinstadt

Bebauungsplanung:
Proll-Miltner GmbH
Architekten-Ingenieure
Am  Storrenacker 1b
76139 Karlsruhe

Umweltbericht / Fachbeitrag Naturschutz
Bettina Krell GmbH
Unterdorfstr. 37
76889 Oberotterbach

Artenschutz:
Matthias Kitt
Raiffeisenstrale 39
76872 Minfeld



Vorbemerkung

Das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt gedndert am 20.
Juli 2017 hat in Bezug auf den Umweltbericht, hier insbesondere in Bezug auf die Anlage 1, diverse
Anderungen erfahren.

Nach wie vor gilt, dass im Umweltbericht nur die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
zu beschreiben sind. (§2Abs 4 BauGB). Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung
ist (vgl.

§ 2a BauGB). Er wird im Laufe des Verfahrens jeweils nach Kenntnisstand ergdnzt und
fortgeschrieben.

Der Umweltbericht besteht gemiR Anlage 1 zum Baugesetzbuch aus einer Einleitung, Punkt 1, mit
An- gaben zu den Inhalten und wichtigsten Zielen des Bauleitplans sowie den festgelegten, fiir den
Bauleit- plan bedeutsamen Zielen des Umweltschutzes, wie sie in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplinen dargestellt sind, einschlieBlich der Art, wie diese Ziele und Umweltbelange bei der
Aufstellung berticksichtigt wurden.

Im zentralen Teil des Umweltberichts, Punkt 2, erfolgt die Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen, wie sie in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden.
Enthalten sind Angaben zum derzeitigen Umweltzustand, einschlieflich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraus- sichtlich erheblich beeinflusst werden.

Die Einfiigung des Einschubs ,soweit méglich” wirkt sich insbesondere im Hinblick auf
Angebotsbebauungspldne positiv aus, da -unter Hinweis auf die noch fehlende Detaillierung- eine
nicht sachgerechte Ausweitung des Umweltberichts bei Angebotsbebauungsplénen vermieden
werden kann.

Dariiber hinaus behandelt der Umweltbericht eine Prognose (ber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung gegentiber einer Nichtdurchfiihrung der Planung.

Weiterhin sind die geplanten MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nach- teiligen Umweltauswirkungen aufgefiihrt.

Fir die Aussagen und Bewertungen des Umweltberichts werden die Ergebnisse verschiedener
landes- pflegerischer Gutachten herangezogen; es handelt sich i.d.R. um den Fachbeitrag
Naturschutz  (Griin- ordnungsplan), den Fachbeitrag Artenschutz, der auch die
artenschutzrechtlichen Vorgaben gemiR §§ 44ff. BNatSchG beriicksichtigt, je nach Bedarf eine
Umweltvertriglichkeitsvorpriifung, u.a. Herangezogen werden auch Bodengutachten,
Radongutachten oder sonstige vorliegende Untersuchungen.

Unter Punkt 3 werden die Priifverfahren zur Umweltpriifung, sowie Schwierigkeiten und Liicken
beschrieben. Das BauGB sieht auBerdem ein Monitoring vor; dabei werden die Gemeinden nach §
4c¢ BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der
Bauleitpldne ein- treten, zu iiberwachen. Uber Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren der Uberwachung
entscheiden die Gemein- den selbst.

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwégung zu beriicksichtigen (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB).
Der Umweltbericht ist auch Grundlage fiir die zusammenfassende Erkldrung der Kommune, die dem

Bebauungsplan gemiR § 10 Abs. 4 BauGB nach dessen Bekanntmachung beizufiigen ist.



Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtigste Ziele

Die Stadt Griinstadt hat in der Sitzung vom 23. Februar 2016 den Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan ,Nahversorgungszentrum Nord“ gefasst. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
erfolgt parallel zu der entsprechenden 15. Anderung des Flichennutzungsplanes.

Ein Grund fiir Standortentscheidung war die ausreichende FlachengroBe, die verkehrsgiinstige Lage
an der LandesstraRe zwischen Griinstadt und Asselheim, die zuséatzliche Anbindungsméglichkeit von
der UhlandstraRe, die hohe Wohndichte im direkten Umfeld und die gute auch fuBlaufige
Erreichbarkeit aus dem Nordstadtgebiet sowie ein konkreter Antrag eines Projektentwicklers zur
Realisierung eines Einzelhandelsmarktes. (Quelle: Ausziige Online-Protokoll Stadtratssitzung vom
23.02.2016)

GemdR dem Entwurf des Bebauungsplans (Proll-Miltner, Stand Oktober 2016) wird ein Sonstiges
Sondergebiet festgesetzt. Es werden zwei Markte errichtet. Dazu werden 2 Baufenster festgesetzt.
Vorgesehen ist jeweils ein Vollgeschoss und eine Gebdudehshe von 9,0 m bezogen auf Erdgeschoss-
fertighéhen. Geplant ist die Errichtung eines Vollsortimenters mit einer Grundfldche von 2.250 m?
und einer Verkaufsfliche von 1.400 m? sowie eines Discountmarktes mit einer Grundflache von 2.350
m? und einer Verkaufsflache von 1.000 m2. Es sollen ca. 160 Stellpldtzen hergestellt werden.

Die AuRenanbindung soll iiber einen Anschluss an die Asselheimer StraBBe erfolgen. In Richtung
Asselheimer StraRe ist eine Aus- und eine Einfahrt vorgesehen, wobei fiir die von Norden
kommenden Fahr- zeuge eine Linksabbiegespur in der Asselheimer Strale und fir die von Siiden
kommenden Fahrzeuge eine Rechtsausfahrtspur eingerichtet werden muss. Dabei ist auch die

Neugestaltung des Radweges in die Planung miteinzubeziehen.

Die in der Planung fiir die Nordumgehung beanspruchten Flachen dirfen durch das Vorhaben nicht

beansprucht werden

Die Stellplatzanlage der Méarkte grenzt an die Wohnbebauung an der westlichen UhlandstraRe, die
im entsprechenden Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist. Es wurde ein
Schallschutzgutachten in Auftrag gegeben, wonach die maRgeblichen Grenzwerte Uberschritten
werden. GemiR Gut- achten sollen zur Kompensation eine 40 m lange in unterschiedlichen Hohen

(2,50 m — 2,50 m) errichtete Schallschutzwand fiir den notwendigen Schallschutzsorgen.

Das Planungsgebiet liegt im Norden der Stadt, éstlich der Asselheimer Strale, im betreffenden
Abschnitt als WeinstraRe bezeichnet, stidlich des Ortsteils Asselheim.

Es umfasst die Gewanne Tiefgirtchen und damit fiir die Grundstlicke mit dem Flst. Nrn. Nrn. 771,
779/4 (Radweg), 781, 783, 785, 786, 788/1, 790, 791/11 796/2, 804, 804/3, 805/2
(Gasreglerstation), 806/1, 1996/2 (LandesstraRe L516).



Das Gebiet wird begrenzt:

im Westen durch die L516, an diese grenzen landwirtschaftliche Flichenan.

im Norden durch  landwirtschaftliche  Fliche/Rebliche, an diese
Wohnsiedlungsflachen des Ortsteils Asselheim an.
im Osten durch landwirtschaftliche Flachen

im Stiden durch Wohnbebauung

Die Gesamtflache des Eingriffsbereichs betragt 22.960 m?

Im Bestand entfallen auf

Landwirtschaftliche Flachen 16.400 m2
Gehoélz und Grinlandflachen 3.945 m2
Verkehrsflachen offentlich 2.300 m2
Fldchen sonstige (Gasstation) 315 m2

GemialR Planung entfallen auf

Gebdudeflache 4.510 m2
davon Dachbegriinung
" 6.445 m2
Zufahrt und Stellplatze
Verkehrsflachen o6ffentlich 2.955 m2
Geh6olz-und Griinflachen 5.375 m2
davon temporare Wiesenflachen
3.255m
Landwirtschaftliche Fldchen
2425 m2
Flachen sonstige (Gasstation, Lirmschutzwand)
Externe Ausgleichsfliche 6.500 m2

Die wichtigsten naturschutzfachlichen Festsetzungen sind:

Dachbegriinung auf den Markten

Anlage von artenreichen Wiesenflichen mit Versickerungsfunktion und Extensivpflege

schlieBen

3.950 m2

525 m2

Erhalt und Pflanzung einer Hecke entlang der Siidgrenze des Planungsbereiches zumWohngebiet

Erhalt und Ergédnzung einer Boschungshecke siidostlich derL516
Erhalt der Boschungsvegetation westlich der L516

Anpflanzung von 15 groRkronigen Bdumen innerhalb der Griinfldchen
Anpflanzung von 15 Bdumen im Bereich der Stellpldtze

Zuordnung externer Ausgleichsflachen von 6.500m2

Zur Beriicksichtigung des Artenschutzes sind folgende Festsetzungen zu formulieren.



= Rodungen von Gehdlzen diirfen nur in den Wintermonaten
erfolgen Ausgleich durch Heckenpflanzung
= Planierungsarbeiten im Bereich potentieller Zauneidechsen nur in den Zeitrdumen von Mitte

Maérz bis Ende Mai sowie von Mitte August bis Mitte Oktober

Weitere hinsichtlich der Umweltpriifung bedeutsame Festsetzungen und Hinweise: Fldchen
und MaRnahmen zur Regenriickhaltung und Versickerung Stellpldtze Vorkehrungen gegen

schadliche Umweltweinwirkungen — Larmschutzwand

1.2 Darstellung der Ziele von Fachgesetzen und Fachpldanen und deren
Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Unter den allgemeinen Aussagen zu den jeweiligen Gesetzen und Planen, werden die ergdnzenden
Stellungnahmen der zustindigen Fachbehérden oder sonstigen Trdgern, die im Rahmen der
Beteiligungen eingegangen sind und die fiir die Umweltpriifung von erheblichen Belang sind,

aufgezeigt.

Die Art und Weise, wie diese Stellungnahmen in den B-Plan eingearbeitet oder beriicksichtigt
werden, werden eingeriickt dargestellt. Zum Teil werden die Anregungen direkt in den B-Pan
tibernommen, zum Teil weichen die Ausfiihrungen von den Anregungen der Trager ab. Sie beziehen
sich dann in der Regel auf das Ergebnis der Abwigung der Kommune oder differieren aufgrund neuer

Erkenntnisse oder ggf. Plandanderungen.

Fachgesetze

Internationale Schutzgebiete (Quelle Lanis)
IUCN-IV Biotop-/Artenschutzgebiet: Das Planungsgebiet befindet sich auBerhalb von FFH Fauna-
Flora-Habitaten und VSG Vogelschutzgebieten. Das nidchst gelegene VSG liegt 500 m 6stlich.

IUCN-V Geschiitzte Landschaft: An die L516, die das Planungsgebiet im Westen begrenzt, schliet

sich das Biosphérenreservat ,,Pfilzerwald- Nordvogesen” unmittelbar. Es handelt sich hierum den

nordlichsten Ausldufer des Gebietes.

Nationale Schutzgebiete
NTP Naturpark: An die L516 grenzt der ,Naturpark Pfilzerwald” mit einer Entwicklungszone
unmittelbar an. Die Fliche ist deckungsgleich mit dem Biosphdrenreservat ,Pfélzerwald-

Nordvogesen”.

Biotopkataster
Fir die Fliche sind keine Biotoptypen des §30 BNatSchG verzeichnet. Keine schutzwiirdigen Biotope
(BK) oder Biotoptypen (BT)

Sonstige gesetzliche Vorgaben

Altablagerungen/ Altlastenverdachtsfléche / Bodenbelastungs- und




Bodenschutzgebiete Es liegen Daten zu potentiellen Altablagerungen oder

Altlastenverdachtsflachen vor.
Das Plangebiet ist nicht als Bodenbelastungsgebiet bzw. als Bodenschutzgebiet nach § 8

Landesbodenschutzgesetz festgesetzt.

Bodendenkmailer / Grabungsschutzgebiete

Es liegen keine Informationen zu Bodendenkmalen vor; es ist kein Grabungsschutzgebiet festgesetzt.

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete /sonstige wasserrechtliche Vorgaben

Weder das Plangebiet, noch unmittelbar angrenzende, Flichen sind als Wasserschutzgebiet oder
Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Das Trinkwasserschutzgebiet ,WSG Obrigheim”, Zone |lI,
liegt etwa 120 m 6stlich des Plangebietes.

Der Entsorgungs- und Servicebetrieb Griinstadt A6R hat in seiner Stellungnahme vom 21.06.18
darauf hingewiesen, dass die im Vorentwurf ausgewiesenen Versickerungsflichen zu gering di-
mensioniert sein kdnnten. Die SGD Siid, regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz, hat in ihrer Stellungnahme vom 30.07.18 fehlende Informationen zur Niederschlagswas-
serbewirtschaftung angemahnt.

Das Niederschlagswasserkonzept wird mit den zustindigen Behdrden abgestimmt und in den Plan

und die textlichen Festsetzungen eingearbeitet.

Luftqualitdt / Lirm

Fir das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche sind die Immissionsgrenzwerte
(Schadstoffe/Lirm) des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die landesrechtlichen Vorgaben
malgebend.

Als Grundlage fiir die planerische Konfliktbewiltigung im Rahmen der Abwédgung wurde eine
Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes eingeflossen sind. Danach ist eine aktive SchallschutzmaBnahme in Form zweier hin-
tereinander angeordneter Schallschutzwdnde unterschiedlicher Ldnge und Héhe zum Schutz ge-
sunder Wohnverhiltnisse entlang der Stidgrenze herzustellen.

Die fiir ein Allgemeines Wohngebiet geltenden Immissionsrichtwerte im Tagzeitraum werden auf-
grund der aktiven SchallschutzmaBnahme nicht mehr Gberschritten. Auch im Nachtzeitraum wird

der geltende Immissionsrichtwert an allen untersuchten Immissionsorten eingehalten

Radonprognose
Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadigen kdnnen, wurde

fir das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte erstellt. Die Karte enthdlt drei
Radonpotenzial- Klassen, die einen Anhaltspunkt iiber die Hohe des wahrscheinlichen groRflachigen
Radonpotenzials aufzeigen. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem ein lokal hohes
Radonpotential liber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Hohes Radonpotenzial (> 100

kBqg/m3), das zumeist an tektonische Bruch- und Kluftzonen gebunden ist.

Lokal sind starke Abweichungen von dem dargestellten Radonpotenzial moglich. Lokal sind starke

Abweichungen von dem dargestellten Radonpotenzial moglich. Die Karte kann daher nicht



Grundlage der Bauplanung sein, sondern es bedarf gesonderter Untersuchungen. Das Landesamt
fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz hat in seiner Stellungnahme vom 18.06.18 Hinweise fiir
eine Radonmessung ausgefiihrt und um Mitteilung der Ergebnisse zur Fortschreibung der
Radonkarte gebeten. Weiterhin wurde auf die Quellen fiir baulichen MaBnahmen zum Radonschutz

verwiesen.

Eine Radonmessung im Gebiet ist im Zuge des Verfahrens nicht vorgesehen.
Unter den Hinweisen wird auf die Zustindigkeit des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
verwiesen. Die zukiinftigen Nutzer sind damit gehalten sich selbst zu informieren und ggf. erfor

derliche SchutzmaBnahmen mit den Planern abzuklaren.

Historische Kulturlandschaften/ -landschaftsteile sowie Kultur- und Baudenkméler

Entsprechende Flichen oder Objekte kommen im Plangebiet nicht vor.

Fachplanungen

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar vom 15.12.2014

In der Raumnutzungskarte wird fiir das Planungsgebiet keine zeichnerische Aussage getroffen.

In der Erlduterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt werden fir den Bereich zusétzlich folgende
Aussagen getroffen:

Erholung: Bereich mit besonderer Bedeutung fiir Fremdenverkehr und

Naherholung Klima: Fliche mit hoher bis sehr hoher klimadkologischer

Bedeutung

Die Bedeutung zur Erholung kann fiir den Geltungsbereich lokal nicht bestatigt werden.

Durch die Anlage kleinklimatisch wirksamer Strukturen, wie z. B. Griin- und Freiflichen, Baum-
pflanzungen und Dachbegriinung wird einer Verschlechterung des Klimapotentials entgegenge-
wirkt.

Flichennutzungsplan

Die Stadt Griinstadt hat in der Sitzung vom 23. Februar 2016 die Einleitung des Verfahrens zur 15.
Anderung des Flichennutzungsplanes ,Nahversorgungszentrum Nord und mittlere
Schlossgewanne” beschlossen.

Der B-Plan kann, sofern die Anderung des FNP wirksam wird, als ,aus dem Flachennutzungsplan

entwickelt” angesehen werden.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan ist leider seit vielen Jahren nicht liberarbeitet worden. Er weist fiir die Fldche

Rebland aus. Erfindet im Rahmen der Bearbeitung daher keine Beriicksichtigung.

Fachbeitrag Artenschutz — Kitt 2016

Matthias Kitt, Biologe Minfeld, hat im Bereich des Plangebietes und den unmittelbar angrenzenden
Bereichen Begehungen und Kartierungen durchgefiihrt und eine Artenschutz-Vorpriifung
durchgefuhrt.

Die Ergebnisse flossen in den Fachbeitrag Naturschutz ein. Dessen Ergebnisse werden im Um-
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weltbericht beriicksichtigt und dargestellt werden.

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis: Es gibt Teilbereiche, in denen mit Zauneidechsen-
vorkommen zurechnen ist. In den Randbereichen ist mit Gebiischbriitern zu rechnen. ,Die im Ge-
biet und dessen Umgebung nachgewiesenen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die
festgestellten, europiischen, besonders geschiitzten Vogelarten werden durch das Vorhaben nicht

beeintrichtigt. Mégliche, rdumlich und zeitlich begrenzte Beeintrachtigungen der

Zauneidechsen kénnen durch die beschriebenen Einschridnkungen (Anmerkung: und Manahmen)

vermieden werden.”

Ausgleichsflichen (Stand 11/2016) — Naturschutzfachliche Untersuchung. Olschewski 2013

Im Rahmen einer Baumspende wurden 2 Flichen auf dem Griinstadter Berg auf ihre Eignung als

Standort fiir die Bdume, verbunden mit der Aufwertung und Buchung auf das Okokonto der Stadt
untersucht. Fliche 1 ,Bei Bischofspeier” (8.680 gm) und Fliache 2 ,,Am Mertesheimer Weg"“ (3.300
qm).

Da Gutachten gibt Empfehlungen zur Anpflanzung und dauerhaften Pflege der Fldchen vor.

Es konnten nicht alle Beeintriachtigungen innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden. Fiir
den notwendigen externen Ausgleich in Héhe von 6.500 m2 wird auf diese Okokontoflichen

zuriickgegriffen.

Nordumgehung Griinstadt

Es soll eine Umgehung um Griinstadt geplant werden. Ein Zeitplan liegt nicht vor. Die fiir dieses
Vorhaben in Anspruch genommenen Flichen, diirfen durch die aktuelle Planung nicht in Anspruch
genommen wer- den. Auf diesen Flichen soll daher keine Ausgleichsflache hergestellt werden, da

sie sonst bei Realisierung der Umgehung wieder wegfallen wiirden.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme

Schutzgut Tiere und Pflanzen (biologische Vielfalt) / Arten- und Biotope
Reale Vegetation:

Es wurden folgende anthropogen bedingte Biotoptypen vorgefunden:

Acker, Griinlandrain und Rebkulturen, Kleingehdlze in Form von Gehdlzstreifen, Béschungshecken.
(Ausfiihrliche Beschreibung im Fachbeitrag Naturschutz bzw. Artenschutz)

Bei der iberplanten Fliche handelt es sich tiberwiegend um Weinbauflache, in deren Mitte sich
noch eine Ackerfliche mit Sommergetreide befindet. Im Stden zieht sich ein Gehdlzstreifen an der
Siedlungsgrenze entlang, der sich weitgehend aus heimischen Gehélzarten zusammensetzt.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Hecke maximal 15 Jahre alt ist.

Entlang der Béschungen zur L516 findet sich im Siidosten ein dichter Geholzstreifen mit heimischen
und Ziergehélzen. Westlich der L516 steht eine Grasbdschung mit vereinzelten Baum- und

Strauchgruppen. Geschiitze Pflanzenarten oder Floristische Besonderheiten wurden nicht
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festgestellt.

Bewertung:
Fir das Schutzgut sind in erster Linie die Heckenbereiche von Bedeutung. Aufgrund der intensiven

land- wirtschaftlichen Nutzung ist insgesamt jedoch nur von einer geringen bis mittleren

(Heckenbereiche) naturschutzfachliche Bedeutung bzw. Schutzbediirftigkeit auszugehen.

Tiere

Da im Gebiet mit Vorkommen seltener Tierarten zu rechnen war, wurde eine Artenschutz-
Vorpriifung durchgefiihrt. Zur Erfassung von nach § 44 BNatSchG zu schiitzenden Arten wurde das
Plangebiet 2016 an vier Terminen begangen. Dabei wurde besonders nach Vogelarten und
relevanten Arten der FFH- Richtlinie, insbesondere nach dem Feldhamster gesucht.

Aufgefiihrt werden die tatsdchlich kartierten oder vermutlich vorhandenen Tierarten. Auf die nicht
vorhandenen Tierarten (Haselmaus, Feldhamster) wird nicht ndher eingegangen, sondern auf die

artenschutz- rechtliche Untersuchung verwiesen.

Fledermduse:

Im Plangebiet wurden die Fledermause nicht gezielt untersucht. Fiir die Umgebung des Plangebietes
sind nahezu alle rheinland-pfélzischen Arten bekannt. Im Plangebiet selbst finden sich keine
Baumhdohlen und auch keine Gebiude, die Quartier bieten kénnten.

Die benachbarten Siedlungsgebdude und die Felsformationen im Westen kénnten allerdings Tiere
beherbergen. Das Gebiet fungiert daher hdchstens als Durchzugskorridor und als

Teilnahrungsgebiet fiir siedlungsbewohnende Arten.

Reptilien:

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) ist recht schwer nachzuweisen. Oft liegen die Vorkommen
unterhalb der Nachweisschwelle. Trotz mehrfacher Begehungen ohne Funde der Art kénnen
dennoch Exemplare vorhanden sein. Wahrend der Begehungen konnte die Zauneidechse nicht
beobachtet werden. Das Plan- gebiet selbst bietet der Art aufgrund fehlender Strukturen kaum
Lebensraum. Potentiell konnte die Art aber in einem kleinen Abschnitt der stdlichen Hecke sowie
in der Gasstationvorkommen.

Geschiitzte Amphibien, Kifer, Libellen, Schmetterlinge und Weichtiere sind aufgrund der Habitat-
und Vegetationsstrukturen nicht zu erwarten

Europdische Brutvogelarten
Nach der Vogelschutzrichtlinie besonders geschiitzte Arten (Anhang |) waren im Gebiet und in der

Umgebung nicht nachzuweisen. Innerhalb des Plangebietes konnten Bruten von Amsel, Buchfink,
Dorngrasmiicke, Girlitz, Griinfink, Monchsgrasmiicke und Stieglitz festgestelltwerden.

Die auBerhalb des Plangebietes als Brutvégel briitenden und im Plangebiet als Nahrungsgast
auftreten- den Arten kénnen fast alle fiir die Region als durchaus h&ufig und weit verbreitet
angesehen werden. Die regional teils selteneren Arten bzw. Arten der Roten Liste — Dorngrasmiicke,

Haussperling, Mehlschwalbe, Star und Turmfalke briiten alle auRerhalb des Gebietes und nutzen das



Plangebiet héchstens als Teilnahrungsraum.

Bewertung:
Hier wird auf die Ausfiihrungen des Kapitels 3 des Fachbeitrags Naturschutz und die

Artenschutzvorpriifung verwiesen. Die im Gebiet und der Umgebung nachgewiesenen bzw.
potentziell vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die festgestellten,
europdischen, besonders geschiitzten Vogelarten werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
Mégliche, rdumlich und zeitlich begrenzte Beeintrachtigungen von Zauneidechse und von geholz-
und gebuschbriitenden Vogelarten kénnen durch die im Fachbeitrag Artenschutz beschriebenen

Einschrankungen vermiedenwerden.

Schutzgut Geologie / Boden

Das Plangebiet liegt nérdlich von Griinstadt und damit im Kreis Bad Dirkheim. Es liegt in der
GroBlandschaft ,Nérdliches Oberrheintiefland”, in der Haupteinheit ,Rheinhessisches Tafel- und
Higelland”, am siidwestlichen Rand des Landschaftsraums ,,Unteres Pfrimmhiigelland”.

Das Plangebiet ist in der Stidwest-Ecke am hochsten bei rd. 180 m . NN und féllt entlang der
stidlichen Grenze nach Osten auf 176 m. Das Gebiet fillt insgesamt nach Norden, wobei die
Nordwest-Ecke beird 177 m {i. NN liegt und die Nordost-Ecke bei rd. 176 m (. NN.

Das fiir das Plangebiet erstellte Bodengutachten stellt folgenden Bodenaufbau fest: Im untersuchten
Ge lande wurden unterhalb der 0,4 bis 0,6 m machtigen Oberbodendeckschicht quartére Schluffe
erbohrt. Die Schluffe liegen Ton-und Kalkmergeln auf.

In der BFD 200 wird das Gebiet der BodengroRlandschaft der Losslandschaften des Berglands
zugeordnet. Das Ertragspotential mit hoch bis sehr hoch. Das Gebiet wird als Standort mit hohem

Wasserspeicher vermégen und mit guten natiirlichem Basenhaushalt typisiert.

Bewertung:
Stoffeintrdge aus den angrenzenden Strafenflichen (Abgase, Feinstaub) und der angrenzenden

Bebauung (Hausbrand) wirken beeintrichtigend auf die Bodenqualitat (Filter- und Pufferfunktion).
Die Bewirtschaftung mit schweren Maschinen fiihrt zu einer Verdichtung verminderten
Versickerungsrate.

Die Boden im Planungsgebiet sind aufgrund der jahrelangen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
beeintrachtigt.

Die vorliegenden Béden haben keine Funktion als Archiv fir die Natur- und Kulturgeschichte.
Bodenversiegelungen und Bodenverluste in dieser GréRenordnung sind jedoch grundsétzlich als
erheblich zu bewerten, weshalb die Bodenversiegelung im Geltungsbereich den groRten

Ausgleichsbedarf aus- lost.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewisser

Oberflichengewdsser sind in den Teilgebieten oder unmittelbar angrenzend nicht vorhanden.



Grundwasser
Wasserschutz-/Heilquellenschutzgebiete sind nicht betroffen.

Grundwasserlandschaft: Tertidre  Kalksteine
Grundwasseriiberdeckung: ungiinstig
Grundwasserneubildung: 60-63 mm /a
Bewertung:

Zum Zeitpunkt der Bohrungen fiir das Bodengutachten wurden bis 5 m Tiefe weder Grund- noch
Schichtenwasser festgestellt. Die anstehenden Schluffe sind zu Versickerung als geeignet, die Ton-
und Kalkmergel als ungeeignet einzustufen. Die Versickerung anfallender Wdsser innerhalb der
Schluffe ist damit grundsitzlich darstellbar. Ausfiihrliche Beschreibung im Bodengutachten.

Wie beim Schutzgut Boden I6sen Versieglungen bisher unversiegelter Flachen, mit die stdrksten
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Wasser -Grundwasser- aus. Aufgrund der geplanten
Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser vor Ort kénnen die Beeintrachtigungen soweit

gemindert werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben.

Schutzgut Klima / Luft

Das Rheinhessische Tafel-und Hiigelland ist ein eigenstindiges Gebilde im Oberrheinischen Tiefland.
Das Klima ist mit Niederschlagsmengen von teilweise unter 500 mm/Jahr extrem trocken und warm.
Damit gehért diese Landschaft zusammen mit den angrenzenden Gebieten im nordlichen Teil des
Oberrheintieflandes zu den niederschlagsdrmsten Gegenden Deutschlands. Das Plangebiet ist Teil
einer groRen Fliche von hoher bis sehr hoher klimaékologischer Bedeutung. (ROP). Es ist (gem.

LANIS) Teil eines klimatischen Wirkungsraums.

Bewertung:

Das Gebiet selbst ist ohne Bewaldung, relativ klein und liegt nicht im Bereich der Ebene. Die
Frischluft- und Kaltluftproduktion im Plangebiet ist von untergeordneter Bedeutung.
Kleinklimatische Sonderstand- orte sind nicht betroffen. Dennoch ist nach heutiger Sicht
grundsétzlich den Aspekten des Klimaschutzes und den Anpassungen an den Klimawandel Rechnung

zu tragen.Aufgrund der Vielzahl an MaRnahmen sind keine erheblichen Auswirkungen zuerwarten.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung / Mensch

Die Schutzgiiter stehen in enger Verbindung und Wechselwirkung, weshalb sie zusammen
betrachtet werden. Unter der Erholungsfunktion versteht man das Vermégen des
Landschaftsraumes, auf den Menschen eine solche Wirkung auszuiiben, dass diese den
Landschaftsraum gerne aufsuchen, um sich in ihm und in der Auseinandersetzung mit ihm zu erholen.
Der Landschaftsraum soll zur Regeneration des Organismus beitragen, indem er sowohl psychisch als
auch somatisch ausgleichend und entlastend auf ihn wirkt. Die Flache wird Gberwiegend intensiv
landwirtschaftlich genutzt, ist eher monoton und damit wenig reiz- voll und dient kaum zur
Naherholung. Das Landschaftsbild ist durch die tief eingeschnittene L516 im Westen, sowie die
hohen Gebiudekomplexe im Siiden bereits gestort und als wenig naturnah oder als ansprechend zu

bewerten. Lediglich die an der Siidgrenze des Gebietes verlaufende Hecke ist fiir das Landschaftsbild
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héher zu bewerten, da sie die Gebiude des angrenzenden Wohngebietes einrahmt und teilweise

verdeckt.

Bewertung:
Das Plangebiet ist von geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild und die Erholung. Erhebliche

Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild und das Erholungspotential sind nicht zu erwarten.

Im Zusammenhang mit dem Schutzgut Menschen sind auch die gesundheitlichen Aspekte zu
betrachten. Auf das Schutzgut Mensch wirken die vorhandene StraBe im Westen sowie die
Regionalbahn im Osten bereits belastend ein. Unter Einhaltung der Ergebnisse des Schallgutachtens
(Ldrmschutzwand) kann eine erhebliche Belastung, Umweltauswirkung durch Ldrm auf das

Schutzgut Mensch ausgeschlossen werden.

Im Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch ist die Radonbelastung zu thematisieren.

Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schddigen kénnen, wurde
fiir das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte erstellt. Das Plangebiet liegt innerhalb eines
Bereiches, in dem ein lokal hohes Radonpotential liber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt
wurde.

Eine Radonmessung im Gebiet ist im Zuge des Verfahrens nicht vorgesehen.

Die Projektbeteiligten sind angehalten ggf. erforderliche SchutzmaBnahmen baulicher Art bei der
Geb&dudeplanung zu beriicksichtigen um negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu

vermeiden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachgiiter umfassen Zeugnisse menschlichen Handelns von ideeller, geistiger
und materieller Natur, die fiir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind oder waren.

Im Planungsgebiet sind keine sichtbaren Kulturgiiter und sonstigen Sachgtiter vorhanden.

2.2  Wirkungsprognose

In diesem Kapitel sind die erheblichen Auswirkungen der Planung auf den Umweltzustand zu
betrachten. Soweit méglich, sollen insbesondere die maoglichen erheblichen Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach BauGB § 1(6) Nr.7 a bis i
beschrieben werden.

Mogliche, erhebliche Auswirkungen kénnen sein direkte und etwaige indirekte, sekunddre,
kumulative, grenziiberschreitende, kurzfristige, mittelfristige und langfristige, stdndige und

voriibergehende sowie positive und negative Auswirkungen der geplanten Vorhaben sein. (BauGB)

Wechselwirkungen im Sinne des UVPG werden wie folgt definiert:

,Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen
zwischen Schutzgiitern, innerhalb von Schutzgiitern sowie zwischen und innerhalb von
landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch

Projektauswirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind.”

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
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Sollte die Planung nicht umgesetzt werden, hat dies keine Auswirkungen auf die Schutzgiiter und
Natur- potentiale. Es kommt weder zu einer Verschlechterung, noch zu einer Verbesserung. Der

gegenwartige Zustand bliebe erhalten.

Prognose der moglichen, erheblichen Auswirkungen

Die Prognose der méglichen erheblichen Auswirkungen ist in Bezug auf die Belange des
Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landespflege, nach §1 BauGB Abs.6 Nr.
7a bis 7i in Verbindung mit Anlage 1 BauGB Nr 2b darzustellen. In der nachfolgenden Matrix sind die

moglichen, erheblichen Auswirkungen stichpunktartig eingetragen.
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Hierzu noch erlauternde textliche Anmerkungen:

7a - aa/bb) Prognose der moglichen, erheblichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Bo-
den, Wasser, Luft und Klima und auf das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie auf die Land-
schaft und die biologische Vielfalt bedingt durch den Bau bzw. das Vorhandensein der geplanten

Vorhaben bzw. der Nutzung der natiirlichen Ressourcen

Durch die Bebauung kommt es zu erheblichen Bodenverlusten durch Versiegelungen bisher
unversiegelter Béden, die auRerdem eine hohe Bodenfruchtbarkeit aufweisen. (Eine erhebliche
Beeintridchtigung liegt vor, bei einer Versiegelung oder einem Bodenabtrag von bisher
unversiegelten Flichen ab einer Gr6Re von 300 Quadratmeter).

Durch die Versiegelungen wird die Versickerungsleistung der Fldache erheblich

reduziert. Durch den Verlust von Hecken geht Brut-, Nahrungs- und Lebensraum

verloren.

Die Auswirkungen werden anlagebedingt verursacht. Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht
bekannt.

7c - aa) Prognose der méglichen erheblichen Auswirkungen auf den Menschen, seien Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt bedingt durch den Bau bzw. das Vorhandensein der geplanten
Vorhaben

Wadhrend des Baus der geplanten Vorhaben ist mit Lérm und Staubbeldstigung zu Lasten der

Anwohner zu rechnen. Durch den Betrieb kénnte eine Zunahme des Verkehrs beldstigend werden.

2.3 MaBnahmen
Unter diesem Punkt sind die geplanten MaRnahmen aufzufiihren, mit denen die erheblichen,
nachteiligen Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit mdglich
ausgeglichenwerden.

Es handelt sich hierbei um Vorschlige, die im Fachbeitrag Naturschutz formuliert wurden.

Flachen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 i.V. mit Nr. 25 BauGB)

M 1 Anpflanzung von Bdaumen

Zur Begriinung und Eingriinung sind insgesamt mindestens 30 Bdume 1. und 2. Ordnung zu pflanzen.
Die in der Planzeichnung dargestellten Standorte kénnen, abhangig von den Erfordernissen der
ErschlieRung verschoben werden. Die Gesamtzahl der in der Planzeichnung dargestellten Baume ist
fir das Plangebiet beizubehalten.

MindestgroRe: Hochstamm 2xv. Stammumfang 16-18. Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
mit gleichartigen Bdumen mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,0 m
Hohe, zu ersetzen.

Im Bereich der Stellplitze muss eine Standortoptimierung durch den Einbau eines
verdichtungsfihigen Wurzelsubstrates mit mindestens 12 cbm pro Baum gem. FLL
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) erfolgen. Baumstandorte

sind méglichst in offener Bauweise anzulegen, vor Verdichtung und Versiegelung zu schiitzen und
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dauerhaft zu begriinen (vgl. M2)

M 2 Begleitgriin

Innerhalb der im Griinordnungsplan als Begleitgriin gekennzeichneten Fldche, sind Befestigungen
(Pflaster, Kies), die zum Begehen notwendig sind, nur entlang von Gebdudewénden zuldssig.

Zur flichenhaften Begriinung sind sowohl Ansaaten (Blumenwiesenmischungen), als auch

Anpflanzungen mit bliithenden, auch nicht heimischen Bodendeckern und Strauchern zuldssig.

Bei Abgang der Begriinung sind Nachpflanzungen so vorzunehmen, dass der Umfang und Charakter
der urspriinglichen Begriinung wiederhergestellt wird. An den im Plan gekennzeichneten Flachen

sind Baumpflanzungen (vgl. M1) vorzunehmen.

Die Baumarten sind der Empfehlungsliste zu entnehmen. Im Bereich der Stellpldtze und des
Begleitgriin sind ausdriicklich auch Bdume und Sorten gemaR den Empfehlungen der GALK-Liste

zuldssig. (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz).

M 3 Wiesenfldchen mit Versickerungsfldchen

Das anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht als Brauchwasser genutzt wird, auf den im
Plan gekennzeichneten Flichen zuriickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Die Flachen sind
mit einer geeigneten standortgerechten Landschaftsrasenmischung mit Krdutern (Regio-Saatgut)
einzusden und extensiv zu pflegen (max. 2 M3htermine nicht vor dem 1. Juni). Das Mahgut ist zu
entfernen.

AuRerhalb der erforderlichen Versickerungsflichen sind heimische Laubbdume (vgl. M1)
anzupflanzen. AuRerdem sind auBerhalb der Versickerungsflichen Strauchgruppen mit heimischen
Gehélzen anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 10% der Wiesenfldchen sind zu bepflanzen,
in Gruppen mit jeweils mind. 10 Strduchern, 1 Strauch / m2. Die Strducher sind in der
Mindestqualitit von 2 x verpflanzt, 60-100 cm zu pflanzen. Jede Gruppe muss aus mind. 3

verschiedenen Pflanzenarten bestehen. Die Arten sind der Empfehlungsliste zu entnehmen.

M 4 Geholze anpflanzen und pflegen

Auf den im Bebauungsplan mit einer Anpflanzbindung festgesetzten Fldchen sind heimische Gehdlze
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Anpflanzung in Gruppen von 3 bis 5 Stiick der gleichen
Art. Die Arten sind der Empfehlungsliste zu entnehmen. Die Strducher sind in der Mindestqualitat
von 2 x verpflanzt, 60-100 cm zu pflanzen. 1 Strauch / m2.

Die Pflanzen sollen frei wachsen und diirfen nur schonend und arttypisch zuriickgeschnitten werden
(kein Formschnitt). Ein ,Auf-den-Stock-setzen” soll nur alle 8-10 Jahre, zeitlich und rdumlich versetzt,

erfolgen; Es diirfen bei einem Pflegegang maximal 50% der Gehdlze zurlickgeschnittenwerden.

M 5 Gehdolzstreifen erhalten und pflegen

Der entlang der Siidgrenze vorhandene Geholzstreifen ist soweit als méglich zu erhalten. An
Fehlstellen sind Gehdlze wie unter M4 beschrieben zu ergiinzen. Unterhaltung und Pflege wie unter
M4 beschrieben.

M 6 Boschungshecke erhalten und pflegen
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Die Hecke zwischen Radweg und Wohnbebauung ist zu erhalten. Nachpflanzen und Pflegen wir

unter M4 beschrieben.

M 7 Griinlandraine erhalten
Die straRenbegleitende Béschung soll unverdndert erhalten bleiben. Keine zusdtzlichen
Anpflanzungen vorgesehen. Die Pflege erfolgt extensiv, nach den verkehrstechnischen

Anforderungen.

M 8 Wiesenfldche temporar

Die Flichen, die sich auf dem Gebiet der geplanten Umgehungstrasse befinden und die aufgrund
von ungiinstigen Zuschnitten nicht weiter als landwirtschaftliche Fldche genutzt werden kénnen, sind
als Wiesenflichen anzulegen. Die Flichen sind mit einer geeigneten standortgerechten
Landschaftsrasenmischung mit Krdutern einzusden und extensiv zu pflegen. Das Mahgut ist zu
entfernen.

Diese Flachen werden nicht zur Ausgleichsberechnung herangezogen.

M 9 Dachbegriinung

Die Dicher sind gemiR den Richtlinien der FFL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau) extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die zu begriinende Fliche wurde
nach Planungsvorgabe fiir das Gebdude West mit 2.100 m2 und das Gebdude Ost auf 1.850 m2
festgelegt.

M 10 PKW-Stellplitze

PKW-Stellplitze sind mit versickerungsfahigen Beldgen herzustellen.

M 11 Externe Ausgleichsflidchen

Zusitzlich zu den festgesetzten Griinordnungsmafnahmen im Baugebiet, sind landespflegerische
AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Baugebietes durchzufiithren. Die Kompensation erfolgt auf
Okokontofliachen der Stadt Griinstadt.

Flache 1 ,,Bei Bischofspeier”: Diese Fliche wird anteilig mit 3.200 m? (ca. 37%) als Ausgleichsfldche
in Anspruch genommen. Entwicklungsziel: offene Wiesenflaiche mit streuobstartigem Solitdr-
Baumbestand. Fliche 2 ,Am Mertesheimer Weg“: Diese Fliche wird mit 3.300 m? (100%) als
Ausgleichsfliche in Anspruch genommen. Entwicklungsziel: Feldgehdlzgruppen mit krduterreicher
Wiesenflache

Die Flichen sind gemiR den Vorgaben des Biiros Olschewskis zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten.

M 12 MaRnahmen zum Artenschutz (unterliegen nicht der Abwagung)
Gehélzrodungen diirfen zum Schutz der Gehélz-und Gebischbriiter nur im Zeitraum von Oktober

bis Ende Februar erfolgen. Es sind Ersatzlebensrdume zu schaffen durch Anpflanzungen.

Zur Vermeidung der Zerstérung potenziell am Siidrand des Plangebiets vorkommender Eigelege der
Zauneidechse sowie der Tétung moglicherweise dort lberwinternder Individuen sind

Planierungsarbeiten in diesen Bereichen nur in den Zeitrdumen von Mitte Marz bis Ende Mai sowie
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von Mitte August bis Mitte Oktober durchzufiihren. Die Fldche zwischen Gasstation und Strale wird
nicht bepflanzt, sondern als Magerrasen entwickelt. Zur StraBe wird eine Trockenmauer errichtet, die
mit kalkhaltigem Bodenmaterial, welches bei den Planierungsarbeiten anfillt, angefiillt wird. Diese
Fliche ist zu einer mageren Stauden- flur zu entwickeln. Detailierung vgl. Fachbeitrag zum
Artenschutz

Vorkehrungen gegen schidliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

M13 Aktive SchallschutzmaBnahme

Entlang der Siidgrenze ist unter Beriicksichtigung des Schallschutzgutachtens eine
Schallschutzeinrichtung, bestehend aus einer 40 m langen Schallschutzwand in unterschiedlichen
Héhen (1,50 m —2,50 m) zu errichten. Die Mauer ist, wenn nach Bauart méglich, mit Kletterpflanzen

zubegriinen.

Hinweise

M14 Pflegehinweise

Die Baum- und Heckenpflanzungen sind spitestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebdude und
An- lagen vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzen sollen schonend gepflegt
werden. Die Hecken diirfen nur alle 5-10 Jahre auf 1/3 der Gesamtldnge auf den Stock gesetzt

werden.

M15 SchutzmaBnahmen fiir Boden, Oberboden, angrenzende Fldchen

GemaiR § 202 BauGB ist Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Die Vorschriften der DIN 18915 beziglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung sind zu beachten. Angrenzende Flichen (Hecken, Bdschungen) sind vor

Beeintrichtigungen wie Schadstoffeintrag, Verdichtung usw. zusichern.

M16 Glasfassaden

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden von Gebduden wird empfohlen Fensterelemente
mit einer Verglasung mit einem Reflexionsgrad von max. 15 % (entspricht handelsiiblichem
Isolierfloatglas) auszustatten. Zusétzlich sollten circa 30 % der Fensterflachen eine farbige, nicht
transparente Abklebung, die gleichmiRig tiber die Gesamtflache zu verteilen ist, erhalten. Alternativ
kénnte eine Rasterfolie Verwendung finden. Weitere Informationen und Empfehlungen in der
Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” der Schweizerischen Vogelwarte Sempach,
2012.

M17 Freiflichengestaltungsplan
Zum Nachweis der fachgerechten Planung, der Einhaltung der Festsetzungen, ist zusammen mit dem

Bauantrag ein Freiflichengestaltungsplan einzureichen.

Zuordnung von Ausgleichs - und ErsatzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1a, Satz 2, BauGB)

Zusitzlich zu den in Ziffer 6.2 festgesetzten GriinordnungsmaBnahmen im Baugebiet, sind
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landespflegerische AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Baugebietes durchzufithren. Die
Kompensation erfolgt auf Okokontoflichen der Stadt Griinstadt.

Die Gesamtfldache der externen Ausgleichsflichen betrdgt 6.500 m2.

Fliche 1 ,Bei Bischofspeier”: Die Gesamtfliche betrigt ca. 8.680 m?. Flurstiicke 1545,1545/2 und
1545/3. Diese Fliche wird nur anteilig mit 3.200 m“ (ca. 37%) als Ausgleichsflache in Anspruch
genommen.

Flache 2 ,Am Mertesheimer Weg“: Die Gesamtflache betradgt ca. 3.300 m2. Flurstiicke 1649,1650.

Diese Fliche wird mit 3.300 m2 (100%) als Ausgleichsflache in Anspruch genommen.

Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft festgesetzten MaRnahmen und Flachen
werden den Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereichs zugeordnet. Sie dienen dem Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft, die durch die Bebauung und ErschlieBungsflachen

hervorgerufen werden.

2.4  Alternativenpriifung

Im zurzeit in der Anderung befindlichen Flichennutzungsplan der Stadt Griinstadt wird das
Plangebiet als Sondergebiet ,Nahversorgung” ausgewiesen. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung sind lediglich Planungsvarianten innerhalb des Geltungsbereiches zu priifen.
Alternative Planungsméglichkeiten sind aufgrund der vorgegebenen Rahmenbedingungen nicht

umsetzbar. Es sind daher keine weiteren Planungsalternativen aufzuzeigen

2.5 Krisenfalle

Die nach BauGB und UVP bezeichneten Krisenfille sind fiir den BPlan / Umweltbericht nicht relevant.

ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Methodik, Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Methodik der Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert sich
an den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird im Fachbeitrag Naturschutz, der als Grundlage zum

Umweltbericht dient, in Rheinland-Pfalz Giberwiegend verbal-argumentativ vorgenommen. Dabei

orientieren sich die Bewertungskriterien fiir die Schutzgiiter vorrangig an den Vorgaben der
,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung”, (HVE) des Landeamtes fiir Umweltschutz und
Gewerbeaufsicht von 1998. Danach sind ebenfalls in erster Linie die erheblichen und nachhaltigen
Auswirkungen zu beschreiben, zu bewerten und MaRBnahmen zur Vermeidung und Kompensation

festzulegen.

Dabei gilt in der Rechtspraxis gilt ein Eingriff bereits dann als ausgeglichen, wenn alle erheblichen

oder nachhaltigen Beeintrichtigungen auf ein unerhebliches MaR gesenkt worden sind.

Im Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan werden dann auch die Mafnahmen zur
Vermeidung, zum Ersatz und zum Ausgleich der Beeintrachtigungen und Auswirkungen aufgezeigt,
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die nach Kenntnisnahme und Abwigung in den zustidndigen Gremien in den Bebauungsplan als

Festsetzung oder als Hinweis aufgenommen werden sollen. Diese MaRnahmen bilden die Grundlage
fur die landschaftspflegerischen bzw. griinordnerischen Festsetzungen, die in den Bebauungsplan
integriert werden sollen.

Im Vorfeld wurde eine Artenschutz-Vorpriifung erstellt. Daftir wurden mehrere faunistische und
floristische Kartierungen durchgefiihrt. Auf diese Ergebnisse wird im Umweltbericht Bezug

genommen.

Als besondere Schwierigkeit stellte sich die Anderung des BauGB im Jahr 2017 dar. Die Anlage 1 des
BauGB, an deren Gliederung sich in Zukunft der Umweltbericht orientieren soll, hat sich formal,
weniger inhaltlich, gedndert und die gemeinsame integrierte Ausarbeitung von Fachbeitrag

Naturschutz und Umweltbericht erschwert.

Der Untersuchungsumfang, Untersuchungsmethoden und der Detaillierungsgrad der erforderlichen
Untersuchungen wurde bereits im Jahr 2016 in Abstimmung mit der Bauabteilung der Stadt und der
Unteren Naturschutzbehérde der Kreisverwaltung Bad Diirkheim ermittelt. Datengrundlage war ein
Bebauungsvorschlag vom Januar 2016.

Im Sommer 2016 wurde der Fachbeitrag mit integriertem Umweltbericht, nach der damals

geltenden Gesetzeslage erarbeitet und mit den zustdndigen Fachbehorden vorbesprochen.

Das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt gedndert am 20.
Juli 2017 legt fest, dass Verfahren, die féormlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden sind,
diirfen nur dann nach denvordem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden
kénnen, wenn die friihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager &6ffentlicher

Belange nach § 4 Abs. 1 Satz 1 vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist.

Die friihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung wurde jedoch erst im Sommer 2018
durchgefiihrt. Der zu diesem Zeitpunkt vorliegende Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag

wurde um einige Passagen erginzt um die Anforderungen der neuen Vorgaben zu erfiillen.

Ausnahmsweise -und auch nur zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung- wurde

der der Umweltbericht in integrierter Form zur Beteiligung gereicht.

Fir die weitere Bearbeitung und Offenlage wurden der Fachbeitrag Naturschutz und der
Umweltbericht nun in getrennter Form ausgearbeitet. Dies dient in erster Linie der formalen
Gliederung und Ubersichtlichkeit. Relevante inhaltliche Anderungen haben sich dadurch nicht
ergeben.

Zur Offenlage und zum rechtlich verbindlichen Satzungsbeschluss werden somit die geltenden

Rechtsvorschriften berticksichtigt und eingehalten.

Erkenntnisse, die aufgrund der Friihzeitigen Offentlichkeits- und der Behérdenbeteiligung gewonnen

wurden sowie Ergénzungen, die im Rahmen der Erérterung und Abwagung im Rat getroffen werden,
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werden sukzessive in den Umweltbericht eingearbeitet.

Die einzelnen Stellungnahmen, die Beschlussvorschlige, die Ergebnisse und deren Umsetzung in

Text und Karte sind in der Synopse des Biiros Préll-Miltner ausfihrlich dargestelit.

Verfahrensbegleitend wurden mehrere Gutachten in Auftrag gegeben worden. Ein Bodengutachten
mit Prifung der Versickerungsfihigkeit, zur Kldrung der Fragen zum Umgang mit dem
Niederschlagswasser und der Griindung der Gebdude und StraBen wurde im April 2016 vom

Baugrundbiiro Simon aus Wies- baden erstellt.

Ein Schalltechnisches Gutachten zur Klirung der Belastung durch Betrieb der Markte auf die
Umgebung wurde durchgefiihrt. Es hat sich ergeben, dass eine SchallschutzmaBnahme bzw. zwei

Schallschutz- wiande/-mauern (hintereinander angeordnet) von 40 m und 25 m errichtet werdensoll

3.2 Monitoring

GemaiR §4c BauGB liberwachen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen. Das Monitoring durch die Kommune erfolgt eigenverantwortlich, jedoch sind die
Fachbehérden gemiR

§4 Abs. 3 BauGB gehalten die Kommunen zu unterstiitzen. Das Monitoring dient nicht dazu die

Umsetzung von Festsetzungen zu liberpriifen.

betroffene MaRnahmen zur Uberwachung Zustandige, Zeitpunkt und Abfolge
Mensch Uberpriifung der Stadt Griinstadt
tatsdchlichen Nach 2 bis 3 Jahren, nur bei

Larmemissionen im Vergleich evtl. Beschwerden

zu den Vor- gaben des

Gutachtens

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Die Stadt Griinstadt hat die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen, der die Neuansiedlung
von zwei Lebensmittelmirkten zuldsst und damit eine Verbesserung der Nahversorgung fiir die

Bevolkerung in diesem Bereich darstellt.

Da das Plangebiet iiberwiegend aus intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fldchen besteht, ist die

Beeintrachtigung des Naturhaushaltes nur von geringer bis mittlerer Bedeutung.

Die Schutzgiiter Wasser, Klima und Luft sowie Landschaftsbild und Erholung verschlechtern sich gar
nicht oder nur unerheblich gegeniiber dem Ist-Zustand.
Um sicher zu gehen, dass sich die Situation fiir das Schutzgut Mensch nicht verschlechtert, wurde

ein Schallschutzgutachten durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass an der Siidgrenze zur
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Wohnbebauung eine Lirmschutzwand errichtet wird. Damit werden Beeintrachtigungen durch

Verkehrslarm gemindert.

Fur die Eingriffe in das Schutzgut Arten und Biotope werden innerhalb des Plangebietes mehrere
AusgleichsmaRnahmen durchgefiihrt. Es werden Bdume gepflanzt, Hecken und Wiesen angelegt

und die Gebédude erhalten eine extensive Dachbegriinung

Im Vorfeld wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt und festgestellt, dass die im
Gebiet und dessen Umgebung nachgewiesenen bzw. potenziell vorkommender geschiitzten Arten
durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden. Fiir die moglicherweise vorkommende
Zauneidechse und gehdlz- und gebiischbriitenden Vogelarten werden schiitzende MaRnahmen

ergriffen.

Die Versieglung durch Gebiude, Zufahrt und Stellpldtzen stellt eine Beeintrachtigung dar, die
innerhalb des Gebietes nicht kompensierbar ist. Deshalb ist zusdtzlich zu den MaRnahmen und
Festsetzungen im Gebiet die Festsetzung einer externen Ausgleichsfliche notwendig. Es ist

vorgesehen fiir diesen Aus- gleich stidtische Okokonto-Flichen in Anspruch zu nehmen.

Im Ergebnis der Umweltpriifung wird festgestellt, dass unter Berticksichtigung der Bestandssituation
und der bisher bekannten geplanten Bebauung, keine erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter verbleiben, sofern die vorgeschlagenen MaRfnahmen zum

Ausgleich festgesetzt und umgesetzt werden.
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