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Stadt Griinstadt

Bebauungsplan ,Nahversorgungszentrum Nord”

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Sondergebiet Nahversorgung (SO 1 und SO 2) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet Nahversorgung sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Sorti- ment
gemal , Griinstadter Sortimentsliste” zuldssig.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes Nahversorgung sind zentrenrelevante Warensorti- mente
gemialR ,Griinstadter Sortimentsliste” jeweils im SO 1 und SO 2 nur bis zu einem Gesamtver-
kaufsflaichenanteil von max. 10 % der Verkaufsflache zuldssig.

Zulassig ist in SO 1:

®  Ein Lebensmittel-Discounter mit einer Verkaufsfliche von max. 1.000 gm.
Zuldssig ist in SO 2:

= Ein Vollsortimenter mit einer Verkaufsflache von max. 1.400 gm.

*  Eine Schank- und Speisewirtschaft mit einer GastraumgréRe von max. 100m?

1.1.2 Sortimentsliste ,,Griinstadter Sortimentsliste”

Zentrenrelevante Sortimente

= Antiquitaten

= Bekleidung (Damen, Herren, Kinder/Babys)
= Biicher

=  Campingartikel

= Computer / Zubehor, Telekommunikation
= Elektroartikel (Kleinelektrowaren)

=  Geschenkartikel

= Glas/Porzellan/Keramik, Hausrat

=  Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf
= Jagd-, Reit- und Angelausstattung, Waffen
= leuchten

= Musikinstrumente

»  Foto/Film

= Optik

= Schuhe

= Sportartikel, Sportschuhe, Sportbekleidung



= Schreibwaren

= Sanitatswaren

= Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

=  Uhren/Schmuck

= Unterhaltungselektronik (TV, Hifi, Video, Ton- und Datentréger)
= Wadsche, Striimpfe, sonstige Bekleidung

Davon nahversorgungsrelevante Sortimente

=  Lebensmittel (inkl. Getrdanke), Reformwaren
= Drogerie- und Parflimerie (inkl. Apotheken)
= Schnittblumen

=  Kioskbedarf / Zeitschriften

Nicht zentrenrelevante Sortimente

= Babybedarf (Kinderwagen etc., keine Bekleidung)
= Baustoffe / Baumaterialartikel

= Bodenbelidge / Teppiche (inkl. Stapelware und Teppichrollen)
= ElektrogroRgerdte (weile Ware)

= Farben /Lacke

= Fahrrader

=  Gartenbedarf (inkl. Pflanzen)

= KFZ & Motorrader inkl. Zubehor

= Mébel (inkl. Matratzen)

= Sanitdrwaren

®  SportgroRgerate

= Tapeten

=  Werkzeuge / Eisenwaren

=  Zoobedarf

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16 - 21 a BauNVO)

1.2,1 Grundfldche (GR)

Die maximale Grundflache (GR) betrégt in
= SO 1:2.350 gm
= SO 2:2.250gm

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgefiihrten
Grundfldchen ist bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 zuldssig.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Zul3ssig sind Gebdude mit einem Vollgeschoss.



1.2.3 Festsetzung zur Hohenlage

Unterer Bezugspunkt fiir die zulidssige Gebiudehohe ist die im zeichnerischen Teil eingetragene
ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) in m Gber NN. Diese betragt

= fiir das Gebiet SO 1 177,50 m GNN

=  fir das Gebiet SO 2 176,85 m (iNN

1.2.4 Gebdudehohen

Die maximal zuldssige Gebidudehdhe (GH) betrigt 9,0 m. Die Gebdudehohe wird ab der EFH bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand und der Oberkante der Dachhaut bzw. der Attikagemessen.

1.3 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen gemiR § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu
einer Héhe von 5 m zulissig, nicht jedoch auf Flichen mit festgesetztem Pflanzgebot.

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von

Abwasser dienenden Nebenanlagen (§ 14 Abs. 2 BauNVO) sind innerhalb des Gebietes ausnahms-
weise zuldssig.

1.4 Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Fiir das Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) festgesetzt. Es sind
Gebdude auch iiber 50 m Linge innerhalb der festgesetzten Baufenster zuldssig.

Baugrenzen und Abstandsflichen gem. Landesbauordnung sind dabei zu beachten.

1.5 Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
Alle baurechtlichen erforderlichen Stellplitze sind innerhalb der hierfiir festgesetzten Flichen im

Bereich des Sondergebiets Nahversorgung nachzuweisen.

Die Stellpldtze sind durchldssig auszufiihren (z.B. unter Verwendung von Rasengittersteinen oder
Pflastersteine mit groRen Fugen).

1.6 Von Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

1.6.1 Sichtdreiecke

Sichtdreiecke (siehe Planeintrag) sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten. Hecken und Einfriedungen diirfen in diesem Bereich eine Hohe von 0,8 m iiber der Fahrbahn
nicht tberschreiten.

1.6.2 Bauverbotszone
Innerhalb der Bauverbotszone (siehe Planeintrag) ist gem&R § 22 Abs.1 LandesstraRengesetz (LStrG),
mit Hochbauten jeglicher Art (z.B. Garagen, Nebenanlagen) ein Abstand von 20 m zum &uReren

befestigten Rand der Fahrbahn der L 516 einzuhalten. MaRgebend ist dabei der neue Fahrbahnrand
der LandesstraRe.

1.7 Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)



Das Sondergebiet Nahversorgung ist iiber die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Ein- und
Ausfahrten —von Westen (iber die WeinstraRe (L 516) - anzufahren.

1.8 Versorgungsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Geltungsbereich befindet sich eine Gasreglerstation.

1.9 Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Plangebiet befindet sich eine Gas-Hochdruckleitung, eine Gas-Mitteldruckleitung und eine Was-
serversorgungsleitung. Die Leitungslage ist bei weiteren Planungen zu beriicksichtigen.

1.10 Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fiir die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bestehende 110-kV Freileitung wird zugunsten des
Betreibers ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt Die im Bebauungsplan dargestellte 110-kV-
Freileitung kann Abweichungen gegeniiber dem tatsichlichen Bestand aufweisen. Die tat- sdchliche
Lage und somit auch die Leitungsrechte ergeben sich allein aus der Ortlichkeit.

Die Herstellung/Anderung von Verkehrsflichen und Aufschittungen innerhalb der ausgewiesenen
Schutzzone der 110-kV-Freileitung, ist, in Bezug auf einzuhaltende Sicherheitsabstdnde, mit dem
Leitungsbetreiber abzukldren und bedarf dessen Zustimmung.

Innerhalb des im Bebauungsplan ausgewiesenen Schutzstreifens der Freileitung ist die Anpflanzung von
Baumen nicht zuldssig. Die Anpflanzung von niedrig wachsenden Strauchern und Gehélzen ist zuldssig.

1.11 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V. mit Nr. 25 BauGB)

1.11.1 MaRnahmenflichen nordlich der Marktgebdude (M1): Wiesenflachen mit
Versickerungsflachen

Auf den im Plan gekennzeichneten MaRnahmenfidchen M1 ist jeweils die Anlage eines naturnah

gestalteten Erdbeckens zur Regenwasserriickhaltung und -versickerung festgesetzt.

Das gesamte Gelidnde ist nach erfolgter Modellierung mit einer geeigneten standortgerechten
Landschaftsrasenmischung mit Krautern (Regio-Saatgut) einzusden und mit maximal 2 Schnitten im
Jahr als extensives Griinland zu unterhalten. Die Mahd darf dabei nicht vor dem 1. Juni erfolgen, das
Schnittgut ist nach dem Antrocknen von der Fliche zu entfernen. Eine Diingung sowie der Einsatz von
Pestiziden sind unzulassig.

AuRerhalb der erforderlichen Versickerungsflichen sind heimische Laubbdume (vgl. Kapitel 1.12.1:
Einzelbaumpflanzungen) anzupflanzen. Die Hochstimme brauchen jeweils eine Drahthose gegen
Verbiss, einen Pfahl an der Westseite und eine Baumscheibe mit erhéhtem Erdrand. Schnitt der
Baumkrone im darauffolgenden Friihjahr nach Pflanzung. Erziehungsschnitt der Jungbdume alle zwei
Jahre bis ins 10. Jahr. Danach Auslichtungsschnitt alle 2 - 3 Jahre nach dem Laubfall. Schnitt der
Baumkrone im darauffolgenden Friihjahr nach Pflanzung.

AuRerdem sind auRerhalb der Versickerungsflichen Strauchgruppen mit heimischen Gehélzen an-
zupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 10 % der Wiesenfldchen sind zu bepflanzen, in Gruppen mit
jeweils mind. 10 Strauchern, 1 Strauch pro m2. Die Strducher sind in der Mindestqualitdt von 2 x



verpflanzt, 60-100 cm, zu pflanzen. Jede Gruppe muss aus mind. 3 verschiedenen Pflanzenarten
bestehen. Die Arten sind der Empfehlungsliste zu entnehmen.

1.11.2 MaBnahmenfliche siidlich der Gasstation (M2): Artenschutz Zauneidechsen

Zur Vermeidung der Zerstorung potenziell am Siidrand des Plangebiets vorkommender Eigelege der
Zauneidechse sowie der Totung moglicherweise dort iiberwinternder Individuen sind Planierungs-
arbeiten in diesen Bereichen nur in den Zeitriumen von Mitte Marz bis Ende Mai sowie von Mitte
August bis Mitte Oktober durchzufiihren. Die Fliche zwischen Gasstation und StraRe wird nicht be-
pflanzt, sondern als Magerrasen entwickelt. Zur StraRe wird eine Trockenmauer errichtet, die mit
kalkhaltigem Bodenmaterial, welches bei den Planierungsarbeiten anfillt, angefiillt wird. Diese Fla- che
ist zu einer mageren Staudenflur zu entwickeln. Detailierung vgl. Fachbeitrag zum Artenschutz.

1.11.3 MaRnahme: Begleitgriin an Marktgebduden

Innerhalb der im Griinordnungsplan als Begleitgriin gekennzeichneten Fldchen sind Befestigungen
(Pflaster, Kies), die zum Begehen notwendig sind, nur entlang von Gebaudewénden zuldssig.

Zur flichenhaften Begriinung sind sowohl Ansaaten (Blumenwiesenmischungen) als auch Anpflan-
zungen mit bliithenden, nicht heimischen, Bodendeckern und Strauchern zuldssig.

Bei Abgang der Begriinung sind Nachpflanzungen so vorzunehmen, dass der Umfang und Charakter der
urspriinglichen Begriinung wiederhergestellt wird.
1.11.4 MaBnahme: Tempordre Wiesenflache

Die Flichen, welche sich innerhalb des Bereichs der geplanten Umgehungstrasse befinden und auf-
grund von ungiinstigen Zuschnitten nicht weiter als landwirtschaftliche Flache genutzt werden kén-
nen, sind als Wiesenflachen anzulegen.

Die Flichen sind mit einer geeigneten standortgerechten Landschaftsrasenmischung mit Krautern
einzusden und extensiv zu pflegen. Das Mihgut ist zu entfernen.

1.11.5 MaBnahme: Baufeldraumung

Eine Rodung der im Plangebiet befindlichen Biume und Geholze darf nur auBerhalb der Brutzeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen.

Wihrend der BaumaRnahmen im unmittelbaren Umfeld der Gehélze sind SchutzmaRnahmen gemaR
DIN 18 920 vorzunehmen.

Als SchutzmaRnahmen sind in erster Linie zu berticksichtigen:
e Keine Abgrabungen und Aufschiittungen im unmittelbaren Wurzelbereich.

e Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wurzelbereich.

Bei Offenlegung von Wurzeln zu erhaltender, insbesondere dlterer Baume sind diese gem. DIN
18 920 vor Austrocknung und Beschddigung zu schiitzen.

Schutz des Stammes und des Astwerkes bei Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld, ggfs. durch
Abmarkierung bzw. Anbringen eines Schutzzaunes.

Am Siidrand des Plangebiets sind Planierungsarbeiten nur in den Zeitrdumen von Mitte Mérz bis Ende



Mai sowie von Mitte August bis Mitte Oktober durchzufiihren.

1.11.6 MaRnahme: Boden, Oberboden, angrenzende Fldchen

GemdR § 202 BauGB ist Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Die Vorschriften der DIN 18915 beziiglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung sind zu beachten. Angrenzende Flachen (Hecken, Béschungen) sind vor Beein-
trachtigungen wie Schadstoffeintrag, Verdichtung usw. zusichern.

1.11.7 MaRnahme: Beleuchtung

Beleuchtungen sind auf das erforderliche MaR zu beschrianken. Streulicht in das Umland soll nach
Maoglichkeit vermieden werden. Es sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden (z.B. Nat-
rium-Hochdrucklampen, LED). Leuchtdioden (kurz LED) sind als Leuchtmittel bis maximal 3000 Kelvin
(warmweiB) zul&ssig.

1.11.8 MaBnahme: Dachbegriinung

Die zu begriinende Fliche fiir das westlich gelegene Gebiude hat 2.100 m? und fiir das 6stlich ge-
legene Gebiude 1.850 m? zu betragen.

Die Dacher sind gemiR den Richtlinien der FFL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau) extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Es ist ein Substrataufbau von
mindestens 10 cm vorzusehen. Die Dachfliche ist mit einer standortgerechten Graser-/Krdutermi-
schung anzusden oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen.

In Kombination mit einer Dachbegriinung sind auch Dach-Photovoltaikanlagen zuldssig.

Garagen-Flachdicher und flach geneigte Dicher (12-14°) von Garagen sind ebenfalls als begriinte
Déacher zu gestalten.

1.11.9 MaBnahme Glasfassaden

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden von Gebduden wird empfohlen Fensterelemente mit
einer Verglasung mit einem Reflexionsgrad von max. 15 % (entspricht handelsiiblichem Isolier-
floatglas) auszustatten. Zuséatzlich sollten circa 30 % der Fensterflichen eine farbige, nicht transpa-
rente Abklebung, die gleichmiRig liber die Gesamtfldche zu verteilen ist, erhalten. Alternativ kénnte
eine Rasterfolie Verwendung finden. Weitere Informationen und Empfehlungen in der Broschiire
,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” der Schweizerischen Vogelwarte Sempach, 2012.

1.11.10 Freiflachengestaltungsplan

Bauherren haben einen Freiflichengestaltungsplan zusammen mit dem Bauantrag einzureichen.

1.12 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1.12.1 Einzelbaumpflanzungen

Innerhalb des Sondergebietes Nahversorgung sowie der MaRnahmenflichen M1 und M2 sind ins-
gesamt mindestens 30 Bdume 1. und 2. Ordnung zu pflanzen. Die Baumarten sind der Empfehlungsliste
zu entnehmen. Im Bereich der Stellpldtze und des Begleitgriins sind ausdriicklich auch Baume und
Sorten gemiR den Empfehlungen der GALK-Liste zuldssig. (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz).



MindestgroéRBe: Hochstamm 2xv. Stammumfang 16-18. Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Ab- gang
mit gleichartigen Bdumen mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,0 m
Hohe, zu ersetzen.

Im Bereich der Stellplidtze muss eine Standortoptimierung durch den Einbau eines verdichtungsfa-
higen Wurzelsubstrates mit mindestens 12 cbm pro Baum gem. FLL (Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) erfolgen. Baumstandorte sind méglichst in offener Bau-
weise anzulegen, vor Verdichtung und Versiegelung zu schitzen und dauerhaft zu begriinen.

Die in der Planzeichnung dargestellten Standorte kénnen, abhéngig von den Erfordernissen der Er-
schlieBung, verschoben werden.

1.12.2 Flachenhafte Pflanzgebote

Auf den in der Planzeichnung mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten Fldchen sind heimische Ge-
holze anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist 1 Strauch pro m? vorzusehen. Anpflanzung in
Gruppen von 3 bis 5 Stiick der gleichen Art. Die Arten sind der Empfehlungsliste zu entnehmen. Die
Straucher sind in der Mindestqualitit von 2 x verpflanzt, 60-100 cm zu pflanzen.

Die Pflanzen sollen frei wachsen und diirfen nur schonend und arttypisch zuriickgeschnitten wer- den
(kein Formschnitt). Ein ,,Auf-den-Stock-setzen” soll nur alle 8-10 Jahre, zeitlich und rdumlich versetzt,
erfolgen; Es diirfen bei einem Pflegegang maximal 50% der Gehdlze zuriickgeschnitten werden.

1.12.3 Grenzabstdnde von Pflanzungen

Fiir die Abstinde von Biumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich ge-
nutzten Flichen, gelten, soweit im Bebauungsplan nichts Anderes festgesetzt ist, die §§ 44 und 46 des
Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz.

1.13 Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im zeichnerischen Teil mit einer Pflanzbindung gekennzeichneten Flachen sind zu erhalten, zu
unterhalten und vor Beeintrichtigungen zu schiitzen. Bei Abgang sind die Pflanzen gleichwertig zu
ersetzen.

Der entlang der Siidgrenze vorhandene Gehélzstreifen ist soweit als moglich zu erhalten. An Fehl-
stellen sind Gehélze, wie unter 1.12.2 (Fldchenhafte Pflanzgebote) beschrieben, zu ergdnzen. Un-
terhaltung und Pflege haben wie unter 1.12.2 (Flichenhafte Pflanzgebote) beschrieben zu erfolgen.

Die Hecke zwischen Radweg und Wohnbebauung ist zu erhalten. Nachpflanzung und Pflege sind
durchzufiihren wie unter 1.12.2 (Flichenhafte Pflanzgebote) beschrieben.

Die straRenbegleitende Boschung soll unverdndert erhalten bleiben. Keine zusétzlichen Anpflan-
zungen vorgesehen. Die Pfiege erfolgt extensiv, nach den verkehrstechnischen Anforderungen.



1.14 Flichen und MaBnahmen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB)

Siehe Einzeichnung in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Warenanlieferungen im Nachtzeitraum sind nicht zulissig und durch bauliche oder organisatori- sche
MaRnahmen auszuschlieRen.

1.14.1 Larmschutzwand

Innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichs sind aktive Schallschutzmafnahmen
entsprechend den Anforderungen des Abschnitts 6, Lastfall 2, des schalltechnischen Untersu-
chungsberichts des Ingenieurbiiros fiir Bauphysik vom 27.09.2016 auszufiihren (vgl. Anlage 5 des
Untersuchungsberichts).

Vor dem Haus UhlandstraBe 60-64 ist mittig vor der Nordfassade eine insgesamt 40 m lange Larm-
schutzwand wie folgt zu errichten:

= Im Abschnitt A - B in einer H6he von mind. 1,50 m bezogen auf die Oberkante des
angrenzenden Parkplatzes.

= Im Abschnitt B—C (Ldnge 25,0 m) in einer H6he von mind. 2,50 m bezogen auf die Oberkante
des angrenzenden Parkplatzes.

= |m Abschnitt C - D in einer Héhe von mind. 1,50 m bezogen auf die Oberkante des
angrenzenden Parkplatzes.

Bezugspunkt der Héhe der Lirmschutzwand ist die angrenzende Parkplatzoberflache.

1.15 Dem Plan zugeordnete AusgleichsmaRnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zusitzlich zu den festgesetzten GriinordnungsmaBnahmen im Baugebiet, sind landespflegerische
AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Baugebietes durchzufiihren. Die Kompensation erfolgt auf
Okokontoflachen der Stadt Griinstadt.

Es handelt sich hierbei um die folgenden Flachen bzw. Grundstiicke:
Flache 1 ,Bei der Bischofspeier”:

Die Gesamtfliche betrigt ca. 8.680 m2. Flurstiicke 1545, 1545/2 und 1545/3. Diese Flache wird nur
anteilig mit 3.200 m?(ca. 37 %) als Ausgleichsflache in Anspruch genommen.

Flache 2 ,Am Mertesheimer Weg“:

Die Gesamtfliche betrigt ca. 3.300 m?. Flurstiicke 1649, 1650. Diese Fliche wird mit 3.300 m?(100%)
als Ausgleichsflache in Anspruch genommen.

Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft festgesetzten MafRnahmen und Fldchen
werden den Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereichs zugeordnet. Sie dienen dem Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft, die durch die Bebauung und ErschlieBungsfldchen hervor- gerufen
werden.



1.16 Sonstige Festsetzungen

1.16.1 Befristete Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Die von der geplanten UmgehungsstraRe beanspruchten Flichen werden bis zur Genehmigung der
UmgehungsstraBe als Flachen fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Nach Inbetriebnahme der Um-
gehungsstrale wird als Folgenutzung ,Offentliche Verkehrsflichen mit StraRenbegleitgriin und
Boschungsflachen” festgesetzt.

Ausfertigungsvermerk

Ausgefertigt:

Griinstadt, den '9'0 10 A0 & 0

N

Klaus Wag




Ortliche Bauvorschriften

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 Fassadengestaltung

Die Verwendung von grell leuchtenden Farben oder glinzenden Materialien ist zur duBeren Gestal-
tung von baulichen Anlagen unzulassig.

2.1.2 Daécher

Als Dachformen sind Pultdicher mit einer Dachneigung von maximal 15 Grad sowie Flachddcher
zuldssig.

Dachbegriinungen und Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zuldssig.
Flachdicher von Nebengebiuden sind zwingend mindestens extensiv zu begriinen (Substratdicke mind.
10 cm, krduterreiche Saatgutmischung).

2.2  Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 - 2 LBauO)

Werbeanlagen sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

= Maximal zwei Werbeanlagen je Betrieb.
®=  Maximal eine Werbeanlage je Gebdudeansichtsseite.
= Die maximale Ansichtsfliche von Werbeanlagen darf 6,5 m? nicht tiberschreiten.

= Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer Héhe von 8 m lber Oberkante des geplanten
Geldndes zulassig.

Werbeanlagen diirfen nur am Ort der Leistung angebracht werden. Bewegte, wechselnde oder grell
leuchtende Werbeanlagen sind unzuldssig.

2.3 Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen gegeniiber &éffentlichen Verkehrsflichen sind nur in Form von Zdunen aus Drahtge-
flecht zulissig. Zu 6ffentlichen Verkehrsflichen ist mit Einfriedungen ein Abstand von mindestens 0,5
m einzuhalten.

2.4 Gestaltung der unbebauten Fldchen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Freiflichen von Baugrundstiicken, sofern nicht fiir Wege, Stellpldtze, Zufahrten oder Betriebsflachen
genutzt, sind als Griinfliche girtnerisch anzulegen und mit gebietsheimischen Bdumen, Hecken und
Strauchern gemaR Artenverwendungsliste zu bepflanzen.

Die Verwendung von immergriinen Nadelgehdlzen (Thuja o. &.) ist unzuldssig.
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Anhang Pflanzenliste

Bei PflanzmaRnahmen sollen Pflanzen aus den nachfolgenden Artenlisten verwendet werden. Die
Auflistung ist nicht abschlieRend zu verstehen, sondern gilt als Empfehlung. Im Bereich der Stellpldtze
und des Begleitgriins sind ausdriicklich auch Bdume und Sorten gemaR den Empfehlungen der GALK-
Liste zul3ssig.

Baume und Straucher sollen folgende Pflanzqualitdten haben:

Bdume: Hochstamm mind. Stammumfang 16-18 cm.
Strducher: Mindestens 2 x verpflanzt mit Ballen oder Strauch 60-100cm.

Bdaume I. Ordnung: (im Bereich der Wiesen- und Geholzflachen)

Spitzahorn Acer plantanoides
Esskastanie Castanes sativa
Walnuss Juglans regia
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Bdume Il. Ordnung: (Begleitgriin und an Stellpldtzen, auch Wiesen und Gehélzflachen)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
WeiR-/Rotdorn Crataegus
Zierapfel Malus
Zierkirsche Prunus
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia

Heimische Gehélze: (Gehélzflichen, Hecken zu erhalten und anzupflanzen)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Holunder Sambucus nigra
Bruchweide Salix fragilis
Korbweide Salix viminalis
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Ausfiihrung:

Fiir die Ausfiihrung der Pflanzung empfiehlt es sich gemaR den ,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen,
Teil 1 und 2“ der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) in

Verbindung mit der DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten”
vorzugehen.

Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemiR zu pflegen. Pflanzausfélle sind in der darauffolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen. Die gepflanzten Bdume und Straucher diirfen auch in spateren Jahren nicht
eigenmichtig entfernt werden. Fiir die Baumgruben und Substrate sind die Vorgaben der FLL
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.)anzuwenden.

Ausfertigungsvermerk

Ausgefertigt:
Griinstadt, den 90 {0 .40 40

//L/\
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Hinweise

3.1 Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflichenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefihrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden, ist
die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid (SGD) in Neustadt als Obere Bodenschutzbehérde zu
informieren.

3.2 Archdologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieBungsmaRBnahmen, hat der Bautra-
ger/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, zu gegebener Zeit rechtzeitig den
Beginn der Arbeiten bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-
desarchiologie, AuBenstelle Speyer anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, liberwacht werden
kdnnen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008
(GVBI.,2008, 5.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund
unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverdndert zu lassen und die Gegenstdnde
sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.Absatz 1 und 2 entbinden Bautréger/Bauherrn jedoch nicht von der
Meldepflicht und Haftung ge- geniiber der Direktion Landesarchdologie - Speyer.

Sollten wirklich archiologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarch&ologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfithrenden Firmen, planmiRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung
entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang
der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrége fiir die
MaBnahmen erforderlich.

Die Punkte 1-4 sind in die Bauausfiihrungsplidne als Auflagen zu libernehmen.

Rein vorsorglich wird darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Klein-
denkmiler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstdndlich zu beriicksichtigen bzw.
diirfen von Planierungen o.d. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort
entfernt werden.

3.3 Bodenschutz

Erdaushub:

Der gewachsene Boden ist in den Griinflichen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumaBnahmen ist der
Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den nicht zur
Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zuldssig - einem
Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bo-
dens angestrebt werden. Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abm&hen
entfernt werden. Humus- haltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfdhiger Unterboden sollten
beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.
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Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (0l, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu priifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen und das belas- tete
Material ordnungsgemaR zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder
erhebliche Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der
Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Héhe erfolgen. Auf
Schutz vor Verndssung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfille (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind ord-
nungsgemaR zu entsorgen und diirfen nicht als An- bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Ar-
beitsgraben) verwendet werden. Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren
(Recycling). Auf §§ 3 und 6 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) wird in diesem Zusammenhang
verwiesen.

Fiir nicht Giberbaute Flachen sind wiahrend der BaumaRnahme Bodenverdichtungen — verursacht
z.B. durch hiufiges Befahren — auf das unabdingbare MaR zu beschranken. Ggf. sollten mechani- sche
und/oder pflanzliche LockerungsmaRnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Luzerne,
Phicelie und Olrettich) durchgefiihrt werden.

Aufschiittungen:

Aufschittungen diirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial erfolgen. Da- bei
sind die technischen Regeln der LAGA ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mine-
ralischen Reststoffen/Abfillen” mit den Zuordnungswerten Z 1.1 fiir Feststoffe im Eluat einzuhal- ten.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV. Fiir Auffiillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen —Technische Regeln der Lan- der-
Arbeitsgemeinschaft Abfall” in ihrer neusten Fassung zu beachten. Fiir weitere Ausfiihrungen wird auf
die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Linderarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-
Informationsblitter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mwekel.rlp.de) hingewiesen.

3.4 Boden und Baugrund

Es wird empfohlen, die Gewéhrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch indivi-
duelle Bodengutachten kldren zu lassen. Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die ein-
schlidgigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fiir
Neubauvorhaben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Altlasten-Untersuchungen ersetzen keine geotechnischen Baugrunduntersuchungen und -beurtei-
lungen nach DIN 4020.
3.5 Einfriedungen und PflanzmaBnahmen

Bei geplanten Einfriedungen und bei PflanzmaRnahmen sind die Abstinde nach dem Nachbarrecht
Rheinland-Pfalz einzuhalten.
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3.6 Werbeanlagen

AuRerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenze (freie Strecke) sind Werbeanlagen gemaR §§ 22-
24 LStrG in einem Bereich von 20 m parallel der L 516 nicht zuldssig.

Fiir die Errichtung von Werbeanlagen in einem Bereich von 20 m bis 40 m entlang der L 516 bedarf es
der Genehmigung bzw. Zustimmung des Landesbetriebes Mobilitdt Speyer. Dies gilt auch fiir bauliche
Anlagen.

3.7 Radonbelastung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes Radonpotential iiber einzel- nen
Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Ab-
hingigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes sind empfeh-
lenswert.

Studien des LGB's haben ergeben, dass fiir Messungen im Gestein/Béden unbedingt Langzeitmes-
sungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die
Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Da- fiir
sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschldge oder Tempe- ratiir
verantwortlich. Nur so kdnnen aussagefihige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb
empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleich-
zeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhéngigkeit von der geologischen Situation auch héher
sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgefiihrt
werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

= Begehung der Fliche und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

» Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche
Aufnahme des Bohrgutes;

= Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

= Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der
Radonkonzentration im Messzeitraum und der Mittleren jéhrlichen Radonverfiigbarkeit;

= Kartierung der Ortsdosisleistung (Gamma);

= |nterpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau bittet darum die Ergebnisse der Radonmessungen mitzu-
teilen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rhein-
land-Pfalz beitragen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in der
Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Ra-
don-Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.
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Fiir bauliche MaRnahmen zur Radonprévention wenden Sie sich bitte an das Landesamt fiir Umwelt
(Radon@Ifu.rlp.de).
3.8 Einsichtnahmemaoglichkeit

Auf die im Bebauungsplan Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen auRerstaatlichen
Regelwerken, einschlieRlich Bebauungsplan kénnen bei der Stadtverwaltung Griinstadt, Bauabtei-
lung, Kreuzerweg 7, wihrend der iiblichen Sprechzeiten eingesehen werden.

3.9 Versorgungsleitungen

3.9.1 Gasleitungen
Die Gasversorgung kann sowohl im Niederdruck als auch im Mitteldruck sichergestellt werden.

Die Anschliisse im Niederdruck erfolgen iiber die UhlandstraBe, im Mitteldruck {iber die Asselhei- mer
StralRe.

Die Leitungslage ist bei weiteren Planungen zwingend zu beriicksichtigen und mit der Stadtwerke
Griinstadt GmbH abzustimmen.

3.9.2 Wasserleitungen

Die Wasserversorgung kann iiber einen Anschluss an die Versorgungsleitung in der UhlandstraRe
sichergestellt werden.

3.9.3 Stromversorgung

Fiir die Stromversorgung wurden zwei neue Trafostationen, eine davon als Alternative, im Plange- biet
ausgewiesen. Der Standort wurde mit den Stadtwerken abgestimmt. Die Einbindung der Tra- fostation
an das 20 kV Netz Griinstadt hat iiber die Asselheimer Strafe zu erfolgen.

3.10 LandesstraRe 516

Sofern Leitungen im StraBenkérper oder in der Bauverbots- und Baubeschrankungszone (= inner- halb
eines Bereiches von 40 m zur LandesstraRe, gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn)
verlegt werden sollen, bedarf es vor Beginn der Arbeiten der vertraglichen Regelung bzw.
anbaurechtlichen Genehmigung. Hierzu sind rechtzeitig die Planunterlagen zur Priifung vorzulegen.

Der LandesstraRe 516 darf kein zusitzliches Oberflichenwasser zugefiihrt werden. Die ordnungs-
gemile Entwisserung der L 516 ist auch weiterhin sicherzustellen.

Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der LandesstraBe ist durch geeignete MaRnahmen aus-
zuschlieRen.

Wihrend der Bebauung des Gebietes darf die L 516 nicht verschmutzt werden. Sollten dennoch
Verschmutzungen auftreten sind diese gemiR § 41 LandesstraBengesetz unverziiglich zu beseitigen.

Das Lichtraumprofil der L 516 sowie des Rad-/Gehweges ist grundsatzlich dauerhaft freizuhalten.

Bei der Anpflanzung von Biumen entlang der L 516 sind die Abstédnde der RPS 2009 / ESAB 06 ein-
zuhalten.
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3.11 Kampfmittel

die Aufgaben des Kampfmittelrdumdienstes RLP sind auf die zur Abwehr konkreter Gefahren un-
mittelbar erforderlichen MaRnahmen beschrankt.

Anfragen ohne konkreten Gefahrenhintergrund kann der KMRD mangels gefahrenrechtlicher An-
kniipfungspunkte nach Polizei- und Ordnungsbehérdengesetz (POG) nicht bearbeiten. (Mit "Ab- wehr
konkreter Gefahren" ist in der Regel die Entschdrfung / Sprengung / endgiiltige Beseitigung
gefundener Kampfmittel gemeint.)

Fir grundstiicksbezogene historische Recherchen und Bewertungen wird auf die Méglichkeit der
Beauftragung eines privaten Fachunternehmens verwiesen.

Diese Regelung ist seit dem 01. Juli 2014 in Kraft und gilt auch fir alle zukiinftigen Anfragen zu
Bauvorhaben.
3.12 Héchstspannungsfreileitung

Nérdlich des Plangebietes verliuft eine 230/380-KV-Héchstspannungsfreileitung.

3.13 Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom. Bei Konkretisierung von
Planungen ist eine Planauskunft einzuholen.

3.14 Versickerung von Niederschlagswasser

Hinsichtl. der Beseitigung von nicht schidlich verunreinigten Niederschlagswasser, das auf Dachfla-
chen und/oder befestigten Flichen (Zufahrten, Stellplitze) bei evtl. Neubauten anfillt, gilt nach § 55
Abs. 2 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder lber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit we- der
wasserrechtliche noch éffentlich-rechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste- hen.

Nur die breitflichige Versickerung ist erlaubnisfrei.

Sofern Anlagen zur gezielten Versickerung / Einleitung ins Grundwasser hergestellt werden, ist dies mit
der Genehmigungsbehorde abzustimmen.

Hinsichtlich der geplanten Versickerung auf dem Gelinde ist anzumerken, dass eine Versickerung nur
in nachweislich unbelasteten Bereichen méglich ist. Hierbei ist der OSW1-Wert gem. Vollzugs- hilfe
ALEX-02 mafRgeblich.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwésserung (Erhalt lokaler Wasserhaushalt: Nieder- schlag
Verdunstung — Infiltration — Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006) wird hingewiesen.
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3.15 Starkregenereignisse

Es wird darauf hingewiesen, dass unter Beriicksichtigung der Lage des Baugebietes und den 6rtli- chen
Verhéltnissen bei Regenereignissen gréRerer Intensitit oder Dauer, bei Regen auf gefrorenem
Untergrund, bei Schneeschmelze etc. ggf. auch die angrenzenden Fldchen abflusswirksam sein kon-

nen. In diesen Fillen kann es zu einer Uberlastung im Regenwasserbewirtschaftungssystem kom-
men!

Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Stadt Griinstadt und unabhdngig von
erteilten Wasserrechten fiir die Einleitung von Abwasser zu beachten! Es wird in diesem Zusam-
menhang auf das im November 2016 erschiene DWA-Merkblatt M 119 ,Risikomanagement in der
kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme bei Starkregen" Bezug genommen.
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