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EINLEITUNG

1.1 Anlass, Aufgabenstellung, Eingriffs-Beschreibung

Die Stadt Griinstadt hat in der Sitzung vom 23. Februar 2016 den Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan ,Nahversorgungszentrum Nord” gefasst. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
erfolgt parallel zu der entsprechenden 15. Anderung des Flichennutzungsplanes.

Bereits im Jahr 2011 wurde festgestellt, dass eine flichendeckende Nahversorgung mit
Lebensmitteln in der Gesamtstadt Griinstadt nicht in allen Teilrdumen gleichermaRen vorhanden ist.
Besondere rdaumliche Versorgungsdefizite wurden im nordlichen Stadtgebiet und auch im Stadtteil
Asselheim ermittelt und da- her einen zusdtzlichen Standort fiir einen Lebensmittelmarkt im
nordlichen Siedlungsgebietangeregt.

Ein Grund fiir Standortentscheidung war die ausreichende FlachengroRe, die verkehrsgiinstige Lage
an der LandesstraRBe zwischen Griinstadt und Asselheim, die hohe Wohndichte im direkten Umfeld
und die gute auch fuBldufige Erreichbarkeit aus dem Nordstadtgebiet sowie ein konkreter Antrag
eines Projektentwicklers zur Realisierung eines Einzelhandelsmarktes. (Quelle: Ausziige Online-
Protokoll Stadtratssitzung vom 23.02.2016)

Geplant ist die Errichtung eines Vollsortimenters mit einer Grundfliche von 2.250 m? und einer
Verkaufsfliche von 1.400 m? sowie eines Discountmarktes mit einer Grundfldche von 2.350 m? und

einer Verkaufsfliche von 1.000 m2. Es ist dieAnlage von ca. 160 Stellpldtzen geplant.

Die AuRenanbindung soll iiber einen Anschluss an die Asselheimer StraRe erfolgen. In Richtung
Asselheimer StraRe ist eine Aus- und eine Einfahrt vorgesehen, wobei fiir die von Norden
kommenden Fahr- zeuge eine Linksabbiegespur in der Asselheimer StraBe und fiir die von Siiden
kommenden Fahrzeuge eine Rechtsausfahrtspur eingerichtet werden muss. Dabei ist auch die
Neugestaltung des Radweges in die Planung miteinzubeziehen.

Die in der Planung fiir die Nordumgehung beanspruchten Flachen diirfen durch das Vorhaben nicht

beansprucht werden.

Die Stellplatzanlage der Méarkte grenzt an die Wohnbebauung an der westlichen UhlandstraRe, die
im entsprechenden Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist. Es wurde ein
Schallschutzgutachten in Auftrag gegeben, wonach die maRgeblichen Grenzwerte Uberschritten
werden. GemaR Gut- achten soll zur Kompensation eine 40 m lange in unterschiedlichen Héhen

(2,50 m — 2,50 m) errichtete Schallschutzwand fiir den notwendigen Schallschutz sorgen.

Die Bilanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen ergibt die Notwendigkeit von externen
AusgleichsmaRnahmen. Nach Riicksprache mit der Stadtverwaltung kann, wenn alle anderen
Méglichkeiten ausgeschépft wurden, auf stadtische Flachen zurlickgegriffen werden. Von Seiten der
Verwaltung wurde 2 externe Flichen auf dem Griinstadter Berg als Ausgleichsflachen vorgeschlagen
und im Text abgehandelt. Der Fachbeitrag wurde mit diesen Flachen zur Frihzeitigen Birger- und

Behdrdenbeteiligung gegeben, sodass davon ausgegangen werden kann, dass die Verwendung



dieser Flichen zuvor im Rat seiner Zustimmung gefunden hat.

Im Jahr 2013 wurde eine Naturschutzfachliche Untersuchung zur ékologischen Aufwertung dieser
Flichen vom Biiro Olschewski, Ludwigshafen, durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Untersuchung
werden der Bilanzierung nach Bundeskompensationsverordnung, welche ergdnzend zur verbal-
argumentativen durchgefiihrt wird, zugrunde gelegt.

Griinstadt liegt im Kreis Bad Diirkheim. Das Planungsgebiet liegt im Norden der Stadt, 6stlich der
Asselheimer StraRe, im betreffenden Abschnitt als WeinstraRe bezeichnet, sldlich des Ortsteils
Asselheim. Es umfasst die Gewanne Tiefgirtchen und damit fiir die Grundstiicke mit dem Flst. Nrn.
Nrn. 771, 779/4 (Radweg), 781, 783, 785, 786, 788/1, 790, 791/11 796/2, 804, 804/3, 805/2
(Gasreglerstation), 806/1,

1996/2 (LandesstralRe L516).

Das Gebiet wird begrenzt:
=  im Westen durch die L516, an diese grenzen landwirtschaftliche Flachenan.

= Im Norden durch landwirtschaftliche Fliche/‘Rebfliche, an diese schlieRen
Wohnsiedlungsflichen des Ortsteils Asselheim an.
= im Osten durch landwirtschaftliche Flachen

= im Sliden durch Wohnbebauung

Die Gesamtflache des Eingriffsbereichs betrégt 22.960 m2
im Bestand entfallen auf

Landwirtschaftliche Flachen 16.400 m2
Gehdlz und Griinlandflachen 3.945 m2
Verkehrsflichen 6ffentlich 2.300 m2

Flichen sonstige (Gasstation) 315 m2

GemaiR Planung entfallen auf
Gebiudefliche 4.510 m2

3.9550 m2
davon Dachbegriinung
Zufahrt und Stellplatze 6.445 m2
Verkehrsflachen 6ffentlich 2.955 m2
Geh6lz- und Griinflache 5.375 m2
525 m2
Davon temporire Wiesenflachen
Landwirtschaftlichen Flachen 3.255 m2
Flachen sonstige (Gasstation, Trafo, 425 m2

Larmschutzwand)

Die externen Ausgleichflichen liegen im Westen von Griinstadt.
Es handelt sich um die Flache 1,,Bei Bischofspeier” (8.680 m2) und Flache 2 ,Am Mertesheimer Weg"
(3.300 m2). Flache 1 flieRt anteilig zu 3.200 m2 (ca. 37%) in die Bilanz ein, Fldche 2 zu 3.300 m2 (100%.)

GemiR dem Entwurf des Bebauungsplans (Préll-Miltner, Stand Oktober 2018) wird ein Sonstiges
2



Sondergebiet festgesetzt. Es werden zwei Mérkte errichtet. Dazu werden 2 Baufenster festgesetzt.
Vorgesehen ist jeweils ein Vollgeschoss und eine Gebdudehshe von 9,0 m bezogen auf Erdgeschoss-
fertigh6hen.

Auf den Dachern wird eine extensive Dachbegriinung festgesetzt.

Es werden die Flachen fiir Stellpldtze und Zufahrten festgelegt.

Es werden Flichen fiir die Regenriickhaltung und Bepflanzung festgesetzt.

Im Fachbeitrag Naturschutz sind auch die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemaR §§ 44ff.
BNatSchG zu beriicksichtigen. Es wurde eine Artenschutz-Vorpriifung durchgefihrt. (M. Kitt, 2016).
Dazu wurde das Gebiet mehrfach begangen und die Ergebnisse ausgewertet. Auf diese Ergebnisse

wird im Fachbeitrag Naturschutz zurtickgegriffen.

GemiR §18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Absatz 1 gilt: Sind auf Grund der Aufstellung,
Anderung, Erginzung oder Aufhebung von Bauleitplinen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden. Bei einem Eingriff in Natur und Landschaft hat der Planungstrager
die zum Ausgleich dieses Eingriffs erforderlichen MaRnahmen des Naturschutzes und der

Landschaftspflege regelmaRig in Text und Karte darzustellen.

Im Fachbeitrag Naturschutz werden die Auswirkungen auf Natur und Landschaft ermittelt,
beschrieben und bewertet. Aufdieser Grundlage werden die Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs-
und ErsatzmaR- nahmen geplant.

Die Ergebnisse des Fachbeitrages werden den Umweltbericht integriert, wonach die in §1a Abs. 3
BauGB geforderte Einbringung der landschaftspflegerischen Belange in die Bauleitplanungerreicht
wird.

Die Bilanzierung erfolgt nach 2 Ansitzen. Methode 1 erfolgt vorrangig verbal-argumentativ,
Methode 2 orientiert sich am Entwurf der Bundeskompensationsverordnung. Dies erfolgt zur
besseren Vergleichbar- keit, da die Okokontoflichen/Ausgleichsflichen nach dieser Methode

bewertetwurden.

1.2 Alternativenpriifung

Im Flichennutzungsplan der Stadt Griinstadt ist das Plangebiet als Sonstiges Sondergebiet
dargestellt. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind lediglich Planungsvarianten
innerhalb des Geltungsbereiches zu priifen. Alternative Planungsmadglichkeiten sind aufgrund der
vorgegebenen Rahmenbedingungen nicht umsetzbar. Es sind daher keine weiteren

Planungsalternativen aufzuzeigen

1.3 Datengrundlagen

= Bebauungsplanentwurf Biiro Proll-Miltner, Stand Oktober2018

= Artenschutz-Vorpriifung, Biiro M. Kitt, Stand Juni2016

® Naturschutzfachliche Untersuchung zur 6kologischen Aufwertung von Ausgleichsfldchen,
Biliro Olschewski, 2013



WESENTLICHE UMWELTSCHUTZZIELE

2.1 Fachgesetze

Internationale Schutzgebiete / IUCN
IUCN-1I Nationalpark: Das Planungsgebiet ist nicht Teil eines Nationalparks.
IUCN-IV Biotop-/Artenschutzgebiet: Das Planungsgebiet befindet sich auferhalb von FFH Fauna-

Flora-Habitaten und VSG Vogelschutzgebieten. Das nichst gelegene VSG liegt 500 m dstlich.
IUCN-V Geschiitzte Landschaft: An die L516, die das Planungsgebiet im Westen begrenzt, schlieft

sich das Biosphirenreservat ,,Pfilzerwald- Nordvogesen” unmittelbar. Es handelt sich hier um den

nordlichsten Ausldufer des Gebietes.

Nationale Schutzgebiete
NTP Naturpark: An die L516 grenzt der ,Naturpark Pfdlzerwald” mit einer Entwicklungszone
unmittelbar an. Die Fliche ist deckungsgleich mit dem Biosphdrenreservat ,Pfélzerwald-

Nordvogesen”.

Biotopkataster
Fur die Fliche sind keine Biotoptypen des §30 BNatSchG verzeichnet. Keine schutzwiirdigen Biotope
(BK) oder Biotoptypen (BT)

Sonstige gesetzliche Vorgaben

Altablagerungen/ Altlastenverdachtsfliche/ Bodenbelastungs- und Bodenschutzgebiete

Es liegen derzeit keine Informationen zu Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen vor.
Das Plangebiet ist nicht als Bodenbelastungsgebiet bzw. als Bodenschutzgebiet nach § 8

Landesbodenschutzgesetz festgesetzt.

Bodendenkmiler / Grabungsschutzgebiete

Es liegen keine Informationen zu Bodendenkmalen vor; es ist kein Grabungsschutzgebiet festgesetzt.

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete /sonstige wasserrechtliche Vorgaben

Weder das Plangebiet, noch unmittelbar angrenzende, Fldchen sind als Wasserschutzgebiet oder
Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Das Trinkwasserschutzgebiet ,WSG Obrigheim”, Zone llI,

liegt etwa 120 m 6stlich des Plangebietes.

Luftqualitdt / Lirm

Fir das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche sind die Immissionsgrenzwerte
(Schadstoffe/Lirm) des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die landesrechtlichen Vorgaben
mafRgebend.

Als Grundlage fiir die planerische Konfliktbewdltigung im Rahmen der Abwdgung wird ein
Schalltechnisches Gutachten durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in den Umweltbericht

eingearbeitet.



Historische Kulturlandschaften/ -landschaftsteile sowie Kultur- _und

Baudenkmiler Entsprechende Flichen oder Objekte kommen im Plangebiet

nicht vor.

Kompensationsflachenkataster KomOn
Im Gebiet und der Umgebung sind keine Kompensationsflachen verzeichnet.
Die Okokontofldchen der Stadt liegen nordwestlich von Griinstadt — vgl. Untersuchung Olschweski.

2.2 Fachplanungen

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar vom 15.12.2014
In der Raumnutzungskarte wird fiir das Planungsgebiet keine zeichnerische Aussage getroffen.

In der Erlduterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt werden fiir den Bereich zusatzlich folgende
Aussagen getroffen:

Erholung: Bereich mit besonderer Bedeutung flir Fremdenverkehr und

Naherholung Klima: Fliche mit hoher bis sehr hoher klimadkologischer

Bedeutung

Flachennutzungsplan
Die Stadt Griinstadt hat in der Sitzung vom 23. Februar 2016 die Einleitung des Verfahrens zur 15.

Anderung des Flichennutzungsplanes ,Nahversorgungszentrum Nord und mittlere

Schlossgewanne” beschlossen.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan ist leider seit vielen Jahren nicht liberarbeitet worden. Er weist fiir die Flache
Rebland aus.

Fachbeitrag Artenschutz — Kitt 2016

Im Umweltbericht und Fachbeitrag Naturschutz werden die artenschutzrechtlichen Vorgaben



gemiR §§ 44ff. BNatSchG beriicksichtigt. Es wurde eine Artenschutz-Vorpriifung durchgefiihrt,
deren Ergebnisse im Fachbeitrag Naturschutz beriicksichtigt werden. In Kapitel 3 werden die Daten

und Ergebnisse ndher erldutert.

Naturschutzfachliche Untersuchung. Olschewski 2013

Im Rahmen einer Baumspende wurden 2 Flichen auf dem Griinstadter Berg auf ihre Eignung als
Standort fiir die Biume, verbunden mit der Aufwertung und Buchung auf das Okokonto der Stadt
untersucht. Fliche 1 ,,Bei Bischofspeier” (8.680 qm) und Fliche 2 ,Am Mertesheimer Weg"“ (3.300
qm).

Da Gutachten gibt Empfehlungen zur Anpflanzung und dauerhaften Pflege der Fldchen vor.

Der Aufwertung wird rechnerisch unter Bezug auf den Entwurf der BKomVO ermittelt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine Okologische Aufwertung durch

Baumpflanzungen nur bedingt bzw. nur langfristig erreichbar ist. Vgl. Anlage 9.5

Nordumgehung Griinstadt

Es soll eine Umgehung um Griinstadt geplant werden. Ein Zeitplan liegt nicht vor. Die fiir dieses
Vorhaben in Anspruch genommenen Flachen, diirfen durch die aktuelle Planung nicht in Anspruch
genommen wer- den. Auf diesen Flichen soll daher keine Ausgleichsflache hergestellt werden, da

sie sonst bei Realisierung der Umgehung wieder wegfallen wiirden.

ARTENSCHUTZ

Matthias Kitt, Biologe Minfeld, hat im Vorfeld zur Bebauungsplanung das Planungsgebiet und die
angrenzenden Fliachen untersucht. Auf die Untersuchung wird ausdriicklich verwiesen und Bezug
genommen. Die Ergebnisse der Kartierungen und erforderlichen MaBnahmen sind -neben der
artenschutzrechtlichen Wiirdigung- auch im Rahmen der Eingriffs-Regelung zu beachten und

entsprechendabzuhandeln.

3.1 Beschreibung derArten

Da im Gebiet mit Vorkommen seltener Tierarten zu rechnen war, wurde eine Artenschutz-
Vorpriifung in Auftrag gegeben. Zur Erfassung von nach § 44 BNatSchG zu schiitzenden Arten wurde
das Plangebiet im Jahr 2016 an vier Terminen (8. und 28. April, 6. Juni, 6. Juli) begangen. Dabei wurde
besonders nach Vogelarten und relevanten Arten der FFH-Richtlinie, insbesondere nach dem
Feldhamster gesucht.

In den nachfolgenden Kapiteln werden die Arten des Gebietes aufgefiihrt, die fiir die Planungen
relevant sein kénnen. Dargestellt werden hier nur die betroffenen (tatsdchlich und méglicherweise)
Tierarten und die vorgeschlagenen MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden. Auf die
nicht betroffenen Tierarten wird hier nicht ndher eingegangen, diese werden im Fachbeitrag zum

Artenschutz ausfiihrlich behandelt.

Tiere



Fledermise:

Im Plangebiet wurden die Fledermé&use nicht gezielt untersucht. Anhand von Literaturrecherchen und
den Daten aus ARTeFAKT wird ersichtlich, dass fiir die Umgebung des Plangebietes nahezu alle
rheinland- pfilzischen Arten bekannt sind. Im Plangebiet selbst finden sich keine Baumhéhlen und
auch keine Gebidude, die insbesondere der Zwergfledermaus als typischem Spaltenbewohner
Quartier bieten kénnten. Die benachbarten Siedlungsgebdude und die Felsformationen im Westen
kénnten allerdings Tiere beherbergen. Das Gebiet fungiert daher héchstens als Durchzugskorridor

und als Teilnahrungsgebiet fiir siedlungsbewohnende Arten.

Reptilien:

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) ist recht schwer nachzuweisen. Oft liegen die Vorkommen
unterhalb der Nachweisschwelle. Trotz mehrfacher Begehungen ohne Funde der Art kénnen
dennoch Exemplare vorhanden sein. Wihrend der Begehungen konnte die Zauneidechse nicht
beobachtet werden Bekannte Vorkommen liegen weiter westlich im Bereich strukturreicher Sdume
und sonniger Geholzrinder.

Das Plangebiet selbst bietet der Art aufgrund fehlender Strukturen kaum Lebensraum. Potentiell
kénnte die Art aber in einem kleinen Abschnitt der sidlichen Hecke sowie in der Gasstation
vorkommen.

Potentieller Lebensraum der Zauneidechse - ohne MaRstab

Geschiitzte Amphibien, Kifer, Libellen, Schmetterlinge und Weichtiere sind aufgrund der Habitat- und
Vegetationsstrukturen nicht zu erwarten



Europdische Brutvogelarten
Nach der Vogelschutzrichtlinie besonders geschitzte Arten (Anhang 1) waren im Gebiet und in der Um-gebung

nicht nachzuweisen. Innerhalb des Plangebietes konnten Bruten von Amsel, Buchfink, Dorngras- miicke, Girlitz,
Grinfink, Mdnchsgrasmiicke und Stieglitz festgestelltwerden.

Die auRerhalb des Plangebietes als Brutvogel briitenden und im Plangebiet als Nahrungsgast auftreten- den
Arten kdnnen fast alle fiir die Region als durchaus haufig und weit verbreitet angesehen werden. Die regional
teils selteneren Arten bzw. Arten der Roten Liste - Dorngrasmiicke, Haussperling, Mehlschwalbe, Star und

Turmfalke briten alle auBerhalb des Gebietes und nutzen das Plangebiet hochstens als Teil- nahrungsraum.

Die Arten lassen sich zu verschiedenen Gilden zusammenfassen: Gilde

der Gehdlz-, Gebusch- und Bodenbriter im weiteren Sinn

Vertreter dieser Gruppe waren in den Geholzbereichen am Stdrand des Gebietes und teils auch in den
Geholzen der angrenzenden Girten als Brutvogel nachzuweisen. Besonders bevorzugt wurden dabei die
Heckenabschnitte mit einem hohen Anteil an Heckenrose, aus denen Einzelgehdlze herauswachsen. In den
Gehdlzen unmittelbar in der Bdschung an der WeinstraRe waren keine Bruten festzustellen. Die Geholze

wurden nur sporadisch und kurzzeitig von Artenbesucht.

Gilde der Hohlen- und Halbhéhlenbriter
Die Arten nisten im Bereich angrenzender Wohnbebauung, dort eventuell auch in vorhandenen Baum- héhlen
und nutzen die offenen Bereiche des Plangebietes lediglich als Teilnahrungsraum. Im Plangebiet selbst finden

sich keine Baumhghlen oder sonstige hohlenartigen Strukturen.

3.2 Betroffenheit und MaBnahmen

Betroffenheit

Zauneidechse

Potentielle, kleinflichige Lebensriume konnten vernichtet werden. Planierungsarbeiten zu einem un-
glnstigen Zeitpunkt kénnten Uberwinternde Tiere oder Eigelege vernichten. Einzelne, am Rand vorkom-
mende Zauneidechsen kénnen jedoch bei Bauarbeiten wahrend der Aktivitdtsphase der Art in angrenzende

Gadrten ausweichen.

Gilde der Geholz- und Gebuschbriiter

Die Gehdlze am Suidrand werden (Anmerkung: nur teilweise) gerodet. Brutplatz geht verloren. Letztendlich
gehen damit Brutplatze fir die gebuschbriitenden Arten verloren. Wenn die Rodungsarbeiten allerdings im
Winter stattfinden ist eine Beeintrachtigungdes Brutgeschaftes ausgeschlossen

Da Brutraum verloren geht ist ein Ausgleich fur die verlorengehenden Reviere zu leisten.

Die meisten Vertreter der nachgewiesenen Vogelarten weisen eine geringe Empfindlichkeit gegen Lérm und

Licht auf. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch Emissionen ist daher nicht anzunehmen.

Alle Singvogel

Sollten bei der Errichtung der gewerblichen Gebiude groRere Flichen verglast werden, konnten solche
Glasfronten eine Gefahrenquelle darstellen, da diese von Singvogeln oft nicht erkannt werden und es zu
todlichen Kollisionen kommen kann.



MafRnahmen

Zauneidechse

Um den méglichen Verlust an Lebensraumauszugleichen sollten die sudlich der Gasstation gelegenen
Grunflachen zu einem lichten Magerrasen entwickelt werden, der zur Einfahrtstralle hin leicht ansteigt und
sich von dieser durch eine Mauer abgrenzt.

Gilde der Gehdlz- und Gebiischbriter

Der Verlust von Brutpldtzen muss ausgeglichen werden. Falls die Flachenverfigbarkeit besteht, sollte dieser
Ausgleich in rdumlicher Ndhe zum Plangebiet erfolgen.

Diese Pflanzungen sollten nur mit standortheimischen Gehdlzen unter besonders hohem Anteil von He-

ckenrose mit einzelnen Solitarbdumen erfolge.

Empfehlungen zur Verbesserung der 6kologischen Situation

=  wo mdglich vorhandene Gehdlze, Sukzessionsbereichen und bliitenreicher Hochstauden- und Grasve-
getation belassen

= Keine durchgehende, dichte Bepflanzung mit Gehdlzen, auf keinen Fall mitZiergehdlzen

= Verzicht auf intensiv genutzte Rasenflachen,

= Herstellung sandiger oder schotterhaltiger Bereiche zwischen den Parkpldtzen

= Zulassen natirlicher Sukzession

=  sidexponierten Boschungen Uber einen Zeitraum von 3 Jahren durch einmalige spate Mahd ab August zu

pflegen. Danach rotierende spate Mahd von jdhrlich ca. 70 % der Flache.

3.3 AbschlieBende Beurteilung

Die im Gebiet und der Umgebung nachgewiesenen bzw. potentziell vorkommenden Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie sowie die festgestellten, europaischen, besonders geschitzten Vogelarten werden durch das
Vorhaben nicht beeintrachtigt. Mégliche, raumlich und zeitlich begrenzte Beeintrachtigungen von
Zauneidechse und von gehdlz- und geblschbritenden Vogelarten kénnen durch die beschriebenen
Einschrankungen vermieden werden.

AusgleichsmaRnahmen innerhalb und auBerhalb des Plangebiets kdnnen zu einer 6kologischen Aufwertung
beitragen.

UMWELTBESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES UND BEWERTUNG

4,1 Bodenpotential / Geologie / Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet liegt nérdlich von Griinstadt und damit im Kreis Bad Diirkheim. Es liegt in der GroRland- schaft
»Nordliches Oberrheintiefland” (Nr. 22), in der Haupteinheit ,Rheinhessisches Tafel- und Hugel- land” (Nr.
227), am siidwestlichen Rand des Landschaftsraums ,,Unteres Pfrimmhigelland” (Nr. 227.51). Das Untere
Pfrimmhigelland ist eine sanft wellige Landschaft auf ca. 120 bis 160 m 4. NN beiderseits der Pfrimm. Sie wird
im Norden von den Abhéngen der GaustraRenhdhe und dem Alzeyer Hiigelland eingerahmt. Das Hugelland ist
mit Loss bedeckt, dessen Méachtigkeit auf den steileren Randhdngen zum Rhein hin 12 bis 15 m erreicht. Diese
machtigen Lésshinge wurden oft kiinstlich terrassiert. Der Landschaftsraum ist fast vollig waldfrei. Ackerbau
herrschtvor. Weinbau zieht sich entlang der flachen Kuppen und pragt wesentliche Teile des Landschaftsraums
flachig mit.



Das Plangebiet ist in der Stidwest-Ecke am héchsten bei rd. 180 m U. NN und fallt entlang der siidlichen Grenze
nach Osten auf 176 m. Das Gebiet fallt insgesamt nach Norden, wobei die Nordwest-Ecke bei rd. 177 m . NN
liegt und die Nordost-Ecke bei rd. 176 m 1. NN.

Das fur das Plangebiet erstellte Bodengutachten stellt folgenden Bodenaufbau fest: Im untersuchten Ge- Iande
wurden unterhalb der 0,4 bis 0,6 m machtigen Oberbodendeckschicht (BKL 1 nach DIN 18300) quartdre
Schluffe erbohrt. Die Schluffe liegen Ton- und Kalkmergeln auf. Die schwach feinsandigen bis stark
feinsandigen, schwach tonigen bis tonigen Schluffe stehen in steifer Zustandsform die Ton- und Kalkmergel in
weicher bis steifer, vereinzelt halbfester bis fester Zustandsform an. Die Béden sind in die BKL 4 (Schluffe) bzw.

5 (Ton-und Kalkmergel) einzustufen.

In der BFD 200 wird das Gebiet der BodengroRlandschaft der Losslandschaften des Berglands zugeordnet. Das
Ertragspotential mit hoch bis sehr hoch. Das Gebiet wird als Standort mit hohem Wasserspeicher vermdgen und
mit guten nattrlichem Basenhaushalt typisiert. Fur die Gberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen im
Planungsgebiet wird in der BFD5L (Landesamt fiir Geologie und Bergbau) keine Ackerzahl angegeben. Lediglich
der Heckenstreifen entlang der Sidgrenze wird mit iber 100 dargestellt.

Bestandsbewertung:

Seine Wertigkeit in Bezug auf seine wissenschaftliche, naturgeschichtliche von sehr geringer Bedeutung, da
keine schutzwiirdigen Bodentypen und Bodenformen vorliegen.

Die vorliegenden Béden haben keine Funktion als Archiv fir die Natur- und Kulturgeschichte.

In Bezug auf das Biotopentwicklungspotential, Bodenfruchtbarkeit und Ertragspotential ist das Bodenpo-
tential héher zu bewerten. Es besteht jedoch auch eine Vorbelastung aufgrund der intensiven Landwirt- schaft
(Dingung, Stérung des Bodengefiiges). Durch den Einsatz von schweren Fahrzeugen sind land-
wirtschaftlichen Béden hiufig stark verdichtet mit verminderter Versickerungsrate. Durch die Verwendung von
Diingern, Herbiziden und Fungiziden sind die Boden bei konventioneller Bewirtschaftung stark belastet.
Stoffeintrége aus den angrenzenden StraRenflachen (Abgase, Feinstaub) und der angrenzenden Bebauung
(Hausbrand) wirken beeintrichtigend auf die Bodenqualitat (Filter- und Pufferfunktion).

Samtliche Bodenfunktionen miissen zumindest als beeintrachtigt gewertet werden.

Das Bodenpotential ist aufgrund der jahrelangen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nur von geringer
bis mittlerer Wertigkeit.

Radonprognose

Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadigen kénnen, wurde fiir das
Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte erstellt. Die Karte enthélt drei Radonpotenzial- Klassen, die
einen Anhaltspunkt Uber die Hohe des wahrscheinlichen groRflachigen Radonpotenzials aufzeigen. Das
Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem ein lokal hohes Radonpotential iiber einzelnen
Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Hohes Radonpotenzial (> 100 kBg/m?), das zumeist an tektonische
Bruch- und Kluftzonen gebunden ist.

Lokal sind starke Abweichungen von dem dargestellten Radonpotenzial moglich. Deshalb empfiehlt das
Ministerium fiir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz Rheinland-Pfalz fur alle geplanten Baugebiete

zumindest eine orientierende Radonmessung in der Bodenluft durchzufiihren.
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Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche Vorsorge-
maRknahmen zu entscheiden.

4,2 Wasserpotential / Oberflichenwasser / Grundwasser

Oberflachengewisser

Oberflachengewisser sind in den Teilgebieten oder unmittelbar angrenzend nicht vorhanden.

Grundwasser

Wasserschutz-/Heilquellenschutzgebiete sind nicht betroffen.
Grundwasserlandschaft: Tertidre Kalksteine
Grundwasseriiberdeckung: unginstig

Grundwasserneubildung: 60-63 Mmm/a

Zum Zeitpunkt der Bohrungen fiir das Bodengutachten wurden bis zur Endteufe der Aufschliisse (max. bis 5 m)
weder Grund- noch Schichtenwasser festgestellt.

Die anstehenden Schluffe sind zu Versickerung als geeignet, die Ton- und Kalkmergel als ungeeignet
einzustufen. Die Versickerung anfallender Wasser innerhalb der Schluffe ist damit grundsatzlich darstell- bar.
(Details vgl. Bodengutachten S.6)

Bestandsbewertung:

Fir das Wasserpotential kann eine geringe bis mittlere naturschutzfachliche Bedeutung bzw. Schutzbe-
dirftigkeit festgestellt werden

4.3 Arten- und Biotoppotential / Biologische Vielfalt

Heutige potentiell natiirliche Vegetation:

Unter der heutigen potentiellen natirlichen Vegetation (HpnV) versteht man die Vegetation, die sich un-
beeinflusst durch den Menschen, aufgrund der Standortvoraussetzungen durch natirliche Sukzession
entwickeln wiirde. Wesentliche Faktoren sind hierbei Klima und Boden.

Kartiereinheit BCrw

Name Perlgras-Buchenwald
Standortgruppe Basenreiche Tieflage
Basenstufe sehr hoch
Feuchtestufe frisch

Klimamerkmal warme Lage

Reale Vegetation:

Es wurden folgende anthropogen bedingte Biotoptypen vorgefunden:

Acker (HAO), Griinlandrain (HC3) und Rebkulturen (HLO)

Kieingehotlze in Form von Gehélzstreifen (BD3), Boschungshecke (BD4)

Geschiitzte Biotoptypen sind nicht vorhanden.

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich Uberwiegend um Weinbauflache, in deren Mitte sich noch eine
Ackerflache mit Sommergetreide befindet. Die Rebzeilen sind im Wechsel begriint und weisen fettes Grinland

(Lowenzahn, Ganseblimchen, Taubnessel, Erdrauch, Ehrenpreis) bzw. ruderalisierte Brachflachen auf.
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Im Stiden zieht sich ein Geholzstreifen an der Siedlungsgrenze entlang, der sich weitgehend aus heimischen
Arten wie Hartriegel, Heckenrose, Holunder und Brombeere zusammensetzt und eingestreut kleine
Einzelbaume und Baumgruppen (Feld-Ahorn, Spitz-Ahorn, Kirsche, Kreuzdorn, Rosskastanie, Robinie) aufweist,
deren Stammdurchmesser in der Regel unter 20 cm liegen. Im Unterwuchs dominieren Grdser sowie

Léwenzahn und Lauchhederich.

Anhand der Stammdurchmesser und Luftbildrecherche kann davon ausgegangen werden, dass die Hecke
maximal 15 Jahre alt und wild aufgegangen ist. Der 6stliche Teil der Hecke wurde im Winter 2015 in weiten
Teilen abgeholzt, dort finden sich Miillablagerungen. Nach Osten schlieBt sich an die Hecke klein- flachig

ruderales Grinland an.

Im Westen zieht sich zwischen Weinstrale und Wohnbebauung nach Suden ein weiterer, dichter Ge-
holzstreifen mit hohem Anteil an Hasel, WeiRdorn, Hartriegel und Holunder. Weitere Arten sind Flieder,
Schneeball, Forsythie, Kreuzdorn, Erbsenstrauch, Robinie, Hainbuche, Spitz- und Feld-Ahorn. Die ge-
geniiberliegende StraRenbdschung ist mager ausgebildet u.a. mit Eselsdistel, Leimkraut, Labkraut, Schafgarbe,
Mohn und den Grasern Fuchsschwanz, Glatthafer, Trespe und Kn&uelgras. An Gehdlzen finden sich an der
Oberkante vereinzelt Holunder, Liguster, Schlehe, Heckenrose sowie Einzelgehdlze Spitz-Ahorn, Feld-Ahorn,
Rosskastanie) mit BHD > 30 cm.

Am Westrand, aber ostlich der WeinstraRe gelegen findet sich, eingezaunt, als weitere Struktur eine
Gasstation, deren Erdwall mit Ziergeholzen bestanden ist und an den Bdschungen mageres Griinland mit
Reiherschnabel, Ehrenpreis, Schafgarbe, Génsebliimchen, Wolfsmilch, Lowenzahn, Habichtskraut, WeiR-Klee,
Wicke, Schaumkraut, Lein und Taubnessel aufweist. Diese Griinlandvegetation setzt sich nach Norden hin in
einen Wendestreifen eines Weinbergs fort.

Floristische Besonderheiten / Arten des Anhang IVb) der FFH-Richtlinie

Die Flora des Plangebiets wird von haufigen, weit verbreiteten Pflanzenarten bestimmt, die weder ge- féhrdet
noch geschitzt sind; es sind keine nach Anhang IVb) der FFH-Richtlinie 92/43/EWG geschiitzten Arten in diesem
Bereich bekannt. Floristische Besonderheiten wurden bisher im Plangebiet ebenfalls nicht festgestellt.

Tiere

Hier wird auf die Ausfilhrungen des Kapitels 3 und die Artenschutzpriifung verwiesen.

Bestandsbewertung:

Die Geholze entlang der Siidgrenze stellen den wertvolisten Bereich im Plangebiet dar. Es handelt sich dabei
zumeist um nicht gefahrdete Arten, die an die Lebensraumbedingungen besiedelter Gebiete angepasst sind.

Die Vogel sind durch Lirm- und Lichtbelastungen von Verkehr und dem angrenzenden Wohn- gebiet
vorbelastet.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung sind die natirlichen Standortsbedingungen verandert, und die Ar-

tenvielfalt eingeschrankt, so dass insgesamt von einer geringen bis mittleren (Heckenbereiche) biodko-

logischen Bedeutung des Gebietes ausgegangen werden kann.

12



4.4 Klima- / Luftpotential

Das Rheinhessische Tafel- und Hiigelland (227) ist ein eigenstiandiges Gebilde im Oberrheinischen Tiefland. Das
Klima ist mit Niederschlagsmengen von teilweise unter 500 mm/Jahr extrem trocken und warm. Damit gehdrt
diese Landschaft zusammen mit den angrenzenden Gebieten im nérdlichen Teil des Ober- rheintieflandes zu

den niederschlagsarmsten Gegenden Deutschlands.

GemiR der Erlauterungskarte ,Natur, Landschaft und Umwelt” des ROP Rhein-Neckar ist das Plangebiet Teil
einer groRen Flache mit hoher bis sehr hoher klimabkologischer Bedeutung. Kalt- und Frischluftent-
stehungsgebiete, Griinziige und Griinzésuren sollen gesichert und bodennahe Luftstromungen nicht be-
hindert werden.

Grundlage fiir diese Einordnung ist die Analyse der klimadkologischen Funktionen flir das Gebiet der
Metropolregion Rhein-Neckar (GEO-NET Umweltconsulting GmbH/OKOPLANA, 2009)

Besonders in den Siedlungsbereichen der Ebene kommt demnach den siedlungsnahen Freifléchen, wie
Ackerflichen und Dauergriinland, eine besondere Funktion zum Abbau der bioklimatischen Belastungs-
situation zu. Dabei ist zu beriicksichtige, dass die Wirksamkeit des Luftaustausches zwischen Freiflache und
Bebauung vom GroRenverhiltnis der Flichen zueinander abhéngig ist, d.h. je groBer die unmittelbar

angrenzende Freiflache ist, desto wirkungsvoller wird die thermisch u. emissionsbelastete Luft erneuert.

Bestandsbewertung:

Das Plangebiet ist (gem. LANIS) Teil eines klimatischen Wirkungsraums jedoch nicht von Luftaustausch- bahnen.
Das Gebiet ist ohne Bewaldung, relativ klein und liegt nicht im Bereich der Ebene. Die Frischluft- und
Kaltluftproduktion im Plangebiet selbst ist daher von untergeordneter Bedeutung.

Die Wertigkeit des Planbereichs ist fiir das Potential damit von mittlerer Bedeutung.

4.5 Landschaftsbild / Erholungspotential

Das Landschaftsbild wird durch intensiv genutzte, landwirtschaftliche Fidchen dominiert, die sich nach Osten
ausbreiten. Die Wohnbebauung im Siiden und die L516 im Westen rahmen das Gebiet.

Unter der Erholungsfunktion versteht man das Vermogen des Landschaftsraumes, auf den Menschen eine
solche Wirkung auszuiiben, dass diese den Landschaftsraum gerne aufsuchen, um sich in ihm und in der
Auseinandersetzung mitihm zu erholen. Der Landschaftsraum soll zur Regeneration des Organismus beitragen,

indem er sowohl psychisch als auch somatisch ausgleichend und entlastend auf ihn wirkt.

Bestandsbewertung:

Die {iberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen wirken monoton und damit wenig reizvoll und
dienen kaum zur Naherholung. Das Landschaftsbild ist durch die tief eingeschnittene L516 sowie die hohen
Gebiudekomplexe im Siiden bereits gestért und ist als wenig naturnah oder als ansprechend zu bewerten.

Lediglich die an der Siidgrenze des Gebietes verlaufende Hecke ist etwas hoher zu bewerten, da sie die

Gebaude des angrenzenden Wohngebietes einrahmt und teilweiseverdeckt.

Dem Erholungspotential und Landschaftsbild kann im Planbereich nur eine geringe Bedeutung bzw.

Schutzbedrftigkeit zugeordnet werden.
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NATURPOTENTIALE MIT WIRKUNGSPROGNOSE

5.1 Schutzziele fiir die Naturpotentiale

Unabhangig von der beabsichtigten Nutzung des Plangebietes sind die Ziele aufzuzeigen, die allein aus der
Sicht der Umweltvorsorge, aufgrund iibergeordneter Zielvorgaben und aufgrund der Bestandserhebung und
Bewertung, zu verfolgen wéren.

Zielvorstellungen dienen dazu, die landespflegerischen Belange optimal in den Abwagungsprozess des
Bebauungsplanverfahrens einzubringen und damit eine groRtmaogliche Umsetzung zu erzielen.

Es werden neben den eher allgemeinen Leitzielen, nur solche Teilziele genannt, die im Plangebiet unbedingt

verwirklicht werden sollten bzw. verwirklicht werden kénnten.

Arten- und Biotoppotential

Leitziel: Schutz, Erhalt, Entwicklung der natirlichen Lebensrdume und ihrer Lebensgemeinschaften
Teilziele: Festsetzungen zur Verwendung von standortgerechten, heimischen Pflanzen

Vernetzung der Lebensrdume des Plangebietes mit der Umgebung

Sicherung vorhandener Biotopstrukturen (Geholze)

Festsetzung von Ausgleichsflichen (Okokontoflachen)

Bodenpotential
Leitziel: Erhalt und Schutz sowie sparsamer Umgang mit Boden

Teilziele:  Vermeidung, Minimierung der Versiegelung durch Regulierung iber die GRZ
Vermeidung, Minimierung der Versiegelung durch Festlegung von Baufenstern
Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Schutz und Wiederverwendung des Oberbodens

Wasserpotential
Leitziel Erhalt und Schutz des Grundwassers

Sicherung der Grundwasserneubildung sowie der natirlichen Abflussverhéltnisse
Teilziele: Erhalt der Grundwasserneubildungsraten durch Vermeidung und Minimierungder

Versiegelung und der Uberbauung

Verwendung wasserdurchldssiger Belage

Herstellung von  Versickerungsflachen

Dachbegriinung

Klimapotential
Leitziel: Erhalt der klimatischen Verhiltnisse; Schutz vor Schadstoff- und Larmimmissionen

Teilziele: Reduzierung der baubedingten Uberwirmung durch Fassaden- und Dachbegriinung

Dachbegriinung gegen Uberhitzung

Landschaftsbild und Erholungspotential

Leitziel: Sicherung und Entwicklung der Qualitat der Landschaften und Freirdume
Teilziele:  Regulierung der Baukérper in Lage, Hohe, Ausdehnung, Fassaden-und Dachgestaltung

Durchgriinung der Bauflachen und Herstellung von griinen Ortsrandern
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5.2 Wirkfaktoren / Wirkungsgefiige / Wechselwirkungen
Wirkfaktoren werden unterschieden in baubedingte (temporare), anlagebedingte (dauerhafte) und be-

triebsbedingte (durch Nutzung) Auswirkungen.

Unter Beeintrachtigungen werden negativ zu bewertende Veranderungen der Naturpotentiale und
Schutzgiter verstanden. Erheblich sind Beeintrachtigungen, wenn sie sich deutlich splirbar negativ auf die
einzelnen Faktoren der Naturpotentiale und ihre Wechselwirkungen auswirken und ihre Funktionen
wesentlich stéren. Nachhaltig sind Beeintrachtigungen, wenn sie langer als 5 Jahre wirken.

Neben den Zielvorstellungen dienen auch die Vorschidge zur Kompensation dem Abwagungsprozess. Es
werden die MaRnahmen aufgezeigt, die notwendig sind um Konflikte mit bzw. Beeintrdchtigungen von

Schutzgtitern und Naturpotentialen auf das unvermeidbare Mal zureduzieren.

Baubedingte Wirkfaktoren
Bei baubedingten Wirkfaktoren handelt es sich um wahrend der Bauphase auftretende Auswirkungen von
Baumalnahmen, die sich zum Zeitpunkt der Planung meist nur qualitativ abschatzen lassen.

Ihre quantitative GréRenordnung kann nur tberschlagig dargestellt werden.

Wirkfaktoren Auswirkungen
Baustelleneinrichtung, Bodenverdichtung, gestorter Wasserabfluss, Verlust
Baustrafen, Lagerflachen von Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Ldrm, Erschitterungen und Gefahr von Schadstoffeintrdgen in Boden und Grundwas- ser
Schadstoffemissionen durch Baumaschinen und Stérung von Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere
Baufahrzeuge Belastungen von Luft und Klima

Belastung von Anwohnern angrenzender Wohnbereiche

Anlagebedingte Wirkfaktoren
Beianlagebedingten Auswirkungen handelt es sichum dauerhaft auftretende Wirkfaktoren, die spezifisch durch

das Baugebiet selbst und durch die zugehorigen technischen Anlagen bedingt sind.

Wirkfaktoren Auswirkungen

Bodenabtrag, Bodenbewegung Verlust von Bodenfunktionen, Verdichtung des Bodens,

Umlagerung von Oberboden

Versiegelung durch Gebdude, Zufahrt wund | Verlust aller Bodenfunktionen
Stellflachen Erwdrmung bezogen auf das Lokalklima
Beschleunigter Wasserabfluss

Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate

Verlust von Lebensraum, Nahrungs- und Bruthabitaten

Flachenverbrauch und Umnutzung Verlust landwirtschaftlicher  Produktionsflachen

Verlust versickerungsfahiger Flachen

Reduzierung von Lebensrdumen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Verlust von Lebensraum, Nahrungs- und Bruthabitaten
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Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Im Unterschied zu den bau- und anlagebedingten Auswirkungen beschranken sich die betriebsbedingten
Auswirkungen auf diejenigen Wirkfaktoren, die auf die Nutzung zuriickzufithrensind.

Wirkfaktoren Auswirkungen
Ldrmemissionen Stérung angrenzender Lebensrdume von Pflanzen und
Tieren

Stoérung der Bewohner angrenzender Wohnbereiche

Schadstoffemissionen (Verkehr) Belastung von Luft/ Klima,

Beeintrachtigungen fiir den Menschen

Wechselwirkungen - Wirkungsgefiige

Wechselwirkungen im Sinne des UVPG werden wie folgt definiert: ,,Okosystemare Wechselwirkungen sind
alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen Schutzgitern, innerhalb von
Schutzgitern ... sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer

zu erwartenden Betroffenheit durch Projektauswirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind.”

Zwischen den Naturpotentialen besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als kom-
plexes Gefiige kennzeichnet. So kann die Beeintrichtigung eines Potentials negative Wirkungen auf andere
Potentiale entfalten, aber auch positive Effekte bewirken.

Es bestehen zum Beispiel enge Zusammenhinge zwischen dem Boden und dem Wasserhaushalt, in- dem die
Versiegelung und Verdichtung des Bodens die Grundwasserbildung und Wasserspeicherung im Boden
behindern. Natiirliche Versickerung und Wasserspeicherung im Boden kann sich positiv auf die Vegetation
und Fauna auswirken, kann jedoch unter Umstdnden auch negativ wirken.

Wasser, Boden und kleinklimatische Verhéltnisse bestimmen gemeinsam die Standortbedingungen fiir die
Vegetation und Tierwelt.

Die klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitit beeinflussen das menschliche Wohlbefinden.
Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der Mensch gestaltet die Landschaft, deren
Verarmung oder Stérung die Erholungseignung verringert.

5.3 Darstellung der Auswirkungen /KompensationsmaBnahmen

Nachfolgend werden die Beeintrachtigungen durch den Eingriff aufgezeigt und die landespflegerischen
MaRnahmen, die erforderlich werden um die Beeintrichtigungen auf die Naturpotentiale zu vermeiden, zu
vermindern oder auszugleichen.

Die Beurteilung der Auswirkungen erfolgt in erster Linie verbal-argumentativ. Dabei orientieren sich die
Bewertungskriterien fir die Schutzgiiter vorrangig an den Vorgaben der ,Hinweise zum Vollzug der Ein-
griffsregelung”, (HVE) des Landeamtes far Umweltschutz und Gewerbeaufsicht von1998.

Danach sind in erster Linie die erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen zu beschreiben, zu bewerten und

MaRnahmen zur Vermeidung und Kompensationfestzulegen.
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Bodenpotential

»,Boden ist die oberste von Mikroorganismen, Pflanzen und Tieren belebte Schicht der Erdoberfldche. Im
Rahmen der Eingriffsregelung sind insbesondere die Regulationsfunktion, die Produktionsfunktion im Sinne
natirlicher Bodenfruchtbarkeit, die Lebensraumfunktion im Sinne von Biotopentwicklungspotential und die
Informationsfunktion des Bodens von Bedeutung.” (HVE, LfUG, 1998)

Beeintrachtigung / Auswirkungen:

Durch Bebauung und ErschlieBung kommt es zu Abgrabungen, Aufschuttungen, Verdichtungen und vor allem
zu Versiegelungen bisher unversiegelter Bodenbereiche. 85% der Versieglung erfolgt auf intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flichen. Die anderen 15% betreffen die weniger belasteten Béden im Bereich

der Hecken. Wobei die Béden entlang der L516 durch Emissionen, Streugut belastet sind.
Bodenverlust durch Versieglung kann selten durch Entsiegelung an anderer Stelle kompensiert oder aus-
geglichen werden. Es sind Umweltauswirkungen von hoher bis mittlerer Erheblichkeit fur dieses Schutz- gut

Zu erwarten.

Kompensation / MaRnahmen:

Zur Verminderung der Beeintrichtigung durch Versiegelung werden die Stellplatze (1.805 m2) mit was-
serdurchlissigem Material, Pflaster hergestellt. Der Wirtschaftsweg im Osten des Planungsgebietes bleibt als
Schotterweg vorhanden, der neue Weg im Nordosten wird ebenfalls wasserdurchlassig, nur als Schotterweg

ausgebaut.

Die Herstellung der extensiv gepflegten Wiesenflachen im Norden des Plangebietes verbessern sowohl die
biotische Ertragsfunktion -Verbesserung der physikalischen, chemischen und biologischen Bodenei-
genschaften durch Vermeidung von Verdichtung, Eintrag von Dlnger usw. und durch die Abmagerung durch
Entfernen des Mahgutes- als auch die Lebensraumfunktion im Vergleich zu der landwirtschaftlichen Nutzung.
Die Flichen, die mit Gehdlzpflanzungen (Erhaltungs- und Anpflanzbindung) festgesetzt werden, verbessern das

Schutzgut in gleicher Weise. Ein Teil der Bodenversieglung kann dadurch kompensiert werden.

Die extensive Dachbegriinung kann zur Kompensation herangezogen werden. Dabei wird im Kreis Bad
Dirkheim bei vergleichbaren Projekten wie folgt bilanziert: 1 m2 extensive Dachbegriinung kompensiert 0,3
m2 versiegelte landwirtschaftliche Fliche. D.h. anders ausgedrickt: fir jeden m2 versiegelter Flache ist durch
andere MaRnahmen nur noch 0,7 m2 auszugleichen.

Trotz aller Manahmen kénnen die Eingriffe in das Schutzgut Boden innerhalb des Geltungsbereichs nicht
vollstindig ausgeglichen werden. Flachen auf denen eine Entsiegelung vorgenommen werden kann, sind nicht

vorhanden. Es sind MaRnahmen auf externen Ausgleichsflachen erforderlich.

Der Ausgleich soll auf Grundstiicken der Stadt Griinstadt vorgenommen werden. Die Stadt hat nur wenige
Flachen, die sie als Ersatz anbieten kann. Verwendet werden sollen daher Flachen auf dem Griinstadter Berg,
die durch Anpflanzungen und Nutzungsextensivierung aufgewertet wurden.

Beschreibung der Flachen und MaRkRnahmen unter 6.4.2 M 11

Folgende Vorgabe ist unter den Hinweisen aufzunehmen: GemaR § 202 BauGB ist Oberboden in nutz- barem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Die Vorschriften der DIN 18915

bezlglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung sind zu beachten.
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Wasserpotential

»Das Wasserpotential umfasst das Grundwasser und die Oberflachengewasser.

Im Rahmen der Eingriffsregelung sind in Bezug auf Grundwasser seine Standort- und Lebensraumfunktion, in
Bezug auf Oberflichengewésser die Standort- und Lebensraumfunktion, die Erholungs- und Re-
gulationsfunktion von Bedeutung.” (HVE, LfUG, 1998)

Beeintrachtigung / Auswirkungen:

Durch die Versiegelung wird die Versickerung von Niederschlagswasser nachhaltig und dauerhaft unter-
bunden. Folgen sind u.a. eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und eine Erhéhung des
Oberflachenwasserabflusses bei Niederschlidgen. Das Wasserriickhaltevermdgen wird ebenfalls vermindert.
Die Auswirkungen sind von hoher bis mittlerer Erheblichkeit fir dieses Schutzgut.

Kompensation / MaBnahmen:

Die Riickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers erfolgen entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben. Das Konzept wird mit den zustandigen Behérden vorabgestimmt.

Zur Verminderung der Versiegelung und um die Stérung des Wasserhaushalts zu minimieren sind die
Stellplatze mit wasserdurchldssigen Beldgen, versickerungsfahigem Pflaster herzustellen. Die Wirt-
schaftswege im Osten und Norden werden mit wassergebundener Decke ausgebaut.

Die Dacher erhalten eine extensive Dachbegriinung mit Rickhaltevolumen fur Niederschlagswasser. Das
dariiber hinaus anfallende Oberflichenwasser wird in den nordlichen Wiesenflaichen der Versickerung
zugefiihrt.

Aufgrund der Summe der MaRnahmen ist keine Verschlechterung gegenliber dem Ist-Zustand zu erwarten. Es

verbleiben keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrichtigungen fiir das Wasserpotential.

Arten- und Biotoppotential (biologische Vielfalt) /

Das Arten- und Biotoppotential bezeichnet pflanzliche und tierische Organismen, ihre Lebensrdaume und
Lebensgemeinschaften sowie die zwischen ihnen bestehende Wechselwirkungen. Floristische und
faunistischen Aspekte sind so aufzuarbeiten, dass die Lebensraumfunktion einer Fldche im Systemzu-

sammenhang beurteilt werden kann.

In der Artenschutz-Vorprifung von M-Kitt wurden die Auswirkungen auf relevante Tierarten nach § 44
BNatSchG bereits ausfuhrlich dargestellt. Vgl. Kapitel 3. Hier werden nur noch die Aspekte des Potentials
dargelegt, die nicht in der Vertraglichkeitsprifung erortert wurden, die aber betroffen sind und sich ggf. auf

die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungauswirken.

Beeintrachtigung / Auswirkung:

Fur die Errichtung der Gebiude und Herstellung der Zufahrten mit Stellpldtzen werden zu 85 % intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen. Auf diesen Flachen ist die Beeintréchtigung fir
das Schutzgut Tier und Pflanzen als gering und relativ unerheblich zu bewerten.

Fiir etwa 13 % der Uberbauung miissen Gehélzflachen gerodet werden, wobei der Gehdlzriegel, welcher an der
Slidgrenze des Plangebietes liegt und den Uberwiegenden Teil dieser Gehdlzflache stellt, entgegen der
vorliegenden Luftbilder stark zuriickgeschnitten und teilweise gerodet wurde. Auch handelt es sich um einen
natirlichen Aufwuchs, der erst rd. 15 Jahre alt ist. Innerhalb des Heckenstreifens gibt es keine Baume mit
starkerem Umfang (keine Uberhilter).
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Ein Teil der Boschungshecke, die zwischen StraBe und Wohngebiet liegt wird fir die Rad-und FuRweg-
verbindung sowie die Zufahrt zum Planungsgebiet gerodet. Auch diese Hecke wurde in Teilen stark
zuriickgeschnitten. Es gibt nur einige wenige, dickere Baume. Entlang des BéschungsfulRes wurden flachig
Bodendecker angepflanzt (Ziergeholze).

Der Verlust dieser Heckenstrukturen ist dennoch fir das Potential, insbesondere als Brutraum, von Wert und

durch Neupflanzungen auszugleichen.

Kompensation und MaRnahmen:

Zur Kompensation der Lebens- und Brutraumverlusten werden neue Gehdlzflachen mit heimischen Ge- héizen
angelegt. Die verbleibenden Heckenstrukturen sind zu erhalten und werden an Fehlstellen mit neuen
Geholzen nachverdichtet. Durch restriktive Pflegevorgaben zum Schnitt, zur Nachpflanzung bei Ausfall, zur
Geholzauswahl und PflanzgroRe soll die Funktionsfahigkeit der Gehdlzflachen dauerhaft sichergestellt

werden.

Die Pflanzen sollen frei wachsen und dirfen nur schonend und arttypisch zuriickgeschnitten werden (kein
Formschnitt oder sogenannter Hausmeisterschnitt). Ein ,, Auf-den-Stock-setzen” soll nur alle 8-10 lahre,
zeitlich und raumlich versetzt, erfolgen; Es dirfen bei einem Pflegegang maximal 50% der Gehdlze zu-
rickgeschnitten werden.

Durch die Anpflanzung von mindestens 30 Baumen auf einer bisher baumfreien Flache erfahrt das Arten- und

Biotoppotential eine deutliche Aufwertung durch Schaffung von zuséatzlichem Brut- und Lebensraum.

Auf der Flache zwischen Gebiuden und geplanter Umgehung werden Wiesenflachen angelegt, die extensiv
gepflegt werden. Die Flichen sind mit einer standortgerechten Landschaftsrasenmischung mit Krautern
(Regio-Saatgut) einzusden und extensiv zu pflegen (max. 2 Mahdtermine nicht vor dem 1.Juni). Das Mahgut ist
zu entfernen.

Auf der Flache soll gleichzeitig Niederschlagswasser zuriickgehalten werden und versickern. Zur Funkti-
onserhaltung und leichteren Pflege sind Anpflanzungen nur auBerhalb der Versickerungsfliche vorge-
schrieben. Neben heimischen Laubbdumen 1. Ordnung sind Strauchgruppen mit heimischen Gehdolzen
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Diese Flachen wirken sich sehr positiv auf das Potential aus und

kompensieren einen groRen Teil der Beeintrachtigung.

Im Norden und Westen des Geltungsbereichs befinden sich Flachen, die durch die geplante Umgehung in
Anspruch genommen werden (BOschungen, StraRe, Wirtschaftswege). Eingriinungs- und Ausgleichs-
malnahmen fir das Planungsgebiet werden ausschlieRlich auf den Flachen vorgenommen, die nicht in die
geplante Trasse der Umgehung fallen. Diese Flachen werden soweit es deren Zuschnitte wirtschaftlich

zulassen, weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

Unginstig geschnittene Flachenanteile werden bis zur Umsetzung (temporar) der Umgehungsplanung als
Wiesenflache mit extensiver Pflege angelegt. Diese Flachen werden nicht zum Ausgleich herangezogen, auch

wenn Sie voribergehend positive Auswirkung auf das Schutzguthaben.

Die Dachflachen der Gebiude werden mit einer extensiven Dachbegriinung versehen. GemafRl Vorgabe der

Architekten wird auf den beiden Gebiuden (Uberbaute Flache 4.510 m?) eine Dachbegriinung von insgesamt
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3.950 m2 angelegt. Die mit Sedum, Stauden und Grasern begriinten, mageren Flachen stellen fur Insekten einen
neuen, zusatzlichen Lebensraum und Nahrungsraum dar. Die Flachen werden mit Kiesschiittungen erganz und

umrahmt, was die Diversitat der Flache erhéht.

Durch die Vielfalt und Qualitdt an MaRnahmen kann der Eingriff mit den Anpflanzungen, Ansaaten und
PflegemaRnahmen als nahezu ausgeglichen betrachtet werden. Die Qualitdt der MaRnahmen fihrt in

Teilbereichen zu einer Verbesserung der Situation. Ein weiterer, externer Ausgleich fiir das Schutzgut Tiere

und Pflanzen (biologische Vielfalt) / Arten- und Biotoppotential ist nicht notwendig.

Luft- und Klimapotential
»Im Rahmen der Eingriffsregelung sind in Bezug auf das Klima die Produktions- und Lebensraumfunktion, die
Regulationsfunktion sowie die bioklimatischen Wirkungen relevant.” (HVE, LfUG, 1998).

Beeintrachtigung / Auswirkung:

Kaltluftentstehungsgebiete werden durch Uberbauung und Beseitigung der Vegetationsdecke beein-
trachtigt. Gebdude und befestigte Flachen heizen sich starker auf als Vegetationsflachen und erhéhen die
Umgebungstemperatur. Baukdrper und versiegelte Flachen tragen zur Erhdohung von Strahlung und lokalen
Erwarmung bei. Durch die Zunahme des Verkehrs erhéhen sich die Schadstoffemissionen.

Von der Planung sind keine besonders zu schitzenden Mikroklimastandorte betroffen, sodass keine er-

heblichen Auswirkungen sowie nachhaltige Veranderungen des Mikroklimas zu erwarten waren.

Kompensation / MaRnahmen:

Eingriffsbedingte Beeintrachtigungen von Kaltluftentstehungsgebieten kénnen durch die Optimierung von
kaltluftproduzierenden Flachen und die Anlage kleinklimatisch wirksamer Strukturen, wie z. B. Grun- und
Freiflichen, kompensiert werden.

Samtliche Vorgaben zur Bepflanzung dienen zu Kompensation von Beeintrachtigungen, weil Bdume und
Griinflachen die Umgebungstemperaturen senken und zur Frischluftproduktionbeitragen.

Sie reduzieren und puffern die Staubbelastung, der durch Verkehr und Landwirtschaft entsteht.

Die Vielzahl an MaRnahmen zur Begriinung — Hecken, Baume, Wiesen, Dachbegriinung- wirkt der Ver-
schlechterung des Potentials entgegen. Es verbleiben keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachti-
gungen.

Landschaftsbild und Erholungspotential
»Das Landschaftsbild ... ist wesentliche Grundlage des Erholungs- und Erlebnispotentials. Es umfasst alle
sinnlich wahrnehmbaren Auspragungen von Natur und Landschaft.” (HVE, LfUG, 1998)

Beeintrachtigung / Auswirkung:

Das Landschaftsbild wird in erster Linie durch Gebdude beeintrachtigt, insbesondere dann, wenn die
Landschaft offen und von hoher Transparenz ist. An den Ortsrdndern wirken sich vor allem hohe Fassaden
negativ aus. Landschaftsuntypische Materialien und Farben wirken sich zusatzlich beeintrachtigend aus. Die
vorhandene Bebauung im Suden und die L516 im Westen stellt bereits eine Vorbelastung fur das
Landschaftsbild dar.

Die liberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache wird nicht zu Erholungszwecken genutzt. Daher
wird das Erholungspotential auch nicht beeintrachtigt.
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Kompensation und MaRnahmen:

Durch Baum- und Gehdlzanpflanzungen, sowie durch Erhaltungsfestsetzungen fir bestehende Geholz-
pflanzungen, werden die Beeintrachtigungen durch die Baukdrper abgemildert.

Eine erhebliche Verschlechterung des Schutzgutes ist daher bei Durchfiihrung der BepflanzungsmaR- nahmen
nicht zu erwarten. Weitere MaRnahmen zum Ausgleich des Landschaftsbildes sind nicht notwendig.

MASSNAHMEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

6.1 MaBnahmenbeschreibung

Im Fachbeitrag Naturschutz werden MalRnahmen aufgezeigt, die nach Kenntnisnahme und Abwégung in den
zusténdigen Gremien in den Bebauungsplan als Festsetzung aufgenommen werden sollen.

Diese Mafnahmen bilden die Grundlage fur die landschaftspflegerischen bzw. griinordnerischen Fest-

setzungen, die in den Bebauungsplan integriert werden sollen.

VermeidungsmalRnahmen / oft identisch mit SchutzmaRnahmen

MaBnahmen (Vorkehrungen), die zum Bsp. durch die Gestaltung oder Anderung der Linienfithrung und/o- der

Bauausfiihrung selbst zur Vermeidung von Beeintrachtigungenbeitragen.

AusgleichsmalRnahmen

Malnahmen zum Ausgleich / Ersatz unvermeidbarer Beeintrichtigungen. Die Ausgleichbarkeit von Ein- griffen
in den Naturhaushalt ist ein Anspruch, der aus wissenschaftlicher Sicht kaum einzuldsen ist.
Daher gilt in der Rechtspraxis ein Eingriff bereits dann als ausgeglichen, wenn alle erheblichen oder

nachhaltigen Beeintrichtigungen auf ein unerhebliches MaR gesenkt worden sind.

Gestaltungsmalnahmen / MinderungsmaRnahmen

MafRnahmen, die die Beeintrachtigung nicht vermeiden kénnen, aber abmildern (z. Bsp. Anpflanzungen von

Gehdlzen zur Minderung der Eingriffe ins Landschaftsbild, Farb- und Materialvorgaben).

Artenschutzrechtliche MaRBnahmen

Diese MafBnahmen unterliegen NICHT der Abwigung, sondern sind zur Vermeidung von Verbots-

tatbestdnden zwingend einzuhalten und durchzufiihren.

6.2 Vorschlage zur Textlichen Festsetzung im Bebauungsplan

6.2.1 Flachen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 i.V. mit Nr. 25 BauGB)

M 1 Anpflanzung von Biumen

Zur Begriinung und Eingriinung sind insgesamt mindestens 30 Baume 1. und 2. Ordnung zu pflanzen. Die in
der Planzeichnung dargestellten Standorte kénnen, abhéngig von den Erfordernissen der ErschlieRung
verschoben werden. Die Gesamtzahl der in der Planzeichnung dargestellten Biume ist fiir das Plangebiet

beizubehalten.
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MindestgroRe: Hochstamm 2xv. Stammumfang 16-18. Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mit
gleichartigen Bdumen mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, zu
ersetzen.

Im Bereich der Stellplitze muss eine Standortoptimierung durch den Einbau eines verdichtungsfahigen
Wourzelsubstrates mit mindestens 12 cbm pro Baum gem. FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsent-
wicklung Landschaftsbau e.V.) erfolgen. Baumstandorte sind méglichst in offener Bauweise anzulegen, vor

Verdichtung und Versiegelung zu schiitzen und dauerhaft zu begriinen (vgl. M2)

M 2 Begleitgriin

Innerhalb der im Griinordnungsplan als Begleitgriin gekennzeichneten Flache, sind Befestigungen (Pflaster,
Kies), die zum Begehen notwendig sind, nur entlang von Gebaudewé&nden zuldssig.

Zur flachenhaften Begriinung sind sowohl Ansaaten (Blumenwiesenmischungen), als auch Anpflanzungen mit
bliihenden, auch nicht heimischen Bodendeckern und Strduchern zuldssig.

Bei Abgang der Begriinung sind Nachpflanzungen so vorzunehmen, dass der Umfang und Charakter der
urspringlichen Begriinung wiederhergestellt wird.

An den im Plan gekennzeichneten Flachen sind Baumpflanzungen (vgl. M1) vorzunehmen.

Die Baumarten sind der Empfehlungsliste zu entnehmen. Im Bereich der Stellplatze und des Begleitgriin sind
ausdricklich auch Baume und Sorten gemiR den Empfehlungen der GALK-Liste zuldssig. (Deutsche

Gartenamtsleiterkonferenz).

M 3 Wiesenflachen mit Versickerungsfldchen

Das anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht als Brauchwasser genutzt wird, auf den im Plan
gekennzeichneten Flichen zuriickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Die Flachen sind mit einer
geeigneten standortgerechten Landschaftsrasenmischung mit Krdutern (Regio-Saatgut) einzusden und
extensiv zu pflegen (max. 2 Mahtermine nicht vor dem 1. Juni). Das Mahgut ist zuentfernen.

AuBerhalb der erforderlichen Versickerungsflichen sind heimische Laubbdume (vgl. M1) anzupflanzen.
AuBerdem sind auBerhalb der Versickerungsflichen Strauchgruppen mit heimischen Gehdlzen anzu- pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. 10% der Wiesenflichen sind zu bepflanzen, in Gruppen mit jeweils mind. 10
Strauchern, 1 Strauch / m2.

Die Straucher sind in der Mindestqualitat von 2 x verpflanzt, 60-100 cm zu pflanzen. Jede Gruppe muss aus

mind. 3 verschiedenen Pflanzenarten bestehen. Die Arten sind der Empfehlungsliste zu entnehmen.

M 4 Geholze anpflanzen und pflegen

Auf den im Bebauungsplan mit einer Anpflanzbindung festgesetzten Flachen sind heimische Gehdlze
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Anpflanzung in Gruppen von 3 bis 5 Stiick der gleichen Art. Die
Arten sind der Empfehlungsliste zu entnehmen. Die Straucher sind in der Mindestqualitat von 2 x verpflanzt,
60-100 cm zu pflanzen. 1 Strauch / m2.

Die Pflanzen sollen frei wachsen und diirfen nur schonend und arttypisch zuriickgeschnitten werden (kein
Formschnitt). Ein ,Auf-den-Stock-setzen” soll nur alle 8-10 Jahre, zeitlich und rdumlich versetzt, erfolgen; Es

durfen bei einem Pflegegang maximal 50% der Gehdlze zurlickgeschnittenwerden.

M 5 Gehélzstreifen erhalten und pflegen
Der entlang der Siidgrenze vorhandene Geholzstreifen ist soweit als méglich zu erhalten. An Fehlstellen sind
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Geholze wie unter M4 beschrieben zu ergdnzen. Unterhaltung und Pflege wie unter M4 beschrieben.

M 6 Boschungshecke erhalten und pflegen
Die Hecke zwischen Radweg und Wohnbebauung ist zu erhalten. Nachpflanzen und Pflegen wir unter M4
beschrieben.

M 7 Griinlandraine erhalten
Die straBenbegleitende Boschung soll unverandert erhalten bleiben. Keine zusatzlichen Anpflanzungen

vorgesehen. Die Pflege erfolgt extensiv, nach den verkehrstechnischen Anforderungen.

M 8 Wiesenfldche temporir

Die Flachen, die sich auf dem Gebiet der geplanten Umgehungstrasse befinden und die aufgrund von
ungunstigen Zuschnitten nicht weiter als landwirtschaftliche Flache genutzt werden kénnen, sind als Wie-
senflachen anzulegen. Die Flachen sind mit einer geeigneten standortgerechten Landschaftsrasenmischung
mit Krdutern einzusden und extensiv zu pflegen. Das Mahgut ist zu entfernen.

Diese Flachen werden nicht zur Ausgleichsberechnung herangezogen.

M 9 Dachbegriinung

Die Dacher sind gemaR den Richtlinien der FFL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau) extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die zu begriinende Flache wurde nach
Planungsvorgabe flir das Gebdude West mit 2.100 m2 und das Gebiude Ost auf 1.850 m2 festgelegt.

M 10 PKW-Stellplatze

Pkw-Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Beldgen herzustellen.

M 11 Externe Ausgleichsflachen

Zusatzlich zu den festgesetzten GriinordnungsmaRnahmen im Baugebiet, sind landespflegerische Aus-
gleichsmaRnahmen auRerhalb des Baugebietes durchzufiihren. Die Kompensation erfolgt auf Okokon-
toflachen der Stadt Griinstadt.

Fldche 1 ,Bei Bischofspeier”: Diese Flache wird anteilig mit 3.200 m2 (ca. 37%) als Ausgleichsflache in Anspruch
genommen. Entwicklungsziel: offene Wiesenflache mit streuobstartigem Solitdr-Baumbestand. Flache 2 ,Am
Mertesheimer Weg": Diese Flache wird mit 3.300 m2 (100%) als Ausgleichsflache in Anspruch genommen.
Entwicklungsziel: Feldgeholzgruppen mit krauterreicherWiesenflache

Die Flachen sind gemaR den Vorgaben des Biros Olschewskis zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

M 12 MafBnahmen zum Artenschutz (unterliegen nicht der Abwagung)
Geholzrodungen dirfen zum Schutz der Gehélz-und Gebischbriter nur im Zeitraum von Oktober bis Ende

Februar erfolgen. Es sind Ersatzlebensrdume zu schaffen durch Anpflanzungen.

Zur Vermeidung der Zerstorung potenziell am Siudrand des Plangebiets vorkommender Eigelege der
Zauneidechse sowie der Totung moglicherweise dort Gberwinternder Individuen sind Planierungsarbeiten in
diesen Bereichen nurin den Zeitraumen von Mitte Mirz bis Ende Mai sowie von Mitte August bis Mitte Oktober
durchzufiihren. Die Fliche zwischen Gasstation und StraRe wird nicht bepflanzt, sondern als Magerrasen
entwickelt. Zur StraRe wird eine Trockenmauer errichtet, die mit kalkhaltigem Bodenmaterial, welches bei den
Planierungsarbeiten anfallt, angefullt wird. Diese Flache ist zu einer mageren Staudenflur zu entwickeln.
Detailierung vgl. Fachbeitrag zumArtenschutz
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6.2.2 Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

M13 Aktive SchallschutzmaRnahme
Entlang der Siidgrenze ist unter Berlcksichtigung des Schallschutzgutachtens eine Schallschutzeinrichtung,
bestehend aus einer 40 m langen Schallschutzwand in unterschiedlichen Héhen (1,50 m —2,50 m) zu errichten.

Die Mauer ist, wenn nach Bauart moglich, mit Kletterpflanzen zubegriinen.
6.2.3 Hinweise

M14 Pflegehinweise
Die Baum- und Heckenpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude und An- lagen
vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzen sollen schonend gepflegt werden. Die Hecken

dirfen nur alle 5-10 Jahre auf 1/3 der Gesamtlange auf den Stock gesetzt werden.

M15 SchutzmafRnahmen fiir Boden, Oberboden, angrenzende Flidchen

GemaR § 202 BauGB ist Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Die Vorschriften der DIN 18915 beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung sind zu
beachten. Angrenzende Fliachen (Hecken, Boschungen) sind vor Beeintrachtigungen wie Schadstoffeintrag,
Verdichtung usw. zusichern.

M16 Glasfassaden

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden von Gebduden wird empfohlen Fensterelemente mit einer
Verglasung mit einem Reflexionsgrad von max. 15 % (entspricht handelsublichem Isolierfloatglas)
auszustatten. Zusatzlich sollten circa 30 % der Fensterflachen eine farbige, nicht transparente Abklebung, die
gleichmaRig Uber die Gesamtflache zu verteilen ist, erhalten. Alternativ konnte eine Rasterfolie Verwendung
finden. Weitere Informationen und Empfehlungen in der Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und

Licht” der Schweizerischen Vogelwarte Sempach,2012.

M17 Freifldchengestaltungsplan
Zum Nachweis der fachgerechten Planung, der Einhaltung der Festsetzungen, ist zusammen mit dem

Bauantrag ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

6.3 Zuordnung von Ausgleichs - und ErsatzmaBBnahmen (§ 9 Abs. 1a, Satz 2, BauGB)

Zusdtzlich zu den in Ziffer 6.2 festgesetzten GriinordnungsmaRlnahmen im Baugebiet, sind
landespflegerische AusgleichsmaRnahmen auBerhalbe des Baugebietes durchzufiihren. Die Kompensation
erfolgt auf Okokontoflachen der Stadt Griinstadt.

Die Gesamtflache der externen Ausgleichsflachen betragt 6.500 m2.
Flache 1,,Bei Bischofspeier”: Die Gesamtfliche betrégt ca. 8.680 m?. Flurstiicke 1545,1545/2 und 1545/3. Diese
Flache wird nur anteilig mit 3.200 m“ (ca. 37%) als Ausgleichsflache in Anspruch genommen.
Flache 2 ,Am Mertesheimer Weg": Die Gesamtflache betrégt ca. 3.300 m2. Flurstiicke 1649,1650. Diese Flache
wird mit 3.300 m2 (100%) als Ausgleichsflache in Anspruch genommen.
Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft festgesetzten MaRnahmen und Flachen werden den
Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereichs zugeordnet. Sie dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft, die durch die Bebauung und ErschlieBungsflaichenhervorgerufen werden.
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6.4 Pflanzlisten, Pflanzqualitdten, Ausfiihrung

Pflanzenliste:

Bei PflanzmaRnahmen sollen Pflanzen aus den nachfolgenden Artenlisten verwendet werden. Die Auflistung ist
nicht abschlieBend zu verstehen, sondern gilt als Empfehlung!

Im Bereich der Stellplatze und des Begleitgriin sind ausdricklich auch Baume und Sorten gemaR den
Empfehlungen der GALK-Liste zuléssig.

Bdume und Strducher sollten folgende Pflanzqualitdten haben:

Baume: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, StU 16-18

Strducher:  mind. 2 x verpflanzt mit Ballen oder Strauch 60-100

Ausfihrung:

Fur die Ausfihrung der Pflanzung empfiehlt es sich gemaR der DIN 18916 "Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten" vorzugehen. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemaR zu pflegen.
Pflanzausfalle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitit zu ersetzen. Die gepflanzten
Baume und Straucher diirfen auch in spateren Jahren nicht eigenméchtig entfernt werden. Fir die Baumgruben
und Substrate sind die Vorgaben der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.)

anzuwenden.

B&ume I. Ordnung: (im Bereich der Wiesen- und Geholzflachen)

Spitzahorn Acer plantanoides
Esskastanie Castanes sativa
Walnuss Juglans regia
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

B&dume II. Ordnung: (Begleitgrin und an Stellplatzen, auch Wiesen und Geholzflachen)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
WeiR-/Rotdorn Crataegus
Zierapfel Malus
Zierkirsche Prunus
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia

Heimische Gehdlze: (Geholzflachen, Hecken zu erhalten und anzupflanzen)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
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Hundsrose Rosa canina

Holunder Sambucus nigra
Schneeball* Viburnum lantana
Bruchweide Salix fragilis
Korbweide Salix viminalis
Wasserschneeball Viburnum opulus

Einige der genannten Pflanzen sind giftig bzw. kénnen bei Verzehr giftig wirken.
* schwach giftig bis giftig; ** giftig bis sehr giftig

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Fir die Beurteilung des Eingriffs hinsichtlich der Schutzgiter der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und
der Umweltpriifung nach BauGB gibt es nach den bestehenden Landesgesetzen keine verbindliche Regelung.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird in Rheinland-Pfalz (berwiegend verbal-argumentativ vor-

genommen. Dabei orientieren sich die Bewertungskriterien fiir die Schutzgiter vorrangig an den Vorgaben der
»Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung”, (HVE) des Landeamtes fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht
von 1998. Danach sind in erster Linie die erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen zu beschreiben, zu

bewerten und MaRnahmen zur Vermeidung und Kompensation festzulegen.

Um diese verbal-argumentative Argumentation zu untermauern und insbesondere um die GroRe der ex-
ternen Ausgleichsflachen zu quantifizieren ist eine Beurteilung tber die Flache unerlasslich.

Bis zur Bekanntgabe der potentiellen Ausgleichsflachen, war es geplant die Ermittlung der auszuglei- chenden
Flachen mittels Wertfaktoren bzw. Prozenten durchzufiihren. (Methode 1)

Nachdem die Bewertung der potentiellen Ausgleichsflichen jedoch gemaR den Vorgaben der Bundes-
kompensationsverordnung (Entwurf 2013) durchgefiihrt wurde, wurde zur besseren Vergleichbarkeit eine

weitere Bewertung nach den Kriterien dieses Entwurfs vorgenommen. (Methode 2)

Fur beide gilt: Die zu bilanzierenden Flachen wurden mit CAD aus dem Katasterplan bzw. Uber Luftbild uns

ortliche Begehungen ermittelt und kénnen gegeniber der Ortlichkeit geringfiigig abweichen

7.1 Methode 1 - verbal-argumentativ — VERBINDLICHE BERECHNUNG

Schutzgiiter: Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild / Erholung, Kultur- und Sonstige Sachgiiter:

Fir diese Schutzgiiter erfolgt die Bilanzierung ausschlieRlich verbal-argumentativ.

In Kapitel 3 wurde bereits ausgefiihrt, dass die vorgesehene Planung bei diesen Schutzgiitern keine oder keine
erhebliche Verschlechterung der Ist-Situation auslost, sofern fiir die Umsetzung der Festsetzungen zu

Verminderung, Ersatz und Ausgleich der hervorgerufenen Beeintrachtigungen erfolgt.

Schutzgiiter: Arten und Biotope und Boden

Fiir die Schutzguter , Arten und Biotope” und ,,Boden” wird erganzend eine rechnerische Bewertung liber die
Flache gefuhrt. Je nach Wertigkeit der Ausgangsflache bzw. der zukiinftigen Nutzung kénnen unter- schiedliche
Ausgleichs- oder Aufwertungsfaktoren angesetzt werden.

Die Hohe des Faktors stammt aus Erfahrungswerten vergleichbarer Falle, wird aber in der Regel vorab mit der

zustandigen Fachbehorde abgestimmt.
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Die vollstdndige Versiegelung durch Gebaude und Zufahrten ist eine erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigung. Im Planungsgebiet werden durch die beiden Gebiude 4.510 m2 landwirtschaftliche Flache
Uberbaut. Diese Uberbauung ldst einen Ausgleichsbedarf in gleicher Héhe zu 100% aus.

Die Zufahrtzu den Markten betragt 4.640 m2 und befindet sich ebenfalls iberwiegend auflandwirtschaft- licher
Fldche, zu einem geringen Teil 330 m2 werden Heckenflichen in Anspruch genommen. Auch hier wird ein
Ausgleichsbedarf von 4.640 m2ermittelt.

Die Stellplatze, 1.805 m2 werden in wasserdurchlassiger Bauweise ausgefiihrt. Der Eingriff auf der intensiv
genutzten landwirtschaftlichen Flache, ist deshalb minder schwer zu werten, weshalb nur 50 Prozent der
Flache, 900 m2, anzurechnen ist.

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen (L 516, GemeindestraRe, Wirtschaftswege und Radweg) erhohen sich inihrer
Gesamtflache um 655 m2. Die Flache des neuen Wirtschaftsweges, der in wasserdurchldssiger Bauweise
ausgefuhrt und ausschlieBlich auf landwirtschaftlicher Flache hergestellt wird, betrdgt 375 m2 und ist analog
zu den Stellplatzen nur zur Hilfte, 190 m2, ausgleichsbedurftig. Die Gibrigen 280 m2 wer- den zur Halfte auf
bereits vorhandenen Schotterwegen hergestellt und I6sen deshalb keinen Ausgleichs- bedarf aus; zur anderen
Halfte werden Hecken in Anspruch genommen. Deshalb entsteht ein weiter Ausgleichsbedarf in Hohe von 140
m2.

Fur die geplante Larmschutzwand, 100 m2, missen Hecken gerodet werden, weshalb auch hier ein Aus-
gleichsbedarf von 100 m2 angesetzt wird.

Die Summe der erheblich beeintrachtige Fldche betragt demnach 10.495 m2.

Dieser Summe stehen die Flachen und MaRnahmen im Gebiet gegenlber, die den Eingriff mindern und
ausgleichen. Sie verbessern die Flichen gegeniiber dem bestehenden Ist-Wert und reduzieren damit den
Ausgleichsbedarf.

Auf den Gebauden (4.510 m2) wird eine extensive Dachbegriinung hergestellt. Laut Planung ist hierfur eine
extensive, artenreiche Dachbegriinung von 3.950 m2 geplant. Dies bedeutet nach dem im Kreis Bad Diirkheim
lUblichen Malstab diirfen 30% der Dachbegriinungsflache zur Kompensation herangezogen werden. 30% von
3.950 m2 sind 1.185 m2.

Auf einer Fliche von 1.885 m2 wird eine extensive Wiesenflache mit Versickerungsflache angelegt. 1.615 m2
werden auf Acker und Rebland angelegt, was eine deutliche Verbesserung gegentiber dem Ist- Zustand darstellt.
Die zumAusgleich angerechnete Menge betragt 1.885 m2.

10 % der Flache ist zusatzlich mit Gehélzen zu bepflanzen. Hier werden nochmal 190 m2 angesetzt.

270 m2 werden auf Grinland angelegt. Trotz der Belastung durch die angrenzende StralRe und der in- tensiven
Landwirtschaft wird ein geringer Faktor bei der Aufwertung angesetzt, weil die Ist-Flache gegen- Uber den
landwirtschaftlichen Flachen héher zu bewerten ist. Der ermittelte Ausgleich betrdgt 135 m2.

Im ostlichen Teil wird eine neue Gehodlzhecke auf landwirtschaftlicher Flache in einer Gréfe von 310 m2 auf

landwirtschaftlicher Flache angelegt, was ebenfalls eine deutliche Verbesserung darstellt. Ausgleich. 310 m2
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Die 30 neu gepflanzten Baume stellen eine Aufwertung fiir das Arten und Biotoppotential dar, weshalb sie in
die Bewertung miteinflieRen. Es werden nach Riicksprache mit der UNB, die Baume an den Stellplatzen nicht
berlicksichtigt, da die Erfahrung zeigt, dass sie nur sehr gering wirksam sind.

Fir die Baume innerhalb der Griinflachen wird pro groRkronigem Laubbaum ein Flachenansatz von 20 m2 pro
Baum, angesetzt, das entspricht einem Kronendurchmesser von weniger als 5 m, was aber mittelfristig

realistisch ist. Es kann ein Ausgleich von 300 m2 angesetzt werden.
In der Summe ergibt das eine berechnete Aufwertung innerhalb des Geltungsbereichs von 4.005 m2.

Nicht berlcksichtigt bei der der Berechnung wurden die Flachen, die in geplante Umgehungstrasse fallen und

entweder weiter als landwirtschaftliche Flache oder tempordre Wiese genutztwerden.

Unberucksichtigt blieben auch die Flachen, die als Begleitgriin (zwischen den Stellpldtzen, entlang von
Gebduden) dargestellt sind. Sie werden zum Teil bepflanzt oder sind teilbefestigt und liegen nahezu voll- standig

auf ehemals landwirtschaftlicher Flache. Eingriff und Ausgleich heben sich gegeneinander auf.

Die Differenz aus Eingriff und Ausgleich betragt rechnerisch 6.490 m2. Gerundet auf 6.500 m2.
Es wird empfohlen diesen Flichenansatz von 6.500 m2 zum Ausgleich der Beeintrachtigungen iiber die
Festsetzungen des Bebauungsplanes festzuschreiben.

Dieser Ausgleichsbedarf muss extern ausgeglichen werden. Der Ausgleich erfolgt iber Okokontoflichen der
Stadt Griinstadt.

Flache 1 ,,Bei Bischofspeier”: Gesamtflache ca. 8.680 m2. Die Flache wird anteilig mit 3.200 m2 (ca.37%) als
Ausgleichsflache in Anspruchgenommen.

Flache 2 ,Am Mertesheimer Weg”: Gesamtflache ca. 3.300 m2. Diese Flache wird mit 3.300 m2 (100%) als

Ausgleichsflache in Anspruch genommen.

7.2 Methode 2 - gemiRB Bundeskompensationsverordnung — NURERGANZEND

Die Berechnung erfolgt nach dem Entwurf der Bundeskompensationsverordnung (Entwurf 19.04.2013) Der
Biotoptyp Code, die Flaichenbezeichnung (Biotoptyp), und der Biotoptyp Wert wurden gemaf Anl. 2
— Liste der Biotoptypen und -werte zugeordnet. GemaR §4 des Entwurfs kann der Biotopwert um bis zu 3

Wertpunkte auf- bzw. abgewertet werden, falls es der Zustand der Flache erfordert.

Diese Berechnungsmethode ist nicht verbindlich und wurde nur deshalb ergdnzend durchgefiihrt, weil die
Okokontoflichen (iber diese Methode bewertet wurden. Diese Form der Berechnung ist aufwendig und mit
deutlichen Schwéachen behaftet. Vor allem in der Bewertung der Biotope des Siedlungsbereiches, weshalb diese
Form der Bewertung nicht festgeschrieben wurde und andere Bundeslander &hnliche, aber dennoch
abweichende Methoden eingefiihrt haben.

So werden Dachbegriinungen im Bundeskompensationskataster nicht aufgefiihrt.

Als Faktor wurde daher ein Wert gewahlt, der vergleichbar ist mit anderen Biotoptypen des Siedlungs- raumes
wie: unbefestigte Freiflache mit Spontanvegetation (11 WP) oder Funktionsgriin mit artenreicher Krautschicht
und extensiver Pflege (11WP)
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Gegenuiber der 1. Behdrdenbeteiligung vom Sommer 2018 wurde damit ein niedrigerer Wert gewdhlt, um der

Kritik der UNB Rechnung zu tragen. Die erforderlichen externen Ausgleichsflachen hatten sich nach dieser
Methode auf 7.500 m? erhoht.

BESTAND EINGRIFFSBEREICH

Biotoptyp Flidche (Biotoptyp) Flache Biotoptyp | Biotopwert

Code in gm Wert x Fldche
BIOTOPTYPEN DES BINNENLANDES

AC ACKER UND ACKERBRACHEN

AC.5 Acker und Ackerbrache auf Léssbédden

ACS53 Intensiv bewirtschaflater Acker auf Lassbaden mit 3.400 5] 20.400
stark verarmler oder fehlender Segelalvegetation
(vgl: HAQ Acker)

GH FELDGEHOLZE, GEBUSCHE, HECKEN UND
GEHOLZSTRUKTUREN

GH.3 Hecken mit iiberwiegend autochthonen Arten

GH33 Sonstige Hecke auf {insbesondere auf ebenerdigen 1540 11¢-2) 13.860
Rainen oder Béschungen)
-junge Auspragung ohna Uberhalter
(vgl. BD3, Gehalzstraifen an Sudgrenza, Anflug, sshr
lickig und jinger als 15 Jahre, deshalb -2 Wertpunkte}

GH.4 Hecken mit liberwiegend nicht autochthonen Arten

GH.4.2 -mittlera Ausprégung mil sehr wenigen Uberhéltern 830 11(-2) 7.470
(vgl.. BD4 Bdschungshecke, lGekig, viele Bodendecker -
standorifrema, deshalb -2 WP}

GH.8 Rebkulturen und Rebbrachen

GH8.2 Rebkulturen in ebenar bis schwach geneigter Lage 13.000 9 117.000
(vgl.: HLO, Rebkulturllache)
BIOTOPTYPEN DES BESIEDELTEN BEREICHES UND
VERKEHRSANLAGEN

XF FREIFLACHEN DES BESIEDELTEN BEREICHES

XF.7 Kleingartenanlagen, Grabeland, Géarten
und private Grinflichen

XF.7.2 Private Grinflache, slrukturarm 315 7 2.205
(Gasstation)

XV VERKEHRSANLAGEN UND PLATZE

XV Stralen und sonstige Verkehrswege
(einschlieflich land- und forstwirtschaftliche Wege)

XV.1.1 versiegelter Verkehrsweg 1.435 Q 0
(vgl.: VA2 Landstrale / VA3 Gemeindestralle)

XV.1.3 geschatterter { unbefestiglar Verkehrsweg 420 3 1.260
(vgl.. VB2 Wirtschafisweg)

XVig.2 Baschungen !/ Nebenflachen mit artenarmer 635 7 4.445
Krautschicht

XV156.3 Baschungen mit artenreicher Krautschicht oder mit 940 " 10.340
Geholzbestand mittlerer bis alter Auspragung mit
extensivar Pllege
(vgl.. HC3 Grunlandrain wesllich der L516)

XV.2 Rad- und FuBwege bzw. Pfade

Xv.zi1 versiegelier Weg 445 Q 0
(vgl.: VB5, Rad-und Fullweg)
SUMME BESTAND EINGRIFFSBEREICH 22.960 176.980
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PLANUNG EINGRIFFSBEREICH

Biotoptyp Flache (Biotoptyp) Flache Biotoptyp | Biotopwert

Code in gm Wert x Flache
BIOTOPTYPEN DES BINNENLANDES

GH FELDGEHOLZE, GEBUSCHE, HECKEN UND
GEHOLZSTRUKTUREN

GH.3 Hecken mit iiberwiegend autochthonen Arten

GH33 Sonstige Hecke -junge Ausprégung chne Uberhalter 295 11 3.245
Bestandsaufwertung durch Nachpflanzung und Pllege

GH.4 Hecken mit iiberwiegend nicht autochthonen Arten

GH42 -mittlere Ausprégung mit Uberhaltern 500 " 5.500
Sicherung durch Nachpflanzen und Pflage

GH.8 Rebkulturen und Rebbrachen

CHB2 Rebkulturen in ebener bis schwach geneigter Lage 3780 9 24.020
(hier: Rebkulturflache, HLO) inki der
evll. tempaordre Wiesen der Umgehungsllachen
BIOTOPTYPEN DES BESIEDELTEN BEREICHES UND
VERKEHRSANLAGEN

XF FREIFLACHEN DES BESIEDELTEN BEREICHES

XF.7 Kleingartenanlagen, Grabeland, Girten
und private Grinflichen

XF.71 Private Grunfldche, strukturreich, extansive Pflege 1.885 11 (+2) 24.505
hier: Wiesenflachen mit Gehalzgruppen
und Versickerungsfunktion = Aufwertung +2 {1.885)

XF.7.1 Private Grunflache, strukturreich 310 11 3.410
hier- Gehdlzpflanzungen (310)

XF.7.2 Private Grinfliche, strukturarm 1145 7 8.015
hier. Gasstation (300)
Begleitgrin (845)

XV VERKEHRSANLAGEN UND PLATZE

Xv.1 StraBen und sonstige Verkehrswege
(einschlieBlich land- und forstwirtschaftliche Wege)

XV.11 varslegeller Verkehrsweg 1.825 0 0
{(hier: LandstraRe/Gemeindestrale/z. T. Wirtschaftsweq)

XV.13 geschotterter ¢ unbofestigter Verkenrsweg 660 3 1.980
(Wirtschaflsweg)

XV152 Bdschungen / Nebenflachen mit atenarmer 70 7 490
Krautschicht

K153 Bdschungen mit artenreicher Krautschicht ader mil 940 11 10.340
Genalzbestand mittlerer bis alter Auspragung mit
extensiver Pflage
{unveréndet, westlich der L516)

XV.2 Rad- und FuBwege bzw. Pfade

XV.2.1 versiegelter Weg 470 0 | 0

XV.3 Platze, befestigte Freiflichen

XV.3.1 verslegeller Platz 4.640 Y] 0
hier-Zufahrt

Xv32 gepfilasterter oder teilbefestigter Plaiz 1.830 3 5490
hier: Stellpldtze {1805) und Trafobereich (25)

XS SIEDLUNGS- UND INDUSTRIEFLACHEN
mit zugeordneter typischer Frelraumstruktur

XS.7 Industrie- und Gewerbefldche inkl. typischen 4.510 0 0
Freirdumen

X8.9 Mauern/Steinriegel

XS.95 Gabionen 100 5 500
{hier vergleichbar mit Larmschutzwand begriint)
SUMME PLANUNG 22.960 97.495
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AUSGLEICHSMASSNAHMEN und FLACHEN

Biotoptyp
Code

Flache (Biotoptyp)

Flache
in gm

Biotoptyp
Wert

Biotopwert
x Flache

WEITERE MASSNAHMEN

GH

FELDGEHOLZE, GEBUSCHE, HECKEN UND
GEHOLZSTRUKTUREN

GH.5

Einzelbdume, Baumreihen und Baumgruppen

GH.5.1

Einzelbaume, Baumreihen und Baumgruppen aus
Uberwiegend autochtonen Arten

Mittel aus jungerimittlerer Auspragung

im Bareich der Wiasenflachen

15

15 (-2)

195

GH.5.2

Einzelbaume, Baumreihen und Baumgruppan aus
Uberwiegend nicht autochtonan Aren
Mittel aus junger/mitllerer Auspragung
im Bereich Stellplatze und Begleitgrun

15

1 (-2)

135

BIOTOPTYPEN DES BESIEDELTEN BEREICHES UND
VERKEHRSANLAGEN

Dachbegriinung *

Dachbegriinung extensiv, artenreich mit
Anstaubewasserung

3.950

11

43.450

SUMME WEITERE MASSNAHMEN

43.780

DIFFERENZ 1

35.705

AUSGLEICHSFLACHEN

Flache 2 mittelfristig zu 100%

DIFFERENZ 2

3.300

19.400

16.305

Flache 1 mittelfristig / antellig ca.48%

4.200

16 355

DIFFERENZ 3 = Ausgleich zu 100%

7.500

-50
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