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1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Nahversorgung

s01/ Abgrenzung zwischen unterschiedlichen Nutzungen (Hier: Unterschied bei

S0 2 maximal zuldssiger Grundfldche)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
_

12.350 m? Maximale Grundflache (GR)
_ I Zahl der Vollgeschosse
7 GH Maximale Gebaudehothe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

_ Abweichende Bauweise
In Abweichung von der offenen Bauweise sind Gebdudeldngen von maximal 75 m
zuldssig

Baugrenze

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Fiilllschema der Nutzungsschablone (beispielhaft)

Nm:_nml...o__mmmn:oﬂm SO
Maximale Gebdudehbdhe

Nahversorgung | GHmax. = 9.00 m

Art der baulichen Nutzung

; — e O ——
Grundflache GR Seeie
Dachform, Dachneigung Bauweise At e bt a

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Wi Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

! Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
.. Zweckbestimmung: Rad- und FuBweg

V] Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrtbereich

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs.
1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung

O Zweckbestimmung: Gasstation

o Zweckbestimmung: Trafostation

9. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Private Grinflachen

12. Flidchen fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB bis zur
Genehmigung der UmgehungsstraRe "Nord" im Zuge der LandesstraRBe L 395
(Ziffer 1.16.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen)

10. Wasserfldachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

@ Regenwasserriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6
BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

-
-

o Anpflanzen von Bdumen (Veranderung des Standorts ist zuldssig)

Umgrenzung von Fldchen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Flachen fiir welche die befristete Festsetzung nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 gilt. (Siehe
Ziffer 1.16.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

%
L]
(-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4, §
16 Abs. 5 BauNVO)

A4AA camﬂm:N::m der _u_mn:mg fir besondere Anlagen und <oqrm:E:mm: zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Hier: Flache zur Errichtung einer Ldrmschutzwand siehe planungsrechtliche
Festsetzungen Ziffer 1.14.1
ﬂwuﬂ;wm. Pultdach bis maximal 15° Dachneigung, Flachdach
| ErdgeschossfuBbodenhohe liber Normal-Null
St Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung: Stellplatze

h

il _ Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr.
10 und Abs. 6 BauGB)

Sichtwinkel

—— Bemalung

| VERFAHRENSVERMERKE

GESETZESGRUNDLAGEN

UBERSICHTSLAGEPLAN ohne Mafstab

STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

Fldchenbezeichnung: m? ha %
Flache des Geltungsbereichs 22.960 2,30 100,00
Baufldche gesamt 12.120 1,21 52,79
Sonstige Sondergebiete 12.120 1,21 52,79
Offentliche Verkehrsflichen gesamt 5.180 0,52 22,56
Offentliche StraRenverkehrsflichen 2.375 0,24 10,34
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 1.085 0,11 4,73
Verkehrsbegleitgriin 1.720 0,17 7,49
Private Griinfldchen 1.650 0,17 7,19
Versorgungsflichen 310 0,03 1,35
Landwirtschaftsflachen 3.700 0,37 16,11

9 .Bekanntmachung des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

am 23.02.2016
Amm:.. §1 Abs.3u. 8, 82Abs. 1, § 8 Abs. 2 Satz 1 od. Abs. 3 BauGB)

>cm3=::mmcmmn:_cmm

Schreiben vom 03.05.2018 bis zum 22.06.2018

. Beteiligung der Offentlichkeit
(gem. § 3 (1) BauGB)

Offentliche Auslegung:
Bekanntmachung vom 04.05.2018,

Frist 14.05.2018 - 22.06.2018

. Beschluss Offenlage am 11,12.2018

(gem. § 3 (2) BauGB)

. Beteiligung der TOB
Amm:._ § 4 (2) BauGB)

Schreiben vom 31.01.2019 bis zum 15.03.2019

wmﬁm___mc:m der Offenlage
(gem. § 3 (2) BauGB)

wmﬂm_zmcam der TOB
(gem. § 3 (1) BauGB)
Bekanntmachung vom 01.02.2019,
Frist 11.02.2019 - 15.03.2019
ﬁ

Priifung Anregungen und Bedenken am 08.09.2020

& Satzungsbeschluss
|
B. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen

Beschliissen des Gemeinderats iibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden si

_ 3
| Griinstadt, den%0 A, A040 ]
_Rcm Wagner,

——(Birgermeister-

Der Satzungsbeschluss wurde am hIKwE im Nachrichtenblatt der Stadt Griinstadt
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung enthélt den Hinweis,

dass der Bebauungsplan nebst Begriindung ab £ {4. %2{32 im Rathaus der Stadt Griinstadt,
Kreuzerweg 7, Erdgeschoss, Zimmer 1, wihrend der allgemeinen Offnungszeiten 6ffentlich ausliegt.

_<_: der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
6 AL W42 in Kraft.

Griinstadt, den & .44. 4040

_Mmc agner,
irgermeister

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

e Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) gedndert worden ist.

e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

e Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch

Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden
ist.

o Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch
Artikel 103 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist.

¢ Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29, Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. 1 S. 1328) gedndert worden ist.

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.
Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057) gedndert worden ist.

e Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch
Artikel 117 der Verordnung vom 19. ._,._3. 2020 Awmm_ 1S.1328) mmm:n_mn s__o_dm: ist.

e Gesetz zur Ordnu ng des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408) geandert worden ist.

¢ BundesfernstraBengesetz (FSirG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Juni 2020 (BGBI. | 5. 1528) geandert worden ist.

e Bundeskleingartengesetz (BKleingG)

Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGBI. | S. 2146) gedndert worden ist.

e Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245).

e Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 297).

e Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019 (GVBI. S. 112).

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land
Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

Vom 06, Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.
Juni 2020 (GVBI. S. 287).

e LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

e Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

¢ Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das mehrfach durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209) gedandert worden ist.

¢ Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).
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