4. AUSFERTIGUNG

Stadt Griinstadt

Landkreis Bad Diirkheim

Bebauungsplan

> In der Bitz, 4. Anderung <

B Textfestsetzungen

WSW & Partner GmbH, Kaiserslautern (Fassung 08/2014), ergénzt durch
Planeo Ingenieure GmbH, Hachenburg (Fassung 02/2017)
zuletzt ergénzt durch Stadtverwaltung Griinstadt - Bauabteilung

Stand 02/2019



Bebauungsplan ,In der Bitz", Stadt Griinstadt - 3. Anderung
Textliche Festsetzungen

=4

Stand 01/2017

Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den
zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum
Bebauungsplan enthalt der Textteil zusétzlich die Begriindung. Zu den vorangegangenen
Anderungen liegen jeweils eigene Begriindunge, teilweise mit Umweltbericht, vor.

Als gesetzliche Grundlagen dieser 4. Anderung wurden verwendet:

B Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

B Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786),

B Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI | 1991 S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.-1057,

B Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77),

B Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.Januar 1994 (GVBI. S. 153), gedndert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 448).
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1

1.1

1.1.1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA 1
(§ 4 BauNVO)

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebiets WA 1 sind folgende Elnrlchtungen die nach
§ 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig sind, nach § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulssig:
= nicht stérende Handwerksbetriebe,

=  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Zusétzlich sind folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden konnen nach § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht
zulassig:

. = sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

1.1.2

1.1.3

= Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen.

. Allgemeines Wohngebiet WA 2-WAG6

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 2 — WA 6 sind folgende Einrichtungen, die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, nach § 1 Abs. 6
BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht zulassig:

= Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.

Mischgebiet Ml 7
(§ 6 BauNVvO)

Folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssige Elnrlchtungen sind nach § 1

Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

= Gartenbaubetriebe,

* Tankstellen,

= Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

Zusatzlich sind innerhalb des Mischgebiets Ml 7 Vergniigungsstatten, die nach § 6 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
zulassig. : '

Auf Grundlage des § 1 Abs. 7 BauNVO ist innerhalb des Mischgebiets Ml 7 innerhalb
der Erdgeschosszone in Abweichung von den allgemeinen Regelungen des § 6 Abs. 2
BauNVO die Wohnnutzung ausgeschlossen. )
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1.1.4

Ausnahmsweise ist innerhalb der Erdgeschosszone eine Wohnnutzung zulassig, soweit
diese vom Betriebsinhaber einer im gleichen Gebaude befindlichen gewerblichen
Nutzung genutzt wird und der Flachenanteil in der Erdgeschosszone 50% nicht
Uberschreitet.

Mischgebiet Mi 8
(§ 6 BauNVO)

Folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssige Einrichtungen sind nach § 1
Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

= Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.

Zusatzlich sind innerhalb des Mischgebiets Ml 8 Vergnligungsstatten, die nach § 6 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 BauNVO)

1.21 Grundfliche bzw. Grundflichenzahl
(8§88 17, 19 BauNVO)

1.21.1 Aligemeines Wohngebiet WA 1
GemaR § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) im Allgemeinen
Wohngebiet WA 1 auf maximal 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten -
Grundflachenzahl ist nach § 19 Abs. 4 BauNVO fir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
‘aufgezahlten Anlagen um 0,2 (somit bis zur einer Gesamtversiegelung von maximal 0,6)
aufgrund der Flachen sparenden Bauweise zulassig.

1.2.1.2 Allgemeines Wohngebiet WA 2

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA 2 ist fur Einfamilienhauser (freistehende
Bauweise) eine maximale Grundfléche von 140 m? mit einer Uberschreitungsméglichkeit
fur die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgezahlten Anlagen um 50 m? (somit bis zur
einer Gesamtversiegelung von maximal 190 m?) sowie fur Doppelhaushalften eine
maximale Grundflache von 100 m? mit einer Uberschreitungsméglichkeit fur die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgezahlten Anlagen um 50 m? (somit bis zur einer
Gesamtversiegelung von maximal 150 m?) zuldssig.

Ausnahmen:

Ausnahmsweise kann bei frei stehenden Einfamilienhdusern (Einzelhdusern), die mit_
nur einem Vollgeschoss errichtet werden sollen, die festgesetzte maximale Grundflache
um bis zu 40 m2 Gberschritten werden (d.h. Grundflache Hauptgebaude dann max. 180
m?), wobei eine GRZ von 0,4 (Hauptnutzung) nicht Uberschritten werden darf.

Soweit dies der Unterbringung von Stellplatzen auf dem Baugrundstiick dient, darf bei
Einzel- und Doppelhausbebauung ausnahmsweise die festgesetzte
Uberschreitungsméglichkeit fur Anlagen nach in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um weitere
max. 30 gm Uberschritten werden (d.h. Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen dann max. 80 m?), wenn keine Griinde der Entwasserung dagegen sprechen.
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1.2.1.3 Allgemeines Wohngebiet WA 3

GemanR § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet
WA 3 auf maximal 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl ist nach § 19 Abs. 4 BauNVO fir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO .
aufgezahlten Anlagen um 0,2 (somit bis zur einer Gesamtversiegelung von maximal 0,6)
aufgrund der Flachen sparenden Bauweise zulassig.

1.2.1.4 Allgemeines Wohngebiet WA 4

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA 4 ist fur Einfamilienhauser (freistehende
Bauweise) eine maximale Grundflache von 140 m? mit einer Uberschreitungsmaglichkeit
fur die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgezahiten Anlagen um 50 m? (somit bis zur
einer Gesamtversiegelung von maximal 190 m?), fur Doppelhaushélften eine maximale
Grundflache von 100 m? mit einer Uberschreitungsmaglichkeit fur die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO aufgezahlten Anlagen um 50 m?2 (somit bis zur einer
Gesamtversiegelung von maximal 150 m?) sowie fur Reihenhauseinheiten eine
maximale Grundflache von 85 m? mit einer Uberschreitungsmaglichkeit fur die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgezahlten Anlagen um 40 m? (somit bis zur einer
Gesamtversiegelung von maximal 125 m?) zulassig.

Ausnahmen:

Ausnahmsweise kann bei frei stehenden Einfamilienhdusern (Einzelhausern), die mit
nur einem Vollgeschoss errichtet werden sollen, die festgesetzte maximale Grundflache
um bis zu 40 m? tberschritten werden (d.h. Grundflache Hauptgebdude dann max. 180
m?), wobei eine GRZ von 0,4 (Hauptnutzung) nicht Uberschritten werden darf.

Soweit dies der Unterbringung von Steliplatzen auf dem Baugrundstiick dient, darf bei
Einzel- und Doppelhausbebauung ausnahmsweise die festgesetzte
Uberschreitungsméglichkeit fir Anlagen nach in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um weitere
max. 30 gm (berschritten werden (d.h. Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen dann max. 80 m?), wenn keine Griinde der Entwasserung dagegen sprechen.

1.2.1.5 Allgemeines Wohngebiet WA S5

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA 5 ist fur Doppelhaushélften eine maximale
Grundflache von 100 m? mit einer Uberschreitungsmaéglichkeit fir die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO aufgezahlten Anlagen um 50 m? (somit bis zur einer
Gesamtversiegelung von maximal 150 m?) sowie fuir Reihenhauseinheiten eine
maximale Grundflache von 85 m? mit einer Uberschreitungsméglichkeit fur die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgezahlten Anlagen um 40 m? (somit bis zur einer
Gesamtversiegelung von maximal 125 m?) zulassig.

Ausnahme: -
Soweit dies der Unterbringung von Stellplatzen auf dem Baugrundstiick dient, darf bei

- Doppelhausbebauung ausnahmsweise die festgesetzte Uberschreitungsmaglichkeit fr
Anlagen nach in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um weitere max. 30 gm Uberschritten
werden (d.h. Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen dann max. 80 m?),
wenn keine Grinde der Entwasserung dagegen sprechen.
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1.2.1.6 Allgemeines Wohngebiet WA 6

GemanR § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet
WA 6 auf maximal 0,4 festgesetzt. Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl fur Tiefgaragen allgemein, fiir
oberirdische Stellplatze nur ausnahmsweise zulassig, wenn die festgesetzte
Grundflachenzahl hierbei nicht mehr als 50 von Hundert Gberschritten wird, § 19 Abs. 4
S. 4 bleibt unberthrt. Stellpldtze miissen dann wasserdurchlassig und begriint
ausgefihrt werden.

1.2.1.7 Mischgebiet MI 7 und MI 8

1.2.2

GemaR § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl in den Mischgebieten Ml 7 und
MI 8 auf maximal 0,5 festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl ist nach § 19 Abs. 4 BauNVO fiir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
aufgezahlten Anlagen um 0,25 (somit bis zur einer Gesamtversiegelung von maximal
0,75) zulassig.

Hdhe baulicher Anlagen

(gem. §§ 16, 18 BauNVO)
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1.2.2.1 Bezugspunkte

Als Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen gilt die Strallenachse in der Mitte
der zugeordneten Gebaudefassade. Bei Eckgrundstiicken ist der héher gelegene
Bezugspunkt maRgeblich.

1.2.2.2 Firsthdhen

Die Firsthéhe der Gebaude wird entsprechend dem Nutzungsschabloneneintrag als
Héchstmal festgesetzt. Dabei wird gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem
héchsten Punkt der Dachkonstruktion.
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1.2.2.3 Traufhéhen

Die Traufhthe der Gebaude wird entsprechend dem Nutzungsschabloneneintrag als
Hoéchstmal festgesetzt. Die Traufhthe wird dabei definiert, als das senkrecht
gemessene MaR zwischen der Schnittkante zwischen den Auenflachen des
aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante Dachhaut und dem Bezugspunki.

Ausnahmsweise darf die festgesetzte Traufhdhe in Bereichen mit Fassaden-
rickspriingen um bis zu 0,6 m Uberschritten werden, sofern diese Uberschreitung

~ maximal ein Drittel der Geb&udelédnge einnimmt. Ausnahmsweise kann die festgesetzte

Traufhéhe um bis zu 0,5 m Uberschritten werden, wenn das natirliche Gelénde des
Baugrundstiicks im Bereich der festgesetzten tiberbaubaren Flache zum Bezugspunkt
Stralle nach Tf. 1.2.2.1 nachweislich einen Hohenunterschied von mind. + 0,5 m
aufweist.

1.2.2.4 Héhenlage der Gebédude (§ 9 Abs. 3 BauGB)

1.3

1.4

1.4.1

Das Héheniveau der Oberkante RohfulBboden im Erdgeschoss darf nicht unter dem
Héhenniveau der StraBenachse (Strafe im Endausbau) in der Mitte der zugeordneten
Gebdudefassade liegen. Bei Eckgrundstiicken ist der tiefer ge/egene Bezugspunkt

“mal3geblich.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist maximal eine Wohnung pro Wohngebé&ude
zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 5 sind maximal zwei Wohnungen pro
Wohngebaude zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 sind maximal 8 Wohnungen pro Wohngebaude
zulassig.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflache sowie die Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der Baugebiete WA 1, WA 2, WA 4 bis WA 6, Ml 7 und MI 8 gilt die offene
Bauweise. Die zulassigen Hausformen werden durch Eintrag in die jeweilige
Nutzungsschablone festgesetzt.

Im gesamten WA 1, ausgenommen die Grundstiicke Nr. 4800-4803, sind unter
gleichzeitiger Beachtung der Stellplatzzuordnung in den festgesetzten
Gemeinschaftsplatzanlagen neben Hausgruppen ausnahmsweise auch Einzel- und
Doppelhéuser zulassig.
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1.4.2

1.4.3

1.4.4

1.4.5

Abweichende Bauweise a1
(§ 22 Abs. 4 BauNVvO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA 3 gilt die abweichende Bauweise a1.
Danach ist in Abweichung von der offenen Bauweise auch eine einseitige Grenz-
bebauung auf einer seitlichen Grundstlicksgrenze zulassig.

Baulinien
(§ 23 Abs. 2 BauNVO)

-entfallt-

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ausnahmsweise dirfen die Baugrenzen mit Baut_eilen, deren Oberflachen zu mehr als
70 % verglast sind (z.B. Wintergérten), um bis zu 1 m tUberschritten werden. Die
Grenzabstande nach LBauO sind zu beachten.

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

- In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen allgemein nur innerhalb der

1.5

1.5.1

1.6

Uberbaubaren Grundstticksflachen und den Abstandsflachen zulassig. Ausgenommen
sind untergeordnete Nebenanlagen wie Pergolen, Rankgeriste, Milltonnenstandplatze,
Gartenhauser, erforderliche Kleinkinderspielplatze u.a. bis zu einer versiegelten
Gesamtflache von 30 m?.

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Leitungsschutzstreifen

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsschutzstreifens der
unterirdischen Versorgungsleitungen sind keine Gebaude sowie betrieblichen Anlagen
oder Baumpflanzungen zuléssig.

Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind auf den Baugrundstiicken Garagen/Carports
und Stellplatze nur innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB zulassig.

Soweit auf den Baugrundstiicken keine eigene Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
festgesetzt sind, sind Carports und Stellplatze innerhalb der Gemeinschaftsanlagen
bzw. Sammelanlagen zu errichten.
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1.7

1.8

Ausnahmsweise kann hierbei je Grundstiick ein offener Stellplatz im Vorgartenbereich
zugelassen werden, wenn die nach Garagenverordnung erforderlichen MaRe fur
Stellplatz/Fahrgasse nachgewiesen werden kénnen.

In den Ubrigen allgemeinen Wohngebieten WA 2 — WA 6 und Mischgebieten Ml 7 und
MI 8 sind Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der durch das Planzeichen
15.3 der Planzeichenverordnung (PlanZV 1990) festgesetzten Flachen zulassig.
Soweit auf hierbei auf einem Baugrundstiick keine entsprechenden Flachen durch das
Planzeéichen 15.3 der Planzeichenverordnung (PlanZV 1990) festgesetzt sind, sind
Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
(Baufenster) und den seitlichen Abstandsflachen zuldssig. Stellplatze sind zusétzlich
zwischen vorderer Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie zuléssig.

Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen von Hausgruppen sind ausnahmsweise auch
aulRerhalb des Baufensters zulassig.

Mindestbreite fiir Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Mindestbreite fir Baugrundstiicke mit
Doppelhausbauweise mit mindestens 9,5 m, fur Baugrundstiicke mit Hausgruppen
(Reihenhauseinheiten) mit mindestens 6,0 m festgesetzt.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Vérkehrsfléchen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Verkehrs-
begleitgriin werden gemaf den Eintréagen in der Planzeichnung festgesetzt.

1.8.1 Ein- und Ausfahrten

1.8.1.1 In dem in der Planzeichnung mit dem Planzeichen 6.4 der Planzeichenverordnung 1990

(PlanzV) gekennzeichneten Bereich sind Ein- und Ausfahrten unzulassig.

1812 Je Grundsttick im Plangebiet ist nur eine Zufahrt bis zu einer Breite von 5,5 m zuléssig. In den

Baubereich WA 6, MI 7 und Ml 8 ist ausnahmsweise eine zweite Zufahrt je Grundstiick
zuldssig, wenn keine verkehrsrechtlichen Griinde dagegen sprechen.

1.8.2 Verkehrsbegleitgriin

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Verkehrsbegleitgriin sind vereinzelt
mit Baumen 2. Ordnung und Strauchern vorzugsweise aus beiliegenden
Pflanzempfehlungslisten zu bepflanzen. Unterpflanzungen sind mit Bodendeckern oder
als Grasflache vorzunehmen.



Bebauungsplan ,In der Bitz", Stadt Griinstadt -4. Anderung Seite 8
Textliche Festsetzungen ' Stand 02/2019

1.9 Griinflachen -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.9.1 Offentliche Griinflichen

1.9.11 OG 1

Die 6ffentlichen Grunflachen OG 1 sind als extensiv genutzte Wiesenflachen zu
entwickeln. '

Zusatzlich werden Versickerungs- und Ableitemulden fir Niederschlagswasser
angelegt. Die Muldenflachen sind als Wiesen unterschiedlicher Standorte (frisch bis
trocken sowie wechselfeucht/wechselnass bis wechseltrocken) anzulegen und extensiv
zu unterhalten (empfohlen wird eine ein- bis zweimalige Mahd/Jahr). Anzustreben sind
insbesondere folgende Wiesentypen: Halbruderale Halbtrockenrasen, typische
Glatthaferwiese, wechselfeuchte Glatthaferwiese bzw. KriechstrauRgras-Flutrasen. Die
Entwicklung der Wiesen soll durch eine Ersteinsaat geférdert werden.

Entlang der nérdlichen bzw. stidlichen Grenze der festgesetzten Grunflache sind
abschnittsweise — soweit dem nicht die Funktion als Entwésserungseinrichtung
entgegensteht - zwei- bis dreireihig standortheimische Baume oder Straucher
vorzusehen. Hierfur ist je 2,50 m? Pflanzflache ein Strauch oder ein Baum 2. Ordnung
vorzugsweise aus beiliegenden Pflanzempfehlungslisten anzupflanzen. Der Anteil an
Baumen 2. Ordnung muss hierbei mind. 10 % betragen. Vorhandene Gehdlze kénnen
hierbei berticksichtigt werden.

19.1.2 0G 2

Die 6ffentlichen Grunflaichen OG 2 sind als extensiv genutzte Wiesenflachen zu
entwickeln.

Zusatzlich werden Versickerungs- und Ableitemulden fir Niederschlagswasser
angelegt. Die Muldenflachen sind als Wiesen unterschiedlicher Standorte (frisch bis
trocken sowie wechselfeucht/wechselnass bis wechseltrocken) anzulegen und extensiv
zu unterhalten (empfohlen wird eine ein- bis zweimalige Mahd/Jahr). Anzustreben sind
insbesondere folgende Wiesentypen: Halbruderale Halbtrockenrasen, typische
Glatthaferwiese, wechselfeuchte Glatthaferwiese bzw. Kriechstraufigras-Flutrasen. Die
Entwicklung der Wiesen soll durch eine Ersteinsaat geférdert werden.

19.1.3 OG 3

Die 6ffentlichen Grunflachen OG 3 ist als extensiv genutzte Wiesenflachen mit
Einzelbdumen, Baumreihen oder Baumgruppen sowie mit vereinzelten
Gebuschpflanzungen vorzugsweise aus den Pflanzempfehlungslisten gem. Pkt. 2
anzulegen. Hierzu ist mind. je 30 Ifm Griinflache entlang des Grabens ein Baum

l. Ordnung anzupflanzen. Vorhandene Gehélze sind soweit wie méglich zu erhalten.

Zusatzlich werden Versickerungs- und Ableitemulden fir Niederschlagswasser
angelegt. Die Muldenflachen sind als Wiesen unterschiedlicher Standorte (frisch bis
trocken sowie wechselfeucht/wechselnass bis wechseltrocken) anzulegen und extensiv
zu unterhalten (empfohlen wird eine ein- bis zweimalige Mahd/Jahr).
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Anzustreben sind insbesondere folgende Wiesentypen: Halbruderale Halbtrockenrasen,
typische Glatthaferwiese, wechselfeuchte Glatthaferwiese bzw. Kriechstraufgras-
Flutrasen. Die Entwicklung der Wiesen soll durch eine Ersteinsaat geférdert werden.

1.9.1.4 OG 4 -, Dorfanger*

Die in der Planzeichnung mit OG 4 gekennzeichnete &ffentliche Grinflache ist als
nutzbarer Spielrasen anzulegen und zu unterhalten. Zusatzlich ist eine Baumreihe aus
mindestens 6 mittel- bis groRkronigen Laubbdumen — vorzugsweise aus beiliegenden
Pflanzempfehlungslisten.— anzupflanzen.

1.9.1.5 OG 5 -, Spielplatz*

Die in der Planzeichnung mit OG 5 gekennzeichnete offentliche Grinflache ist als
offentlicher Kinderspiel- und Bewegungsplatz fur die Altersgruppen bis 6 Jahre und bis
12 Jahren zu entwickeln. Zuldssig sind alle diesem Nutzungszweck dienenden Anlagen
und Geréte, einschlieRlich eines Pavillons sowie der notwendigen Wegeverbindungen.
Die konkrete Gestaltung richtet sich nach der Genehmigungsplanung fiir die Anlage.

1.9.1.6 OG6 - »Freizeit- und Bewegungsanlage fiir Jugendliche/

1.10

Mehrgenerationenparcours

Die in der Planzeichnung mit OG 6 gekennzeichnete 6ffentliche Griinflache ist als
Freizeit- und Bewegungsanlage fir Jugendliche sowie als Bewegungsparcours flr alle
Generationen zu entwickeln. Zulassig sind alle diesem Nutzungszweck dienenden
Anlagen und Geréte, wie z.B. eine Skateboard-Anlage, eine Inlineskate-Anlage und eine
BMX/MTB-Strecke, einschlieRlich der notwendigen Rad- und FuBwegeverbindungen.
Die konkrete Gestaltung richtet sich nach der Genehmigungsplanung fiir die Anlage.

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege' und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) '

1.10.1 Stellpldtze und Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen sind in
wasserdurchléssiger Bauweise auszufiihren (Rasenpflaster, Rasengittersteinen,
Splittfugen, Schotterrasen 0.4.).

1.10.2 Kompensationsfliche — KF 1

Die Kompensationsflache KF 1 ist als extensiv genutzte Wiesenflache mit

Einzelbdaumen, Baumreihen oder Baumgruppen sowie mit vereinzelten

Gebuschpflanzungen vorzugsweise aus den Pflanzempfehlungslisten gem. Pkt. 2
anzulegen. Hierzu ist mind. je 15 Ifm Grunflache entlang der Straf’e ein Hochstamm-
Obstbaum anzupflanzen. Dabei sind die Baumstandorte gem. Planzeichnung zu
beruicksichtigen. Es sollen regionaltypische Obstsorten vorzugsweise aus beiliegender
Pflanzempfehlungsliste verwendet werden. Vorhandene Gehdlze sollen soweit wie
mdoglich erhalten bleiben. '
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Zusitzlich werden Versickerungs- und Ableitemulden fiir Niederschlagswasser
angelegt. Die Muldenflachen sind als Wiesen unterschiedlicher Standorte (frisch bis
trocken sowie wechselfeucht/wechselnass bis wechseltrocken) anzulegen und extensiv
zu unterhalten (empfohlen wird eine ein- bis zweimalige Mahd/Jahr). Anzustreben sind
insbesondere folgende Wiesentypen: Halbruderale Halbtrockenrasen, typische
Glatthaferwiese, wechselfeuchte Glatthaferwiese bzw. KriechstrauRgras-Flutrasen. Die
Entwicklung der Wiesen soll durch eine Ersteinsaat geférdert werden.

Die konkrete Ausfilhrung richtet sich nach dem landespflegerischen Begleitplan, der im
Zusammenhang mit dem Bau des Regenriickhaltebeckens erstellt wird. Hierbei sind
geringfiigige Abweichungen von vorstehenden Vorgaben zuldssig, wenn sie landes-
pflegerisch begriindet sind oder sich aufgrund zwingender entwésserungstechnischer
Erfordernisse ergeben.

1.10.3 Kompensationsflache — KF 2

Die Kompensationsflache KF 2 ist als extensiv genutzte Wiesenfldche mit randlichen
Hochstamm-Obstbdaumen anzulegen.

Hierzu ist mind. je 15 Ifm Griinflache entlang der Strale ein Hochstamm-Obstbaum
anzupflanzen. Es sollen regionaltypische Obstsorten vorzugsweise aus der
Pflanzempfehlungsliste gem. Pkt. 2 verwendet werden. Dabei sind die Baumstandorte
gem. Planzeichnung zu bericksichtigen. :

Zusitzlich werden Versickerungs- und Ableitemulden fir Niederschlagswasser
angelegt. Die Muldenflachen sind als Wiesen unterschiedlicher Standorte (frisch bis
trocken sowie wechselfeucht/wechselnass bis wechseltrocken) anzulegen und extensiv
zu unterhalten (empfohlen wird eine ein- bis zweimalige Mahd/Jahr). Anzustreben sind
insbesondere folgende Wiesentypen: halbruderale Halbtrockenrasen, typische
Glatthaferwiese, wechselfeuchte Glatthaferwiese bzw. KriechstrauRgras-Flutrasen. Die
Entwicklung der Wiesen soll durch eine Ersteinsaat geférdert werden.

Die konkrete Ausfiihrung richtet sich nach dem landespflegerischen Begleitplan, der im
Zusammenhang mit dem Bau des Regenriickhaltebeckens erstellt wird. Hierbei sind
geringflgige Abweichungen von vorstehenden Vorgaben zuléssig, wenn sie landes-
pflegerisch begriindet sind oder sich aufgrund zwingender entwasserungstechnischer
Erfordernisse ergeben. :

1.10.4 Pflegemal&nahmén im Bereich der Flaichen T1-T 3

Die in der Planzeichnung mit T1-T 3 gekennzeichheten Flachen sind als offene
Gleisschotterbrachen und den daraus hervorgegangenen Entwicklungsstadien zu
sichern und durch folgende PflegemaRnahmen in ihnrem Bestand dauerhaft zu erhalten.

Rohbodenstandorte (Magerwiesen, Ruderalflachen) sind einmal jahrlich - vorzugweise
im Spatsommer d.h. August/September - zu mahen, das Mahdgut ist abzurdumen. Im
Zeitraum vom 01. Marz bis zum 31. Juli ist eine Mahd zum Schutz von Bodenbriitern
und Jungsédugern nicht zulassig. '

Saume sind abschnittsweise in 2-3-jahrigem Turnus zu méhen, das Mahdgut ist
abzuraumen. Bei der Mahd sind Balkenmaher einzusetzen. Eine Schnitthéhe von rd.
10 cm soll nicht unterschritten werden.
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Aufkommende oder sich zu stark entwickelnde Baume und Straucher sind zur
Vermeidung von Beschattung von besonnten Bereichen in mehrjahrigem Turnus
zurlickzuschneiden bzw. zu roden; Brombeerstraucher sind jahrlich zu entfernen. Das
Aufkommen groRerer Bestande von Neophyten ist durch rechtzeitige Mahd zu
verhindern. Offen angelegte Flachen sind bei Bedarf zudem von aufkommendem
Bewuchs zu befreien.

1.10.5 Schutz- und EntwicklungsmaBnahmen im Bereich der Flachen T 1 bis T 3

Die in der Planzeichnung mit T 1 — T 3 gekennzeichneten Flachen sind dartber hinaus
durch folgende Entwicklungsmafnahmen aufzuwerten.

Die Anlage von mit Erdreich hinterfullten Steinriegeln gem. Schemaskizze auf der
Bebauungsplanzeichnung, mit einer Lange von jeweils mind. 5 m, einer Gesamthéhe
von 2 m, davon ca. 1 m unter/iber OK Boden, einer Breite von 3 —5 m, davon
Steinschiittung mind. 1,5 m aus ortstypischem Gestein mit einer Kantenlange von 20-
40 cm.
Die Anlage von Sandlinsen aus Flusssand bzw. Sand/Léss/Lehm-Gemisch mit einer

~ GroRe von jeweils 1-2 gm und einer Tiefe von 40-70 cm.
Die Anlage von Totholzhaufen.
Die Anlage von offenen Schotter- und Rohbodenflachen durch Aufreien und Entfernen
der vorhandenen Vegetationsdecke und — soweit erforderlich - das Ausbringen von
nahrstoffarmen Substrat, in der Nahe der Steinschittungen und Sandlinsen.

Vor der Durchfithrung von (vorbereitenden) BaumaRnahmen/Erdarbeiten/Abraumen von
Schotter/Gelandemodellierungen im Bereich OG 5 und OG 6 sind zur Vermeidung von
erheblichen Beeintrachtigungen des Erhaltungszustandes der lokalen Mauereidechsen-
Population auf den betroffenen Flachen sowie bei der Umgestaltung von Fléachen im
Bereich T 1 bis T 3 im Zeitraum von Marz — Oktober geeignete
VergramungsmaRnahmen durchzufithren (Beispielweise das Abraumen der Vegetation,
Folientiberdeckung der Eingriffsbereiche, Einfriedung des Eingriffsbereichs mit einem
Reptilienzaun, Planieren/Verdichten des Eingriffsbereiches).

1.10.6 Kompensationsfliche — KF 3 im sonstigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

Auf den mit KF 3 bezeichneten Flachen im sonstigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im Bereich ,Auf der Platte*, Gemarkung Asselheim, Fist. Nrn. 1828,
1829, 1830, 1841, 1846. sind Ackerwildkraut-Flachen und Halbtrocken- und '
Magerrasenflachen durch folgende MaRnahmen zu pflegen und zu entwickeln.

Offene Wiesenflachen (Mager- und Halbtrockenrasen, Ruderalflachen) sind zweimal
jéhrlich - vorzugweise im Marz/ApnI und August/September - zu méahen, das Mahdgut ist
abzuraumen.

Saume sind abschnittsweise in 2-3-jahrigem Turnus zu mahen, das Mahdgut ist
abzuraumen. Bei der Mahd sind Balkenmaher einzusetzen. Eine Schnitthéhe von rd.
10 cm soll nicht unterschritten werden. Die Mahdrichtung hat von innen nach aullen
oder nur von einer Seite aus zu erfolgen.

Aufkommende oder sich zu stark entwickelnde Baume und Stréucher sind zur
Vermeidung von Beschattung von besonnten Bereichen in mehrjahrigem Turnus
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zuriickzuschneiden bzw. zu roden; Brombeerstraucher sind jéhrlich zu entfernen. Das
Aufkommen gréRerer Bestéande von Neophyten ist durch rechtzeitige Mahd zu
verhindern.

Nach einer Entbuschung/Freischnitt der im Pflege und Entwicklungsplan néher
bezeichneten Flachen sind diese Bereiche als Ackerwildkraut-Flachen anzulegen und
durch o.a. MaRnahmen zu pflegen. Dies hat entsprechend einem aufzustellenden
Pflegekonzept durch jéhrliche Einsaat, regelmaﬂlge Bodenbearbeitung und den Verzicht
auf Dungung u.a. zu erfolgen.

1.10.7 Oberflichenwasserbehandlung
-entfallt-

1.11 Zu treffende Vorkehrungen zur Vermeidung oder
Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind an den der in der Planzeichnung mit ,Planstralte A —
Am Schmittengraben* zugewandten Gebaudefronten Schallschutzvorkehrungen
vorzusehen. Dabei sind die Grundrisse der Gebaude so zu gestalten, dass
Aufenthaltsraume zu Wohnzwecken nicht zur larmzugewandten Seite orientiert werden.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn an den der Larmquelle zugewandten
Gebaudefronten Schallschutzfenster der Schallschutzklassen nach VDI 2719 eingebaut
werden.

Der Larmquelle zugewandte Kinder- und Schlafzimmer, die ohne Offnen von Fenstern
an diesen Fassaden nicht ausreichend beliiftet werden kdnnen, sind nur mit
schallddmmenden Luftungseinrichtungen oder vorgesetzten Wintergarten zulassig.

Im Einwirkungsbereich des Larms innerhalb des in der Planzeichnung mit
Larmpegelbereich Il gekennzeichneten Bereichs sind AuRenbauteile mit Fenster und
Fenstertiren gemaR DIN 4109, Ausgabe November 1989, Tabelle 8, Larmpegelbereich
I, zu dimensionieren (erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR der Aukenbauteile
von Fenstern, Wanden, Turen und Dach = 30 dB(A)).

[Hinweis: DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Beuth-Verlag, Ausgabe November 1989)
auf die hier Bezug genommen wird, kann zu den (blichen Dienststunden bei der
Stadtverwaltung Griinstadt, Bauabteilung, eingesehen werden.]

1.12 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache ist zu belasten mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Pfalzwerke Netz AG.



Bebauungsplan ,In der Bitz*, Stadt Griinstadt -4. Anderung Seite 13
Textliche Festsetzungen Stand 02/2019

1.13 Festsetzungen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

1.13.1 Pflanzenauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstticksflachen der privaten Baugrundstticke
und der éffentlichen Grunflachen sind ortstypische Pflanzenarten vorzugsweise gem.
den beigegebenen Empfehlungslisten 1, 2 und 4 unter Pkt 2 oder vergleichbar zu
wahlen. :

Dabei sind nachfolgende Mindestpflanzqualitaten zu verwenden:

= Baume, |. Ordnung, Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm, 3 x verpflanzt
=  Bagume Il. Ordnung, Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 150-200 cm

= Straucher, Normalware, Héhe 60 — 100 cm

1.13.2 Private Freiflachen

Je 200 m? privater Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum
oder Obsthochstamm, vorzugsweise aus der Pflanzempfehlungsliste 2 unter Pkt 2,
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

1.13.3 Fassadenbegriinung

Bei nicht durch Wandéffnungen gegliederten groRflachigen Fassaden von baulichen
Anlagen (Anteil der Wandéffnungen unter 10 %) sind mindestens 30 % der
Wandflachen dauerhaft mit Kletterpflanzen zu begrunen.

Die riickwartigen und seitlichen, nicht angebauten Garagenwande sind mindestens zu
50 % mit kletternden oder rankenden Pflanzen zu begriinen. Grenzen Garagenwénde
an den &ffentlichen StraBenraum kann das Pflanzloch im 6ffentlichen Raum zugelassen
werden.

Bei der Fassadenbegriinung soll je 2 m Wandlange mindestens 1 Pflanze vorgesehen
werden. Den einzelnen Pflanzen sollte ein Pflanzloch von mindestens 0,75 m? zur
Verfiigung gestellt werden. Die Pflanzenauswahl sollte sich vorzugsweise nach der
Empfehlungsliste 3 unter Pkt 2 richten.

1.13.4 Dachbegriinung

Die Dachflachen von baulichen Anlagen mit einer Dachneigung bis zu 8° und von
Gebauden in den Bereichen OG 5 und OG 6 sind dauerhaft mit geeigneten Pflanzen zu
begriinen. Dabei ist eine Substrathéhe von mindestens 10 cm sicherzustellen.

1.13.5 Offentliche Verkehrsflichen

Auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb dieses Bebauungsplanes ist je 250 m?
Verkehrsflache mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum vorzugsweise aus den
beiliegenden Pflanzempfehlungslisten zu pflanzen. Die in der Planzeichnung
dargestellten Baume im StraBenraum kénnen dabei angerechnet werden.
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1.13.6 Park- und Stellplatze

Je 5 Park- bzw. Stellplatze ist ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum, vorzugsweise aus
den Pflanzempfehlungslisten gem. Pkt. 2, im Bereich der Stellplatze bzw randlich
anzupflanzen. Fur jeden Baum ist eine ,Pflanzscheibe” von mind. 4 m ? offenzuhalten
und mit Bodendeckern zu bepflanzen.

1.13.7 Offentliche Griinflichen OG 5 und OG 6

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflichen OG 5 ,Spielplatz - Mehrgenerationenparcours®
und OG 6 ist je angefangene 500 gm &ffentliche Griinflache ein mittel- bis grokroniger

- Laubbaum, vorzugsweise aus der Pflanzempfehlungsliste gem. Pkt. 2, anzupflanzen
und dauerhaft zur erhalten und zu pflegen. Abgangige Baume sind durch geeignete
Nachpflanzungen zu ersetzen.

1.13.8 Erhaltung von Baumen und Strauchern

Die in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Baum- und Strauchbestande

sind auf Dauer zu erhalten, bei BaummafRnahmen zu schiitzen und die erforderlichen

Pflege- und Unterhaltungsmafnahmen durchzufuhren. Bei abgangigen Gehélzen sind
entsprechende Neupflanzungen vorzunehmen.

1.14 Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflaichen und -mafnahmen
im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der Ausgleich fiir die planbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft in den
Baubereichen WA 1 bis WA 6 und MI 7 und Ml 8, einschlieflich der festgesetzten
offentlichen ErschlieRungsflachen erfolgt innerhalb des engeren Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes durch die mit KF 1 und KF 2 und OG 1 — OG 4 bezeichneten Flachen
und MaRnahmen und durch die im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
KF 3 bezeichneten Flachen und Mallnahmen.

Die im Bebauungsplan mit KF 1-2 gekennzeichneten Flachen sowie die offentlichen
Grinflachen OG 1- 4, sowie die darauf auszufiihrenden MaRnahmen einschlieBlich der
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege, sowie die im sonstigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit KF 3 bezeichneten Flachen und MaRnahmen einschlieRlich der
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB den
Grundstiicken in den Baubereichen WA 1 bis WA 6 und Ml 7 und Ml 8, sowie der
festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen, als Sammelausgleichsmalnahme
zugeordnet.

Dabei werden den Grundstiicksflachen in den Baubereichen WA 1 bis WA 6 und M| 7
und MI 8, auf denen nach dem Bebauungsplan Eingriffe zugelassen werden, 76,8 % der
Sammelausgleichsmafinahme zugeordnet. Die restlichen 23,2 % werden den im
Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen zugeordnet.
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Die Stadt Griinstadt legt diese Flache entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager/Eigentimer an. Die
erstattungsfahigen Kosten werden gem. der Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitragen abgerechnet und auf die zugeordneten privaten
Grundsticke verteilt.

1.15 Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Wegen
und Strafen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den StralRen und
Wegebegrenzungslinien Aufschiittungen bzw. Abgrabungen erforderlich werden, sind
diese bis zu einer Tiefe von 3 m zu dulden.

Zur Herstellung des StraRenkérpers sind zudem in den an die &ffentlichen

Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke

(Ruckenstitzen) entlang der Grundstiicksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und

einer Tiefe von ca. 40 cm erforderlich und von den jeweiligen Grundstiickseigentimern
~ entschadigungslos zu dulden.
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2 PFLANZEMPFEHLUNGSLISTEN

Liste 1: Badume und Straucher

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides
Spitz-Ahorn

-entfallt-
Fagus sylvatica
Rot-Buche

Fraxinus excelsior
Esche

Quercus robur
Stiel-Eiche

Tilia cordata
Winter-Linde

mind.: Hochstamm,
STU14-16 cm, 3 x V.

Bidume 2. Ordnung

Acer campestre

- Feld-Ahorn

Carpinus betulus
Hainbuche

Malus silvestris
Wild-Apfel

Prunus avium
Wild-Kirsche

Pyrus communis
Wild-Birne

Sorbus domestica
Speierling

Sorbus torminalis
Elsbeere

mind.: Heister,
2x v., 150-200 cm h

Straucher

Cornus sanguinea
Hartriegel

Corylus avellana
Hasel

Euonymus europaea
Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum
Heckenkirsche

Prunus spinosa
Schlehe

Rosa canina
Hunds-Rose

Cornus mas
Kornelkirsche

Salix caprea
Katzchen-Weide

mind.: Straucher
Normalware, 2 x v,

60 -100cm h
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Liste 2: Obstbaumarten

Hoch- und Halbstamm, STU mind. 10 - 12 cm, Pflanzung je Sorte im Gebiet mind. 2 Stiick

Apfel Birne Sonstige
Ontarioapfel | Clapps Liebling Mahrische Eberesche
Schéner aus Nordhausen Kostliche von Charneu Nancy Mirabelle
Winterrambur Vereinsdechantsbirne ~ Walnuss

. Kaiser Wilhelm Pastorenbirne Gr. schwarze Knorpelkirsche
Roter Boskop | Alexander Lucas Hedelfinger Riesenkirsche
Brettacher Frihe aus Trévoux GrolR3e grune Reneklode
Jakob Lebel Hauszwetsche
Frh. Von Berlepsch Ontariopflaume usw.

Als Pollenspender sind die Sorten Ontario und Clapps Liebling mindestens in einem Exemplar
anzupflanzen.

Liste 3: Ra'nkpﬂanzen, z. B. zur Fassadenbegriinung (z. T. Rankhilfe erforderlich)

Campsis radicans (Trompetenblume)
Clematis Hybriden .

Hedera helix (Gemeiner Efeu)

Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
Polygonum aubertii (Knéterich)

Wisteria sinensis (Blauregen)

div. Kletterrosen
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Liste 4: Graser und Kriuter als Beimischung im Saatgut zur Anlage der.
Wiesenflichen

Agrostis stolonifera (WeiRes Straufigras)
Alopecurus pratensis (Wiesen-Fuchsschwanz)
Anthriscus sylvestris (Wiesen-Kerbel)
Arrhenaterum elatius (Glatthafer)

Barbarea vulgaris (Barbenkraut)

Bromus hordeaceus (Weiche Trespe)
Campanula patula (Wiesen-Glockenblume)
Cardamine pratensis (Wiesen-Schaumkraut)
Centaurea jacea (Wiesen-Flockenblume)
Chrysanthemum leucanth. (Margerite)
Cirsium oleraceum (Kohldistel)

Crepis biennis (Wiesen-Pippau)

Dactylis glomerata (Wiesen-Knauelgras)
Festuca pratensis (Wiesen-Schwingel)
Galium mollugo (Wiesen-Labkraut)
Geranium pratense (Wiesen-Storchschnabel)
Heracleum sphondylium (Wiesen-Bérenklau)
Holcus lanatus (Wolliges Honiggras)
Melandrium rubrum (Tag-Lichtnelke)
Pastinaca sativa (Pastinak)

Poa pratensis (Wiesen-Rispengras)
Ranunculus repens (Kriechender Hahnenful)
Rhinantus alectorolophus (Zottiger Klappertopf)
Rumex crispus (Krauser Ampfer)

Rorippa sylvestris (Waldkresse)

Sanguisorba officinalis (GroRer Wiesenknopf)
Tragopogon orientalis (Wiesen-Bocksbart)
Vicia sepium (Zaun-Wicke)
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3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1. LBauO)

3.1.1 Dachformen und Dachneigung

In den Baugebieten sind Hauptgebaude allgemein ‘mit folgenden Dachformen und
Dachneigungen zulassig: '

Satteldach Dachneigung: 20° - 45°

Krippelwalmdach Dachneigung: 20° - 45°

Pultdach bzw.
gegeneinander
versetzte Pultdacher

Dachneigung: 8° - 15°

Flachdach Dachneigung: 0° - 8°

Walmdach/Zeltdach Dachneigung: 15° - 30°
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3.1.2

3.1.3

3.2

3.2.1

3.2.2

Flachdé&cher (Dachneigung 0° - 8°) und Décher von Gebauden in den Bereichen OG5
und OG 6 sind zwingend zu begriinen; insofern wird auf Festsetzung 1.13.4 verwiesen.

Bei Hausgruppen sowie bei begriinten Dachern kénnen bezuglich Dachform,
Dachneigung und Dachdeckung Ausnahmen zugelassen werden, sofern das Ortsbild
nicht beeintrachtigt wird.

Doppelhauser kénnen ausnahmsweise im Rahmen der allgemein zuléssigen
Dachneigung zugelassen werden, wenn sichergestellt wird, dass beide
Doppelhaushélften die gleiche Dachneigung aufweisen.

Materialien im Dachbereich

Innerhalb des Baugebietes sind als Dachmaterial lehmgelbe, rote bis braune sowie
graue bis schwarze Dachmaterialien zuldssig; ausgeschlossen sind glasierte
Dacheindeckungen. Metallbleche und Schiefer sind zur Eindeckung untergeordneter
Bauteile (Gauben, Vordacher, Zwerchhauser etc.) zuldssig.

Empfohlen werden rote bis rotbraune Tonziegel.

Unabhéngig von diesen Festsetzungen sind Solaranlagen und Dachbegrinungen
zulassig.

Belichtung des Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes sind nur Einzelgauben mit geneigten Dachern sowie
Dachflachenfenster zulassig. Die Léange der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und
Dachflachenfenster dirfen in ihrer Gesamtheit die Breite von max. 1/2 der zugeordneten
Trauflange nicht Gberschreiten.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Gestaltung der unbebauten Grundstijcksﬂﬁchen

Die nicht mit zulassigen baulichen Anlagen (Zufahrten, Stellplatze, Garagen) bebauten
Teile des Grundstiicks (Grundstiicksfreiflachen, einschlieBlich Vorgérten) sind
gartnerisch als Griinflachen anzulegen, zu bepflanzen und zu pflegen. Flachlge Kies-
und Schotterschittungen sind hierbei nicht zugelassen.

Die Vorgarten, das sind die Flachen zwischen den ErschlieRungsstrafien und der
vorderen Gebaudeflucht, durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.
Eine flachige Versiegelung (Pflasterung) des Vorgartenbereichs ist nicht zulassig.

Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen des bestehenden Geléndes sind nur
bis zu einer H6he von 1,2 m und mit einer Béschungsneigung von max. 1 : 2,5 zuléssig.
Mehrere Béschungen oder Stitzmauern innerhalb des Baugrundstlickes missen einen
Abstand von mindestens 3 m untereinander einhalten.

Stutzmauern sind vorzugsweise aus Natursteinmauerwerk herzustellen. Stitzmauern
aus anderen Materialien sind mit Naturstein oder Holz zu verblenden oder zu
mindestens 70 % flachig zu begrinen.
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3.2.3 Miilltonnenstandplédtze und Miillbehélter

Freistehende Muillschranke sind auch aufterhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléache
mit einem Mindestabstand von-1,5 m zur Hinterkante der &ffentlichen Verkehrsflache
zulassig. Die Mullschrénke sind zu begriinen oder durch Mauern,
Palisadenkonstruktionen oder dichte Hecken abzuschirmen.

3.3 Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

3.3.1 Einfriedungen

An den Grenzen zum &ffentlichen Stralenraum und zum Nachbargrundstiick zwischen
vorderer Baugrenze und Strale sind nur Einfriedungen bis zu einer Hohe von max.
1,25 m zuléssig. -

Maschendrahtzéune sind im gesamten Geltungsbereich'durch dahinter anzupflanzende
"lebende Zzune" in Form von Hecken, Strauchreihen o.4. oder durch Kletterpflanzen zu
begrinen.

Einfriedungen aus Aluminiumblech, Kunststoffglas, sonstigen Kunststoffen sowie
Grundstiickseinfriedungen aus reihigen Anpflanzungen von nicht heimischen und nicht
standortgerechten Koniferen (z. B. Lebensbaum, Fichte, Tanne) sind unzulassig. .
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Hinweise:

Ordnungswidrigkeiten § 88 LBauO
Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB
VerstdRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden
gemaf § 213.BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Oberflachenwasser

Fir den Bebauungsplan wurde ein hydrogeologlsches Gutachten gefertigt. Danach ist der .
Untergrund fiir eine dezentrale Versickerung anfallsortsnah auf den privaten Grund-
stiicksflachen nicht geeignet.

GemaR den Regelungen des Landeswassergesetzes ist das im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auf den befestigten Flachen anfallende unbelastete Oberflachenwasser
durch bauliche oder technische MaRnahmen auf dem Grundstiick riickzuhalten. Dies fallt in den
Zustandigkeitsbereich des Bauherren. Dazu sollten auf dem Grundstuck Ruckhaltemulden oder
Zisternen mit einem Riickhaltevolumen von mind. 3 m® pro 100 m? Dachflache hergestelit
werden. Diese Riickhaltemulden auf den privaten Flachen sind an die 6ffentlichen
Oberflachenwasserversickerungs- und -ableitungsmulden anzuschlie3en.

Die Entnahme und Nutzung von Brauchwasser bleibt hiervon unberthrt.

Die einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff LWG)
gelten unmittelbar und sind auch bei der Planung der Gebaude und Freiflachen zu beachten.
Insbesondere wird auf die wasserrechtlichen Regelungen zur Erlaubnispflicht nach § 2 WHG
fur das Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen punktuelle Ver-
sickerung ins Erdreich sowie filr sonstige Benutzungen des Grundwassers (z.B. Entnahme,
Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten, aber auch Errichtung und Betrieb von
Brunnenanlagen) hingewiesen. Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizél u.&.) vorgesehen ist, muss dies
gem. § 20 LWG der Unteren Wasserbehorde angezeigt werden. '

Das Gutachten kann bei der Stadtverwaltung der Stadt Griinstadt, Kreuzerweg 2, 67269
Grinstadt wahrend der tiblichen Dienststunden eingesehen werden.

Abwasserbeseitigung .

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation mit zentraler
Abwasserreinigung anzuschliefien.

Fremdwasser, z.B. Drainagewasser oder das aus Auflengebieten stammende
Oberflachenwasser darf der Schmutzwasserkanalisation nicht zugefuhrt werden.

Auf die im Rundschreiben des Ministeriums fur Umwelt vom 08. Dezember 1993 genannten
Grundsatze zur Abwasserbeseitigung in Rheinland-Pfalz wird verwiesen.

Das Niederschlagswasser ist gemaR § 2 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) méglichst in der
Flache zu halten.

Gashochdruckleitung VGH 200 St
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-entfallt-.

Telekommunlkatlonsleltung Pfalzwerke

Im Plangebiet befindet sich eine unterirdische Telekommunlkatlonsleltung die in der
Planzeichnung informatorisch ausgewiesen ist. Die tatsachliche Lage dieser Leitung ergibt sich
allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser
Leitung im Zusammenhang mit ErschlieRungs- und BaumaBnahmen ist frihzeitig mit dem
Leitungsbetreiber abzuklaren.

Bei Neuanpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B.
,Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen (FGSV) zu beachten. Bei
Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in
-Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Malnahmen zum Schutz der
Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden) zu treffen.

Immissionen

Bei Gebauden sollen Aufenthaltsraume in Wohnungen und vergleichbar genutzte Raume
gegen AuRenlarm durch technische Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster) so geschitzt
werden, dass bei geschlossenen Tiren und Fenstern am Tag ein Pegelwert von 35 dB (A) und
bei Nacht ein solcher von 30 dB (A) nicht Uberschritten werden. Diese Innenlarmpegel kénnen
bei Burordumen um 5 dB (A), bei Gaststatten, Schalterrdumen und vergleichbaren Raumen um
10 dB(A) hoéher liegen. Fir die Beliftung der Rdume sind die Belange der VDI 2719 zu
beachten.

Baugrund/Grundwasser

Im gesamten Plangebiet ist der Grundwasserstand bei der Bebauung der Grundstlicke zu
berticksichtigen. Im November 2012 wurden entlang des 6stlichen Randes des Plangebiets
Grundwassersténde von 153,59 mUNN bis 156,03 miNN gemessen. Im Beobachtungszeitraum
bis zum August 2013 wurden hier Pegelstande von bis zu 156,63 muNN nachgewiesen, so
dass sich minimale Flurwasserabstande von bis zu rd. 1,0 m ergeben haben.

Es wird daher dringend empfohlen, vor der Errichtung von Bauwerken mit Baugrund- bzw.
hydrogeologischem Gutachten zu prufen, inwieweit ein Schutz vor Vernassung von
unterirdischen Bauteilen (Ausfiihrung von wasserdichten Wannen) notwendig ist.

Fur einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die
Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet werden.

Radonvorkommen

Nach der Stellungnahme des Landesamtes fur Geologie und Bergbau vom 08.07.2014 liegt
das Plangebiet innerhalb eines Bereiches, in dem ein erhdhtes und tber einzelnen
Gesteinshorizonten hohes Radonpotenzial ermittelt wurde.

Radon ist ein in der natirlichen (Boden)Luft vorkommendes radioaktives Edelgas, das sich in
geschlossenen Raumen zu gesundheitsschadlichen Konzentrationen anreichern kann.
Gesetzliche Grenzwerte fir zuldssige Radonkonzentrationen gibt es bislang nicht, so dass nur
eine Orientierung an den von verschiedenen Organisationen empfohlenen Richtwerten méglich
ist.
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Die Entstehung von Radon hangt vom Urangehalt des geologischen Untergrundes, die
Ausbreitung von der Durchlassigkeit des Untergrundes ab, so dass kleinrdumig erhebliche
Schwankungen mdglich sind.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau empfiehlt daher in seiner o.a. Stellungnahme die
Durchfiihrung von Radonmessungen in der Bodenluft des jeweiligen Bauplatzes durch ein mit
diesen Untersuchungen vertrautes Ingenieurbiiro, damit auf dieser Grundlage entschieden
werden kann, ob und welche baulichen VorsorgemaBnahmen ergriffen werden sollen. Als
bauliche MaRnahmen kdénnten z.B. in Betracht kommen: Abdichtung des Geb&udes gegen
Radoneintritt im Bereich der Bodenplatte etwa mit radondichter Folie oder erdbertihrender
Kellerwande, Schutz von Treppenh&usern und Schachten innerhalb des Gebaudes,
Luftdichtigkeit der Fenster und Turen, dichte Tuiren zwischen Kellerrdumen und Wohnraumen,
Abdichtung von Leitungsdurchfiihrungen, mechanische Luftabfihrung mit Unterbau.

Die erzielten Messergebnisse sollten an das Landesamt fiir Geologie und Bergbau bermittelt
werden, damit diese in die Weiterentwicklung der Radonkartierung einfliefen kann.

Nahere Informationen zum Thema sowie iber Art, Umfang und Methode der Messung geben:
Radon-Informationsstelle im Landesamt fiir Umwelt, Wasserwirtschaft und
Gewerbeaufsicht/Mainz (radon@luwg.rlp.de) oder das Landesamt fiir Geologie und
Bergbau/Mainz (office@Igb-rip.de)"

Freiflaichenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag
ein qualifizierter Freiflachenplan im MafRstab 1 : 200 beizufugen, in dem insbesondere die
bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen, wie Kfz-Stellplatze, Zugange oder Zufahrten
und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu
pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehélze sowie sonstige BegriinungsmaR-
nahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und Gréfenverhéltnisse
dargestellt sind. '

Archédologische Funde

Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten und die ausfihrenden
Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetztes hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende archéologische Fund unverziglich zu melden, die
Fundstelle soweit als méglich unveréndert zu lassen und die Funde sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern. Dies entbindet Bautrager/Bauherrn/Verwaltung jedoch nicht von der
Meldepflicht/Haftung gegenuiber der GDKE.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie ein
angemessener Zeitraum einzuraumen, damit diese Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung
entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach
Umfang der etl. Notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherrn/Bautrager finanzielle
Beitrage fur die MaRnahmen erforderlich.

Grenzabstinde von Pflanzen

Fur die Abstande von Bdumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen, gelten soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, §§ 44 und
46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz. Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein
Abstand von 0,5 m eingehalten werden.



Bebauungsplan ,In der Bitz", Stadt Griinstadt Seite 4
Hinweise Stand 02/2017




Bebauungsplan ,In der Bitz", Stadt Griinstadt Seite 5
Hinweise Stand 02/2017

StraBenbeleuchtung
Innerhalb des Plangebietes sollten zum Schutz der Insekten Natriumdampf-Hochdruck- oder
Natriumdampf-Niederdrucklampen verwendet werden.

Vermeidung von Schadstoffeintragen

Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrage sollte fur die Dachelndeckung sowie fur
Regenrinnen und Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet
werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabféillen
Verwertbare Bauabfalle sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
moglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Abfall / Altlasten

Wie aus dem Gutachten zur Altlastenbewertung der Umwelt- und Geotechnik Rogmann GmbH
vom 22.03.02 hervorgeht, befinden sich im Planungsgebiet bis zu 2 m méchtige anthropogene
Auffillungen aus bindigem Erdaushub mit Steinen, Bauschutt und Zementresten. Die urspringlich
vermuteten Hausmillanteile konnten in keiner der 13 angelegten Kleinrammbohrungen festgestellt
werden und sind, wenn Gberhaupt, nur in sehr geringer Menge vorhanden. Bei den chemischen
Analysen des Bodenmaterials wurden keine Uberschreitungen der Priifwerte der BBodSchV,
Wirkungspfad Boden - Mensch fiir Wohngebiete festgestellt. Die Schadstoffgehalte lagen maximal
bei den Z 1.1-Werten der LAGA-TR Boden.

Da kleinrdaumige Verunreinigungen jedoch nicht vollstéandig ausgeschlossen werden kénnen,

sind bei Bauarbeiten im Bereich der festgestellten Aufflillungen die nachfolgend angegebenen
Standardauflagen zu beachten.

1. Uberwachung und Dokumentation durch Sachverstandigen:

Die im Zuge des Vorhabens erforderlich werdenden Aushubarbeiten und sonstlgen Eingriffe in
die Altablagerung (Planierarbeiten, Leitungs- oder Schachtbauten u.a.) sind einschlieBlich der
ordnungsgemaéfen Verwertung oder Beseitigung (Entsorgung) Uberschissiger Massen '
(Aushub) durch einen qualifizierten Sachversténdigen Uberwachen und dokumentleren Zu
lassen. :

2. Auftreten von gefahrverdachtigen Umsténden oder konkreten Gefahren:

Treten bei den Arbeiten gefahrverdachtige Umstande auf, z.B. andere als die zu erwartenden
Abfille, Verunreinigungen des Bodens oder belastetes Schicht- oder Grundwasser, ist unver-
zuglich die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Suid -Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Neustadt (ehemals Staatliches Amt fur Wasser- und
Abfallwirtschaft) hiertiber in Kenntnis zu setzen und mit ihr das weitere Vorgehen abzustimmen.
Werden konkrete Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z.B.
freigelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiblen Gasen u.a.
festgestellt, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die Baustelle zu sichern.

Hinweis auf Anzeigepflicht nach § 20 (2) LAbfWAG:

Nach § 20 (2) Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetz (LAbfWAG) v. 02.04.1998 (GVBI. v.

14.04.1998) sind Eigentiimer und Besitzer von Altablagerungen und Altstandorten verpflichtet,

ihnen bekannt gewordenen Gefahrdungen fiir die Umwelt, insbesondere die menschliche
Gesundheit (fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit), die von ihren Grundsticken ausgehen,

unverziglich der zustéandigen Behérde (Regionalstelle der SGD Siid) anzuzeigen.

3. Aushubentsorgung (Verwertung, Beseitigung):
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Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 5 (2)
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Kr'W-/ AbfG) zu beachten. Nach § 5 (3) KrW -/AbfG hat
die Verwertung ordnungsgeman und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des
Bodenschutzrechts (Bundes-Bodenschutzgesetz und dazu ergangene Verordnungen und
sonstige Vorschriften) zu beachten.
Der Aushub ist unter Berticksichtigung der vorhandenen Erkenntnisse tber die
Ablagerungsgegebenheiten (zu erwartende Abfalle bzw. Abfallarten wie z.B. Betonbruch,
Ziegelsteine, unbelasteter oder belasteter (unsortierter) Bauschutt, unbelasteter oder belasteter
Bodenaushub, sonstige Abfalle und tGber die Einbaubereiche, Abdeckungen u.&.) so
vorzunehmen, dass eine Trennung von verwertbaren und nicht verwertbaren Materialien nach
Stoffart und Belastung erfolgen kann. Unterschiedliche Materialien sind getrennt zu halten und
Storstoffe auszusortieren (Sichtung und Separierung). Eine weitergehende Vorbehandlung
(Brechen, Sieben, Sortieren, Reinigen) in hierfir geeigneten Anlagen, msbesondere zur
.Verbesserung der Verwertbarkelt kann erforderlich werden.

Hinweise fur die Verwertung

Bei der Verwertung sind die Anforderungen der Technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/ Abfallen" (LAGA-TR), Stand: 05.09.1995 (bzw. 06.11.1997), LAGA-
Mitteilungen Nr. 20, zu beachten.

Fur den Nachweis der Umweltvertraglichkeit der Verwertung sind die gewonnenen
(verwertbaren) Materialien (z.B. unbelasteter Bauschutt, unbelasteter Boden) gem. den
Begriffsbestimmungen der LAGA-TR einzustufen (Deklaration) und insbesondere auf die zu
besorgenden Schadstoffe in der Ursubstanz, erforderlichenfalls auch im Eluat, zu untersuchen.
Die Bewertung und die Festlegung der Verwertung hat nach den LAGA-TR zu erfolgen. Der
Nachweis der Schadlosigkeit ist erbracht, wenn die Anforderungen der LAGA-TR eingehalten
sind und die Z1.1-Werte nicht Gberschritten werden.

Bei Uberschreitung der Z1.1-Werte ist die Schadlosigkeit der Verwertung unter Beachtung der
bodenschutzrechtlichen Anforderungen im Einzelfall gegentiber der fir die MaRnahme
zusténdigen Behorde nachzuweisen. (Die Voraussetzungen zur Verwertung von Z1.2-Massen
(Gehalte > Z1.1 und < Z1.2) und von Z2-Massen (Gehalte > Z1.2 und < Z2) nach LAGA-TR
sind in Rheinland-Pfalz z.Zt. nicht gegeben (z.B. Dokumentation der Einbaustellen). Die
Verwertung solcher Massen ist nur in Ausnahmefallen zulassig und bedarf der
Einzelfallentscheidung der fir das Vorhaben zusténdigen Behérde).

Hinweise zur Aushubbeseitigung:

Nicht verwertbares Material ist als Abfall zur Beseitigung der geordneten Beseitigung \
zuzufuihren. Bodenmaterial und Bauschutt i.S.d. LAGA-TR mit Schadstoffgehalten gréer als
die Z2-Werte der LAGA-TR sind besonders (iberwachungsbedurftig und der
Sonderabfallmanagement GmbH (SAM) in Mainz im Rahmen dar Uberlassungspflicht
anzudienen.

- 4. Bereitstellung tberschussiger Aushubmassen:

Die Bereitstellung Uiberschiissiger Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgemaBen Entsorgung
(Verwertung oder Beseitigung) hat so zu erfolgen, dass Beeintrachtigungen oder
Gefahrdungen fur die Umwelt durch z.B. Verwehungen und Ausspilungen ausgeschlossen
sind.
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5. Arbeits- und Umgebungsschutz

Die Malinahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und
Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhitungs- und
Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

6. Bauanzeige:
Beginn und Abschluss der Arbeiten ist der Regionalstelle der SGD Sud rechtzeitig vorher
anzuzeigen. |hr ist Gelegenheit zu ortlichen Kontrollen zu geben.

Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® wird
ausdrucklich hingewiesen.

Brandschutztechnische Hinweise
Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist sicherzustellen.

Hydranten sind in Absténden von etwa 100 m so anzuordnen, dass der Abstand zu den
einzelnen Objekten nicht mehr als 50 m betragt.

Die Halfte der vorgenannten Léschwassermenge kann auch aus anderen Léschwasser-
entnahmemdglichkeiten, z.B. Léschwasserteiche, offene Gewasser, Léschwasserbrunnen,
Léschwasserbehalter, entnommen werden, sofern diese Loschwasserentnahmestellen in einem
Umkreis von maximal 300 m von den jeweiligen Objekten liegen.

Es sind ausreichend groRe Zufahrten, Wendemaéglichkeiten und Bewegungsflachen fur den
Einsatz 6ffentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgeréate vorzusehen.

Bei der Bemessung dieser Flachen ist sinngemaf die Anlage zur bauaufsichtlichen
Verwaltungsvorschrift Nr. 4/1988 ,Flachen fur den Einsatz von Brandbekampfungs- und
Rettungsgeraten auf Grundstiicken" anzuwenden.

Kampfmlttelbelastung

Ein im Zusammenhang mit der Vorbereitung der ErschlieBung des Baugeb/ets aufgekommener
Anfangsverdacht auf eine Belastung des Untergrundes mit Kampfmitteln hat sich im im Zuge der
daraufhin durchgefiihrten Untersuchungen zur Gefahrenerforschung (Luftbildauswertung, Bericht
vom 21.07.2016, Fa. Luftbilddatenbank Dr. Carls — Estenfeld und Technische Erkundung, Bericht
vom 03.02.2017, IBH Weimar) fiir den éstlichen Teil des Plangebiets (Friedrich-Plitzer-Ring bis
Am Schmittengraben) nicht bestétigt, wahrend der westliche Teil des Plangebiets (Bahnanlagen/
Michael-Mappes-Stral3e bis Friedrich-Plitzer-Ring) als Bombenabwurfgebiet eingestuft wurde.

Dieser Teilbereich des Plangebiets muss nach den o.a. Untersuchungen vor Beginn der
ErschlieBungsmalinahme im Bereich der 6ffentlichen und privaten Flachen durch eine
geeignete Fachfirma nach tiw. maschinellem Abzug der Fldchen und vollfléchiger Sondierung
auf Kampfmittel untersucht und ggfs. mittels bodeneingreifender Kampfmittelrdumung von evtl.
aufgefundenen Kampfmitteln berdumt werden und sodann die Kampfmittelfreiheit bescheinigt
werden.
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GemiR § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauO hat der Rat der Stadt Griinstadt am
10.09.2019 ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher
Anlagen, die Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen sowie die
Gestaltung von Einfriedungen als Satzung beschlossen.

GemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO wurde diese 6rtlichen Bau-
vorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die vorangehenden textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes ,,In der Bitz" in der Fassung der 3. Anderung der
Stadt Griinstadt. Sie haben dem Rat als Grundlage des Satzungsbeschlusses
vom 10.09.2019 vorgelegen und sind mit der Fassung des Satzungsbeschlusses
identisch. Die Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.
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