.. PLANZEICHEN nach der PlanzV90 vom 18. Dezember 1990 _ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 7. ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN, § 9 (1) Nr.25 A RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES
m — >D — Q m— — Z m — > D — — w m w>— — — — Z O m U r>z . 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) des Baugesetzbuches -BauGB-, _w 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9(1) BauGB i.V.m. §§1-15 BauNVO paucs

1 - 16 der Baunutzungsverord -BauNVO- | ' . . . . . _ P : " : ; C— " _ : "
§§ er utzungsverordnung -Bau ) | 1.1 Der in der Planzeichnung als GE bezeichnete Teilbereich ist festgesetzt als Gewerbegebiet gem. § | 7.1 Die Nm__wszm:wo: *mmﬁmﬂﬂww WMCBM m_:m zu mﬁ:m_ﬁﬁm:mgﬂ Baubeginn sind | .<m8_d:c_,_m_ tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO)
: _ 8 BauNVO Schutzmafinahmen gem. und RAS LP 4 zu treffen. in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S.132),
H Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) '

Em " _ — _ zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I. S. 466)
11 " _ 1.2 Der in der Planzeichnung als GEE bezeichnete Teilbereich ist festgesetzt als eingeschrinkies Die zeichnerisch festgesetzten Gehdlzflachen sind zu erhalten. Vor Baubeginn “_
ﬁ Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung gem. TF 1.2 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO. In dem mit GEE bezeichneten Teilbereich sind nur solche sind Schutzmanahmen gem. DIN 18 9 20 und RAS LP 4 zu treffen. __ Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

_ Gewerbebetriebe zulédssig, die im Sinne von § 6 (1) BauNVO nicht wesentlich stéren, § 1 (4) BauNVO.

[ (Planzeichenverordnung PlanzV)
i _ _
2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 17 BauNVO) 1.3 Im festgesetzten Gewerbegebiet GE und GEE sind Vergniigungsstétten im Sinne von von § 8 (3) 2 8. FLACHEN FUR DIE RUCHALTUNG UND VERSICKERUNG VON __ in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. 1991 S. 58)
I Zahl der VollgeschoRe (Hochstgrenze) i BauNVO auch als Ausnahme nicht zulédssig, § 1 (6) BauNVO). Bordelle und bordelldhnliche Betriebe sind NIEDERSCHLAGSWASSER, §9 (1) Nr. 14 BauGB ”
auch nicht als Gewerbebetriebe anderer Art im Sinne von § 8 (2) 1 BauNVO zuldssig, § 1 (5 und 9) BauNVO. ) . . . . “ Landesbauordnung flir Rheinland-Pfalz (LBauQ)
_ 0,4 Grundflachenzahl GRZ 8.1 Das von den Dachflachen der Gebaude abflieRende Niederschlagswasser ist, _

SowBltes niaht a5 BraichaaBcar veiandet s o et lachan | in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch

. . . g Geset ‘ 2001 .S,
_ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) _ 1.4 Im den Baubereichen GE 1 und GEE 3 des festgesetzten Gewerbegebietes sind betriebsbezogene Regenwasserkanal im 6ffentlichen StraBenraum zuzufiihren und in die zentralen i i 0 SRR R
_ _ _ _ Wohnungen im Sinne von § 8 (3) 1 BauNVO auch als Ausnahme nicht zuléssig, § 1 (6) BauNVO). Regenwasseriickhalte- und Versickerungsmulden am Schmittengraben und der _.
b besondere Bauweise Ausgleichsflache einzuleiten “ Baugesetzbuch (BauGB)
1.5 Im festgesetzten Gewerbegebiet GE und GEE sind Einzelhandelsbetriebe nur als Ausnahme . in der Fassung der Bekanntmachung vom 27, August 1997 (BGBI. |. S. 2141,
e mm Baugrenze zulassig, wenn keine innenstadtrelevanten Sortimente angeboten werden. Hierzu sind nach Mafgabe der Bestimmung Nr. 9 entsprechende Fl&chen zur _ ber. BGBI. 1998 | S. 137) gedndert durch Art. 12 G zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie,
nicht tiberbaubare Grundstiicksfldche .ﬂmm P:mﬂmmdummwmﬂmmqmﬁm Sortimente im Sinne dieser Vorschrift gelten Ruickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser anzulegen. Der | der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001 (BGBI. I. S. 1950)
Uberbaubare Grundstlicksflache * Drogeriewaren/Kosmetikartikel/Apothekerwaren/Orthopédische Artikel, Uberlauf derMulden:isan den Schmiltangraben anzuschiielien.
, _ = Blicher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Biiroartikel
| | - Nutzungsschablone }
___ /, 1\%\\\\\\\.\1\1&1\\, | 4496 g * Kunst/Antiquitdten, Baby-/Kinderartikel,
L | 4494 | 4495 | . Zahl der Vollgeschosse * Bekleidung/ ederwaren/Schuhe,
s’ 4493 | , Art der baulichen Nutzung Héhe der baulichen Anlagen GEe3| I * Unterhaltungselektronik/Computer/HiFi/Elektroartikel, Foto/Optik,
/ / _ Hs100m Einrichtungszubehér/Textilien/Heimtextilien/Bastelartikel/Kunstgewerbe, Musikalienhandel, 9. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE,
, 4491 Grundflachenzahl GRZ Bauweise 0,8 b Uhren/Schmuck, Spielwaren, Sportartikel, Schnittblumen. UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
| | #42 mur _. | | LANDSCHAFT, §9 (1) Nr. 20 BauGB VERFAHRENSVERMERKE
s A : 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9(1) NR 1 BauGB i.V.m. §§16 - 21a BauNVO) i 10.42:9002
— | _ 9.1 Der entlang des Bachlaufes (Schmittengraben) als &ffentliche Griinflache 1. Aufstellungsbeschlu® gemaR § 2 Abs. 1 BauGB et
4500 6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) 2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die gekennzeichnete Bereich a_m_i der natirlichen Entwicklung des ‘
_ . . Festsetzung der Grundfléchenzahl, der Zahl der Vollgeschosse und der Hohe der baulichen Anlagen Gewasserbiotopes. Die Gewassersohle ist zu diesem Zweck durch schonende 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR 19.11.2004
_ _ _ Y e Offentliche StraRenverkenrsfléchen bestimmit. MaBnahmen anzuheben. Eingriffe in die natiiliche Sukzessionsdynamik wie § 2 Abs. 1 BauGB
n / J_ / ,_ __, #_ __ ___ / / | __ _+| Straf lini kiinstliche Verdnderungen des Béschungsprofiles oder das Anlegen von Stegen o N 5 29.11.2004
b | mgas) T T _, L / 2601 1 4504 ralenbegrenzungsiinis 2.2 Die Grundflachenzahl (GRZ) darf in allen Baubereichen den Wert von 0,8 nicht {iberschreiten. und Briicken sind zu unterlassen. Die Gewasserunterhaltung beschrénkt sich in 3. Beteiligung der Biirger gema® § 3 Abs. 1 BauGB 31.12.2004
2637 | 2639 Nmﬁw.m@a Nmi 2610261 2610 | __ \ 7 . . diesem Bereich auf das Entfernen von Unrat und Manahmen, die den
5 | 7 / /_ , "3 2 __|m..A == | 260 2608 26 ¥ 2602 (/4|  Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung 2.3 Inden Baubereichen GE 1,GEE 1 und GEE 3 wird die Zahl der Voligeschosse als Hichstgrenze verzégerten Abfluss des Wassers gewahrleisten. i ki e e o 15.09.2004
/ ___ _d ,/ ___ __ , ___ / ,_ 3 ﬂ_ . P, festgesetzt und darf den Wert 2 Vollgeschosse nicht (iberschreiten. - Betelligung der Trager Offentiicher Belange gemat§ 4 Bau 31.12.2004
__ 1 / \ __ % 4 " I
| / | | | | [F] F _ 2.4 Im Baubereich GEE 2  wird die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt und darf den 9.2 Die in der Planzeichnung mit AF bezeichnete Ausgleichsflache ist als extensiv 5. Beschlussfassung liber Bedenken und Anregungen der Tréger
__ ___ . S Wert 3 Vollgeschosse nicht iiberschreiten. genutzte Wiesenflache mit Baumreihen, Einzelbdumen oder Baumgruppen und Gffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB A,
_ _ _ | AW] Anliegerweg vereinzelten Gehdlzpflanzungen gem. Pflanzliste anzulegen. Vorhandene Gehélze sind ) . .
/ f ___ __ 2.5 Die maximal zuléssige Gebudehdhe betragt zu erhalten. Dabei sind mind. 20 Obstb&ume anzupflanzen. (Hochstamm, StU 12/14) 6. Beschluss Uber die omma_a:m Auslegung des Planentwurfes o
a1 __ ”_ 4519 |\ Ww|  Wirtschaftsweg in den Baubereichen GE 1, GEE 1 und GEE3 10,00 m gemaR § 3 Abs. 2 BauGB =
\ | | _ ._1’ 1 " im Baubereich GEE 2 13,00 m. Zusatzlich werden gem. Planzeichnung Rickhalte- und Versickerungsmulden . _ .
| | — =T fiir Niederschlagswasser angelegt. Die Muldenflachen sind als Wiesen 7. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung geman 17069008
/ ____ \ i 7. Flachen .E_, Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Als unterer Bezugspunkt fiir die Héhenangaben gilt der héchste Punkt der an das jeweilige Grundstiick unterschiedlicher Standorte (frisch bis trocken sowie [ § 3 Abs. 2 BauGB _
,f _ _ sowie fiir Ablagerungen (§ 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB) angrenzenden anbaufahigen 6ffentlichen Verkehrsfldche. Als oberer Bezugspunkt wird der obere Smoxmm_acgqémormm_3m_mm Em Em.o:mm:ﬁooxm:v m..:N_.__mm_mz und extensiv zu hrichti der Trager &ffentlicher Bel lber di
“ | __ ,_ " ; Abschiuss der Aussenwand bei Gebéuden mit Flachdach bzw. die Oberkante Dachkonstruktion bei unterhalten (empfohlen wird eine ein- bis zweimalige Mahd/Jahr). Anzustreben §..-Benachrichligung der Trager Gfferiticher Belange liberdie 21.06.2005
= o == M Versorgungsfiachen ; geneigten Dachformen festgelegt. sind insbesondere folgende Wiesentypen: Halbruderale Halbtrockenrasen, ‘_ offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB S
r..//L i - SBoRHERITAET { typische Glatthaferwiese, wechselfeuchte Glatthaferwiese | 1. Auslegung 2. Auslegung
_]77/_/ | - . ! Bei geneigten und gewdlibten Déchern kann bei zuléssiger 2-geschossiger Bauweise ausnahmsweise bzw.KriechstrauBgras-Flutrasen. Die Entwicklung der Wiesen soll durch eine | 9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes geman von: 27.06.2005
| aJ. S Au Elektrizitat . eine Firsthéhe bis zu 12 m zugelassen werden. _ Ersteinsaat gef6rdert werden. _ § 3 Abs. 2 BauGB . 29.07.2005
__ __ ._ _X. = O Ht F | : bis: Lo,
_ m i 5 4 i i i 9.3 Die MaBnahmen im Bereich der festgesetzten Ausgleichsflache (AF) dienen . ; i :
2613 | 2607 _ _ 2.6 Bei Wohn- und Verwaltungsgebauden darf die Oberkante Kellerdecke nicht mehr als 0,80 m (iber : ! 10. Priifung der wihrend der &ffentlichen Auslequng vorgebrachten
618261 m@ 61 | =z 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen StralRenhdhe liegen, gemessen in der Mitte des Gebaudes, hin zur ErschlieBungsstrae. dem Ausgleich der durch die vorgesehene Bebauung zu erwartenden Be am:mm: und Anregungen geman § 3 >am¢am mmE OM 04.10.2005
|3 __m. _ § 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB) Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des | . =, o
_ 2.5 Die Werte fiir die GRZ gelten als Héchstwerte, dabei kdnnen die Festsetzungen der liberbaubaren Landschaftsbildes im Sinne von § 1a BauGB. Die Flachen und Manahmen 11. Mitteilung des Priifungergebnisses gema® § 3 Abs. 2 BauGB —-
/ | _ —O—¢— unterirdisch __ Grundstiicksflachen sowie die Vorschriften der LBauO fiir Rheinland-Pfalz zu einer geringeren zum Ausgleich werden den Baugrundstiicken in den Baubereichen GE 1 und GEE 3 ___ . - e 8 S )
._ / Ausnutzung zwingen. zugeordnet, § 9 (1a) BauGB. | - 4 04.10.2005
mv,ux__ { __\ _. 9. Griinfiachen (§ 9 (1) Nr. 15, (6) BauGB) _ __ 12. Beschluss (ber den Bebauungsplan als Satzung gemaR § 10 BauGB Sl e
2632 mu%m 96282627262 .m%ml 2624 | ! 9.4 Zudem hat die Stadt Griinstadt bereits vor der Aufstellung des e i belhari i Bl didfars i
/ ___ _ __ | ___ _ ! offentliche Griinflachen { 3. BAUWEISE, § 9 (1) NR. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Bebauungsplanes im Bereich der stadteigenen Grundstiicke Flst. Nrn. 1066 : mm_,ﬁ m~ mcc:@m_u_mw *mm m m:.am%.m nﬂﬂ m:Mm_m. :ﬁczu e
| T __ | _ u und 1067 auf 5.370 m? extensive Wiesenflachen mit Obstbaumpflanzungen _ SRISSDINGSN 28 Jal-Ung, Wic Ieimt Alsgaiefgl. _—
_ _ .\ _ _ _ _ ; e ; _ . _ Die ortsibliche Bekanntmachung gemaR § 12 BauGB wird unverzliglich
_, _,_U_ | / ' 26719 _ % sl Id 3.1 Die Bauweise wird fiir die festgesetzten Gewerbegebiete GE und GEE als besondere Bauweise angelegt und diese Mafinahme dem Oko-Konto gutgeschrieben. durchgefihrt
m__ %__ﬁ_/ | , | __ ersickerungsmuiden im Sinne der offenen Bauweise festgesetzt. Die Flachen und Malknahmen zum Ausgleich auf sonstigen von der Gemeinde '
| _ . ‘ _ bereitgestellten Fldchen werden ebenfalls den Baugrundstiicken in den Baubereichen _ . 02.06.2006
\/ | _:L_J_ ;_ ﬁ [ri | ,m, mw\q el Nﬁ Nn@ Q ragen _ __ 0G offentliche Grlnflache 3.2 Hierbei sind die Gebaude grundsétzlich mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Ausnahmsweise GE 1und GEE 3  zugeordnet, § 9 (1a) BauGB. SO e
S i | ___ _ __ _ | durfen die Gebaude auch an eine der seitlichen Grundstiicksgrenzen angebaut werden, wenn der
| ___ / __ __ __ _ | 2623 __ 2619 2829 10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und _ betroffene Nachbar zustimmt. Zur anderen seitlichen Grundstiicksgrenze ist ein Grenzabstand nach Der Biirgermeister:
,_ ___ J ,, | 7 | N und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB) den Vorschriften der LBauO einzuhalten. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN, §88 LBauO
m_ __ / __ ] o &
| | | | ]  Fliessgewasser/ Graben 4. FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE, § 9 (1) Nr.4 BauGB 10. WERBEANLAGEN, § 88 (1) 1 LBauO
- .M»_.. g —L = = _ Seell ) 14. Ortslibliche Bekangtmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 ( 3) BauGB E@m
_ !Iir]kl;f.ll.“/“?!l..lﬂ!l.’f“.. = -=—  Fliessrichtung Afu QM _wm_mzchw. MQ: Garagen und Stellplatzen richtet sich nach den Vorschriften der LBauO 10.1 Das Aufstellen und Anbringen von groRflichigen Werbeanlagen jeglicher Art ist :
_ l.V.m. BNV unzuléssig auBer zur Eigenwerbung am Ort der Leistung. .
: e T 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz Vor Garagen ist jeweils ein Stauraum von 5,00 m Tiefe vorzusehen. Dies gilt nicht fiir Carports. 15. Inkrafttreten des Bebauungsplanes geméR § 12 BauGB
MNwMﬂMN.G 2739\ 5739 R zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)
2\ T \ 7 | =% 5. VERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG, §9 (1) 11. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN _ Grinstadt, den 238 0&. 2006
L Wlhl._.l.Fl._.l_ Umgrenzung von Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Nr.11 BauBG GRUNDSTUCKFLACHEN, § 88 (1) 3 LBauO :

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB) N _ _ . . ) ) .
5.1 Die Flachen innerhalb der Sichtwinkel sind von jeder Bebauung freizuhalten, Einfriedungen und 11.1 Die nicht liberbauten Grundstiicksfldchen bebauter Grundstiicke sind Der Blirgermeister:

9 Ausgleichsflache im Sinne von § 1a (8) BauGB Anplanzungen dirfen 0,8 m  Héhe nicht tiberschreiten. gértnerisch zu gestalten und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten, oder als _
notwendige Stellplatzflachen bendtigt werden. __

| 5.2 Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze der Bebauung am Schmittengraben ist an den in der
@ Zuordnung von Ausgleichsflachen und MaRnahmen gem. § 9 (1a) BauGB Planzeichnung festgesetzten Stellen ein 6ffentlicher, wasserdurchlassig befestigter Fulweg von 1,5 -
_ 2,0 m Breite und einem Mindestabstand von 8 m zum vorhandenen Grabenlauf anzulegen. Der
Wegverlauf ist so zu gestalten, dass die vorhandenen Gehdlze erhalten werden kdnnen.

11.2 Bauliche Einfriedungen sind nur in durchbrochener Form als transparente __
Holzz&une, Drahtgeflechtzéune, Stahimattenzaune o.4. zulassig. !
Grundstlickseinfriedungen aus reihigen Anpflanzungen von

Koniferen(Lebensbaum, Fichte, Tanne) sind unzulassig.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchernund sonstigen Bepflanzungen _ 2 2 , . )
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) 5.3 Als fuBlaufige Verbindung der ErschlieBungsstraen zu dem FuRweg dienen ebenfalls

m. wasserdurchldssig befestigte Stichwege der gleichen Breite.

@ 11.3 Abweichend von Bestimmung 11.2 sind Lagerplatze zur optischen Abschirmung
Erhaltung von Baumen _ % —_— : durch eine Eingriinung oder einen wirksamen Sichtschutz dem Einblick vom
6. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN; Sffentlichen Stralenraum 2u éritzishen.
@ Anpflanzen eines Baumes § 9 (1) Nr.25A UND B BauGB

@ Erhaltung von Strauchern 6.1 Fir sdmtliche Baum- und Strauchpflanzungen im Planungsgebiet sind
einheimische und standortsgerechte Gehdélze zu verwenden, z.B. die unter in
nachfolgender Liste aufgefiihrten Arten.

Hinweise

a. Im Baugebiet ist mit hohen bzw. wechselnden Grundwasserstéinden zu

15. Sonstige Planzeichen . _ . rechnen. Im Zusammenhang mit der Planung der Bauvorhaben wird die
. Es kdnnen verwandte Arten und Sorten sowie Obststraucher verwendet werden: Anfertigung von grundstiicksbezogenen Baugrund-/Griindungsgutachten
lllll Mit Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke GmbH zu belastende Flachen “ . . empfohlen. Bei der Unterkellerung von Gebauden sollte der mégliche
R __ (§9(1)Nr. 21 BauGB) Bdume 1. Ordnung (Wuchshche > 15 m) - Grundwasseranstieg beachtet und entsprechende baukonstruktive MaBnahmen
Acer platanoides Spitz-Ahorn Tilia cordata Winter-Linde gegen eindringendes Grundwasser vorgesehen werden (Weie Wanne 0.4.).
e mm Orenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Quercus robur (V) Stiel-Eiche _uw,mxm:cm excelsior (V) mma.m_:m Esche
(§ 9 (7) BauGB) Acer pseudoplatanus Berg-Ahom Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Salix alba (V) Silber-Weide .F__F__m,._mememumm_nﬁMme_:Bc% Die Realisierung der griinordnerischen Festsetzungen ist im Bauantrag mit einem
F!‘,l{ Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Betula pendula Sand-Birke qualifizierten Freiflachengestaltungsplan darzustellen.
(z.B. § 1 (4), § 16 (5) BauNVO) Populus tremula (V) Espe (Zitterpappel)
i Maflangaben in Meter . ) - Auf beanspruchten offenen Standorten soll die Mutterbodenschicht gesondert
6 " P —— Baume 2. Ordnung (Wuchshéhe < 15 m) abgeschoben, fachgerecht und schadlos gelagert und in der naheren Umgebung
. Planzeichen zur Darstellung des Bestande L Gz . :
i g Acer campestre Feld-Ahom Sorbus aria (V) Mefilbesre Mmm#m_:%:mmM.:mﬂé.mﬂ@émgm:ﬁm::ﬂ N/v._uwacﬂ.ﬁ" Emamm. o v B
% " Prunus padus (V) Trauben-Kirsche : e - Enstandene Beeintrachtigungen durch Verdichtung und ggf. Verunreinigungen
Ml Haupt-iNebengebude Oma_:cm UmE_A:muﬁS Halntuiche MEm:w M,,._.‘._u,_B%BM_UM_BoM%m offener Bdden sollen fachgerecht behoben werden (Tiefenlockerung, Abrdumen
. Pyrus communis Wild-Birne _uwr”:”m QM:“L%mﬁ_ﬂﬁ_uM Némﬂmo_._ o von Baustoffresten, ggf. Bodenaustausch).
Sl Flursticksnummem Malus sylvestris Wild-Apfel 9 -Die fiir 6ffentliche Griinflachen vorgesehenen Bereiche sollen wahrend der
. Bauzeit vor jedweder zwischenzeitlichen Nutzung als Wege- oder Lagerflachen
“0—O vorhandene Grundstlcksgrenzen etc. wirksam gesichert werden. .
||||| vorgeschlagene neue Grundstiicksgrenzen Heimische Straucher “Vrehrend darBouzelt UBERSICHTSPLAN
Acer campestre Feld-Ahomn Crataegus monogyna Eingriffl. Weilldorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Salix caprea (V) Salweide - Bei den Gehélzpflanzungen sind die geltenden Grenzabstinde gemaf ___
Cornus mas (V) Komelkirsche Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Nachbarschaftsrecht Rheinland-Pfalz zu beriicksichtigen.
_ Rosa spec. Wildrosen Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Frangula alnus (V) Faulbaum
Salix anerea (V) Grauweide Viburnum lantana Wolliger Schneeball ‘
Corylus avellana (V) Haselnuf Ligustrum vulgare Liguster [
Salix aurita (V) Ohrchenweide Viburnum opulus (V) Wasserschneeball
T o o T = — _ i ; ; 3 /53 . /_.__ww.l..l.u..l e
Kletterpflanzen : P ot / G2 : iy
Clematis vitalba (*) Waldrebe
Lonicera caprifolium (*) Jeléngerjelieber
Hedera helix Efeu
Parthenocissus tricusp. Wilder Wein
(V) Standort an / in Versickerungsflachen méglich _
(*) Kletterhilfe erforderlich [
FLACHEN FUR ZUGEORDNETE AUSGLEICHSMASSNAHMEN M= 1:2000 _ Qualitats- und GréRenmerkmale Béume 3 x v. (m.B.) StU 16/18 cm _
| PLANZEICHENERKLARUNG _ Obstbaume 3 x v. StU 12/14 cm
gem. § 1a (3) BauGB _. Straucher 2 x v. mind. H = 60/100 cm _
| [ Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen __ _
ﬂu zum Schutz, zur Pflege und zur ; . ; . _
\ L] . ’ _ Fur alle Baumstandorte ist die Baumscheibe als mindestens 2 x 2 m groRRe,
7 T 7 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft _ offene, bewasserungs- und beliiftungsfahige Bodenflache zu herzustellen.
aniall r/ 7 @ Zuordnung ven Ausglaichefidchen und Manahren Die anzulegenden Baum- und Strauchpflanzungen sind zu pflegen und
/ e D | gem. § 9 (1a) BauGB dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind durch einheimische und standortsgerechte
] _ _ | Geholze in der festgesetzten Pflanzqualitat zu ersetzen.
BT R\ 125, | Landespflegerische Massnahmen
: 1808 \ p= | _ _ Die Bepflanzung auf den Grundstiicken ist spatestens im ersten Jahr nach
\/}fsz’ § , & @ Obstbaum (Apfel), bereits gepflanzt Errichtung der Baukdrper herzustellen.
_ \* ml8\ Vs G s
At A _ : y ; 6.2 Je angefangene 500 m2 (iberbaubare Grundstlicksflache ist mindestens 1 Laub-
\ |
l ,_m | i & " _ Vilensnfidche; beraits vorhiaeiden _ baum 1. oder 2. Ordnung (HSt., 3xv., StU 16/18) zu pflanzen.
1566 iy _ _ Wi fich i toll | Fir die entlang der ErschlieRungsstralien zeichnerisch festgesetzten Baum-
| : B 1esentiache, noch herzustellen standorte sind heimische Laubbdume 1. oder 2. Ordnung (HSt., 3xv., StU
ls4 ___ (z.Z. Brache) 16/18) zu verwenden. Die Baumstandorte kdnnen bis zu 5 m gegeniiber den
; _ zeichnerisch festgesetzten Standorten variieren.
,/ Auf der Stirne o , Zu erhaltender Bestand ¥
SR _ 6.3 Zusammenhangende Wandflachen, d.h. Wandabschnitte ohne Fenster- und
@ Laubbaum (Kirsche, ca. 30-40 Jahre) _ Tiréffnungen, von mehr als 30 m? sind flachig mit rankenden oder kletternden
begrlinen.
G” Strauchbestand mit Hasel, Holunder " Pianzen zubeg "

und Hartriegel 6.4 Flachdacher bzw. flach geneigte D&cher mit einer Neigung bis zu 15 ab 100 m?

* _ Dachflache sind, mit Ausnahme transparenter Flachen, dauerhaft zu begriinen.
_
|

Dabei ist eine mindestens 10 cm starke durchwurzelbare Schicht vorzusehen. ”. _
% Es sind heimische Pflanzengesellschaften zu verwenden, z.B. Sedum-Gras- _ _ m/ o
7 Kraut-Begriinung. mmlﬁlm m C ﬁ ﬁ
| __ Ausnahmsweise kann auf die Dachbegriinung verzichtet werden, wenn _" ¢ 4 o {
_ _ entsprechende Flachengréfien der befestigten Flachen auf dem Grundstiick mit _
| i zusatzlichen Baumen Uberstellt werden (ein zusatzlicher Laubbaum 1. oder 2. _ s
__ | Ordnung (Hst., 3xv, StU16/18) je 50 m2 befestigte Flache). ml_l>Dl—l O mc Z mI_I>DI_I
| 6.5 PKW-Stellplatze sind wasserdurchléssig zu befestigen, z.B.
& Rasenfugenpflaster, Splittfugenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene f
_ Decke 0.4, m
[ __ Je 4 Stellplétze sind mit einem Laubbaum 1. oder 2. Ordnung (HSt., 3xv., StU w m w>c C Z Om _U_I>Z
_ 16/18) zu (iberstellen. Diese Baume sind zuzuglich Punkt 6.2 zu pflanzen.
__ 7 Stellplatzanlagen sind durch mindestens 2 m breite Pflanzstreifen zu gliedern. O m<< m m m m O m m _ mu_l Z O m U |_|m _ _I N
\ | | MIT ANDERUNG 5 IN TEIL 1 ‘
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