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Hinweis:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB - §§ 1 - 15 BauNVO

Der in der Planzeichnung mit WA bezeichnete Baubereich ist festgesetzt als
allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.

Allgemein zuléssig sind gem. § 4 (2) BauNVO

- Wohngebéude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Als Ausnahme kénnen gem. § 4 (3) i.Vm. § 1 (6) BauNVO nur zugelassen werden.

- nicht strende Gewerbebetriebe
- Gartenbaubetriebe

Der in der Planzeichnung mit WB bezeichnete Baubereich ist festgesetzt als
besonderes Wohngebiet gem. § 4a BauNVO.

Allgemein zuléssig sind gem. § 4a (2) BauNVO

- Wohngebaude

- Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften
- Sonstige Gewerbebetriebe

- Geschéfts- und Blirogebdude

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Als Ausnahme kdnnen gem. § 4a (3) i.Vm. § 1 (6) BauNVO nur zugelassen werden.
- Anlagen flir zentrale Einrichtungen der Verwaltung
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB - § 17 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO, der Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20
BauNVO und der Zahl der Vollgeschosse (Z) gem. § 16 (3) Nr.2 BauNVO.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) darf im Baubereich WA einen Wert von 0,4 und im
Baubereich WB einen Wert von 0,5 nicht (iberschreiten.

Gem. § 19 (4) BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache um bis zu 50 %
iberschritten werden.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) darf im Baubereich WA einen Wert von 0,8 und
im Baubereich WB einen Wert von 1,0 nicht Gberschreiten.

Die Zahl der Vollgeschosse (Z) ist als Héchstgrenze festgesetzt und darf in
den Baubereichen WA und WB maximal 2 Vollgeschosse nicht (iberschreiten.

BAUWEISE (§ 9 (1) 2 BauGB - §§22 BauNVO)

Die Bauweise ist fir die Baubereiche WA und WB als offene Bauweise festgesetzt.
Im Rahmen der festgesetzten offenen Bauweise sind nur Einzel und Doppelhduser zuldssig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (2) BauGB)

Die Sockelhéhe (Oberkante Kellerdecke) darf nicht mehr als 0,8 m (iber der
angrenzenden Gelandeoberflache liegen.

VERKEHRSFLACHEN UND SICHTWINKEL (§ 9 (1) 11 BauGB)

Im Bereich des in der Planzeichnung festgelegten Sichtwinkels ist die Errichtung von
Bauwerken aller Art untersagt. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen sowie Straucher,

die die H6he von 0,8 m, gemessen von der Stral3enkrone, nicht (iberschreiten dirfen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN ( § 9 (1) 24 BauGB)

Sofern im Baubereich WB Stellplatze im riickwartigen Grundstlicksbereich des

Fist.- 753/4 angelegt werden, sind diese gegeniber den angrenzenden Grundsticken
abzuschirmen. Hierzu ist an den in der Planzeichnung festgelegten Nachbargrenzen

des Flst. 753/4 eine durchgehende, geschlossene Mauer in einer Hhe von 2,0m zu errichten.

An der Grenze zum Flst. 753/2 ist die Mauer mindestens bis an die rlickwértige

Flucht des bestehenden Wohnhauses Sausenheimer StralRe 32 heranzufiihren
(Abstand Mauerende zur StraRenbegrenzungslinie < 13,5m). Sofern eine Grenzgarage
in der Abstandsflache des Wohnhauses Sausenheimer Strafie 32 errichtet wird, so

ist die Mauer zu verldngern und an die Grenzgarage anzuschlie3en.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
FESTSETZUNGEN GEM. § 88 (1 UND 5) LBauO .V.M. § 9 (4) BauGB

Dachgestaltung (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Als Dachformen sind im Baubereich WA und WB Satteldacher, Flachdacher,
Walmdacher zugelassen.

Einfriedungen (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die Errichtung von Mauern ist - mit Ausnahme der Mauer nach Festsetzung Nr. 6.1-
nur bis zu einer Héhe von 1,20 m lber Geldndeoberkante zulassig.

Die max. Mauerh&he wird bei unterschiedlicher Gelandehdhe ab dem jeweils tiefsten
Punkt gemessen.

Die Einfriedungen an der Stichstrale (Tiefenthaler Strafle) sind mdglichst einheitlich
zu gestalten und mit Hecken zu hinterpflanzen. Die Héhe der Zaune darf 1,20 m
nicht Gberschreiten.

mme e e Bgugrenze

o) offene Bauweise

| WA | Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

WB Besondere Wohngebiete (§ 4a BauNVO)

2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 17 BauNVO)
Il Zahl der Voligeschofe (Héchstgrenze)

0,4 Grundflachenzahl GRZ
0,8 Geschof¥flachenzahl GFZ

@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nicht (iberbaubare Grundstlicksflache

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

PLANZEICHEN nach der PlanzV90 vom 18. Dezember 1990

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 - 15 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S.132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |. S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung PlanzV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |. 1991 S. 58)

Landesbauordnung flir Rheinland-Pfalz (LBauO)

in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. Nr. 22, 8. 365), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 08. Februar 2001 (GVBI. S. 29)

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. I. 8. 2141,
ber. BGBI. 1998 | 8. 137) geandert durch Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. . S. 1950)

- —o—o—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten

F/O/a Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 (4), § 16 (5) BauNVO)

5,5 Mafangaben in Meter

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes
&———— Haupt-/Nebengebaude
4053/10 Flursticksnummern

o/o|o vorhandene bzw. vorges. neue Grundstlicksgrenzen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Giberbaubare Grundstlicksfldche Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse WA I
Grundflachenzahl GRZ Geschofflachenzahl GFZ 0,4 0,8
0
Bauweise Dachform D SD/FDAWD
-
Aussere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BauGB I.V.M. § 88 (1) LBauO)
SD/FD/WD Sattel-, Flach- und Walmdacher
6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
StrafRenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie
15. Sonstige Planzeichen
Mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Griinstadt, sowie Geh- und

GR/FR/LR Fahrrechten zugunsten Grundstlck Fist. Nr. 755/4 zu belastende Flachen
(§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB)

Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen
B zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluf gemaR § 2 Abs. 1 BauGB 25.06.2002
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geman 05.07.2002

§ 2 Abs. 1 BauGB
05.07.2002 bis

3. Beteiligung der Birger gemaf § 3 Abs. 1 BauGB 10.09.2002
4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB 07.10.2002
5. Beschlussfassung iber Bedenken und Anregungen der Trager

&ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB 10.12.2002
6. Beschluss (ber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes

gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 10.09.2002
7. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB 11.10.2002
8. Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange (ber die

dffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 07.10.2002

1. Auslegung 2. Auslegung

9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaf von: 21.10.2002

§ 3 Abs. 2 BauGB bis: 22.11.2002
10. Priifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten

Bedenken und Anregungen geméf § 3 Abs. 2 BauGB 10.12.2002
11. Mitteilung des Priifungergebnisses gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 20.12.2002
12. Beschluss (iber den Bebauungsplan als Satzung gemaf § 10 BauGB 10.12.2002

13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen als Satzung, wird :ﬁh@&mcmumﬁm&mr
Die ortsiibliche mmxm::gmo:r‘%ﬂw&:&a& BauGB wird unverziiglich
u

durchgefiihrt. /
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Griinstadt, den 06.01.2003

Der Blirgermeister:
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14. Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 (3)BaucB  10.01.2003

12 BauGB
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Griinstadt, den 10.01.2003 ..\ *®

Der Birgermeister:
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