2043 \\ _ Textliche Festsetzungen nach BauGB, BauNVO und LBauO Verfahrensvermerke
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u 2043 g 1. Aufstellungsbeschluss gemaR § 13 a BauGB in Verbindung 03.07.2007
mit § 2 (1) BauGB
Baugesetzbuch vom 21. Dezember 2006 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 08.10.2007

Baunutzungsverordnung vom 23.Januar 1990

Landesbauordnung vom 24.November 1998 gemén § 13 a (1) BauGBund § 13 a (3) Nr. 1 BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( §9 (1) Nr. 1 BauGB - §§ 1-15 BauNVO )

. I 2. Beteiligung der Behtrden geméf § 4 Abs 2 BauGB 10.10.2007-16.11.2007
1.1 Gebietsteil A: Beschlussfassung iiber Stellungnahmen 18.12.2007
. . .. . der Behorden
Allgemeines Wohngebiet (WA) geméaR § 4 BauNVO. Die Ausnahmen nach § 4 (3)
sind zulssig.
1.2 Gebietsteil B:
Besonderes Wohngebiet (WB) geméR § 4a BauNVO, 3. Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung des 03.07.2007

Die Ausnahmen nach § 4a (3) Nr.1 sind zulassig. Planentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Ausnahmen nach § 4a (3) Nr.2 und § 4a (3) Nr.3 sind nicht zuldssig. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des 08.10.2007

Planentwurfs gemif § 3 Abs. 2 BauGB
1.3 Gebietsteil B.1: Offentliche Auslegung des Planentwurfs gemaR 16.10.2007-16.11.2007

Besonderes Wohngebiet (WB) gemaR § 4a BauNVO. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Ausnahmen nach § 4a (3) Nr.1 sind zuldssig.

Die Ausnahmen nach § 4a (3) Nr.2 und § 4a (3) Nr.3 sind nicht zuléissig. ﬂ MM %mwﬂ”%_mmm m:% MM mﬂm:\ﬁ,__:oqup w%whmmmww " 18.12.2007

§ 3 Abs. 2 BauGB
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr.1 BauGB - §§ 16-21a BauNVvO) Mitteilung des Priifungsergebnisses gemaf 02./05.01.2008
§ 3 Abs. 2 BauGB

2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossfldchenzahl (GFZ) werden fur
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wie folgt festegesetzt:

Gebietsteil A - GRZ04 - GFZ0.38

Gebietsteil B - GRZ06 - GFZ1.2 , . i
Gebietsteil B1 - GRZ06 - GFZ12 ' 4. Beschluss tber den Bebauungsplan als Satzung geman 18.12.2007

§ 10 BauGB

2.2 Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt. Sie darf folgende
Werte nicht liberschreiten:

Festsetzungen der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Vorschriften der
LBauO Rheinland-Pfalz zu einer geringeren Ausnutzung zwingen.

Omc_mﬁwﬁm__ A Il Vollgeschosse 5. Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung

Gebietsteil B Il Vollgeschosse und den textlichen Festsetzungen als Satzung sind hiermit

Gebietsteil B.1 Il Vollgeschosse . g g
ausgefertigt o

2.3 Die Werte fir die GFZ und die GRZ gelten als Hochstwerte, dabei kbnnen die Griinstadt, den \5‘ 12 . NOOM\ -]

Der Biirgermeister: e

3. BAUWEISE ( §9 (1) Nr.2 BauGB - §§ 22 + 23 BauNVO)

3.1 Die Bauweise wird flir den Gebietsteil A als offene Bauweise, fiir den .

Gebietsteil B als abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise festgesetzt. 6. Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses NN A.N X NOO.N
gemaR § 10 (3) BauGB '

Abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise

Im Rahmen der abweichenden Bauweise im Sinne der offenen Bauweise darf auch

nur an eine Nachbargrenze gebaut werden. - Co

* 3.2 Im Gebietsteil A diirfen auf dem Grundstiick Plan-Nr. 2160/8 in abweichender 7. Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemaR § 10
Bauweise Nebenanlagen in Form von Geratehdusern auf der nérdlichen
Grundstiicksgrenze in einer Gesamtldnge bis zu 25 m, und auf der westlichen Griinstadt, den
Grundstiicksgrenze in einer Gesamtlédnge bis zu 15 m errichtet werden.

Der Birgermeister:

4. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§9 (1) Nr. 4 BauGB - §§ 12 + 14 BauNVO)

i _ 41 Garagen, Steliptatze und - Nebenaniagen sind gemar den Vorschrifien der LBauQ
i auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldche zuléssig.

4.2 Vor Garagen ist ein Stauraum von 5 m Tiefe vorzusehen. Der Stauraum kann bei

|
Zeichenerkldrung > | m w A Verwendung von Automatiktoren entfallen.
Planzeichenverordnung PlanzV 1990 vom 18. Dezember 1990 . | -

' 5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

. . ‘ | NATUR UND LANDSCHAFT GEMASS § 9 (1) 20 BauGB
WA  Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO I H ' I N TGE §9(1) 20 Bau
WB Besonderes Wohngebiet § 4a BauNVO ‘ 8 5.1 Vorhandener Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten geméf DIN 18915
GRZ Grundflachenzahl ‘ Blatt 3 abzuschieben, bauseits auf Mieten zu lagern, mit einer Zwischenbegriinung
GF7 G fl5 H , zu schiitzen und sinnvoll wieder zu verwenden
eschossflachenzahl | GRZ 0.4 | GFZo0.38 '~ GRZ06 | GFZ1.2 GRZ 06 | GFZ1.2
Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze) ;, 5.2 Nebenanlagen wie Stellplétze, Zufahrten, Hofflachen etc. sind mit
0 ; ” versickerungsféhigem Material zu befestigen, z.B. weitfugiges Pflaster, : 7
mm:w Bauweise . i 0] —_ , 0] —_ o/a — : wasserdurchlassiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengitter, wassergebundene
abweichende Bauweise W | Decke u.4. _.Nul i
74 2
. ﬂ.\ vl
FD/PD SD/WD ‘ FD/PD SD/WD FD/PD SD/WD ! 5.3 Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser von Déachern und Wohnwegen mm_gcsmmummmmor_ aao
: .V ist, soweit moglich, auf den Grundstiicken zurlickzubehalten und breitflachig unter == e

[Z2] W =)

, ) W Ausnutzung der belebten Bodenzone zu versickern (Anlegen von

i ,ﬁ Versickerungsmulden etc.)

“ Es wird empfohlen unbelastetes Niederschlagwasser zu sammeln und als
, : : Brauchwasser bzw. zur Gartenbewé&sserung zu nutzen.

5.4 Fremdwasser, z.B. aus Drainagen darf der Schmutzwasserkanalisation nicht
W zugefihrt werden.

- Grenze des réumlichen Geltungsbereichs der B.-Plandnderung —_— Vorhandene Grundstiicksgrenze

Festsetzungen nach LBauO
=== Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des B.-Plans . ——————— Aufzuhebende Grundsticksgrenze

lllllllllll mNC@—.ODNQ —_—————— Baulinie Bestehende INCU\"@OUNCQQ

6. WERBEANLAGEN § 88 (1) Nr. 1 LBauO

6.1 Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen Reklame und
Werbetafeln bei Gewerbe- und sonstigen Betrieben nicht in den Verkehrsraum
hineinragen. Ausnahmsweise kénnen diese max. 0,50 m in den Verkehrsraum
hineinragen, wenn eine Durchfahrtshéhe von mindestens 4,50 m gewahrieistet ist.
Dabei kdnnen die 6rtlichen Gegebenheiten ausnahmsweise beriicksichtigt werden.

o U &———  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Festsetzungen Auf Abriss (Haupt-und Nebengeb&ude) |

e =S <Oq.TN3QO:® —/\_NC@—. m_mo_)‘l_x_:Q vc:amormﬂ '

Offentliche Verkehrsftache
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( 7. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

! § 88 (1) Nr.3 LBauO
@ Elektrizitat w Gas .

7.1 Die nicht iberbauten Grundstiicksfldchen bebauter Grundstiicke sind gértnerisch
zu gestalten und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten, notwendige
Steliplatzflachen oder Lagerflachen bendtigt werden.

Altlasten ;
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