| , VERFAHRENSVERMERKE

ml—u >U|_| m _HNC Z m.._|>D|_| | | PLANZEICHEN nach der PlanzVV90 vom 18. Dezember 1990 A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ._ 09.03.2004
,ﬂ ,, 1. Aufstellungsbeschiul® gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ot e

+ 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geman

BEBAUUNGSPLAN "NORDLICH DER LISZTSTRASSE" , e
/ : ; o - 5 08.05.2006 - 09.06.2006
/ | WA Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO 1.1 Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als allgemeines Wohngebiet 3. Beteiligung der Birger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

(WA) gem. § 4 BauNVO. Das allgemeine Wohngebiet setzt sich zusammen aus 24.04.2006 - 09.06.2006
den Teilbereichen WA 1 und WA 2.

max. 1 Wohnung pro Wohngebaude zulassig ; 5.

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen

4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 BauGB

max. 1 Wo . ; Ly " o 1.9 1/ .ail ; Wohngsbiet WA 1 und WA 2 sind Schank: ind Beschlussfassung (iber Bedenken und Anregungen der Tréger
Bei Doppelhdusern ist je Doppelhaushélfte nur 1 Wohnung zul3ssi . JEMEIEN YyaRngenie s SHG-CRAKe WD 5 ; . 04.10.2006
| ( pp je Dopp g 9) Speisewirtschaften nicht zuldssig, § 1 (5) BauNVO, affentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bkl L B
= g 2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB — §§ 16 — § 21a BauNVo) 1.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind Gartenbaubetriebe und | 6. mwwwﬂ:m %M w_mmmumm__%m AEIS T des Tlanentares 04.10.2006
N Il Zahl der VollgeschoRe (Hdchstgrenze) Tankstellen auch als Ausnahme nicht zuldssig, § 1 (6) BauNVO. 9 '
! 0.4 Grundflachenzahl GRZ 7. Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung geméR 05.01.2007
| A X [ neyp
‘ < ﬁ i | 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 38A0s. 2 BaUGH =
; 0,8 eschossflachenzahl GFZ | o
, ] 3816 21a BauN <ov 8. Benachrichtigung der Tréger &ffentlicher Belange Uber die
= A = 04.01.2007
max. 120 gm Grundldche GR . 2.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der GroRRe der atfontiiche Ausiagungrgacdls 3.3./08..2 BauGh 1. el
Grundflache (GR), der Zahl der Vollgeschosse (Z) und der Hhe der baulichen s % Nwm%
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO) ,, Anlagen (H) bestimmt. Im Baubereich WA 2 wird an Stelle der GréRe der 9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR von; _2:U1.2007
,, Grundflache die Grundflachenzahl (GRZ) und zusatzlich die § 3 Abs. 2 BauGB bis: 16.02.2007
) Geschossfladchenzahl (GFZ) festgesetzt .
= offane Bauweise 10. Priifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten 2007
D : . i j 2.2 Die GréRe der Grundflache (GR) darf im Baubereich WA 1 den Wert von ; Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB 20.03.2007
nur Einzelhduser zulassig 120 gm nicht (iberschreiten. Das Maf bezieht sich auf die Summe der .
je Grundstiick errichteten Hauptgebdude. Im Baubereich WA 2 wird die 11. Mitteilung des Prifungergebnisses gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
S L Baugrenze Grundflachenzahl (GRZ) auf maximal 0,4 begrenzt. 20.03.2007
Nutzungsschablone 12. Beschluss Uber den Bebauungsplan als Satzung gemal § 10 BauGB S e
Art der baulichen Nutzung Zahi der Voligeschosse w.wﬁ_u_m mwwmﬂwo:omwﬁ_mo:m:wm:_ (GF2Z) wird im Baubereich WA 2 auf maximal 0,8 o o | . |
P e WA2 I estgesetzt. 13. Es wird hiermit bestatigt, dass der Bebauungsplan, im gesetzlich normierten
max. max. Firsththe | .
je Wohngebaude FH £ 11,0m 2.4 Die Zahl der Vollgeschosse ist im Baubereich WA 1 auf 1Vollgeschoss , Veridhren augestelit wurde und in der Passung 'vom 01/2007 dero
0.4 0.8 und im WA 2 auf maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt. ] Satzungsbeschluss des Stadtrates am 20.03,; zu Grunde lag.
Grundflachenzahl GRZ GeschoRflachenzahl GFZ ’ : (Ausfertigung)
Grundflache GR : 2.5 Die Bmx.:sm_ Nc_mwmm@m Gebaudehdhe betragt im Baubereich WA 1
. o 3D 9,00 m und im Baubereich WA 2 11,0 m. Griinstadt, den 29.05.2007
Bauweise Dachform WD/KWD T
Gemessen von der Oberkante Fahrbahn der nachstgelegenen 6ffentlichen
o i Stralle in der Gebaudemitte, bis zur Oberkante Dachkonstruktion (Dachfirst).
Aussere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BauGB I.V.M. § 88 (1) LBauO) { )
N . 2.6 Die Oberkante Kellerdecke darf nicht mehr als 0,80 m dber der Oberkante o . 01.06.2007
SD/WD/KWD Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher Fahrbahn der nachstgelegenen &ffentlichen Strae liegen, gemessen in der 14. Ortslbliche Bekanntmgchung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 (3) BauGB il e e e BN
Gebaudemitte.

nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

el i R B 3. BAUWEISE, § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNV0Q)

3.1 Die Bauweise wird als offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO dﬂmmﬁ@mmmﬁ.

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie flir Ablagerungen (§ 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB) 3.2 Hierbei sind im Baubereich WA 1 nur Einzelhauser zugelassen § 22 (2) S. 3 BauNVO.
4, FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE, § 9 (1) Nr.4 BauGB
Versorgungsflachen
. , 4.1 Garagen und Stellplatze sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Zweckbestimmung: ; {iberbaubaren Flachen und der gem. § 9 (1) 4 BauGB hierfiir festgesetzten
AU e T I . : : L Flachen zugelassen. Vor Garagen ist jeweils ein Stauraum von mindestens
Elektrizitat ; A ; , : 5,00 m Tiefe vorzusehen. Dies gilt nicht flir Carports.
T °7 20 kV-Kabel 4.2 Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Oberbelagen zu befestigen. Zuléssig
: sind Rasenfugenpflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine o0.4..
9. Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und 5. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN, § 9 (1) Nr. 6 BauGB UBERSICHTSPLAN

Gemeinschaftsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB )

5.1 Im WA 1 und WA 2 ist maximal 1 Wohnung je Einzelhaus/ Doppethaus/
Reihenhauseinheit zuldssig. Im WA 2 sind ausnahmsweise auch bis zu 6

Garagen und Stellplatze , Wohnungen je Einzelhaus zuléssig.
Stellplatze und Carports 6. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN,
§ 9 (1) Nr.24 BauGB
lo.w \u_mml\_,m = mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen zugunsten der 6.1 Zum Schutz der Wohngebaude vor Verkehrsldrm missen die Fenster von Schlafrdumen
e angrenzenden Grundstlicken ( § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB) ‘ den Anforderungen der Schallschutzklasse1ll (Schalld@mmmaf 35 -39 dB (A), und die
17 . ! R ,, Fenster von sonstigen Aufenthaltsrdume mindestens der Schallschutzklasse I {Schall-
| dammmaf 30 - 34 dB (A) entsprechen. Bei SchlafrAumen wird zusétzlich der Einbau von schall-
10. Sonstige Planzeichen geddmmten Liftern empfohlen. Alternativ zu Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse (IC ‘
G sumli berel kénnen die Grundrisse der Wohnungen sc gestaltet werden, dass Schlafrdume zur |
Ry renze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans autobahnabgewandten Seite nach Norden orientiert werden.
(§ 9 (7) BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder N_‘ Mkub%h._cm%_m FUR GEH—, FAHR— UND LEITUNGSRECHTE, § 9 A\_v
k]‘/ﬂ Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes , .
(z.B. § 1 (4), § 16 (5) BauNVO) 7.1 Die im Plan bezeichnete Flache im WA 1 ist zu belasten mit einem o&ffentlich-
rechtlich gesicherten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der beiden =

7.2 Die im Plan bezeichnete Flache im WA 2 ist zu belasten mit einem 6ffentlich-
rechtlich gesicherten Geh-, und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Griinstadt GmbH.

! i . RSt v N
Hinterliegergrundsticke. - T
55 Mafangaben in Meter j z ?.s..a-

x_——_ Haupt-/Nebengebaude, Rickbau geplant

11. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes 8. NEBENGEBAUDE, § 14 V.M. § 23 (5) BauNVO

8.1 Nebengebaude wie Gerateschuppen oder Gartenhauschen sind nur innerhalb

&———_ Haupt-/Nebengebaude : der in der Planzeichnung festgesetzten (iberbaubaren Flachen und der Flachen
fir Stellplatze/Garagen zuldssig. Im Bereich der Flachen i.S.v. § 23 (5)

4053/10 Flurstliicksnummern : BauNVO ist je Grundstiick ein Nebengebaude bis zu einer Grofle von 6 gm
zulssig.

{

vorhandene bzw. vorges. neue Grundstlicksgrenzen ;
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN, §88 LBauO |

9. Gebdudegestaltung, § 88 (1) 1 LBauO

9.1 Als Dachformen der Hauptgebaude sind Satteldacher und Walmdécher
zul3ssig.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES i o
9.2 Die zuléssige Dachneigung ist auf 30-45° festgelegt.

Baugesetzbuch (BauGB) ,ﬂ 9.3 Dachaufbauten sind nur in Form von Giebelgauben, Schieppgauben und |
) ; Dreiecksgauben zuléssig. Die Gesamtlange der Gauben auf einer Dachseite
) e Fassung der mmxm:iSmo:c:m Mo 24 Mgt 139 F BB _..m. e darf héchstens die Halfte der TrauflAnge dieser Dachseite betragen. , ,
| ber. BGBI. 1998 | S. 137) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.Mai 2004 (BGBI. I. 8. 718) S °

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) , 9.4 Dachlibersténde an den Giebelseiten dlrfen nur bis zu 0,5 m auskragen.

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |. $.132), w 9.5 Bei der Dacheindeckung sind Materialien in ziegelrot bis rotbrauner ml_l>O|_l m mc Z ml_l>Dl—l

zuletzt geéandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I. S. 466) Farbgebung zu wahlen.

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes ,m

WAA1 I WA2 I | | (Planzeichenverordnung PlanzV) | 10. Einfriedungen, § 88 (1) 3 LBauO
e, $1li [ FIE Bi0m FH£110m , in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |. 1991 S. 58) , w m w>c C Z mm U _I>Z
max.120 qm - 04 0.8 , 10.1 Bauliche Einfriedungen sind nur in durchbrochener Form als transparente -
. ’ _ - Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) HolzzAune, Drahtgeflechtzaune, StahimattenzAune 0.4. zulAssig. Z O j D _I _ O I D m m _I. _ le_l m |_| m } m m m
» NORD , in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. Nr. 22, S. 365), zuletzt geéndert durch Grundstlickseinfriedungen aus reihigen Anpflanzungen von Koniferen ”
SD ° 3D M, j Gesetz vom 12. Mai 2005 (GVBI. S. 154) (Lebensbaum, Fichte, Tanne) sind c:..N:_mmm_@. Die maximale Héhe von
WD/KWD WD/KWD W Einfriedungen ist begrenzt auf 1,3 m Uber der Oberkante Fahrbahn der

néchstgelegenen &ffentlichen Strale. GEZEICHNET: BEARBEITET: MARSTAB:
Strauss 05/07 Theobald 05/07 1:500




