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A5:41.2011. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung des EAG Bau vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
14.08.2011 Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGB. 1. 1509)
15:11.201 Ver g lber die der G
(Baunutzungsverordnung BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1890 (BGB!. | S.132),
zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22, April 1993 (BGBI. | S. 466)
Verordnung iiber die A g der Bauleitpléne und die ]
des P I ( g PlanzV 90)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S, 58)
G uber die g g (UVPG)
10.12.2011 in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94)

[ g fur Rh Pfalz (LBau0)
in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 388), zuletzt geéindert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 27. Oktober 2009 (GVBI. S. 358)

fiir Rhel d-Pfal
9 )
in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 135), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07. April 2009 (GVBI. S. 162)
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Anschlussplan "Gewerbegebiet Std -
| An der B 271" Teilbereich1

PLANZEICHEN nach der PlanzV90 vom 18. Dezember 1990
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) des Baugesetzbuches -BauGB-,

§§ 1 - 15 der Baunutzungsverordnung -BauNV0-)

- Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 17 BauNVO)
I Zahl der Voligeschof8e (Héchstgrenze)

08 Grundfléchienzahl GRZ

H Hbhe der baulichen Anlagen
3. y B 3 gl (§ 9 (1) BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)
b besonders Bauweise

====Te=  Baygrenze

Nutzungsschablone
At der baulichen Nutzung GE 1
Grundfiéchenzahl GRZ Zahl der Vollgeschosse O 8 22
) Héhe der baulichen Anlagen 3 H< 100
Bauweise o b .

8. Verkehrsfliichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfiachen
me==  StraRenbegrenzungslinie
& & a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, gilt nur fur die L 516 und die Industriestraie

A Einfahrt, gilt nur fir die L 516 und die IndustriestraRe

8. P gungs- und p
§ 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB)
—&—<¢—  unterirdisch

1

3. v und $ n und
§ 9 (1) Nr. 25a und b (6) BauGB)

g ~~~Erhaltung von B&umen

‘ Anpflanzung von Baumen

185. Sonstige Planzeichen

== = == Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
== == — (§9 (1) Nr. 21 BauGB)

T Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 8 (1) Nr. 10 und (6) BauGB)

- Orenzedes i ichs des

(§9 (7) BauGB)

g, z.B. von i oder

‘\.\, Ab;renzu; des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(2B.§1(4), § 16 (5) BauNvO)
55

MaRangaben in Meter

Grenze der Anschlusspldne

liegt im Ei des
Nr. 3320024-3001 (vgl. hierzu unter Hinweise)

6.
%ﬂ" Haupt-/Nebengebsude

4053/10 Flurstiicksnismmemn

{

vorhandene Grundstiicksgrenzen

oder 0 il kdnnen als
Randsortimente in Iassit i i
zugelassen werden, wenn ihr Anteil an der Gesamtverkaufsfiiche 10 % und
hierbei i 500 qm nicht iib itet.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 (1) Nr. 1 BauGB L.V.m.
- §§1621a BauNVO)

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der Voligeschosse (Z) und der Hohe der
baulichen Anlagen (H) bestimmt,

2.2 Die Grundfla inden i GE 1/GE 1.1 betragt maximal 0,8.
Die h imB ich SO 1 betrédgt maximal 0,6.
23 Die ige Zahl der \ ist

-im Baubereich SO 1 auf maximal 2 Vollgeschosse,
- im Baubereich GE 1/GE 1.1 auf maximal 2 Voligeschosse

festgesetzt.
Ausnahmsweise sind im SO 1 und GE 1 fur Blro- und Geschéftsgebsude, Verwaltungsgebsude
und Betriebe des Beh: bes u.4. bis zu 4 Vollgeschosse zuléssig.
25 Die i ige G betragt
- im Baubereich SO 1 10,00 m
- im Baubereich GE/GE 1.1 10,00 m
von der O Fahrbahn i /Dai inder
Gebéudemitte bis zur Oberkante Dachkonstruktion/Dachfirst bzw. oberen
der A Bei i D#chern ist bei zweigeschossiger

Bauweise ausnahmsweise eine Firsththe von bis zu 12 m zul4ssig. Soweit
gem. Tf. 2.3 bis zu 4 Vollgeschossen errichtet werden diirfen, ist ausnahmsweise
eine Geb#dudehshe von max. 15 m und eine Firsthhe von 18 m zugelassen.

2.6 Bei Wohn-und \ darf die Ol Kellerdecke nicht
mehr als 0,80 m tiber StraBenhshe liegen, gemessen in der Mitte des
béudes, hin zur i 3

3. BAUWEISE, § 9 (1) NR. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNV0)
3.1 Die Bauweise wird im SO 1 als offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Die Bauweise im GE 1/ GE 1.1 wird als besondere Bauweise im Sinne
der offenen Bauweise festgesetzt.
Hierbei sind die g ich mit seitlichem Gi 2u
errichten. Ausnahmsweise diirfen die Geb&ude auch an eine der seitlichen
Grundstiicksgrenzen angebaut werden, wenn der betroffene Nachbar zustimmt.
Zur anderen seitlichen ist ein Gi nach den
Vorschriften der LBauO einzuhalten.

4. FLACHEN FOR GARAGEN UND STELLPLATZE, § 9 (1) Nr.4
BauGB

4.1 Die Ermi g von und richtet sich nach den Vorschriften
der LBauO i.V.m. § 23 BauNVvO.
Vor Garagen ist jeweils ein Stauraum von 5,00 m Tiefe vorzusehen. Dies gilt
nicht fir Carports.

5. VERKEHRSFLACHEN UND SICHTWINKEL, §9 (1) Nr.11 BauBG

5.1 Die Fldchen innerhalb der Si i sind von jeder i
Einfriedungen und Anpflanzungen drfen eine Hohe von 0,8 m nicht
Gberschreiten.

6. FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE, § 9 (1)
Nr.21 BauGB

6.1 Die im Plan entsprechend bezeichneten Flichen sind zu belasten mit einem
offentlich-rechtlich gesicherten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadtwerke Griinstadt GmbH (SWG) bzw. des Entsorgungs- und
Servicebetriebs (EBG) der Stadt Griinstadt.

7. ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN, § 9 (1) Nr.25A UND B BauGB

o= »/ =
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.
§§1-15 BauNVO

1.1 Sondergebiet SO 1 (§11 Abs. 3 BauNVO)
Derin der P i g mit SO 1 i ich ist als
sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO.
Die Zweckbestimmung ergibt sich aus den zul&ssigen Nutzungen.
Innerhalb des Sondersgebietes sind allgemein zulassig:

- ein L i und G

- groRflachige Einzelh: iebe mit nicht i i

- , Biro und im Sinne von § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO,
- nicht blich belésti G und iche Betriebe im Sinne

von§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, jedoch ohne Einzelhandelsbetriebe,
Anlagen fiir sportliche Zwecke im Sinne von § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO,
- \ wenn sie Zwecken dienen.

Innerhalb des Sondergebietes sind ausnahmsweise zuléssig:

- Ei mit i i wenn der

Eil im iebli Z mit jeweils einem
Handwerksbetrieb sisht,
i R: in der

Ei

Es gelten folgende hochstzulassige Verkaufsfidchen:

Al ; ige Einzelh
- L i und 0,2gmje gm fiiche.
Ei
- Ei iebe im iebli mit
Handwerksbetrieben: 0,08 gm je gm Grundstiicksflsche,
df Ri i in der i
g i Einzelh ieb 10 % der fiiche
bzw. max. 500 gm je Betrieb.
1.2 Gewerbegebiet GE1
Der in der P i g mit GE 1 bezei Bereich ist als
Gewerbegebiet gem. § 8 Bau NVO.
Die zei i und textfi Fi fur diesen Bereich gelten gem. § 9 Abs.

2 Nr. 2 BauGB unter der aufschiebenden Bedingung erst dann, wenn die derzeitige
militérische Nutzung aufgegeben worden ist. Ab dem Zeitpunkt der Aufgabe der
militérisch g gelten igkei

Aligemein zuléssig sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen.
Ausnahmsweise zuléssig sind die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen.

Eil riebe sind nur als A zuléssig und dann nur, wenn die

nicht i sind. Dabei kénnen innenstadtrelevante
Randsortimente in E g der K i werden, wenn deren Anteil
an der Gesamtverkaufsfldche 10 % bzw. max. 500 qm je Betrieb nicht tiberschreitet.

1.3 Gewerbegebiet GE1.1

Derin der F i g mit GE 1.1 bezei Bereich ist als
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNvVO

Aligemein zuléssig sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen.
Ausnahmsweise zuléssig sind die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten

(Hinweis: \ atten sind nicht
Ei sind nur als A zuléssig und dann nur, wenn die
nicht i sind. Dabei kénnen innenstadtrelevante

i in g der Ker werden, wenn deren Anteil
an der Gesamtverkaufsflache 10% bzw. 500 gm je Betrieb nicht tiberschreitet.

1.4 Sortimentsliste

Als Eil i im Sinne dieser Festsetzungen gelten:
1. Antiquitéten
2. Bekleidung (Damen, Herren, Kinder-, Baby-)
3. Bucher,
4. Campingartikel,
5. Computer, C T
6. Drogerie- und Parfimeri (inkl. A

7. Geschenkartikel,

8. Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat,

9. Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf,
10.Jagd-, Reit- und Angelausstattung, Waffen,
11. Kioskbedarf, Zeitschriften,

12. Klei Al

13. Leb ittel (inkl. G R

14. Musikinstruments,

15. Foto, Film,

18. Optik,

17. Schnittblumen,

18. Schuhe,

18. Sp ikel, S

20. Schreibwaren,

21. Sanitatswaren,

22. Spiel @inki, #

23. Uhren, Schmuck,

24. Wasche, Striimpfe, sonstige Bekleidung.

7.1 AndeninderP i Stellen sind
L zu Fur iche Baum- und im
F iet sind eil i und Geholze zu
verwenden. Die Baumstandorte kénnen bis zu 5 m gegentiber den
i i variieren.
Fur alle ist die B als 2x2mgroRe,
offene, b gs- und ige Bodenfléiche zu herzustellen.
Die | sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Ausfélle sind durch einheimische und Gehdize in der

festgesetzten Pflanzqualitdt zu ersetzen,

7.2 Je 5 Stellplatze sind mit einem Laubbaum 1. oder 2. Ordnung (HSt., 3xv., StU
16/18) zu tberstellen. Diese Baume sind zuziiglich Punkt 7.1 zu pflanzen.
sind durch mi 2 m breite P 2u gliedern.

7.3 PKW-Stellpl4tze sind wasserdurchldssig zu befestigen, z.B.
Splittf ’

Decke 0.4.
8. ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN, § 9 (1) Nr.25 A
BauGB

8.1 Die zeichnerisch festgesetzten Béume sind zu erhalten. Vor Baubeginn sind
SchutzmaRnahmen gem. DIN 18 9 20 und RAS LP 4 zu treffen.

Die zei isch sind zu erhalten. Vor Baubeginn
sind Schutzmanahmen gem. DIN 18 9 20 und RAS LP 4 zu treffen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN, §88 LBau0

9. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN
GRUNDSTUCKFLACHEN, § 88 (1) 3 LBau0O

9.1 Die nicht tib i bebauter
oder als notwendige Stellplatzfléichen benétigt werden.

9.2 Bauliche Einfriedungen sind nur in Form als
D hi 0.4. zuldssig.

9.3 Lagerplatze sind zur optischen Abschirmung durch eine Eingriinung oder einen
wirksamen Sichtschutz dem Einblick vom &ffentlichen StraRenraum zu
entziehen.

10. WERBEANLAGEN

mit i flack oder Licht,
Laserwerbung und Skybeamer sind unzuléssig.

gértnerisch zu gestalten und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten, Lagerflachen,

Hinweis
Gem. der Il hme der Struktur- und G i irektion Sud, i

i A i und Bod! a.d.Wei (SGD Sud) vom
01.06.2011 sind aufgrund von Bod: ini tiefgriindige Bodeneingriffe (ab rd. 4m u.
GOK) mit einem A i URS D hland GmbH) i
Uber die Absti mit dem sowie ichti

Plangebiet ist die SGD Std in jedem Fall zu informieren.
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