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Textliche Festsetzungen

mI—I>DI—I m \m C Z mI—I>UI—I - w m w>c C Z O m U —|I>Z | 1. Art der baulichen Nutzung (§9(1) BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) 8. Ortliche Bauvorschriften - §§ 88 (1) 1 LBauO) | |

1.1. Gebietsteil "A" - Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO
etstel W gebiet (GE) g 3 ) 8.1. Aufschiittungen sind nur zuldssig, soweit sie zum Gelandeausgleich

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

erforderlich sind. Béschungen sind mit landschaftsgerechter Neigung

" / EE , | B E , 5. Malt dar Baulich Nut 9(1) 1 BauGB + §17 BauNVO , herzustellen. d.h.: 1:2 oder flacher und mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung BauNVOQ)
GEWERBEGEBIET SUD - ERWEITERUNG UND ERGANZUNG 1h afpten suen Q) Bute MR | u e Y
\ , M ,m,“ 2.1. Das Mah der baulichen Nutzung wird flr den Bereich des Bebauungsplanes , zuletzt geéindert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I. 8. 466)

wie folgt festgesetzt: 8.2. Gestaltung der nicht iberbauten Grundstlcksflachen (§86(1) Nr. 3 LBauQ)

e o8 f Wi ‘ | Grundflachenzahl (GRZ) Gebietsteil A= 0.8 Die :mo:% cc_m_&mcﬁm: ch:amaoxmﬁ_mor.m: sind @m;:mﬂ_mos zu gestalten c:a zZu _Bq_mmm.? <m__,o_d_,_.c:@ Uber die >cmwu-,cmzﬂ_\:@ der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
W Geschossflachenzahl (GFZ)  Gebietsteil A= 1.6 : , soweit sie nicht als Zufahrten, notwendige Stellplatzfldchen oder Lagerflachen bendtigt werden. , (Planzeichenverordnung PlanzV)
_ : \ | , in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. 1991 S. 58)
5 . _ 2.2. Die Zahl der Vollgeschosse wird als Héchstgrenze festgelegt und darf im | .
/ , : BRREET S64( Gebietsteil "A" den Wert von Il Vollgeschossen (H= 10 m) nicht Giberschreiten. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO)
\ ‘ : ! in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch
; \ : : | . wmum/ Bei geneigten und gewdlbten Dachern und einer Traufhdhe von 10 m kann : Gesetz vom 18. Dezember 2001 (GVBI. S. 303)—
Altmaterial / 3538 7 eine Geb&udehdhe (Firsthéhe) bis zu 14 m zugelassen werden. ,, |
4664 R VR N w . A i o 3 ,W , Baugesetzbuch (BauGB)
- N . \Q Q\ 65 L M_._m _,MMNNMMMMMMﬁﬁﬂm@hwmﬁwﬂ_woosmﬁm Punkt des an das jswellige, Grundsitox in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. I. S. 2141,
j CrEtade o g : ,,,, | ber. BGBI. 1998 | S. 137) geéndert durch Art. 12 G zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie,
o o 2 4. Die Werte fiir die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001 (BGBI. I. S. 1950)
)i | - . ; . = (GFZ) gelten als Hochstwerte, dabei kénnen die Festsetzung der
/ { : : : liberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Vorschriften der Landes- ,
/ 4179 A9 M , 363 i bauordnung Rheinland-Pfalz zu einer geringeren Ausnutzung zwingen. ;,
T | 3633 \77 7 W |
| = ,
\ w Im Hahnental 3. Bauweise(§9(1) BauGB + §§ 22+23 BauNVO)
3.1. Die Bauweise wird flir Gebietsteil "A" als besondere Bauweise festgesetzt. _
\ ] | VERFAHRENSVERMERKE
/ W 3.2. Bei besonderer Bauweise dlirfen die Gebaude ausnahmsweise an eine der . . 07.10.2003
4179 seitlichen Grundstlicksgrenzen angebaut werden, wenn der betroffene : . 1. AufstellungsbeschluR gemaR § 13i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB ket
73 Nachbar zustimmt. Zur anderen seitliche Grundstlicksgrenze ist ein . )
Grenzabstand nach den Vorschriften der LBauO einzuhalten. , PLANZEICHEN nach der PlanzV90 vom 18. Dezember 1990 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal 01.12.2003
i . . . 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) des Baugesetzbuches -BauGB-, ‘ H 280 1 BauGh
3.3. Die Oberkante Kellerdecke darf nicht mehr als 0.80 m dber Strallenhohe §§ 1 - 15 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) w 09.01.2003
liegen. Bezugspunkt ist der héchste Punkt des an das jeweilige Grundstiick ; , 3. Beteiligung der Trager ffentlicher Belange gemaR § 13 Nr. 31.V.m. § 4 BauGB 02.12.2003
angrenzenden Stralienteiles . GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) ‘
4. Beschlussfassung iiber Bedenken und Anregungen der Trager
: p : 27.01.2004
. i . ) offentlicher Belange gy eV
W 4. Flachen fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen 2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 17 BauNVO)
| i
Ammﬁv Nr. 4 u. 11 BauBG + §§12 u. 14 BauNVO) _ m Zahl der Voligeschofe (Héchstgrenze) | 5. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes —
4179 , ,, gemafR § 13 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB Rl b
5 / 3638 4.1. Garagen und Nebenanlagen sind nach den Vorschriften der LBauO in der 1,6 GeschoRflachenzahl GFZ
. ‘ g jeweiligen glltigen Fassung zu errichten. 6. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung gemaf 01.12.200
S | ok Itetecken , 0,4 Grundflachenzahl GRZ § 3 Abs. 2 BauGB 01.12.2003
| “ / : N 4.2. Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5 m Tiefe einzuhalten. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 1. Auslegung
b bessidars Bauwsiss 7. Offentliche Auslegung des Planentwurfes geméf § 13 Nr. 2i.V.m. von: 09.12.2003
5. Verkehrsflachen und Sichtwinkel (§9(1) Nr. 11 BauGB) . § 3 Abs. 2 BauGB bis: 09.01.2004

= wm we Bgugrenze
8. Prifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache Nutzungsschablone Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 27.01.2004
liberbaubare Grundstlicksflache

5.1. Die Flachen innerhalb der Sichtwinkel sind von jeder Bebauung freizuhalten

5.2. Einfriedungen und Anpflanzungen innerhalb der Flachen der Sichtwinkel

diirfen eine Héhe von 1.00 m nicht tberschreiten. A 9. Beschluss liber den Bebauungsplan als Satzung geméaR § 10 BauGB 27.01.2004
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse | . .
6. MafRnahmen zum Schutz, zur _ui“_mmum und zur m:ESO_A_CD@ von GE II 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
. ’ A : R ) ) N , Festsetzungen als Satzung, wird hiermit ausgefertigt.
Natur und Landschaft gem. §9 (1) 20BauGB ] Grundflédchenzahl GRZ GeschoRflachenzahl 0,8 1,6 ; Die ortsiibliche Bekanntmachung geméaR § 12 BauGB wird unverziglich
durchgeflhrt. A R
6.1 Der Ovm%oam: ist zu .mm@_:: m__m_, Erdarbeiten @mB..D_z 18915 Blatt 3, Bauweise Hohe der baulichen Anlagen b H<10,0m
abzuschieben, bauseits auf Mieten zu lagern und mit einer ;
Zwischenbegriinung zu schiitzen und sinnvoll wieder zu verwenden. . .__ M _um mea&
| 6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) N Grinstadt, den
6.2. Nebenanlagen wie Stellplatze , Zufahrten, Hofflache etc. sind mit | . e
versickerungsfahigem Material zu befestigen, z.B.: weitfugiges Pflaster, E Offentliche StraRenverkehrsflachen , Der Blrgermeister:
Schotterrasen, Rasengittersteine, sandgeschldmmte Decke u.a. Das Siraliarih ini ,, e
anfallende Niederschlagswasser ist breitfléchig unter Ausnutzung der _— ralsenbegrenzungsiinie S Sk A ) f
belebten Bodenzone N%<ma_o_83. z.B.:in mm@mmsmmozms oder %m%m:ﬁm: 11. Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemalt § 10 (3) BauGB 2 0 _u 2004
Mulden. § Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
. 7 kbesti . 12. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
6.3. Das anfallende Regenwasser aus der Dachentwésserung sollte nach weckbestimmung:
Méglichkeit in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser oder fiir die i rm o ﬁmw 2004
Bewasserung der AuBenanlagen verwendet werden. ,, g o iR ey Grinstadt, den y\g
_*,
6.4 Zuordnung nach §8a BNatschG: W Der Blrgermeister: /
Die griinordnerischen Festsetzungen nach Darstellung der Nr. 1A, 1B und Y 9. Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15, (6) BauGB) : .
sind dem StraRenverkehr nach Planung des Bundes zugeordnet. ,
Die Griinordnerischen Festsetzungen nach Darstellung der Nr. 2A bis E und G Griinfiachen
sind dem Gewerbegebiet, Gebietsteil A der Stadt Griinstadt, zugeordnet.

Verkehrsbegleitende Grinflache ( Ubernahme aus gen. Verfahren

6.5. Die im Plan dargestellten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zym Strafbenausbau)

zur Entwicklung von Natur und Landschaft Nr. 1A-1B und 2A,2C-2E sind
gemaR Darstellung durch Planzeichen zu entwickeln und durch angemessene
Pflege dauerhaft zu erhalten:

G offentliche Griinflichen

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
Teile 1A,1B und 2C:Renaturierung des Sausenheimer Grabens, Baum und und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB)
Gebiischpflanzung, Ufergehdlze

NS oﬂmcm-\.— i iz %5 A 5 - e e e e

e

Teil 2A: Anlage eines Feldgehdlzes mit Baum - und Geblschgruppen

extensiv gepflegter Wiese. : 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir Mafnahmen zum Schutz

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)
Teil 2D: Anlage einer Baumreihe auf extensiv gepflegtem Krautsaum

I Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege

Teil2E: Anlage einer Obstbaumpflanzung, Hochstdmme, auf extensiver =T und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB)
gepflegter Wiese. , .
\ 1A, 1B Kompensationsflachen( Ubernahme aus gen. Verfahren
6.6. Die im Plan dargestellte 6ffentliche Griinflache (G). Nr. 2B. ist gemaR zum StraRenausbau)

Darstellung durch Planzeichen naturnah zu entwickeln und durch extensive

Pflege dauerhaft zu erhalten.

Teil2B:Naturnahe Anlage einer éffentlichen Griinflache mit Baumreihe,-gruppe |

2A-2E  Kompensationsflachen ( Zuordnung zum Gewerbegebiet , Gebietsteil A )

extensiv gepflegtem Krautsaum und Gebiisch. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen flir
Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Baumen, Strauchernund sonstigen Bepflanzungen
7. Pflanzbindungen gem.§9 (1) 25 BauGB (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
7.1. Die im Plan dargesteliten Baume und Gehdlze sind zu erhalten. Bei der @ Erhaltung von Baumen
Beseitigung von Gehdlzen sind vergleichbare Neuanpflanzungen ! .
vorzunehmen. @ Anpflanzen eines Baumes
o 7.2. Auf oberirdischen Stellplatzanlagen ist fiir jeweils 5 Stellplétze ein Baum in 8 Anpflanzen von Strauchem
,, direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen und auf Dauer zu unter- ‘ ) .
, 4148 | halten. (=) Sonstige Bepflanzungen: Ufersaumgehtize |
4148 | 70 | |
A 2B | 414 7.3. Mauern und fensterlose Wandfl&chen von jeweils mehr als 75 m? sind in ”, . . |
“or . 19, geeigneter Weise zu begriinen. , 15. Sonstige Planzeichen
e - ‘ _ .
> 41481826 AB2 , . S 7.4. Flachdécher ab einer GroRe von mehr als 200 m? sind zu begriinen. o ww  Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
SN 41485 11& 7 g2y ,, . = (§ 9 (7) BauGB)
/mJ\\» i 25 d 1537 s ¥ m_ 5 W : ‘, p 7 o . ” ,
wa%@ 5 7 / \\ iz e N O y ¥ 7.5. _nr._._, die durch _u_m:Nm_o:m:.@m:omm:m: Festsetzungen zur Anpflanzung von | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder '
/@ =5 =7 o ) : ,, v 1847 ; Béumen und Strauchern sind zu verwenden: ,. F/Q/a Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
; > 196477 R / . 1834 1836 183 , | \\ > . (z.B. § 1 (4), § 16 (5) BauNVO)
N Griinanlage 1831 Jor M / | Grunanlage 5 1835 3 1838 , 1843 | 1846 , B&ume \
AT o AN 1964 ? 2 oo \ | 5 J 3 = e s L -Esche (Fraxinus excelsior 55 MaRangaben in Meter
e TE o 1829 DA « . Z 9
& Sy, 3 4 2 183 Foan S ol v -Vogelkirsche (Prunus avium)
221 moa anlag 1832 m e -Stieleiche (Quercus robur) 16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes M‘,
. ! -Eberesche (Sorbus aucuparia) . 1
B _HN A:J w ]
JLI as \ -Winterlinde (Tilia cordata) \h———— Haupt-/Nebengebéude / Pc = m Mm
. , — -Bergahorn (Acer pseudoplatanus) 4 ™ g s
- . -hochstdmmige Obstbaume, regional typische Sorten 4053/10 Flurstlicksnummern »
Straucher  Wandbegriinung o0 vorhandene Grundstiicksgrenzen ml_l >UI—I O mc Z ml—l >DI—I
1843 ; -Hartriegel (Cornus sanguinea) -Efeu (Hedera helix) ,ﬂ N Grundstiick .
5 -Hasel (Corylus avellana) -Wilder Wein (Parthenocissus L L e TS vorgeschlagene neue Grundstucksgrenzen

== i -WeiRdorn (Crataegus monogyna) tricuspidata "Veitschii® ”

ShhLpa v _, -Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) -Kndterich (Polygonum aubertii) * w m w>c C Z Qm _U _|>Z N O m<<m_an mm m m _ mu_..

-Hundsrose (Rosa canina) -GeilRblattarten _

Mag el oo e , -Blischel R i , g
B 2 s S e SUD - ERWEITERUNG UND
e S -Schwarzer Holunder(Sambucus nigra)

//////! -Feldahorn (Acer campestre) ., m_uNAw:PZNCZAW mc_Uom.._u_ >ZUm_uNCZO \_

196 R | -Espe (Populus tremula)
A ! -Mainfuzhe (CATRIIE BEthls)  GEZEICHNET: GEPRUFT: MARSTAB: INKRAFT:
— = _/\_mjamwﬁm_\_._uoﬂam_‘.cs@m_\_ an das —UjDDN@Cﬂ Strauss 11/03 Theobald 11/03 1:1000
Einzelbdume :Hochstamm, 3xv, StU 14-16 INDEX; | GEANDERT: GEZEICHNET/GEPRUFT:
Heister: 2xv, 200-250 a Verfahrensvermerke ergénzt Strauss/Theobald 02/04

Straucher: 2xv, 150-200
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