TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BauGB, BauNVO UND LBauO

BauGB - Baugesetzbuch vom 16.1.1998 in der derzeit gilltigen Fassung.
BauNVO- Baunutzungsverorcriung vom 22.4.1993 in der derzeit giilug' en Fassung
LBauO - Landesbauordnung Fieinland-Pfalz vom 24.11.1998 in der it gilltigen Fassung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) BauGB - § | °15 BauNVO)

1.1 Gebietsteil A: Gewerbegebiet (GE)  ( § 8 BauNVO )
Gebietsteil B : Sondergebiet (SO) (§11BauNVO) ]
fiir SB-Warenhaus mit Shop-Zone, Bau- und Gartenmarkt und Autocenter mit Tankstelle, WaschstraRe und Reifencenter.

1.2. Einschrankungen zu den Verkaufsfidchen im Gebietsteil ABA:
- Die Verkaufsfldche des SB-Warenhauses darf 5,000 gm nicht Gberschreiten.
- Die Verkaufsflache der im SB-Warenhaus integrierten Shopzone darf max. 950 gm betragen. Die Anteile fiir Verkaufsge-
schafte und fiir Dienstleistungsbetriebe sind 1:1 untereinander aufzuteilen.
- Die Verkaufsflache des Baumarkies darf 8.500 qm, des Kalt- und Freilagerbereiches je 1500 gm und der zugehérigen Ne-
benfiachen 1500 gm nicht {berschreiten.

1.3 In dem Gebietsteil "A” sind weitere Einzelhandelsbetriebe, die dem taglichen und periodischen Bedarf dienen, generell un-
zulassig, auch wenn die Verkaufsfidche unter 1000 gm liegt.

14 Gem.§ 1 Abs. 6 BauNVO sind die in dem Gebietsteil AAA nach § 8 Abs 3 BauNVO ausnahmsweise zulssigen Vergnil-
gungsstétten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.5 Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in dem Gebietsteil AAA nach § 8 Abs 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnun-
gen firr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-

ordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ()) NR | BauGB - § 17 BauNVO)

2.1 Das MaR der baulichen Nufzung wird fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt:
2.2 Die Grundflachenzahl (GRZ) darf in allen Gebietsteilen 0,8 nicht iiberschreiten.
2.3 Die Geschossfiachenzahi (GFZ) darf in dem Gebietsteil "A " 1,6 und in dem Gebietsteil "B" 1,2 nicht {berschreiten.

24 Im Gebietsteil "A" wird die Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze festgesetzt und darf den Wert 3 Vollgeschosse nicht
héher als 10,00 m nicht (iberschreiten. Im Gebietsteil "B” darf die Gebdudehdhe von 12 m nicht {iberschritten werden.

24.1 Bei geneigten und gewolbten Déchemn und einer Trauthhe von 10 m kann eine Gebaudehéhe ( Firsthdhe ) bis zu 14 m
zugelassen werden.

24.2 Als Bezugspunkt fiir die Hﬁhenangaben gilt der hdchste Punkt des an das jeweilige Grundstiick angrenzenden Straen-
teils, fir das Sondergebiet ist Planstraie’5 maRgebend.

stiicksflachen sowie die Vorschriften der LBauO fiir Rheinland-Pfalz zu einer geringeren Ausnutzung zwingen.
3. BAUWEISE (§9 (1) NR 2 BauGB 6 § 22 (1 und 4) BauNVO)

3.1 Die Bauweise ist fir den Gebietsteil "A” des Bebauungsplanes als besondere Bauweise festgesetzt.
3.2 Bei besonderer Bauweise diirfen die Gebaude ausnahmsweise an eine der seitlichen Grundstlicksgrenzen angebaut wer-

den, wenn der befroffene Nachbar zustimmt. Zur anderen seitlichen Grundstiicksgrenze ist ein Grenzabstand nach den
Vorschriften der LBauO einzuhalten.

4. FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

4.1 Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten sind nach den Vorschriften der LBauO zu errichten. Vor Garagen ist jeweils ein
Stauraum von 5 m Tiefe vorzusehen.

4.2 Ausnahmsweise kdnnen Carports auch im Stauraumbereich emrichtet werden.

5. VERKEHRSFLACHEN UND SICHTWINKEL

MERKEHRSFI.ACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

5.1 Die Flachen innerhalb der Sichtwinkel sind von jeder Bebauung freizuhalten. Einfriedungen und Anpflanzungen diirfen
0,8 m Hohe nicht Gberschreiten.

6. MASSNAHMEN ZUR GRUNDWASSERERNEUEI
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN

{§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB i.v. m. §§ 1 a und 9 Abs. 1 a BauGB)

ERNEUERUNG UND ZUM SCHUTZ DES GRUNDWASSERS SOWIE ZUM

25

6.1 Mafnahme W 1 - Wasserdurchlassige Befestigung der Steliplétze

Alle Steliplétze sind, sofern andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen und soweit dies mit der vorgesehenen
Nutzung vereinbar ist , wasserdurchidssig zu befestigen oder das anfallende Niederschlagswasser ist breitfldchig unter
Ausnutzung der belebten Bodenzone zu versickem, z.B. in Rasenfléchen oder bepflanzten Mulden.

6.2 MaBnahme W 2 - Versickerung des Niederschlagswassers und Anlage eines offenen Graben- und Muldensystems
entlang der B 271

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist so weit wie méglich auf den Grundstiicken zur Versickerung oder in Mulden
zur Verdunstung zu bringen.Uberschiissiges Niederschlagswasser ist in das entlang der B 271 anzulegende Graben- und
Muldensystem einzuleiten. Zur Verminderung des abzuleitenden Niederschlagswassers sollte es nach Moglichkeit in Zis-

ternen gesammelt werder: und als Brauchwasser oder fiir die Bewésserung der AuBenanlagen verwendet werden.

6.3 Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten gem. DIN 18915 Blaft 3, abzuschieben, bauseits auf Mieten zu lagem und
mit einer Zwischenbegriinung zu schitzen und sinnvoll wieder zu verwenden.

6.4 MaBnahme M 1 - Natumahe Gestaltung der Graben und Mulden / Feldgehdlz- und Baumpflanzungen / Erhaltung Gehdlze

Die Rénder der anzulegenden Grében und Mulden sind abschnittsweise mit standortgerechten nésseveriraglichen Feld-
gehdlzen aus der Pflanzliste Nr. 4 zu bepflanzen. In den flachen Graben- und Muldenabschnitten hat die Anpflanzung von
einheimischen, standortgerechten feuchtigkeitsliebenden Stauden gemaB Pflanzliste mit 3 Stiick pro gm zu erfolgen. Stei-
lere Bdschungsbereiche sind mit der Saatgutmischung RSM 7.3 (Landschaftsrasen - Feuchtlagen) einzuséen. Eine dauer-
hafte Pflege der Graben und Muldzn ist zu gewéhrleisten.

Entlang der Ostgrenze der festgesetzten Flache zum Anpflanzen sind in einem Abstand von 10 m Mandelbaume der Art
Prunus dulcis iRoseai- Bliiten-Mandel (3xv., m.Db., 12-14) in Reihe anzupflanzen. Diese sind auf Dauer zu unterhalten.

Alle Flachen, die nicht filr die Anlage von Graben und Mulden bzw. fiir Geholzanpflanzungen benétigt werden, sind mit
Landschaftsrasen RSM 7.1.2 {Landschaftsrasen - Standard mit Krautem) einzusden. Diese Fléche sind zwei mal pro Jahr
zu méhen und das Mahgut ist von der Fldche abzufahren.

7. MASSNAHMEN DES BIOTOP- UND ARTENSCHUTZES, ZUR GESTALTUNG DES LANDSCHAFTSBILDES UND
JRCHGRUNUNG DES PLANUNGSGEBIETES (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

7.1 Mafnahme P 1 - Eingriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Alle aufgrund der festgesefzten GRZ nicht {iberbaubaren Grundstiicksfidchen ( 20%), mit Ausnahme der GE-Flachen im
dstlichen Planungsgebiet, sind als Griinflichen dauerhaft gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Mindestens 30 %
dieser Flachen sind mit eirheimischen, standortgerechten Strduchem aus der Pflanzliste Nr. 3 einzugriinen. Die Gehdlz-
pflanzungen haben in einem Raster von 1,0 x 1,0 m zu erfolgen.

Zusatzlich ist pro 100 gm nicht iiberbaubarer Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaumhochstamm
gemaR Pflanziste zu pfianzen und auf Dauer zu unterhalten.

Alle nicht fiir die Anpflanzung von Laubbaumhochstdmmen vorgesehenen Fléchen sind mit der Regelsaatgutmischung
RSM 7.1.2 (Landschaftsrasen - Standard mit Krautern) einzusaen. Die Mahd des Landschaftsrasens hat 2 mal jahrdich zu
erfolgen. Das Mahgut ist von der Fldche abzufahren.

Auf der im dstlichen Plangebiet gesondert festgesetzten Flache ( P1 ) zum Anpflanzen auf den privaten Grundstiicken sind
Feldgehéize aus der Pflanzliste Nr. 3 im Raster von 1,5 m x 1,5 m anzupflanzen.

7.2 Mafinahme P 2 - Steliplatzeingriinung

Alle Stellplatze sind einzugriinen, wobei im Sondergebiet je 10 Stellplétze und im Gewerbegebiet je 6 Stellplatze ein stand-
orfgereciiter Laubbaumhochstamm (2xv., 12-14) sowie zwei Strducher (2xv., 100-125) gemaR Pflanzliste Nr. 1in unmittel-
barer Néhe der Steliplatze anzupflanzen sind. Pro Baumstandort ist eine ausreichend grofie offene Bodenfidiche vorzuse-
hen und gegen Befahren zu schiitzen.

Die Pflanzfidchen zwischen den Stellplatzen sind mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen oder Bodendeckern /
Stauden aus den Pflanzlisten Nr. 3 und Nr. 6 einzugriinen.

2.5 Die Werte fir die GRZ und GFZ gelten ais Hochstwerigrenze, dabei kbnnen die Festsetzungen der Gberbaubaren Grund-

7.3 Malnahme P 3 - Fassadenbegriinung
Alle geschlossenen Fassadenflachen > 30 qm sind mit Kletterpflanzen aus der Pflanziiste Nr.5 einzugriinen.

74 g/lc?‘&?tahme P 4 - Feldgehélzanpflanzungen zur Eingriinung und Einbindung des Sondergebietes in die umgebende Land-
a

Die im Bereich des Sondergebietes festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen sind mit einheimischen, standorigerechten
Stréuchern (2xv., 100-125 cm) gemaR Pflanzliste Nr. 3 einzugriinen. Die Pflanzungen haben in einem Raster von 1,50 m
x 1,50 m zu erfolgen. Im Abstand von 10 m sind Laubbaumhochstdmme als sog. Uberhalter in die Anpflarzungen zu inte-
grieren. Innerhalb der festgeseizten Fldchen zum Anpflanzen ist die Anlage von FuBwegen in wassergebundener Ausfiih-
rung zuldssig. Zusatzliche Zufahrten kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

7.5 MaBnahme P 5 - Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen / Eingriinung des Schutzwalles

Der Schutzwall entlang des Geléndes des Biokompostwerkes im ndrdlichen Planungsgebiet ist mit einheimischen, stand-
ortgerechten Feldgehdizen aus der Pflanziiste Nr. 3 einzugriinen. Die Pfianzungen haben in einem Raster von 1,50 m x
1,50 m zu erfolgen.

Die im Bereich zwischen Schutzwall und dem Gelande des Biokompostwerkes festgesetzten Fiachen zum Anpflanzen sind
zu 40 % mit einheimischen, standortgerechten Sirauchem (2xv., 100-125 cm) aus der Pflanzliste Nr. 3 einzugriinen. Die
Pflanzungen haben in einem Raster von 1,50 m x 1,50 m zu erfolgen. Im Abstand von 10 m sind Laubbaumhochstamme
als sog. Uberhéilter in die Anpflanzungen zu integrieren.

Die verbleibenden 60 % der Fléichen zum Anpflanzen sind mit der Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2 (Landschaftsrasen -
Stu?:gard mit Kriutem) einzus&en. Diese Flchen sind 2 mal pro Jahr zu méhen und das Méhgut ist von den Fldchen ab-
zufahren.

7.6 Malinahme P 6 - Alleeartige Straienraumeingriinung der Planstraie 1

Entlang der PlanstraBe 1 sind beidseitig Laubbaumhochstimme aus der Pflanzliste Nr. 2 anzupflanzen. Der Abstand der
zu pflanzenden Hochstdmme darf 15 m nicht liberschreiten.

7.7 MaBnahme P 7 - Eingriinung der straBenbegleitenden Griinflachen im nérdlichen Planungsgebiet (Bereich geplanter Kreis-
verkehrsplatz)

Die straBenbegleitenden Grinfiichen im nérdlichen Planungsgebiet sind mit einem mageren Substrat zu versehen und
mit der Saatgutmischun% RSM 2.4 (Gebrauchsrasen - Krauterrasen) einzuséen. Die Mahd hat 3-4 mal jéhrlich zu erfolgen.
Das Mahgut ist von der Flache abzufahren.

Desweiteren sind einheimische, standortgerechte Stréucher aus der Pflanzliste Nr. 3 in Gruppen von 2 - 3 3tiick oder ein-
zelstehend anzupflanzen. '

7.8 Pflanzenauswahl und -qualitét

Zur optimalen Entfaltung der Funktionsfahigkeit der Gehdlzstrukturen und sonstigen Anpflanzungen sind nur einheimische
m stgndortgerechte Arten zu verwenden. Die folgenden Pflanzenartenlisten stellen eine Auswah! der zu verwendenden
n dar:

Pflanzliste Nr. 1: Steliplatzeingriinung Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose {(Rosa canina)
Hochstédmme (2 xv., StU 12-14 cm) Hénge-Birke (Betula pendula)
Strauchgehdize (2 xv., 100-125 cm) Hainbuche (Carpinus betulus)

Roter Hartriegel {Cornus sanguinea)
Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus) Kornelkirsche (Comus mas)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra}
Séulenformiger Spitz-Ahomn (Acer platanoides iColumnareT) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus;)
Feldahom (Acer campestre) Schiehe (Prunus spinosa)

Feld-Ahorn TElsrijki (Acer campestre TElsrijki)

Gefillitbliihende Rosskastanie (Aesculus hippocastanum iBaumanniil)
Kornelkirsche (Comus mas)

Blutroter Hartriegel (Comnus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna)

Hunds-Rose (Rosa canina)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffliger WeiRdomn (Crataegus laevigata)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Pflanzliste Nr. 4: Bepflanzung im Bereich
der Mulden und Grében

Béume (2xv., StU 12-14 cm)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Bruch-Weide (Salix fragilis)

Korb-Weide (Salix viminalis)
Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Gemeiner Schneeball (Vibumum opulus)

Pflanziiste Nr. 2: Alleebdume
Hochstamme (3 xv., StU 12-14 cm)

Gefiilitblihende Rosskastanie (Aesculus hippocastanum Baumanniii)
Feld-Ahom TEIsrijki (Acer campestre TElsrijkT)
Saulenfdrmiger Spitz-Ahomn (Acer platanoides IColumnarer)

Bliten-Mandel (Prunus dulcis IRoseaf) Stauden (Mindestinhalt Kulturgefa® 400 cm3)

Gelbe Schwertlilie (Iris pseudacorus)
Blutweiderich (Lythrum salicaria)
Schilfrohr (Phragmites communis)
Breitblattriger Rohrkolben (Typha lafifolia)
Seggen-Arten (Carex spec.)

Pfianzliste Nr. 3: Feldgehdizanpflanzungen / Eingriinung der
nicht Gberbaubaren Flachen

Hochstamme (2 xv., StU 12-14 cm)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) Pflanzliste Nr. 5: Klettergeh6lze

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Feldahorn (Acer campestre) (2xv., mit Topfballen)

Trauben-Eiche (Quercus petraea)

Stiel-Eiche (Quercus robur) Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata iVeitchiii)
Winter-Linde (Tilia cordata) Mauerwein (Parthenocissus quinquefolia TEngelmanniii}
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) Gemeiner Efeu (Hedera helix)

Eberesche (Sorbus aucuparia) Anemonen-Bergrebe (Clematis montana iRubensT)

Gemeinde Waldrebe (Clematis vitalbaj)
Pfeifenwinde (Aristolochia macrophyllz)
Rundbléttriger Baumwiirger (Celastrus orbiculatus)

Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Strauchgehalze (2xv., 100-125)

7.9 Erhaltung erfolgter Anpflanzungen - Pflanzgebot

Alle durchzufiihrenden Anpflanzungen auf den Grundstiicken sowie erfolgte Anpflanzungen und deren dauerhafte Pflege
unterliegen der Bindung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB i.V.m. § 178 BauGB.

N
_FEST ESBAUORDNUNG (§ 86 (6) LBauO)
9. WERBEANLAGEN (§ 3(1)- §§ 5 und 50 LBauO)

9.1 Das Autstellen und Anbringen von groBfidchigen Werbeanlagen jeglicher Art ist unzuléssig auRer zur Eigenwerbung am
Ort der Leistung.

9.2 Anlagen zur Eigenwerbung an Masten, Pylonen und dergleichen diirfen im Einzelfall eine Hohe von 16 m bezogen auf
den Bezugspunkt ( siehe Ziffer 2.4.2 ) nicht iiberschreiten.

Hinweis der Deutschen Telekom :

Im Planbereich liegen Femmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der Ausfiihrung von StraBenbaumainahmen ein-
schiieRlich Anpflanzungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen hieran vermieden werden. Es ist erforderlich, dass sich
die Bauausfiihrenden vorher von der Dt. Telekom, die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

Vor Beginn ist mit dem zust. Fernmeldeamt (Telekom) Verbindung aufzunehmen, damit alle erf. MaBnahmen ( Bauvorberei-
tung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.

Hinweis des Geologischen Landesamtes Mainz:

Es sind Baugrunduntersuchungen nach den Vorgaben der DIN 1054 zu empfehlen.

Bei Bauarbeiten sind die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBL. 1973, Nr. 10,
-5.159 ffyzubeachten. — — — — = S S

Das Archéologische Denkmalpflegeamt Speyer ist vor Beginn aller Erdarbeiten mind. 4 Wochen vorher zu verstandigen.
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1. Aufstellungsbeschlul gemé § 2 Abs. 1 BauGB 200501 -
08.06.01| -

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
08.06.01| -

3. Beteiligung der Biirger gemaR § 3. Abs.1 BauGB

4. Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange geméR § 4 BauGB 21.06.01] 18.09.01

06.11.01| 06.11.01

5. BeschluBfassung iiber Bedenken und Anregungen der Tréger 6ffentlicher
Belange gemR § 3 Abs.2 BauGB

6. BeschluRfassung iiber die offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaf 20.05.01 -
§ 3. Abs.2 BauGB
7. Bekanntmachung der Sffentliche Auslegung gema8 § 3. Abs.2 BauGB 22.06.01) 11.09.01

8. Benachrichtigung der Tréger 6ffentlicher Belange iiber die 6ffentliche 21.06.01] 18.09.01

Auslegung gemaf § 3 Abs.2 BauGB

9. Offentiiche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3. Abs.2 BauGB 02.07. - 02.08.01| 19.09. - 18.10.01

10. Priifung der wahrend der &ffentlichen Auslegung vorgebrachten Beden- 06.11.01) 06.11.01

ken und Anregungen geméR § 3. Abs.2 BauGB

11. Mitteilung des Priifungsergebnisses gemaR § 3. Abs.2 BauGB

09.03.2004

12. BeschluBfassung {iber den Bebauungsplan als Satzung gemaf
§ 10 Abs.1 BauGB

13. Genehmigung des Bebauungsplanes gemal § 10 Abs.2 BauGB

14. Der Teilbereich 1 des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den
textiichen Festsetzungen als Satzung, wird hiemmit ausgefertigt.
Die ortsiibliche Bekanntmachung degF :
geméR § 10 Abs. 3 BauGB wird unverzigiich durcheefi

Der Biirgermeister

15, Inkraftreten des Teibergich 1 fes BebauungshiedBsg
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Der Biirgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) vom 16.01.1998 in der derzeit giiltigen Fassung.
Baunutzungsverordnung (BauNVO}) vom 22.4.1993 in der derzeit gliltigen Fassung.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darsteliung des PlaninhaltesPlanzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 in der derzeit giiltigen Fassung.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. 11.1998 in der derzeit gliltigen Fassung

Bundesnaturschutzgesetz { BNatSchG) vom 18.8.1997 in der derzeit giiltigen Fassung

Landesgesetz iiber Naturschuiz und Landespflege (Landespflegegesetz LPAIG) vom 14. 6. 1994 in der derzeit gilltigen Fassung
Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO) vom 22. 12.1995 in der derzeit giiltigen Fassung

Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtiinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz
vom 27.07.2001
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