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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BauGB, BauNVO UND LBauO

BauGB — Baugesetzbuch
BauNV0 — Baunutzungsverordnung -

LBau0 — Landesbauordnung-

- i PR - P Ty T \ .- B : ’
1 Als tuBldufige Verbindung der ErschlicBungsstralien zu dem Fufliweg dienen cbentfalls

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) BauGB - § 1 -15 BauNVO)

Gebietsteil C - (mmnsmw@@ (MD ( § 6 BauNVO)
Gebietsteil D - o@zm%m%a (GE) ( § 8 BauNVO)
§

In dem Gebietsteil "D" sind weitere Einzelhandelsbetriebe die dem téglichen und periodischen
Bedarf dienen. generell ::mﬁ&mmwm. auch wenn die Verkaufsflache unter 1000 qm liegt.

MAS DER m,?cmpﬁmmyp NUTZUNG (§ 9 () NR 1 BauGB - § 17 BauNVO)

Das MaB der baulichen !

Erwetterung wie folgt fest

vzung wird fiir den Geltungsbereich der Bebauungsplan-
wesetzt

1

Ommcazgzmnrmsmmi BLNV gml‘m:amgﬁcgﬁﬁa:_.m:.o.,_r.5%3007??8:..O.mo,w:wcrﬁ
tiberschreiten. ; .

b}

Die GeschoBfliachenzaht (GFZ) darf in dem Gebietsteil "C" 1.2 . in dem Gebietstetl "D" 2.0 nicht
{iberschretten.

Die Zahl der VollgeschoBe wird als Hochstgrenze festgesetzt und darf den Wert in den
Gebietsteilen "C" und "D" 3 VollgeschoBe nicht hoher als 13.00 m. nicht tiberschreiten.

{

Die Werte fiir die GRZ und GFZ gelten als Hochstwertgrenze, dabei kdnnen die Festsetzungen der

{iberbaubaren Ganmmanfzmowms sowie die Vorschriften der LBauO fiir Rheinland-Pfalz zu ciner
geringeren Ausnutzung zwingen.

BAUWEISE (§ 9 (1) NR W BauGB - § 22 (1 und 4) BauNVO)

_

i
Die Bauweise wird fiir die|Gebietsteile "C" und "D" des Bebauungsplanes als ottene Bauweise
festgesetzt . A

In dem Gebietsteil "D" diiffen die Gebdude ausnahmsweise in besondere Bauweise anveine der
seitlichen Grundstiicksgrefizen angebaut werden, wenn der betroffene Angrenzer zustimmt. Zur
anderen seitlichen Grundstiicksgrenze ist ein Grenzabstand nach den Vorschriften der [.BauO

einzuhalten. |

Bei Wohn- und Verwaltunysgebiuden dart die Oberkante Kellerdecke nicht mehr als 0.80 m tber

Straflenhhe liegen. mmgimw: in der Mitte des Gebdudes. hin zur ErschlieBungsstrale.

FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB - § 12 BauNVO)
Garagen und Stellpldtze sind nach den Vorschriften der LBauO zu errichten. Vor Garagen ist
jeweils ein Stauraum von 5.00 m Tiefe vorzusehen.

VERKEHRSFLACHEN UND SICHTWINKEL, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
{§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Fliachen innerhalb der Sichtwinkel sind von jeder Bebauung freizuhalten Einfriedungen und
Anptlanzungen dirfen 1.00 m Hohe nicht liberschreiten.

Entlang der nordlichen Gryndstiicksgrenze der Bebauung am Schmittengraben ist ein
dffentlicher. wasserdurchlissig befestigter Fuweg von ca. 1.5 - 2 m Breite und cinem
Mindestabstand von 8 m zfim vorhandenen Grabenlauf ansulegen. Der Wegverlaut st so zu
gestalten, daf} die vorhandg¢nen Gehdlze erhalten werden kdnnen.

wasserdurchldssig befestigle Stichwege der gleichen Breite.
BINDUNGEN FUR DAS|ANPFLANZEN UND ERHALTUNG VON BAUMEN UND

STRAUCHERN
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGR)

Die in der zeichnerischen [arsteliung gekennzeichneten Biume sind zu erhalten und wihrend der
Bauarbeiten entsprechend DIN 18920 zu schiitzen. Die im Bereich der nach § 9 BauGB Abs. | Nr.
20 festgesetzten Fliche vorhandene Vegetation ist vollstandig zu erhalten und vor eventuellen
Beeintrichtigungen zu schiitzen.

Bei Geholzpflanzungen im|Bereich der privaten Griinflichen sind tiberwiegend einheimische
Geholze aus untenstehender Artenliste auszuwiéhlen.

In den als Flidchen fiir die Anpflanzung von Bdumen und Striuchern dargestellten Randbereichen
der Grundstiicke (private Griinfliche) sind je 10 lfdm Griinfliche mindestens 2 Baume, darunter je
Grundstiick mindestens 1 Baum erster Ordnung. aus untenstehender Artenliste zu pflanzen.

|

Zusamenhidngende Wandtliichen von mehr als 30 m? sind in geeigneter Weise tlachig zu begriinen.

Flach genetgte Dicher ab einer Grofie von 100 m? sind zu begriinen.

-

Die Bepflanzung auf den Grundstiicken ist spétestens im ersten Jahr nach Errichtung der Baukérper

herzustellen.

Die Durchfithrung der griinordnerischen MaBnahmen wird durch die Stadt in regelmiBigen
Abstdnden von ca. 3 Jahren kontrolliert. Nachbesserungen entsprechend der Festsetzungen sind
umgehend durchzufithren. .

|
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OBERIRDISCHE STELLPLATZANLAGEN SIND EINZUGRUNEN UND MIT PFLANZSTREIFEN ZU GLIEDERN.
ES IST EIN BAUM FUR JEWEILS 5 STEELPLATZE ZU PFLANZEN.

HINWEIS :  DER FERNMELDEBAUBEZIRK { BEREICH TELEKOM) EISENBERG IST VOR BEGINN
ALLER ERDARBEITEN ZU VERSTANDIGEN.

FUNDE:  ARCHAOLOGISCHE FUNDE SND LNVERZUGLICH BEI DER ZUSTANDIGEN
DENKMALSCHUTZBEHORDE ZU MELDEN. DIE FUNDSTELLE IST IN
UNVERANDERTEM ZUSTAND ZU BELASSEN.
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Artenliste

BAUME 1. ORDNUNG BAUME 2. ORDNUNG STRAUCHER
Schwarzerle (Alnus glutinosa) Hainbuche (Carpinus betulus)  Kornelkirche (Cornus mas) ,
Spitzahorn (Acer platanoides) Feldahorn {Acer campestre) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)  Wildapfel (Malus svivestris) Waldhasel (Corylus avellana)
Sandbirke (Betula pendula) Vogelkirsche (Prunus avium)  Eingriffeliger WeiBdorn

(Crataegus monogyna)
Esche (Fraxinus excelsior) Zwetschge (Prunus domestica)  Spindelstrauch (Euonymus europaeus)
WalnuB (Juglans regia) Traubenkirsche (Prunus padus) Faulbaum (Frangula alnus)
Traubeneiche (Quercus petraea) Wildbirne (Pyrus communisy  Liguster (Ligustrum vulgare)

Stieleiche (Quercus robur) Eberesche (Sorbus aucuparia)  Gemeine Heckenkirsche
(Lonicera xviosteum)

Graumweide (Sabix anerea)

Salweide {Salix caprea)
Ohrchenweide (Salix aurita)
Schwarzer Holunder {Sambucus nigra)
Wasserschaeeball (Viburnum opulus)

Silberweide (Salix alba)
Emnma_am (Ulmus laevis)
Wintertinde (Tilia cordata)

FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 (1) Nr. 9 BauGB)

f
Die riickséitigen Gartenflichen, die dtfentliche Griinfliche am Bach sowie die Stralenflichen
dienen dem verzégerten AbfluB und der Versickerung des auf den Déchern anfallenden
Niederschlagswassers. Verdichtungen des gewachsenen Untergrundes infolge der Baumalnahmen

sind moglichst zu vermeiden.
Der StraBenunterbau ist als Rohrversickerungsanlage auszubilden.

Samtliches auf den Dichern anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht als Brauchwasser
o 4. verwendet wird. zum Zweck der Versickerung in die Gartenflachen. die angrenzende
Griinfliche der die in den StraBen liegende Rohrversickerungsanlage der Stadt einzuleiten. Bei
Starkregen ggf. im Versickerungskorper der Anlage (StraBenunterbau) anfallendes tiberschiissiges
Wasser wird oberflichennah in den Schmittengraben eingeleitet (Trennsystem).

Die Stralienobertliche sowie versiegelte private Hof- und Lagertldchen werden an die Stfentliche

Kanalisation angeschlossen.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR,
Landschaft und Boden
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Der cntlang des Bachlaufes als 6ffentliche Griintlache gekennzeichnete Bereich dient der
natiirlichen Entwicklung des Gewidsserbiotopes. Dic Gewissersohle ist zu diesem Zweck durch
schonende MaBnahmen anzuheben. Eingriffe in die natiirliche Sukzessionsdynamik wie kiinstliche
Verinderungen des Boschungsprofiles oder des natiirlichen Bewuchses. die Lagerung von Holz.
Kompost oder Griinabfall und anderen Materialien sowie das Anlegen ven Stegen und Briicken sind
zu unterlassen. Die Gewisserunterhaltung beschrinkt sich in diesem Bereich auf das Entfernen von
Unrat und MaBnahmen. die den verzdgerten Abfluf des Wassers gewdhrleisten.

DIE AUSGLEICHSFLACHEN IN FORM VON OFFENTLICHEN GRUNANLAGEN WERDEN GEM § 8a {BNatSch. G) DEN OFFENTLICHEN
VERKEHRSELACHEN UND DEN EIGENTUMERN DER UBERBAUBAREN GRD.ST. FLACHEN INNERHALB DER NU-SCHABLONEN
C+D ZUGEORDNET. DIE AUSGLEICHSFLACHEN DIENEN DER ERHOLUNG DER BEWOHNER UND BESCHAF TIGTEN, SOWIE
DER LUFTVERBESSERUNG INNERHALB DES B.PLAN-GEBIETES.

DIE VERRECHNUNG ERFOLGT NACH & 8a{5){BNat Sch.G) IN YERBINDUNG MIT § 9.1.15. UND § 9.1.20. (BauGB).

I

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN - FESTSETZUNGEN NACH
LANDESBAUORDNUNG (§ 86 (6) LBauO)

WERBEANLAGEN (§ 3 (1) - §§ § und 50 LBauO)

Das Aufstellen und Anbringen von groBflichigen Werbeanlagen jeglicher Art ist unzuldssig aufler
zur Eigenwerbung am Ort der Letstung.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 86 (1) Nr. 3
LBauQ)

Die nicht itberbauten Grundstiickstldchen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und 7u
pflegen. soweit sie nicht als Zufahrten. oder als notwendige Stellplatzflichen bendtigt werden.

!
Grundstiickseinfriedungen aus reihigen Anpflanzungen von Koniferen (Lebensbaum. Fichte. Tannc)
sind unzuldssig.
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VERFAHRENSVERMERKE :

1. Aufstellungsbeschlufl gemidfl § 2 Abs. | BauGB 14 /10/1997
2. Bekanntmachung des Austellungsbeschlusses
gemil § 2 Abs. | BauGB 30 /10/1997
3. Beteiligung der Biirger gemdB §.3 Abs. | BauGB 3071071997
4. Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange gemél von:__06/02/1998
§ 4 BauGB ; bis:__20/03/1998
5. BeschluBfassung iiber Bedenken und Anregungen der

Triger 6ffentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2 BauGB 12/05 /1998

6. BeschluB tiber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes
gemil § 3 Abs. 2 BauGB 16 /1271997

~4

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB 1370271998

8. Benachrichtigung der Triiger 6ffentlicher Belange iiber die
dffentliche Auslegung gemilh § 3 Abs. 2 BauGB 28/01/1998

[. Auslegung 2. Auslegung

9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemil von: 20/2/98

§ 3 Abs. 2 BauGB bis: 2073798
10. Priifung der wihrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten

Bedenken und Anregungen gemil § 3 Abs. 2 BauGB 12 /05/1938
1. Mitteilung des Pritfungergebnisses gemild § 3 Abs. 2 BauGB 15/06/1998
12. Beschluly tiber den Bebauungsplan als Satzung gemal § 10 BauGB 12/05/ 1998

13. Anzeige des Bebauungsplanes gemill § 11 Abs. | BauGB

14, Erklirung der hoheren Verwaltungsbehdrde tiber die Geltendmachung —_—
einer Verletzung von Rechtvorschriften gemall § [1 Abs. | BauGB

15. Nach Abschluf des Anzeigeverfahrens (§ 11BauGB) wird der Bebau-
ungsplan hiermit ausgefertigt.

Die ortsiibliche Bekanntmachung
lich durchgefiihrt. i

JUSHE (NN

Griinstadt, den 1278798

Der Biirgermeister:

16. Inkrafttreten des

Griinstadt, den 1778739

Blurgermeister:

( WEBER)

Stand Jan Y8

RECTITSGRUNDIAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBL 1. S. 2141). zuletzt

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23, Januar 1990 (BGBI. [. S. 132).
suletzt eeiindert durch Gesetz vom 220 April 1993 (BGBIL LS. 466)

Verordnung tiber dic Ausarbeitung der Bauleitpliine und dic Darstellung des Planinhalts.

(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1. S. 38. Jahrgang

1991).
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08. Mirz 1995 (GVBL. S. 19)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12. Mirz 1987, zuletzt gciindert durch Gesetz vom
18.08.1997 (BGBL [. S. 2081)
[andesgesetz tiber Naturschutz und Fandschaftsptlege (Landespflegevesetz LPHG) in der
Fassung vom 03, Februar 1979 (GVBLL S 36). zuletzt gedindert durch Gesetz vom 14, Juni
1994 (GVBLL S, 280).

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Plalz (GemO) in der Fassung vom 31, Januar 1994 (GVBI.
S. 133). zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22. Dezember 1995 (GVBI. S. 321).
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