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Acer monspessulanum Burgen-Ahorn
Gleditsia triacanthos ‘Sunburst”  Gleditschie (dornenlos)

VERFAHRENSVERMERKE

Kampfmittelbelastung

BEBAUUNGSPLAN

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. Eine
systematische Uberpriifung (sondieren auf Kampfmittel. Ggf. nach Abtrag des Oberbodens) ist daher vor
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" s - Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den privaten Grundstiicksflaichen L s
bg wmmmmp H >mmm:2§ u N Mﬂlbbﬂl mmczm .Nlbbﬂl Fléichenbezeichnung: m? it 9% Ostrya carpinifolia Hopfenbuche , erforderlich. Die Beauftragung erfolgt selbst durch den Vorhabentrager. Das gilt ebenso fir die T st
s ’ ’ : Prunus avium Vogel-Kirsche Kosteniibernahme. Es gelten die aktuellen allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung im 1. Aufstellungsbeschluss gemiR § 2 Abs. 1 BauGB b
5 ; Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere Lande Rheinland-Pfalz. . o i
Sl ket i ity e Tilia cordata ‘Rancho’ Winter-Linde (schmalkronig) Der Stadtrat der Stadt Griinstadt hat in seiner Sitzung am 01.10.2024 gemaf® § 2 Abs. 1 { Quirnheim oy : - ) . k Az mm._ e
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| >5m53n§.mﬁ.m<n=w Caikiaaihe Eal bRt wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf, die bei der zustandigen unteren Wasserbehorde der Kreisverwaltung 2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB | 3 aneser v ﬁwz..y :
i Bad-Dirkheim zu beantragen ist. Unabhangig davon ist die Entwéasserung des Grundstiickes mit den 5 , i bk ; & =
(- | N-hkﬂ-h\nlm “mMN-hmﬂlchmmZ Cornus sanguinea Roter- Hartriegel zustandigen Werken abzustimmen. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom o z;.mmmmnnn_.ﬁ . % ,,.aa_w_z.a\
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e o , Crataegus laevigata  Zweigriffliger WeiRdorn - Die ortsiibliche Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am | X : e e 4 p Oher
,,,, Geologiedatengesetz 14.02.2025 Mettesheim : o Grunstadt ; e
i Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn Sk - g ; a&i A : t
i L 1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Euonymus europaea  Europdisches Pfaffenhiitchen Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersuchung S 2 5 ; g ; g 3t greanl 3 oEE  Franstoimiatorenhaus
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s ey ivens syl (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse Abs. 1 BauGB ,ﬂ
= lic Z - i.v.m. = : eie - : "AM BERGEL " 1. ABSCHNITT =
1.1  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO) Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter | i < amaranstt

L Sonstiges Sondergebiet SO nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Gesundheitszentrum“ Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche https://geoldg.gb-rlp.de zur Verfigung. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die ,M

e s Zulassig sind ausschlieRlich: Prunus spinosa Schehe Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetseiten sowie im .v_m:czm berihrt werden _Am..:? m.o.<<mm o__m.w .Zmn:_um_.mm_ﬁmm:o_m: wurden gemdR § 4 Abs. 1 BauGB - e
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Verkehrsbegleitgriinflichen Rosa canina Hunds-Rose v Die tatsichliche Lage der innerhalb der externen Ausgleichsfliche AF1 liegenden BauGB aufgefordert. o S : i Bl Al
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1.2 Verkehrsflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Viorram opulus G wBhilicher Sehi et ‘ Der Stadtrat der Stadt Griinstadt hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 30.09.2025 iiber die im , : F Kleinkarlbach - m@“.“ MQ:&EE e 19 by
Verkehrsflichen werden gemaR den Eintrgen in der Planzeichnung festgesetzt | Rahmen der frithzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen beraten und den Entwurf { s ; ag : & e | o : xwéqw_muﬂu__ea
sl : {4 des Bebauungsplanes ,,Am Bergel, Abschnitt 1 fiir die Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 } . U i 8% B 3.
1.3 Zulassigkeit von Stellpldatzen, Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Artenauswabhlliste D (Dachbegriinung) A\ >cm” 2 mmc.mm bestimmt. e ; g : L (Pfalz) _ / 3
und § 12 BauNVvO) Anchusa officinalis N In dieser Sitzung wurde die &ffentliche Auslegung bzw. Verdffentlichung des © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz

Gemeine Ochsenzunge I Bebauungsplanentwurfs mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung 08/2025 sowie der

Stellpldtze und Garagen einschlieRlich Carports sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

o fr ; 5 ; N ” wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen beschlossen.
nur innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen zulassig. Anthas osery Faiarksite “ mmMMN-Nm.Wmmczchb mmz m g
| Zufahrten sind auch auBerhalb dieser Flachen zulassig. Aquilegia vulganis Gewshnliche Akelei _ 5. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
—|m<<m : Q . P 5 ; .. s Echium vulgare Gewdhnlicher Natternkopf , Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Bergel, Abschnitt 1“ mit den textlichen Festsetzungen,
1.4 Griinflichen und Flichen zum Anpflanzen sowie zum Erhalt von Baumen, Strduchern und : | der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht sowie den nach Einschatzung der Stadt
- sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Eryngium campestre Feld-Mannstreu Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet: w wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen "
Dachbegriinungspflicht von Nebenanlagen und Garagen Geranium sanguineum Blutroter Storchschnabel | wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.11.2025 bis einschlieBlich 23.12.2025
e : ; . . - . ; . ¢ Baugesetzbuch (BauGB) veréffentlicht.
Die Dicher von Uberdachten Stellplatzanlagen fiir Kfz und Fahrrider sind vollflichig extensiv zu Gypsophila repens Polster-Schleierkraut In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch , Die ortsiibliche Bekanntmachung der Veréffentlichung erfolgte am 07.11.2025.

begriinen. Briings Tlabichiskrat Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192) gedndert worden ist.

Hieracium pilosella
Die Dachbegriinung ist mit einer Substratméachtigkeit von mindestens 12 cm auszufiihren und hat

6. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
extensiv zu erfolgen. Die Kombination von Griindach und Solaranlagen ist unzuldssig.

! BauGB

Jasione montana Berg-Sandglockchen o Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

. : iR Ononis spinosa Dornige Hauhechel _M amq_mwwc:m der mmxmzsﬁme_nJcM%NMoﬁﬂmwmp_. W_%meﬂ%m_‘pwwu Amma_w_. IS ww_mmr die zuletzt durch
: rtikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli . r gedndert worden ist. : = ; e : ; 2
= . Samtliche in der Planzeichnung festgesetzten Biume sind in der Mindestpflanzqualitidt nach der Origanum vulgare Echter Dost / Oregano W__M:Nﬂﬂommw%:ﬂﬁ,ﬂwwmwwmﬁﬂHﬂwmﬂ.@Mﬂwmsﬁz_“ﬁ%mw_wmwwwwM“mé:huwﬂmMM”JMm_w_. M_M_J,pn_cﬂﬂn% %m_mmm
// $inesropiuniungsiate su plarzen. Pulsatilla vulgaris Gewshnliche Kiichenschelle | e Raumordnungsgesetz (ROG) . i. V. m. § 2 Abs. 2 BauGB am e Bebauungsplanes beteiligt und zur Abgabe einer ,
// X Die in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes festgesetzten Baume sind anzupflanzen, Saxifraga paniculata Rispen-Steinbrech Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. _m 2986), das N.c_mﬁﬁ durch Artikel 7 des Stellungnahme aufgefordert. ,
. zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen. Bei der Anpflanzung der Bdume ist eine geringe Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist. Die Beteiligung erfolgte in der Zeit vom 17.11.2025 bis einschlieBlich 23.12.2025. N
)\ : Standortverschiebung von bis zu 5,00 m abweichend vom zeichnerisch festgesetzten Standort zuldssig. Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer ; i A ; ; = % 3 T
g // e Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten Die mmﬁm__.wmc:m der Offentlichkeit und der Behorden darf gemaR § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig
. Sedum album Weilter Mauerpfeffer (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) durchgefihrt werden.
T ~ Fldche zum Anpflanzen einer Gehélzhecke S Vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Geset 25. Feb
2 edum reflexum Felsen-Fetthenne , . - 1. ’ zes vom 25. Februar - =
el £ | . ; ; . . Abs. |
y 5 Innerhalb der in Planzeichnung gekennzeichneten Fldche GH ist eine mindestens zweireihige, - 2021 (BGBI. I S. 306) gedndert worden ist. 7. Abwigungs- und Satzungsbeschluss gemaR § 1 Abs. 7 und § 10 Abs. 1 BauGB \
AN b = f Sedum telephium Grole Fetthenne
. . standortgerechte Gehdlzhecke im RastermaR 1,5m x 1,5m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es B e B d i GE : Ve letal e :
/‘.f - sind Straucharten zu gleichen Anteilen aus der Pflanzempfehlungsliste auszuwahlen. Die Gehdlze sind Sempervivum tectorum Gewohnliche Hauswurz e Gesetz zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Der Stadtrat der mﬁm H.chs.mﬁm t hat die wahrend des ..mmc Biip m:mm« aMehscinEeEangEnen
A gruppenweise zu mischen. Innerhalb der Fliche ist die Sammlung und Rickhaltung von = : , Gerdusche, Erschiitterungen und &dhnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - Stellungnahmen in seiner Sitzung am 29.09.2026 geprift und die 6ffentlichen und privaten Be-
o 5 % cci Thymus praecox Fruhblihender Thymian ,, lange gemaR § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.
% Oberflichenwasser zuldssig. , BImSchG) e d d d dth d lben S d b | A |
: i . Der Stadtrat der Stadt Griinstadt hat in derselben Sitzung den Bebauungsplan ,Am Bergel, ,
% & e Lt e i LT s Thymus serpylium Sand-Thymian | In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das ebdd . : 8 ,
// usfallende Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen _ zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 183) geandert worden Abschnitt 1“ bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, gemal § 10

Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetz RLP zu Pflanzabstédnden sind zu beachten. Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht wurde gebilligt.

| ist.

1.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. ks o e

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

Vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026
(BGBI. 2026 | Nr. 87) geandert worden ist. ,

Hochstamm, Mindest StU(Stammumfang) von 16-18 cm, 3 x verpflanzt

Wasserdurchléssige Belege

Ebenerdige, oberirdische Stellpldtze sind innerhalb des Plangebiets - soweit andere gesetzliche
Regelungen nicht entgegenstehen - ausschlieflich in luft- und wasserdurchldssigen Beldgen wie z. B. HINWEISE
wassergebundener Decke und versickerungsfahigem Unterbau, Rasengittersteine, etc.) zuldssig, soweit
hiervon keine Gefahrdung des Grundwassers und des Bodens ausgeht auszufiihren. Der Abflussbeiwert
darf max. 0,7 betragen.

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes Grinstadt, den 14.10.2026
(Planzeichenverordnung - PlanZV)

e | Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.
PIPEEN E E. YRR ,,‘ August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.
VerstoRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden gemaR § 213 |
BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet. | o Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ﬁ>0

In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel

4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist.

Die Zufahrtsbereiche sind von dieser Regelung ausgenommen.
Ausgleichsflache AF:

Anmerkung: Die externe Ausgleichsflache liegt in der Gemarkung Griinstadt (Bad Dirkheim) im Bereich Mimmo Scarmato, Biirgermeister der Stadt Giin

Pe Bschotipeier, Flussticksnurmer 1348, 1545/4 und [5/3, Die Flache wird qus den Shokarito Die einschlsgigen Regelwerke, wie z.B. DIN 1054, DIN 4020, DIN EN 1997-1 und-2, DIN 4124, sind zu o Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) .

der Stadt bereitgestellt. Von der Gesamtfliche von 5.110 gm, werden lediglich 707 m? zur Deckung des . : . 9. Ausfertigung
; i (gl : beachten. Vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 29. Marz 2026

Kompensationsdefizites benotigt (vgl. Umweltbericht). , _

Boden und Baugrund

Eine Teilfliche von 332 m? ist als offene Wiesenfliche mit einem streuobstartigen Solitdrbestand von

,
A
Obstbaumen bereits hergestellt und dauerhaft zu erhalten. \_, « BundesfernstraBengesetz (FStrG) aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, mit dem hierzu ergangenen

Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Griinstadt vom [DATUM SATZUNGSBESCHLUSS]

MaRstab 1:250

Bodenschutz , In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen. (BGBI. 2026 | Nr. 84) gedndert worden ist. Es wird bestéatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes ,Am Bergel, Abschnitt 1, bestehend ‘
|
8 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84) gedndert worden ist. w

1.6 Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 Uibereinstimmt.

BauGB) Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannte und daher |
nicht erfasste Bodenbelastungen, schidliche Bodenverdnderungen, Altstandorte / Verdachtsflichen und/ |
oder Altablagerungen befinden kénnen.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

PLANZEICHEN nach der PlanzV90 UBERSICHTSPLAN EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE AF1

e Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.

Innerhalb der externen Ausgleichsfliche AF1 ist eine von Bebauung freizuhaltende Flache festgesetzt. In
diesem Freihaltebereich sind alle leitungsgefahrdenden MaRnahmen unzuldssig. Als leitungsgefahrdend

gelten hier insbesondere Abgrabungen, Aufschiittungen oder Anpflanzungen sowie alle ober- und September 2006 (BGBI. | S. 2146) gedndert worden ist.

unterirdischen Verrichtungen, welche die Zugénglichkeit des 20-kV-Mittelspannungsmastes Archiologische Funde \ Griinstadt, den 14.10.2026

einschranken oder dessen Standsicherheit beeinflussen. e Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)

Lage der externen Ausgleichsfliche AF1: In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchiologie sind im Geltungsbereich der o.g. Planung zwei

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Sonstige Sondergebiete (§ 10 BauNVO)

Gemarkung Griinstadt (Bad Diirkheim) "Bei Bischofspeier", Flurstiicksnummer 1545, 1545/2 und 1545/3 ,
Von der Gesamtflache von 5.110 gm, werden lediglich 707 gm zur Deckung des Kompensationsdefizites ,ﬁ
herangezogen.

\

1.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.7.1 Larmschutzwall - LSWall

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache LSW ist zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ein Larmschutzwall mit einer Hohe von 2,0 m tUber dem anstehenden Geldnde zu

archiologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich dabei um latenezeitliche Siedlungs-/Produktionsfunde
(Fundstelle Griinstadt 8) und einen rémischen Einzelfund (Fundstelle Griinstadt 22).

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsdchlich im Boden vorhandenen, archdologischen Denkmale
bekannt. Eine Zustimmung der Direktion Landesarchiologie ist daher grundsitzlich an die Ubernahme
folgender Auflagen gebunden:

Vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) geandert worden ist.

Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG)
Vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 393).

b o

Mimmo Scarmato, Biirgermeister der Stadt Gin

{
* e Windenergieflichenbedarfsgesetz (WindBG)

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

. 1 errichten.

\ / 1575 HmE/, . s . . g :

1578 1577 _/Hmwm \ L RN O 1. Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des Denkmalschutzgesetzes Windenergieflachenbedarfsgesetz vom 20. Juli 2022 (BGBI. ._. 5. 1353), das N.c_mﬁﬁ durch Artikel 4 10. Zusammenfassende Erkldrung gemiR § 10a Abs. 1 BauGB
. (DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff, zuletzt geandert durch Artikel 22 des des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fliche GGa sind zum Schutz vor schadlichen Gesetzes vom 20.12.2024 [GVBI. S. 477]), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, : . ; 2 Dem Bebauungsplan wurde nach Abschluss des Aufstellungsverfahrens eine ” n m
Umwelteinwirkungen Stellplatze zu Giberdachen (Carports). archiologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen QWmmﬁ zur m.:mmm_‘csm.ko: m:m_.m_m und zur .Z:ﬂ::m erneuerbarer Energien zur Wéarme- und zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB beigefugt, in der dargelegt wird, auf . | ;m g
R R Einfahrtbereich 1.7.3 IBrmschutzwand- LSWand I Ceensanne SofE RIS EeEER BTIIRE SRSIERCI _Am_mmmﬂm:m::.m 3 mmcm:nm:mAmMcm:ammzm_.m_mmmmmﬂ - GEG) i welche Art und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und g :
g Gebau mm:m_.mmmmmmmﬁm <om\. 5 _cmmwﬁ 2020 (BGBI. I S. :va‘gamm. zuletzt durch Artikel 8 des Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden
Innerhalb des Sondergebietes SO ist im Ostlichen Teil entsprechend der Festsetzung in der 2. Absatz 1 entbindet Bautriger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 6 I Nr. 191) geéndert worden ist. der Plan nach Abwagung mit den gepriiften anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt
S Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Planzeichnung eine Larmschutzwand (LSWand) mit mindestens 2,0 m Hohe Uber dem Niveau der nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE. i, . wurde.
angrenzenden Stellplatze zu errichten und dauerhaft zu erhalten. Um:me_mnrmﬁNWQmmﬂN fir das Land w_._m_s_m:n_-v*m.._n (DSchG) .
Vom 23. Miarz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. 11. Inkrafttreten gemiR § 10 Abs. 3 BauGB
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur 1.7.4 Fahrbahnbelag wrmmmoq_«__%“m”mnq:wm__mqw_“ﬂmm_mw“wwwﬂh”mmhﬂw3<<_<ﬂ<mhmmh_.\m mmmmmswmwaoﬁwhwsz ﬂ:%%wwﬂw_ww_wmm_w o_mm_” Dezember 2025 (GVBI. S. 738).
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Fir alle Fahrgassen innerhalb des Plangebiets wird festgesetzt, dass diese mit larmarmen Beldgen z. B. ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO) _uw_. mmaw.\_:mmcmmn@hw uber n_mm Bebauungsplan ,Am wmqm.mr Abschnitt 1“ wurde am
g ‘ £ Typ AC11, ausgestattet werden. entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch 2&.70.20 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Lokl Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréiger finanzielle Beitrége fur die ; e . : i y oy
© GH o  sonstigen Bepflanungen (9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) 1.8 Befristete und bedingte Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 2 BauGB) PR i Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473, 475). Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am _ 76, 70. Z0Z& st der Bebauungsplan in
') e ol ¢ . 5
i o (SRhe Lm0 Fastsiagan) Im Sondergebiet SO ist die Aufnahme der zuldssigen Nutzungen gem. Festsetzung Nr. 1.1 (Arte der S ; : e 3 ; . : b2 Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO) Kraft getreten.
Umc__n:m%.w_ﬁﬂc:mv o) _m:mm .csN.c__wmmﬂm\ cvmm M:m mmmﬁﬂmﬂc:m_a_w: :m..n: zﬂr 1.7 A<omxm:mﬂ:mms N:ca Schutz _w__gm_on_mumwﬂ_%mﬂP”.”“M_Mm__m%J”M_an__mm“wﬁcwm MMﬂm%mM”Hﬂ Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher Vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. _ |WER PLANE HAT _urWZA MIT UNS.
Anoflanzen von Baumen vor schadlichen Umwelteinwirkungen Larmschutzwall, Larmschutzwand, Uberdachung von . November 2025 (GVBI. S. 672, 673). = 7¢. 70. 20 P& —
Q 2 y Stellplatzanlagen, Fahrbahnbelag) vollstandig hergestellt sind. AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Griinstadt, den \& <& /\ﬁ{\\
Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu berlcksichtigen bzw. dirfen von Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land S G
1. i 5 .1Nr.2 i.V.m. § 8 Abs. 2 und 11 LBauO RLP : 5 ni ; . i i, B € ‘
Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum SChutz, zur Pflege und zur S Awainde Shstandsiiiction {5 0 Abs. 1 Nr.-2ahauGt | § AN ) Planierungen o.4. nicht berhrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden. Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) mWr m
Entwicklung von Natur und Landschaft (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. Innerhalb des Bebauungsplanes lésen Lirmschutzwénde - und -walle mit einer Wandhéhe bis zu 3 m Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), mehrfach geandert sowie § 32a neu eingefiigt und Anlage PARTNER|
¢ |
20 und ABs. 6 BauGB) tiber der Geldndeoberfliche keine eigenen Abstandsflichen aus. Deren Errichtung ist grenzstandig und 2 neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (GVBI. S. 707).
innerhalb von Abstandsfldchen anderer Gebaude zuldssig. : e——
, Auffiillungen LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG) iy e s AT
: g = i mato, Biirgerm
AF1 | Ausgleichsflache Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV. In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), mehrfach geandert, Sstr blisanic Beailan

15. Sonstige Planzeichen

2  Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs. 6 BauGB)

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen, gemeindliche Regelungen sollen
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (§ 76 Abs. 2 WHG) gem. § 9 Abs. 6a BauGB in Bebauungsplanen

Fir Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 "Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall"
in ihrer neuesten Fassung zu beachten.

Fur weitere Ausfithrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden

§§ 5, 27 und 51 neu gefasst, §§ 5a und 55 neu eingefiigt, § 25 und 44 aufgehoben durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (GVBI. S. 763).

Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)

Projekt/MaRnahme/Objekt

nachrichtlich iibernommen werden, soweit sie zu seinem Verstdndnis oder fiir die stddtebauliche ; ; £ ; : ! Vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geindert durch Gesetz vom 22. Dezember 2025 (GVBI. " "
~ “ Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaRig. (LABO) und die ALEX-Informationsblétter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen. 5.728) ( ) g o w m m > C C Z m m _..v _l > Z >—<_ m m _Nm m _|
Gemeinschaftsanlagen (9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB ; i 5 i o : .
_ gen ( ) Archgologische Fundstellen Eine 3 >Cm_81m.qcsm der Auffullung c.:a oa:c:mmmm:\_mmmq m:,ﬁmo_,mcsm des >Cm:j63mﬁmq._m_ sowie die A H > m m n I Z _ |—| |_|
Verfullung mit unbelastetem Material werden aus fachlicher Sicht gefordert. Eine Freimessung der Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG) . . :
In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie sind im Geltungsbereich der o.g. Planung zwei ausgehobenen Grube ist ebenfalls vorzunehmen. Vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Dezember 2025 (GVBI. Auftraggeber
St Stellplatze archiologische  Fundstelle  verzeichnet. Es  handelt sich  dabei um latenezeitliche 5. 734) (o P
Siedlungs-/Produktionsfunde (Fundstelle Griinstadt 8) und einen rémischen Einzelfund (Fundstelle . M m|_|>_uu_| m_”ﬂc Zm._.>_U|_|
ot A e Grinstadt 22). DA erachutioen Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG) ]
e Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegriindung und den Hinweisen angegebenen DIN-Vorschriften Vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 wl | Inhalt
e 5 sind zu beziehen Uber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin oder kdnnen bei der (GVBI. S. 287).
1 J— e e L S S T 3  Pflanzempfehlungslisten Bauverwaltung der Stadt Griinstadt wahrend den iiblichen Dienststunden eingesehen werden. > m > .._. N C Z m m m x m _/\_ _U _l > x
| : L
bls s Mindestpflanzqualitat i U * s
s L : : Gezeichnet/Datum Geprift/Datum MaRstab | BlattgréRe | Plan-Nr.
T Hochstamm, StU( Stammumfang) von 16-18 cm, 3 x verpflanzt Gesetzlicher Rodungszeitraum m ®
f Ll FAFrEehyEAaft Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 diirfen in der ,Schonzeit ) VILLARD 08/24 STREY 08/24 1:250 | 1.18/0.42 673-BPE
e Artenauswabhllisten vom 01. Mérz bis 30. September eines jeden Jahres keine groReren Eingriffe in Gehdlzbestande (Verbot VR e . Geandert/Gepriift ki
i hiliste B1 (B4 e Baume, Hecken, lebende Zdune, Gebuische abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen) prd 6 P o
PR T e Larmschutzwand enauswahlliste B1 (Baume im Strafenraum) erfolgen. Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3. BNatSchG dieses Verbot fiir zuldssige Eingriffe nicht U a Entwurf erstellt RIES/ HOFMANN 28.08.2025
:wm.cma _uw<<. r_mn.c zwingend <o._.:mq notiger mm:o_.Nm_sm:m gilt nach Rechtskraft eines wmcmcc:mmw_m:mm als b Erctathine dut Sarcuse weniiars VILLARD / HOFMANN | 20.02.2026
1. Ordnung zulissig) jedoch sind dennoch die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu N T e
v v Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fpr Vorkehrungen beachten. Heimische Tierarten (in Gehdlz Végel bzw. Fledermause) diirfen nicht beeintrachtigt werden, noch
z2um Schuzt gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes dirfen deren Nistplitze / Zufluchtsstatten zerstort werden. Vor einem Gehdlzeingriff in der ,biologisch T
L Immisionsschutzgesetzes (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB) Quercus pubescens  Flaum-Eiche aktiven Jahreszeit” ist durch eine Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. &.) A
: : : A Tsir Stiel-Eiche der Tétungstatbestand auf jeden Fall auszuschlieBen ist.
16.0 Ginkgo biloba Ginkgo %8
e MaRangaben in Meter Platanus x acerifolia  Platane Insektenfreundliche Beleuchtung
Tilia platyphyll S -Lind
e il Bei der Ausstattung und Gestaltung der Lichtquellen zur Parkplatzbeleuchtung ist der Umfang auf ein
o Quercus x turneri Immergriine Eiche notwendiges Minimum zu reduzieren und die Lichtintensitdt (Wellenldngenspektrum bzw. Lichtfarbe) WSW & PARTNER GMBH
: Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (§9 Abs. 1 Nr. Sorbus torminalis Elsbeere hinsichtlich nachtaktiver Insekten- und sonstiger Tierarten zu konzipieren, die eine geringe Lockwirkung auf Planungsbiiro fir Umwelt | Stadtebau | Architektur
AN 10 und Abs. 6 BaugGB . ertelsbrunnenring aiserslautern | T . -01F .3423-
gGB) Insekten haben H Isb ing 20 1 67657 Kai _ | T0631.3423-01 F 0631.3423-200

kontakt@wsw-partner. WwWWw.wsw-partner.de




