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1 Aligemein

1.1 Lage im Raum und raumlicher Geltungsbereich

Die Stadt Griinstadt ist eine verbandsfreie Stadt und liegt im Landkreis Bad Diirkheim.

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes ,,Am Bergel”, 1. Abschnitt ist gepragt durch landwirt-
schaftliche Nutzung in Form von Weinbau, sowie das stdlich angrenzende Kreiskrankenhaus Griinstadt.

Die Stadt beabsichtigt, die Flache von rund 0,22 ha planungsrechtlich als Parkraumerweiterung zu entwi-
ckeln, um dem Verkehrsaufkommen des Klinikums gerecht zu werden.

Das Plangebiet ist wie folgt begrenzt:

= |m Norden durch weitere Rebflachen,

= |m Westen durch weitere Rebfldchen und einen Wirtschaftsweg,

= Im Siden durch eine Verkehrsflache, gefolgt vom Kreiskrankenhaus Griinstadt,

= |m Osten durch einen Vegetationsstreifen und folgend einem Parkplatz des Kreiskrankenhauses

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Bergel”, 1. Abschnitt umfasst einen Teilbereich innerhalb

der Flur 0 in Teilen das Flurstiick 1044/1.
S s
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Ortsgefiige (ohne MaRstab)?!

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ergeben sich aus der zuge-
horigen Planzeichnung im MaRstab 1:250.

1 LANIS, http://map1l.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand: 04.09.2024
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1.2 Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Der Stadtrat beschloss am 28.03.2017, das Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans "Am Bergel" leicht
zu erweitern, um die Grundstiicke Fist. Nrn. 1044/1, 1657/4 und 1048/2, welche teilweise von der hier
vorliegenden Planung umgriffen sind, einzubeziehen. Ziel war urspriinglich die bauliche Erweiterung des
Kreiskrankenhauses um ein Arztehaus und die Verbesserung der Parkplatzsituation. Da das Arztehaus auf-
grund fehlender Investoren nicht umgesetzt wurde, konzentrierte sich die Planung nun zundchst auf zu-
satzliche Parkplatze fiir das Krankenhaus.

2019 wurde aufgrund des vorhandenen hohen Bedarfs ein provisorischer Parkplatz mit 55 Stellplatzen
genehmigt, um den dringenden Bedarf zu decken. Der provisorisch aufgeschotterte Ausweichparkplatzes
mit rd. 55 Stellplatzen befindet sich auf einer Brachfliche rd. 100 m westlich des Krankenhauses (Flurstiick
Nr. 952).

Fiir das Kreiskrankenhaus besteht weiterhin ein erheblicher Bedarf an Stellplétzen fiir Mitarbeiter, Besu-
cher und Patienten. Aus diesem Grund soll auf der gegeniiberliegenden Seite des Klinikgelandes ein sepa-
rater Parkplatz im Rahmen der planungsrechtlichen Vorgaben entwickelt werden.

Die Stadt Griinstadt beabsichtigt in diesem Kontext, den bestehenden Parkplatz am Kreiskrankenhaus
planungsrechtlich zu erweitern. Vorgesehen ist, eine westlich des vorhandenen Parkplatzes liegende Fla-
che in zusatzliche Stellplatze umzuwandeln, wodurch ca. 56 weitere Parkmdglichkeiten fir Mitarbeiter,
Patienten und Besucher geschaffen werden sollen.

Da nun fiir den zusitzlichen Mitarbeiter- und Besucherparkplatz eine hinreichende Planungstiefe und die
notwendigen Abwiagungsgrundlagen vorliegen und fiir den Bau des Parkplatzes ein anhaltend hoher Be-
darf besteht und da der Betrieb des Ausweichparkplatzes nur befristet gestattet wurde, bis eine dauer-
hafte Alternative geschaffen ist, soll die Schaffung des notwendigen Baurechts fiir den Parkplatz in einem
eigenen Bauleitplanverfahren betrieben werden, um hierfur losgelst von den inhaltlichen Fragen der
Ubrigen Planung zeitnah Baurecht zu schaffen.

Um schnell Baurecht fir den Parkplatz zu schaffen, wird das Plangebiet in zwei Teilbereiche aufgeteilt:
Abschnitt 1 fiir den Parkplatz {2.200 gm) und Abschnitt 2 fiir das restliche Geldnde (1,6 ha).

Es wird eine Bauleitplanung angestrebt, um die stadtebaulichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben zu
schaffen und die planungsrechtliche Zulassigkeit zu gewahrleisten. Dabei wird der geplante Parkplatz {iber
eine verkehrsrechtlich gesicherte Zufahrt an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden, um eine ord-
nungsgemaRe ErschlieRung sicherzustellen.

1.3 Verfahren

Da der Bebauungsplan ,Im Bergel”, 1.Abschnitt AuBenbereichsflachen Gberplant und hierflr die Art der
baulichen Nutzung und die verkehrliche ErschlieRung festsetzt (§ 30 Abs. 1 u. 3 BauGB), wird er als einfa-
cher Bebauungsplan aufgestellt. Insofern richtet sich die Vorhabenzulassung nach § 30 Abs. 3i.V.m. § 35
BauGB.

Fiir diesen Bebauungsplan ist gemaR §2 Abs.4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden.

Das Bebauungsplanverfahren umfasst daher folgende Verfahrensschritte:

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
2. Frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (§ 3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB)
3. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
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4. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens erfolgt eine zusammenfassende Erklarung.

2 Rahmenbedingungen

2.1 Beschreibung des Plangebiets und der Umgebung

Das Plangebiet selbst stellt sich derzeit als landwirtschaftlich genutzte Flachen in Form von Rebflachen
dar. Im Westen grenzen weitere Rebflichen und ein Wirtschaftsweg an die Flache, sowie nérdlich ebenso
Rebflachen und &stlich Parkplitze des Kreiskrankenhauses. Stdlich verlauft eine VerkehrsstraRe und da-
rauffolgend, das Kreiskrankenhaus selbst. Stidwestlich grenzt zusatzlich zu der Verkehrsflache ein Regen-
rickhaltebecken an.

Das Plangebiet selbst weist keine relevanten strukturgebenden oder gliedernden Elemente wie Feldge-
hélze oder Gewasser auf. Im Bereich der Weinanbaufldchen sind diese bereits anthropogen vorgepragt
und besitzt dementsprechend stark eingeschrankte natirliche Bodenfunktionen.

Zufahrt Parkplatz

* Blick auf Regenriickhalteb,

Abbildung 2: Nutzungen in und um das Plangebiet
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Landwirtschaftliche Elachen

Abbildung 3: Nutzungen2

2.2 Starkregen?®

Mit lokalen Uberflutungen muss im Zuge des Klimawandels und damit verbundenen Starkregenereignis-
sen trotz ausreichender MaRnahmen, wie beispielsweise Regenriickhalteflaichen immer gerechnet wer-
den.

Die seitens des Landes Rheinland- Pfalz zur ersten Risikoeinschitzung erstellten Sturzflutgefahrenkarten
(ehemals Hinweiskarten) zeigen die Wassertiefen, die FlieRgeschwindigkeiten und die FlieRrichtungen von
oberflachlich abflieRendem Wasser infolge von Starkregenereignissen. Dafiir werden drei Szenarien mit
unterschiedlicher Niederschlagshohe und -dauer betrachtet:
e ein auRergewdhnliches Starkregenereignis (SRI 7) mit einer Regenmenge von ca. 40 - 47 mm in
einer Stunde.
e ein extremes Starkregenereignis (SRI 10) mit einer Regenmenge von ca. 80 - 94 mm in einer
Stunde.
e ein extremes Starkregenereignis (SRI 10) mit einer Regenmenge von ca. 124 - 136 mm in vier
Stunden.

Die Berechnungen der Wassertiefe und der FlieRgeschwindigkeit basieren auf einem digitalen Modell der
Landoberflache mit einer Aufldsung von 1x1 Meter. Darin wurden Gebaude, Briicken, Durchldsse und
dhnliche Strukturen, die den Abfluss des Wassers beeinflussen, zum jeweiligen Bearbeitungsstand soweit
wie méglich beriicksichtigt. Feinere Strukturen wie beispielsweise Umgrenzungsmauern und kleine
Durchlésse sind meist nicht abgebildet. Dies kann nur mittels einer entsprechenden Detailuntersuchung
erfolgen.

2 Eigene Darstellung auf Grundlage von LANIS, https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand 05.09.2024

3 Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat: Sturzflutkarte - Wasserportal (rlp-umwelt.de), Stand November 2023
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Fir das Gebiet um den Planbereich werden fiir auBergewdhnliche Starkregenereignisse (1 h, SRI 7) im
Bereich des vorhandenen Regenriickhaltebeckens Wassertiefen von bis zu 200 bis < 400 cm aufgezeigt.
Am westlichen Rand des Krankenhauses werden Tiefen von bis zu 100 cm aufgewiesen. Der von der Pla-
nung betroffene Teil zeigt Wassertiefen von 10 bis < 30cm oder keine Wassertiefen flr das hier betrach-
tete Ereignis auf. Die FlieRgeschwindigkeit liegt bei einem solchen Ereignis im Bereich des Wirtschaftswe-
ges bei 1,0 bis <2 ,0 m/s sowie im Planbereich bei 0,2 bis 0,5 m/s. Aufgrund der von Westen nach Osten
vorliegenden Hangneigung von ca. 5-10 % ist, wie die nachstehenden Abbildungen zeigen, mit einer ver-
starkten Abflussakkumulation durch das Plangebiet zu rechnen.

Im Fall eines Starkregenereignisses kann eine mégliche Gefahr durch Uberflutungen nicht ausgeschlossen
werden. Der Grad der Gefahrdung ist gegebenenfalls anhand weiterer Daten ndher zu untersuchen. Durch
die notwendige Begradigung der Fliche ist im Falle der Planumsetzung mit einem Béschungsbereich am
westlichen Gebietsrand zu rechnen, was voraussichtlich zu einer Unterbrechung der Abflusslinie fihrt. Im
westlichen Bereich sieht die Planung zudem einen Pflanzstreifen vor, in welchem unter anderem ebenfalls
eine Entwasserung zuldssig ist. Zudem sieht die vorliegende Planung keine schutzbedirftigen Nutzungen
oder Gefahrenstellen wie Tiefgaragen vor.

(7 & Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)

><< 5cm

5 bis <10 cm
.10 bis < 30 cm
-30 bis < 50 cm

.50 bis < 100 em
R .

R | 1100 bis < 200 cm
-1‘0 hin c2.0000s — ——Hgllenp@ud P

| _ q T
= anw ad: 4 — -200 bi 400
===Holeng a0 " g B 20 | g g

» ->- 400 cm

/] « FlieBgeschwindigkeit (SRI7, 1 Std.)
><k=ln= Daten
0 bis < 0.2 m/s
0.2 bis < 0.5 m/s

a}

.5 bis < 1.0 m/s fa—y P >~

Abbildung 4: Gefdhrdung durch Starkregenereignisse®

GeméaR dem Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept Griinstadt kann es bei Starkregen am Hang in-
nerhalb des Plangebiets zu wildem Zufluss von AuRengebietswasser kommen. Die Krankenhausgebdude
liegen, siidlich des Gebiets, in den Hang eingeschnitten, sind zum Teil unterkellert und haben tiefliegende
Tiiren und Fenster. Bisher sind lediglich Uberflutungen im Bereich der Notaufnahme eingetreten, die rest-
lichen Gebaude blieben bislang verschont.

Bei der ErschlieRung des Gelindes ,,Am Bergel“ ist darauf zu achten, dass kiinftig méglichst wenig AuRen-
gebietswasser von dem Wirtschaftsweg bzw. der oberhalb verlaufenden StraRe auf das Geldnde abflieRt.
Der potenzielle Hauptzufluss vom Wirtschaftsweg wird derzeit durch das aufgewachsene Bankett unter-
bunden. Bei der ErschlieBung muss allerdings darauf geachtet werden, dass hier wieder eine entspre-
chende Aufkantung hergestellt wird, so dass das Wasser dem Riickhaltebecken zuflieBt.>

4 https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10081/ Stand 04.09.2024.

5 Obermeyer (07/2024): Ortl. Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept Griinstadt, Einzelberatung Kreiskrankenhaus
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3 Planungsrechtliche Situation

3.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane, d. h. sowohl der Flachennutzungsplan als
auch der Bebauungsplan, an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Ziele der Raumordnung sind gemaR
§ 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Die im regio-
nalen Raumordnungsplan (RROP) getroffenen Aussagen dienen als Anregungen bzw. Orientierung fur
MaRnahmen der zukiinftigen Ortsentwicklung und sind sowohl in der Bauleitplanung als auch bei Fach-
planungen zu beachten.

Das Plangebiet ,,Am Bergel, 1.Abschnitt” liegt im Bereich des Regionalen Raumordnungsplans der Metro-
polregion Rhein-Neckar. Es wird im regionalen Raumordnungsplan als geplante Siedlungsfliche Wohnen
dargestellt. Durch die Planung werden keine Grundsétze und Ziele der Raumordnung tangiert.

Abbildung 5: Ausschnitt der Stadt Griinstadt aus dem Regionalen Raumordnungsplan Rhein-Neckar

3.2 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der Flichennutzungsplan der Stadt Griinstadt weist fiir den Geltungsbereich eine Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Krankenhaus” aus. Im Bebauungsplan wird der Geltungsbereich ebenfalls als
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Gesundheitszentrum* ausgewiesen, welches in einem
engen funktionalen Zusammenhang mit den gegenuberliegenden Kreiskrankenhaus Grinstadt zu sehen
ist, festgesetzt. Aufgrund dieses funktionalen Zusammenhangs ergeben sich keine Widerspriiche zu dem
stiadtebaulichen Grundkonzept des Flachennutzungsplans. Demnach ist die Fldche als aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt anzusehen.

Im Lageplan des geltenden Flachennutzungsplanes ist der Bereich der Robinien-Baumgruppe als Natur-
denkmal eingetragen. Eine Entfernung, Zerstérung oder sonstige Veranderung ist grundsatzlich entspre-
chend der Verordnung des Landkreises Bad Diirkheim sowie gemaR § 28 BNatSchG verboten. Durch die
vorgesehene Planung wird dieses Geholz vollstandig erhalten
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Abbildung 6: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Griinstadt

4 Bestandsaufnahme
4.1 Topographie

Das gesamte Plangebiet mit einer GréoRe von 0,22 ha liegt relativ eben. Das Gebiet fallt leicht von Westen
von 212,00 m . NN nach Osten auf 208 m U. NN. Ebenso steigt es langsam von Siiden von 210 m 4. NN
auf 212 m G. NN nach Norden. Die Hangneigung liegt im Bereich von ca. ca. 5-10 %.

4.2 Untergrundverhiltnisse und Archaologie

Das Plangebiet ist naturrdumlich dem westlichen Teil des Nérdlichen Oberrheintiefenlandes zuzuordnen.
Geologisch gesehen gehdrt es zum siidlichen Teil des Gollheimer Hiigellandes. Bestehend aus der Boden-
groRlandschaft des Berglandes, setzt sich der Boden aus solifluidalen Sedimenten zusammen.

Altstandorte, schidliche Bodenverdnderungen oder Altlastenverdachtsflachen sind bis zum derzeitigen
Planungsstand nicht bekannt.
Fur das Plangebiet wurde folgendes Grundsatzprofil unterhalb der vorhandenen ca. 30 —40 cm machtigen
Oberbodendecke festgestellt:

- SGI: Schluffe / Léss / Losslehm
- SGII: bind. Sande
- SG Ill: ,Kalktertidr” / ,,Mergeltertiar”

GemaR den Ergebnissen der schweren Rammsondierungen wire die nicht mehr rammbare Ubergangs-
zone zum Festgestein in Tiefen zwischen ca. 1,30 m und 2,60 m uAP zu erwarten (kaum Sondierfortschritt).

Der Glihverlust der untersuchten bindigen Boden lag unter dem Wert von 5 M.-%. Es kann somit davon
ausgegangen werden, dass die in den beprobten Schichtlagen enthaltenen organischen Beimengungen

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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die Tragfahigkeitseigenschaften des Baugrundes nicht unglinstig beeinflussen, weshalb sie aus griindungs-

technischer Sicht vernachlassigt werden kénnen.®

Aufgrund der derzeitigen Nutzung kann die Fliche Bodenverdichtungen und -versiegelungen aufweisen
sowie Eintrdge durch Diingemittel und Pestizide. Die vorliegende Flache liegt innerhalb der BodengroR-
landschaft der Losslandschaften des Berglandes.

Im Rahmen des Vorhabens wurde eine Radonmessung durchgefiihrt, welche eine mittlere Radon-222-
Konzentration von 7300 — 7700 Bg/m? ergab, was insgesamt ein niedriges Radonpotenzial (0 — 40000
Bg/m3) bedeutet.”

Der Boden innerhalb des Plangebiets ist nicht versickerungsfahig.

Insgesamt ist die Fliche bereits anthropogen lberpragt und die natirlichen Bodenfunktionen sind nur
noch in geringem Male gegeben.

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie sind im Geltungsbereich der o.g. Planung
zwei archidologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich dabei um latenezeitliche Siedlungs-/Produk-
tionsfunde (Fundstelle Griinstadt 8) und einen rémischen Einzelfund (Fundstelle Griinstadt 22). Da jedoch
nicht davon auszugehen ist, dass das Vorhaben die genannten Fundstellen beriihrt, bestehen seitens der
GDKE gegen die Planung keine Bedenken.’

Abbildung 7: Entwurfsplanung Erweiterung Parkplatz10

4.3 Flachennutzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Bergel, 1.Abschnitt” ist zum derzeitigen Zeitpunkt frei von
jeglicher baulichen Nutzung. Auf dem Geldnde befindet sich Rebland.

Der groBRmaRstébliche Baukérper des Grinstadter Krankenhauses bildet siidlich an das Plangebiet angren-
zend eine markante weithin sichtbare dominante Bauform oberhalb der kleinteiligen Wohnbebauung in
Hanglage, die auch das aus der Ferne wahrnehmbare Orts- und Landschaftsbild mitbestimmt.

6 Ingenieurgesellschaft Prof. Czurda und Partner mbH (11/2017): Geotechnischer Bericht

7 Ingenieurgesellschaft Prof. Czurda und Partner mbH (01/2018): Umwelttechnischer Kurzbericht (Radonmessung)
8 Ingenieurbiiro Dilger GmbH (01/2018)

° GDKE, Direktion Landesarchdologie, Speyer, Schreiben vom 18.03.2025.

10 GDKE, Direktion Landesarchdologie, Speyer, Schreiben vom 18.03.2025.
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Das Kreiskrankenhaus hat als Krankenhaus der Grundversorgung nach dem Landeskrankenhausplan 2003
200 Betten. Es umfasst das Hauptgebdude mit Bettentrakt und medizinischen Abteilungen sowie flr Ver-
waltung und Rettungswache jeweils ein vorgelagertes Gebaude.

Das Hauptgebdude hat 4 Vollgeschosse und ein 5. Technikgeschoss auf dem Funktionstrakt, das Verwal-
tungsgebaude drei und die Rettungswache ein Vollgeschoss. Die ErschlieBung des Krankenhauses erfolgt
vom Westring aus Uber die hangaufwiarts fiihrende StrafRe ,,Am Bergel”, die sich nach dem Krankenhaus-
geldnde in Wirtschaftswege aufgabelt, die in die weinbaulich genutzte Flur weiterfiihren. Die Wirtschafts-
wege sind teilweise betoniert, die Breite betragt ca. 4 m.

Im Nahbereich des Krankenhauses liegen etwa 150 Besucher- und Angestelltenstellpldtze, die sich schwer-
punktmiRig auf einen zentralen Parkplatz nordlich der StraRe ,,Am Bergel” und Stellplatze an der westli-
chen Grundstiicksgrenze verteilen. Hinzu kommt der im Jahr 2006/2010 fertig gestellte Parkplatz ober-
halb des Riickhaltebeckens.

Im Osten schlieRt Wohnbebauung in Form von freistehenden Einfamilienhdusern an das Plangebiet an.
Der restliche Bereich des Umfeldes besteht aus Rebland.

5 Immissionen durch die Planung

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung?! zur geplanten Erweiterung des Parkplatzes am Kreiskran-
kenhaus Griinstadt von der MODUS CONSULT Gericke GmbH & Co. KG im Februar 2024 im Auftrag der
Stadt Griinstadt durchgefiihrt. Ziel der Untersuchung war es, die Gerduscheinwirkungen des neu geplan-
ten Parkplatzes auf die Umgebung, insbesondere auf die angrenzenden Wohngebiete und das Kreiskran-
kenhaus, zu analysieren und erforderliche SchallschutzmaRnahmen zu ermittelin.

Geplant ist die Erweiterung des bestehenden Parkplatzes um 56 Stellplatze auf einer Flache nérdlich des
Krankenhauses. Die Hauptgerduschquellen resultieren aus den Bewegungen der Pkw, dem SchlieRen von
Autotiiren sowie den Fahrgerduschen auf dem vorgesehenen Betonsteinpflaster. Die Gerdusche des Park-
platzes wurden als gewerbliche Zusatzbelastung nach den Vorgaben der TA Ldrm bewertet. Die schall-
technischen Berechnungen wurden mithilfe eines dreidimensionalen Gelandemodells durchgefihrt, das
die Umgebung und deren Reflexionseigenschaften sowie die Bewegungen der Fahrzeuge beriicksichtigt.

Die Berechnungen zeigen, dass an mehreren immissionsorten, insbesondere in den Nachtstunden, die
zuldssigen Immissionsrichtwerte iiberschritten werden. Dies betrifft sowohl die Wohnbebauung im Nor-
den des geplanten Parkplatzes als auch das Kreiskrankenhaus selbst. Fiir den Beurteilungszeitraum Nacht
wurde an einigen Stellen eine Uberschreitung der Grenzwerte von 45 dB(A) tagsiiber und 35 dB(A) nachts
festgestellt.

Um diese Grenzwertiiberschreitungen zu vermeiden, werden verschiedene SchallschutzmaBnahmen vor-
gesehen. Diese beinhalten den Bau einer 43 Meter langen und mindestens zwei Meter hohen Larmschutz-
wand entlang des bestehenden Parkplatzes sowie die Errichtung eines Walls im Norden. Zudem wird eine
Uberdachung der duReren Stellplatze im Norden und Osten durch ein Carport angedacht. Diese MaRnah-
men sollen sicherstellen, dass die Immissionsrichtwerte an den angrenzenden Wohngebauden um mehr
als 6 dB(A) unterschritten werden. Allerdings bleiben trotz dieser MaBnahmen am Krankenhaus selbst
weiterhin Uberschreitungen der Richtwerte bestehen. Eine vollstandige Einhaltung der Laérmschutzanfor-
derungen am Krankenhaus wire nur durch den Bau eines Parkhauses mit geschlossenen Fassaden mog-
lich, was jedoch aus planerischen Griinden nicht vorgesehen ist.

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen Schallschutzmanahmen bestehen jedoch keine schalltechnischen
Bedenken gegen die Erweiterung des Parkplatzes.

1 Quelle: Schalltechnische Untersuchung, MODUS CONSULT Gericke GmbH & Co. KG, Februar 2024
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6 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept fiir die Erweiterung des Parkplatzes am Kreiskrankenhaus Griinstadt umfasst
die Schaffung von 56 zusitzlichen Stellplatzen auf einer Flache nordlich des bestehenden Krankenhauses.
Zusétzlich sind Uberdachte Fahrradabsteliplatze vorgesehen. Die Zufahrt erfolgt iber das bestehende
StraRennetz im Siiden, was eine effiziente Verkehrsfiihrung gewahrleistet. Neben der funktionalen Erwei-
terung des Parkplatzes liegt der Schwerpunkt des Konzepts auf umfassenden Larmschutzmalnahmen so-
wie einer durchdachten Begriinung, um den Eingriff in das Landschaftsbild harmonisch zu gestalten und
zugleich positive klimatische Effekte zu erzielen.

Zur Minimierung der Larmbelastung fiir die angrenzenden Wohngebiete ist die Errichtung eines Larm-
schutzwalls im nérdlichen Bereich des Parkplatzes sowie einer 43 Meter langen und mindestens 2 Meter
hohen Larmschutzwand im Osten geplant. Diese MaRnahmen verhindern, dass Fahrzeuggerdusche unge-
hindert in die umliegenden Wohngebiete gelangen. Zusatzlich werden im Norden und Osten des Parkplat-
zes Carports mit begriinten Dichern errichtet, die nicht nur als Wetterschutz fir die Fahrzeuge dienen,
sondern durch die Dachbegriinung auch eine schallabsorbierende Wirkung haben. Diese Vorkehrungen
stellen sicher, dass die Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm eingehalten und die Larmbelastung auf ein
Minimum reduziert wird.

Ein weiterer zentraler Bestandteil des Konzepts ist die extensive Ein- und Durchgriinung des Areals. Die
Pflanzung von Biumen entlang der Zufahrtswege und innerhalb des Parkplatzes sorgt fir natirlichen
Schatten, der an heifen Tagen die Oberflichentemperaturen senkt und den Hitzeinsel-Effekt verringert.
Die Dachbegriinung der Carports trigt nicht nur zur Kiihlung bei, sondern verbessert auch die Riickhaltung
von Regenwasser, was das Mikroklima positiv beeinflusst und das Regenwassermanagement unterstitzt.

Durch die umfassenden BegriinungsmaBnahmen wird der Parkplatz harmonisch in die Umgebung einge-
bettet und optisch aufgewertet. Die Kombination aus Baumen, Grunflachen und begriinten Carports
schafft eine visuelle Verbindung zur umgebenden Landschaft und verhindert, dass der Parkplatz als iso-
lierte Betonfliche wahrgenommen wird. Diese MaRnahmen tragen auch zur Verbesserung des Mikrokli-
mas bei, indem sie die Temperatur regulieren, Schadstoffe aus der Luft filtern und die Artenvielfalt for-
dern. Insgesamt trigt die Begriinung des Parkplatzes wesentlich zur Klimaanpassung bei, indem sie die
negativen Effekte der Flachenversiegelung abmildert.

Die Entwésserung des Parkplatzes erfolgt durch eine Rigole mit Drosselabfluss, die eine kontrollierte Ab-
leitung des Oberflaichenwassers ermoglicht. Zusatzlich wird die Entwésserung von AuRengebieten im
westlichen Griinbereich beriicksichtigt. Der Entwurf integriert die natlrlichen Hohenunterschiede des Ge-
lindes, um einen effizienten Wasserabfluss sicherzustelien und eine harmonische Anpassung an die be-
stehende Topografie zu gewdhrleisten.

Auf eine eigenstiandige planungsrechtliche Festsetzung einer Solarinstallationspflicht gem&R § 9 Abs. 1 Nr.
23 b BauGB wird im Bebauungsplan verzichtet. Die Dacher der aus Griinden des Schallschutzes erforder-
lichen Carports werden stattdessen verbindlich vollfiachig extensiv begriint. Die Dachbegriinung liber-
nimmt wesentliche Funktionen fuir den Niederschlagswasserriickhalt, die Verdunstung, das Kleinklima so-
wie die 6kologische Eingriffsminimierung und wird entsprechend in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
beriicksichtigt.

Von einer Kombination der festgesetzten Dachbegriinung mit Photovoltaikanlagen wird im vorliegenden
Fall abgesehen. MaRgeblich hierfir sind insbesondere die dauerhafte Sicherung der dkologischen Funkti-
onen der Dachbegriinung sowie die zusatzlichen statischen und konstruktiven Anforderungen an die aus
Schallschutzgriinden erforderlichen Carportanlagen. DarUber hinaus wére eine kombinierte Nutzung mit
einem erhohten technischen, Wartungs- und Kostenaufwand verbunden.

Die Anforderungen des Landessolargesetzes Rheinland-Pfalz bleiben hiervon unberihrt. Nach Abstim-
mung mit dem Vorhabentriger ist vorgesehen, eine sich aus dem Landessolargesetz ergebende Verpflich-
tung zur Installation von Photovoltaikanlagen im Zusammenhang mit dem Umbau bzw. der Aufstockung
des benachbarten Kreiskrankenhauses zu erfiillen. Die abschlieRende Priifung der gesetzlichen Voraus-
setzungen sowie der Nachweis der Pflichterfillung erfolgen im bauaufsichtlichen Verfahren.
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Abbildung 8: Entwurfsplanung Erweiterung Parkplatz12

L ANVMZLOHOSINY

Abbildung 9: Bebauungsplan ,,Am Bergel, 1.Abschnitt” (Stand: August 2026)

12 hytsch + faber, Landschafts- und Ortsplanung, Entwurfsplan zum Bauantrag, Stand: 24.08.2023.
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7 Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans wird als sonstiges Sondergebiet ausgewiesen. Da-
mit soll gemaR der Planerfordernis insbesondere die angrenzende Nutzung des Kreiskrankenhauses Griin-
stadt gesichert werden, indem der durch das Personal und Besucher aufkommende Steliplatzbedarf ge-
deckt wird. Demnach sind innerhalb des Geltungsbereiches ausschlieBlich Stellplatze fir Kfz und Fahrra-
der fir Klinikbezogene und sonstiger angegliederter gesundheitsbezogener Einrichtungen re-levante An-
lagen zulassig.

Zur Umsetzung und Anbindung der benétigen Stellplatze sind zudem die hierfur erforderlichen Erschlie-
Bungsflachen und -anlagen einschlieRlich Verkehrsbegleitgrinflachen zuldssig.

Zur Sicherung der Funktionsfahigkeit der Flache sowie im Hinblick auf die angestrebte Mobilitatswende
sowie den Klimaschutz sind in Bezug auf aktuelle und kiinftige Bedirfnisse untergeordnete Nebenanlagen
gem. §14 BauNVO, die der Zweckbestimmung ,Stellpldtze” zugeordnet werden kénnen (z.B. Ladesdulen
fur E-Mobilitat, Photovoltaikanlagen iiber geeigneten Stellpldtzen, Carports) zuldssig.

7.2 Verkehrsflichen, Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten und Einfahrtsbereich

Die definierten Verkehrsflichen und Einfahrtsbereiche gewihrleisten die ErschlieBung des geplanten Ge-
biets und die Beibehaltung bestehender Wegverbindungen. Es wird ebenfalls darauf geachtet, vorhan-
dene Wegverbindungen aufzugreifen und langfristig planungsrechtlich zu sichern. Die festgelegten Ein-
fahrtsbereiche regeln zudem eine geordnete Ein- und Ausfahrtsituation entlang der ZufahrtstraBe zum
Klinikgelande. Die Verkehrsflichen werden gemaR den Eintrdgen in der Planzeichnung festgesetzt.

7.3 Stellplatze und Garagen

Die Bereitstellung von Stellpldtzen und Garagen, einschiieRlich Carports, ist ausschlieBlich innerhalb der
hierfiir festgesetzten Flichen gestattet. Die Uberdachung der entsprechend gekennzeichneten Stellplatze
durch Carports ist Bestandteil des Schallschutzkonzeptes und dient der Einhaltung der malgeblichen Im-
missionsrichtwerte. Die Anforderungen des Landessolargesetzes Rheinland-Pfalz bleiben hiervon unbe-
rihrt und sind im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens zu beachten.

Zufahrten sind auch auflerhalb dieser Flachen zuldssig.

7.4 Griinflichen und Flichen zum Anpflanzen, sowie zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Die Festsetzungen im Bebauungsplan, die die Begriinung von Dachflachen, die Anpflanzung von Baumen
und die Anlage von Gehdlzhecken betreffen, sind aus bauplanungsrechtlichen und stéddtebaulichen Griin-
den gut begriindet.

Die Dachbegriinungspflicht fiir Nebenanlagen und Garagen, insbesondere fiir die Dacher von iberdachten
Stellplatzanlagen fiir Kfz und Fahrrader, tragt maRgeblich zur Erfullung umweltrechtlicher und stadtebau-
licher Ziele bei. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch {BauGB) ist der Schutz der natdirlichen Lebensgrund-
lagen und der Umwelt ein zentrales Ziel der Bauleitplanung. Dachbegriinungen leisten einen wichtigen
Beitrag zur Reduzierung der Flichenversiegelung, verbessern das Regenwassermanagement durch Was-
serriickhaltung und férdern die Biodiversitit, da sie neue Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere schaffen.
Stadtebaulich gesehen tragen Griindicher auch zur Verbesserung des Mikroklimas bei, indem sie durch
Verdunstung eine kiithlende Wirkung entfalten und die Aufheizung versiegelter Flachen reduzieren. Zu-
satzlich werden Staub und Luftschadstoffe gefiltert, was die Luftqualitdt verbessert. Optisch fiigen sich
Griindacher harmonisch in die stadtische Landschaft ein, was eine optische Aufwertung der Bebauung zur
Folge hat. Die festgesetzte extensive Dachbegriinung ist auch bei einer Nutzung der Dachflachen durch
Solaranlagen umzusetzen.
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Die Uberdachung der entsprechend gekennzeichneten Stellpldtze durch Carports ist Bestandteil des
Schallschutzkonzeptes und dient der Einhaltung der maRgeblichen Immissionsrichtwerte. Die Carportda-
cher sind zugleich vollflichig extensiv zu begriinen und tibernehmen damit Funktionen des Niederschlags-
riickhalts, der Verdunstung, der Verbesserung des Kleinklimas sowie der 6kologischen Eingriffsminimie-
rung. Auf eine Kombination der Dachbegriinung mit Photovoltaikanlagen wird im vorliegenden Fall ver-
zichtet, da hierdurch insbesondere durch Verschattung, technische Aufbauten und zusatzliche Wartungs-
flachen die uneingeschrinkte und dauerhaft gesicherte Funktionsfihigkeit der Dachbegriinung erschwert
werden kann. Hinzu kommen erhéhte statische Anforderungen an die aus Schallschutzgriinden erforder-
lichen Carportkonstruktionen sowie ein deutlich héherer konstruktiver, wartungstechnischer und wirt-
schaftlicher Aufwand. Vor diesem Hintergrund wird der vollflichigen Dachbegriinung auf den Carports
Vorrang eingerdumt. Die Anforderungen des Landessolargesetzes Rheinland-Pfalz bleiben hiervon unbe-
rihrt und sind im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens zu beachten.

Auch die Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen im Bebauungsplan ist sowohl rechtlich als auch stad-
tebaulich schliissig. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB kdnnen Anpflanzungen als festgesetzte Malnahmen
in Bebauungspldnen integriert werden. Bdume leisten einen wertvollen Beitrag zur Luftreinhaltung, spen-
den Schatten und tragen zur Verbesserung des Mikroklimas bei, insbesondere im Bereich von versiegelten
Bereichen. Dariiber hinaus tragt die Flexibilitit bei der Standortwahl (Abweichung bis zu 5 Metern) dazu
bei, dass den &rtlichen Gegebenheiten besser Rechnung getragen werden kann, ohne das stadtebauliche
Ziel zu gefahrden.

Die Festsetzung einer Gehdlzhecke innerhalb des Bebauungsplans verfolgt ebenfalls mehrere stadtebau-
liche und umweltschiitzende Ziele. Gehdlzhecken tragen zur 6kologischen Durchgriinung bei und schaffen
Lebensrdume fiir Vogel und Insekten, was die Biodiversitat fordert. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB kann
die Anpflanzung solcher Gehélze festgesetzt werden, um den Naturhaushalt zu unterstiitzen. Stadtebau-
lich tragen Hecken zur Gliederung von Freiflichen bei und bieten einen natirlichen Sichtschutz, was so-
wohl dsthetische als auch funktionale Vorteile bietet. Dariber hinaus haben sie eine wichtige Rolle im
Regenwassermanagement, da sie die Versickerung von Oberflaichenwasser férdern und so die Entwasse-
rungssysteme entlasten.

Durch die umfassenden BegriinungsmaRnahmen wird der Parkplatz harmonisch in die Umgebung einge-
bettet und optisch aufgewertet. Die Kombination aus Baumen, Griinflichen und begrinten Carports
schafft eine visuelle Verbindung zur umgebenden Landschaft und verhindert, dass der Parkplatz als iso-
lierte Betonfliche wahrgenommen wird. Diese MaRnahmen tragen auch zur Verbesserung des Mikrokli-
mas bei, indem sie die Temperatur regulieren, Schadstoffe aus der Luft filtern und die Artenvielfalt for-
dern. Insgesamt tragt die Begriinung des Parkplatzes wesentlich zur Klimaanpassung bei, indem sie die
negativen Effekte der Flachenversiegelung abmildert.

7.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Aus Grinden der Eingriffsminimierung sollen die Stellplatze mit Ausnahme der Zufahrten aus wasser-
durchlassigen Beldgen d. h. versickerungsfihigen Materialien hergestelit werden. Hierdurch wird die Ab-
flussmenge des Oberflichenwassers im Falle eines Niederschlagsereignisses begrenzt und das Wasser
dem értlichen Wasserkreislauf zugefiihrt. Dies dient der Sicherung der 6kologischen Bodenfunktion sowie
der Steigerung der Infiltrationsrate des anfallenden Oberflachenwassers.

Die Zufahrtsbereiche sind von dieser Regelung ausgenommen.

7.6 Externe Ausgleichsfliche

Durch den Bebauungsplan wird ein Kompensationsbedarf ausgelést, der durch vorhandene Okopunkte
der Stadt Griinstadt ausgeglichen werden soll (vgl. S. 55 ff. Umweltbericht). Die externe Ausgleichsflache
befindet sich ca. 650 m westlich des Plangebiets.
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Abbildung 10: Lage der externen Ausgleichsfldche

Die bereits angelegte Streuobstwiese auf dem betreffenden Geldnde kann im Rahmen der Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung als KompensationsmaRnahme angerechnet werden. Zwar sind auf dieser Flache
keine weiteren MaRnahmen vorgesehen, jedoch ist bei PflegemaRnahmen und sonstigen Veranderungen
zu beriicksichtigen, dass sich innerhalb sowie in unmittelbarer Nahe des Planbereichs Versorgungseinrich-
tungen der Pfalzwerke Netz AG befinden:

Lfd. Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG Bereich
Nr.
1 0,4 -kV Niederspannungsfreileitung, Ortsnetz Griinstadt Externe Ausgleichsfliche AF 1
2 Transformatorstation ,MUP Griinstadt Sieghof, 20-kV-Mit- | Unmittelbarer Nahbereich zur externen Ausgleichsflache AF1
telspannungsmast Nr. 502032

Der sicherheitstechnisch erforderliche Schutzstreifen der 0,4-kV-Niederspannungsfreileitung hat eine
Breite von 2,0 m, je 1,0 m beiderseits der Leitungsmittellinie gemessen. Innerhalb dieses Schutzbereiches
sind ober- und unterirdische leitungsgefihrdende MaRnahmen und Veranderungen des Geldndeniveaus
untersagt. Um die Standsicherheit des 20-kV-Mittelspannungsmastes Nr. 502032 nicht zu geféhrden,
muss ausgehend von dessen Mastmittelpunkt ein sicherheitstechnisch zwingend erforderlicher Freihalte-
bereich in Kreisform in einem Radius von 8,0 m eingehalten werden. Innerhalb des Mastfreihaltebereiches
sind ebenfalls ober- und unterirdische leitungsgefahrdenden und geldndeverandernden Mallnahmen un-
tersagt. Dementsprechend sollen keine weiteren Streuobstbdume im Schutzstreifen der 0,4-kV-Nieder-
spannungsfreileitung bzw. im Freihaltebereich des 20-kV-Mittelspannungsmastes Nr. 502032 realisiert
werden. Pflanzungen von niedrig wachsenden Strduchern und Geholzen im Schutzstreifen der Freileitung
sind weiterhin zul3ssig. Die genaue Verortung der Schutzstreifen bzw. Freihaltebereiche ist der Planzeich-
nung zu entnehmen.

7.7 Flichen die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung

Zur Sicherung des, auf dem Nachbarflurstiick Nr. 1543/1 (Gemarkung Grinstadt) befindlichen, 20-kV-Mit-
telspannungsmastes Nr. 502032 ist ein Umkreis im Durchmesser von 16 m in Abstimmung mit der Pfalz-
werke Netz AG als Freihaltebereich vorgesehen.

7.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen

Die Festsetzungen zu den LirmschutzmaRnahmen und dem Fahrbahnbelag im Bebauungsplan zur Erwei-
terung des Parkplatzes am Kreiskrankenhaus Griinstadt sind eng mit der schalltechnischen Untersuchung
verbunden, die zum Ziel hatte, schidliche Umwelteinwirkungen durch Larm zu minimieren.

Larmschutzwall — LSWall
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Die Errichtung eines Larmschutzwalls mit einer Héhe von 2,0 Metern iber dem anstehenden Geldnde auf
der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fliche ist eine zentrale MaRnahme zur Reduktion der Larm-
belastung fur die angrenzenden Wohngebiete. Der Wall wird im nérdlichen Bereich des Parkplatzes er-
richtet, da dort laut der schalltechnischen Untersuchung die groBten Grenzwertliberschreitungen fur
Lirmemissionen, insbesondere nachts, festgestelit wurden. Der Larmschutzwall dient dazu, den Schall
von den parkenden und fahrenden Fahrzeugen abzufangen und zurtickzuhalten, bevor er die benachbar-
ten Wohnhiuser erreicht. Diese aktive SchallschutzmaBnahme stellt sicher, dass die zuldssigen Immissi-
onsrichtwerte im Wohngebiet eingehalten werden.

Uberdachung von Stellplatzanlagen — M2

Die Festsetzung zur Uberdachung der Stellpldtze durch Carports innerhalb der gekennzeichneten Flache
M2 zielt ebenfalls auf den Schallschutz ab. Die Carports befinden sich im nérdlichen und dstlichen Bereich
des Parkplatzes, wo laut der Untersuchung ein hoher Lirmpegel durch Fahrzeugbewegungen entsteht.
Die Uberdachung der Stellpldtze mit Carports, die zusatzlich mit begriinten Dachern ausgestattet werden
kénnen, tragt nicht nur zur Reduzierung des Larms bei, sondern bietet auch eine optische und 6kologische
Aufwertung. Die Dachbegriinung absorbiert zusatzlich Schall und tragt zur Verbesserung des Mikroklimas
bei. Diese MaRnahme hilft, die Immissionsrichtwerte um bis zu 6 dB(A) zu unterschreiten, wie in der
schalltechnischen Untersuchung gefordert.

Larmschutzwand — LSWand

Im ostlichen Teil des Parkplatzes, innerhalb des Sondergebietes SO, wird die Errichtung einer Larmschutz-
wand mit einer Hohe von mindestens 2,0 Metern festgesetzt. Diese Wand ist eine zusdtzliche SchutzmaR-
nahme gegen Lirm, der durch die Fahrzeugbewegungen auf den Stellpidtzen und den Verkehr auf den
umliegenden StraRen entsteht. Die Lirmschutzwand grenzt die Stellpldtze im Osten ab und sorgt dafiir,
dass der Larm sich nicht ungehindert in Richtung der umliegenden Wohngebiete ausbreiten kann. Auch
hier wird durch die SchallschutzmaRnahme gewdhrleistet, dass die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm ein-
gehalten werden.

Fahrbahnbelag

Eine weitere wichtige MaRnahme zur Lirmminderung ist die Festsetzung eines ldrmarmen Fahrbahnbe-
lags (z.B. Typ AC11) fiir alle Fahrgassen im Plangebiet. Dieser spezielle Belag reduziert die Fahrgerdusche,
die beim Befahren des Parkplatzes entstehen, erheblich. Der Belag sorgt dafiir, dass der Schallpegel durch
rollende Rider und Motorengerdausche minimiert wird, was insbesondere nachts, wenn die Umgebung
ruhiger ist, von groRer Bedeutung ist. Durch diese MaRnahme wird der Gesamtpegel der Lirmemissionen
gesenkt, was zum Erreichen der zuldssigen Larmgrenzen beitragt.

Alle genannten Festsetzungen — der Larmschutzwall, die Carports mit Dachbegriinung, die Larmschutz-
wand sowie der lirmarme Fahrbahnbelag — sind direkt auf die Ergebnisse der schalltechnischen Untersu-
chung abgestimmt und dienen dem Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor unzumutbaren Larm-
belastungen. Diese MaRnahmen gewdhrleisten, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte eingehalten
werden und tragen gleichzeitig zu einer 6kologisch und stadtebaulich sinnvollen Gestaltung des erweiter-
ten Parkplatzes bei.

7.9 Befristete und bedingte Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 2 BauGB)

Gemail & 9 BauGB kénnen Maflnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt
werden. In diesem Fall dienen die genannten LarmschutzmaRnahmen der Einhaltung der Immissionsricht-
werte der TA Lirm und dem Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor unzumutbaren Larmbelastun-
gen. Die schalltechnische Untersuchung hat nachgewiesen, dass ohne diese MaRnahmen die zuldssigen
Lirmwerte (iberschritten wiirden. Daher ist die vollstandige Herstellung der Larmschutzvorkehrungen er-
forderlich, um das Wohl der Allgemeinheit zu schiitzen und eine vertréagliche Nachbarschaft zwischen der
Parkplatznutzung und den angrenzenden Wohngebieten zu gewdhrleisten.

Stadtebaulich wird durch die Festsetzung sichergestellt, dass die bauliche Nutzung erst dann erfolgt, wenn
alle erforderlichen MaRnahmen zur Reduktion von Larm und zur Verbesserung des Mikroklimas umge-
setzt sind, was das Gebiet langfristig lebenswerter und funktionaler macht.
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7.10 Abweichende Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGBi.V.m. § 8 Abs. 2 und 11 LBauO RLP)

Im Rahmen des Bebauungsplans fur die Parkplatz-Erweiterung am Kreiskrankenhaus Griinstadt wurden
verschiedene LirmschutzmaRnahmen festgelegt, darunter eine Larmschutzwand im Osten. Diese sollen
die angrenzenden Wohngebiete vor Lirmemissionen schiitzen.

Das Konzept basiert auf einem schalltechnischen Gutachten. Um das Konzept umsetzen zu kdnnen, I6sen
innerhalb des Bebauungsplanes Larmschutzwinde — und -walle mit einer Wandhohe bis zu 3 m Gber der
Gelandeoberfliche keine eigenen Abstandsflichen aus. Deren Errichtung ist grenz-standig und innerhalb
von Abstandsflichen anderer Gebiude zuldssig. Es wurden keine negativen Auswirkungen der Ldarm-
schutzanlagen auf Bellftung, Belichtung oder Brandschutz festgestellt.

Der Verzicht auf Abstandsflichen wurde beriicksichtigt, ohne nachbarliche Belange zu beeintréchtigen.
Im direkt an die Lirmschutzwand angrenzenden Bereich grenzen keine Wohnnutzungen, sondern nur
weitere Stellplatzflichen an. Die MaRnahmen sind aus stddtebaulicher und umweltrechtlicher Sicht not-
wendig, um den Schutz der angrenzenden Wohnbebauung zu gewahrleisten.

7.11 Solarinstallationspflicht (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB

Die Festsetzung zur Solarinstallationspflicht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB im Bebauungsplan, die
vorschreibt, dass auf mindestens 60 Prozent der Solarinstallations-Eignungsflachen im Sinne des Lan-
dessolargesetzes Rheinland-Pfalz Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung installiert werden missen, ba-
siert diese Festsetzung auf § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB, der es ermoglicht, Regelungen zur Férderung er-
neuerbarer Energien in Bebauungspldnen festzulegen. Ziel ist es, den Klimaschutz zu férdern und die Ener-
giewende voranzutreiben, indem der Anteil an lokal erzeugtem, CO,-freiem Strom erhéht wird. Die Nut-
zung erneuerbarer Energien auf Gebduden, insbesondere Photovoltaik, hilft, schddliche Umwelteinwir-
kungen zu minimieren und die natiirlichen Ressourcen zu schonen. Das Landessolargesetz Rheinland-Pfalz
definiert ,Solarinstallations-Eignungsflachen” als Flachen, die aufgrund ihrer Ausrichtung und Neigung fur
die Installation von Photovoltaik- oder solarthermischen Anlagen geeignet sind, vor allem Dachfldchen
und Fassaden.

Stadtebaulich tragt diese Regelung wesentlich zur Schaffung von energieeffizienten und klimafreundli-
chen Quartieren bei. Die Installation von Photovoltaikanlagen sorgt nicht nur fiir die lokale Stromerzeu-
gung, sondern trigt auch zur Dezentralisierung der Energieversorgung bei, was die Abhéngigkeit von fos-
silen Energietragern verringert. Zudem wird durch die Nutzung vorhandener baulicher Strukturen wie
Dachflachen und Fassaden die weitere Flichenversiegelung vermieden, was der nachhaltigen Stadtent-
wicklung dient. Die Festsetzung ermoglicht es dariiber hinaus, Photovoltaikanlagen auch an Fassaden
oder durch solarthermische Anlagen zur Wirmeerzeugung zu integrieren, was den Gebduden gestalteri-
sche Flexibilitat verleiht und gleichzeitig zur Verbesserung der Energieeffizienz beitragt.

Diese Festsetzung tragt somit nicht nur zur Reduktion von CO,-Emissionen bei, sondern unterstitzt auch
eine stadtebaulich sinnvolle und nachhaltige Nutzung von Bauflachen, die optimal auf die jeweiligen bau-
lichen Gegebenheiten abgestimmt ist.
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Umweltbericht

VORBEMERKUNG

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist die Durchfiihrung einer
Umweltpriifung notwendig. Im Rahmen der Umweltpriifung sind die voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen entsprechend dem Planungsstand zu ermitteln und zu bewerten. Zudem ist gemaR § 2 Abs.
4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht stelit die Ergebnisse der
Prifung und Bewertung aller umweltrelevanten Belange dar. Er bildet einen separaten Bestandteil der
Begriindung des Bebauungsplanes.

Die Inhalte der Umweltpriifung werden in § 2 Abs. 4 S. 1 BauGB vorgegeben. Diese werden durch die
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB konkretisiert, die im Umweltbericht zusammenfassend
dargestellt werden. Der Umweltbericht hat dabei die Aufgabe, die Umweltauswirkungen konzentriert dar-
zustellen. Sowohl in der Bestandsdarstellung als auch bei der Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen ist es nicht erforderlich, dass jede Festsetzung mit ihren Umweltauswirkungen ermittelt,
dargestellt und bewertet wird. Hier sind nur die nach Lage der Dinge abwagungserheblichen Umweltaus-
wirkungen darzustellen und zu bewerten.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Im Rahmen einer friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB werden die Belange der potenziell betroffenen Behdrden und Trager &ffentlicher Be-
lange abgefragt. Soweit aus dieser Beteiligung Erkenntnisse bzw. relevante Sachverhalte aufgezeigt wer-
den, werden diese im Rahmen der Untersuchungen berlcksichtigt.

Aufgrund der gesetzlichen Grundlagen sind fiir das Vorhaben die Regelungen des BauGB zur Beriicksich-
tigung der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB zwingend und im Verfahren die Entscheidungskaskade der
Eingriffsregelung abzuarbeiten sowie Vorschlige zur Vermeidung, Minimierung und ggf. zur Kompensa-
tion der zu erwartenden Beeintrachtigungen aufzuzeigen und in die Abwagung einzustellen.

Die Bestandsaufnahme der Umweltmerkmale und des derzeitigen Zustandes erfolgt durch Erhebungen
vor Ort (Nutzung, Vegetation, Umgebung) und Auswertung der vorhandenen Unterlagen (LANIS, Land-
schaftsplan, Bodenkarten, Geologische Karte etc.). Die Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft
erfolgt anhand eines flaichenbezogenen Ansatzes, der vorrangig auf die neu versiegelten Flachen abzielt.

GemiR Punkt 2 der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a des BauGB umfasst der Umweltbericht unter anderem
eine Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile. Im Umweltbericht erfolgt diese
Bewertung jeweils schutzgutspezifisch, wobei ein besonderes Gewicht auf die Herausstellung der Wert-
und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung gelegt wird.

Der Umweltbericht enthilt die wesentlichen umweltrelevanten Sachverhalte, die sich im Zusammenhang
mit dem Verfahren des Bebauungsplanes ,Am Bergel”, Abschnitt 1, ergeben.
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A. EINLEITUNG GEM. ANLAGE 1, NR. 1 ZUM BAUGB

1 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES BAULEITPLANS, EINSCHLIER-
LICH EINER BESCHREIBUNG DER FESTSETZUNGEN DES PLANS MIT ANGABEN UBER STANDORTE,
ART UND UMFANG SOWIE BEDARF AN GRUND UND BODEN DER GEPLANTEN VORHABEN (ANLAGE
1, NR. 1 ABAUGB)

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Stadtrat beschloss am 28.03.2017, das Gebiet des rechtskriftigen Bebauungsplans "Am Bergel" leicht
zu erweitern, um einen Ausschnitt des Flurstiicks Nr. 1044/1. Ziel war urspriinglich die bauliche Erweite-
rung des Kreiskrankenhauses um ein Arztehaus und die Verbesserung der Parkplatzsituation. Da das Arz-
tehaus aufgrund fehlender Investoren nicht umgesetzt wurde, konzentriert sich die Planung nun zundchst
auf zusatzliche Parkplatze fur das Krankenhaus.

2019 wurde aufgrund des vorhandenen hohen Bedarfs ein provisorischer Parkplatz mit 55 Stellplatzen
genehmigt, um den dringenden Bedarf zu decken. Der provisorisch aufgeschotterte Ausweichparkplatzes
mit rd. 55 Stellplitzen befindet sich auf einer Brachfldche rd. 100 m westlich des Krankenhauses (Flurstiick
Nr. 952). Dieses Vorhaben dient dem Krankenhaus Griinstadt wahrend einer betriebsnotwendigen Bau-
maRnahme, um den OP-Betrieb aufrechtzuerhalten, ist jedoch nach Ablauf der Frist wieder vollsténdig
zuriickzubauen.

Des Weiteren wurden westlich auf den Flurstiicken Nrn. 1051/1, 1052/3, 1052/5 und 1053/1 sowie nérd-
lich des Krankenhauses auf dem Flurstiick Nr. 1034 Parkflichen errichtet. Fir das Kreiskrankenhaus be-
steht jedoch weiterhin ein erheblicher Bedarf an Stellplatzen fur Mitarbeiter, Besucher und Patienten.
Aus diesem Grund soll auf der nordlich gegeniiberliegenden Seite des Klinikgeldndes, angrenzend an den
bereits bestehenden Parkplatz, ein separater Parkplatz im Rahmen der planungsrechtlichen Vorgaben
entwickelt werden.

Die Stadt Griinstadt beabsichtigt in diesem Kontext, den bestehenden Parkplatz am Kreiskrankenhaus
planungsrechtlich zu erweitern. Vorgesehen ist, eine westlich des vorhandenen Parkplatzes liegende Fia-
che in zusatzliche Stellplatze umzuwandeln, wodurch 56 weitere Parkmoglichkeiten fir Mitarbeiter, Pati-
enten und Besucher geschaffen werden sollen.

Da nun fir den zusatzlichen Mitarbeiter- und Besucherparkplatz eine hinreichende Planungstiefe und die
notwendigen Abwigungsgrundlagen vorliegen und fiir den Bau des Parkplatzes ein anhaltend hoher Be-
darf besteht und da der Betrieb des Ausweichparkplatzes nur befristet gestattet wurde, bis eine dauer-
hafte Alternative geschaffen ist, soll die Schaffung des notwendigen Baurechts fiir den Parkplatz in einem
eigenen Bauleitplanverfahren betrieben werden, um hierfiir losgeldst von den inhaltlichen Fragen der
ubrigen Planung zeitnah Baurecht zu schaffen.

Um schnell Baurecht fiir den Parkplatz zu schaffen, wird das Plangebiet in zwei Teilbereiche aufgeteilt:
Abschnitt 1 fur den Parkplatz (ca. 2.200 m?) und Abschnitt 2 fir das restliche Geldnde (ca. 1,6 ha).

Es wird eine Bauleitplanung angestrebt, um die stidtebaulichen Voraussetzungen fir das Vorhaben zu
schaffen und die planungsrechtliche Zulidssigkeit zu gewahrleisten. Dabei wird der geplante Parkplatz tiber
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eine verkehrsrechtlich gesicherte Zufahrt an das offentliche Verkehrsnetz angebunden, um eine ord-
nungsgemaBe ErschlieRung sicherzustellen.

1.2 Angaben iiber Standort, Art und Umfang des Vorhabens/ Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans ,Am Bergel”, Abschnitt 1 befindet sich im Westen der
Stadt Griinstadt, im Landkreis Bad Dlrkheim.

Der Geltungsbereich ist wie folgt begrenzt:

* Im Norden durch weitere Rebflachen,

* im Osten durch einen Vegetationsstreifen und folgend einem Parkplatz des Kreiskrankenhauses,
= im Siiden durch die Verkehrsfliche ,,Am Bergel”, gefolgt von dem Kreiskrankenhaus Grinstadt,
= im Westen durch weitere Rebflachen und einen Wirtschaftsweg.

Der Bereich mit einer GroRe von ca. 0,22 ha umfasst innerhalb der Flur O Teile des Flurstiick 1044/1.

Abbildung 1: Lage des Plangebiets (rot) innerhalb der Ortsstruktur *

Das Plangebiet selbst stellt sich derzeit als landwirtschaftlich genutzte Flache, in Form von Rebfldchen,
dar. Im Westen grenzen weitere Rebflachen und ein Wirtschaftsweg an die Flache an, sowie nordlich
ebenso Rebflachen und &stlich Parkplatze des Kreiskrankenhauses. Sudlich verlduft eine Verkehrsstralle

1 Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitét des Landes Rheinland-Pfalz, LANIS, veranderte Darstellung, https://geoda-
ten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, letzter Zugriff 23.10.2024

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



