PLANZEICHEN nach der PlanzV90 vom 18. Dezember 1990 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

‘ BEm ;
1. AufstellungsbeschluR gemaR § 2 Abs. 1 BauGB 31.01.2006
“w — >D — | A W m — — Z “w — >U — - O m — “w _ m — — >uw “w m _ I m — z | 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) des Baugesetzbuches -BauGB-, . faslnghbaschiok gamals 3 e
] ,, | WW 1-15der mmCDCﬁNr_ﬁ@m(‘m_‘.OaBCJ@ |mmcz<o..v 1. ART DER BAULICHEN Z_(::NCZO. m 9 A.c Nr. 1 BauGB i.V.m.

| §§1-15 BauNvO 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf 16.02.2007
V, § 2 Abs. 1 BauGB

1 u,, bty ‘ T , e Rems Wohngebisia (5. Balive) 1.1  Die Art der baulichen Nutzung wird fiir die in der Planzeichnung mit WR . . . von: 26.02.2007
- | ; S01 Sondergebiete (§ 11 BauNVO) ,, bezeichneten Baubereiche festgesetzt als reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 3. Beteiligung der Biirger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB bis: 30.03.2007
; : “ ; / ; BauNVO. Das reine Wohngebiet setzt sich zusammen aus den beiden 31.02.2007
/ ,, ‘ u i i von: 2!te
\_\,\ _ i * Iefbermicie R ) und Wik e 4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemé&R § 4 BauGB his: 30.03.2007
; | _ * " 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 1.2  Die Art der baulichen Nutzung wird fiir den in der Planzeichnung mit SO 1 BB iime e R L
,, | , | | | . bezeichneten Baubereich als Sondergebiet gem. § 10 (1 und 5) BauNVO e §3 Alte 282 et 9 03.07.2007
f : | . DAUGIBIZS (Wohnmobilstellplatz) festgesetzt. Im SO 1 sind maximal 5 Stellplatze zum geg : G
G . : zeitlich befristeten Abstellen fiir Wohn- und Reisemobile sowie die zugehérigen 5 S .
1386 _ _ ; nicht Giberbaubare Grundstiicksfiache Versorgungsstationen fiir Frischwasser und Strom sowie die & mmwwﬂc% mcwmma_mmmw Hﬂm_osm pUSIEQUng des PianeibvLITes 03.07.2007
e * & m | ~ {iberbaubare Grundstiicksfiache Entsorgungsstation fiir Brauchwasser zuldssig. Die in der Planzeichnung g : e
o ﬂ H, amﬁ.mm@:m: Standorte fiir Ver- und Entsorgungsstationen sind nicht 7. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung gemé®
! o § 3 Abs. 2 BauGB 10.08.2007
| . 6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
e / : 8. Benachrichtigung der Trager tffentlicher Belange Uber die
ol o i \,x e Stralenbegrenzungslinie 2 m;mwwmww%mmbﬂﬂmw*mz NUTZUNG, § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. dffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB S o
1367 - M s Offentliche StraRenverkehrsflachen 1. Auslegung
e , 2.1 Das Maf der baulichen Nutzung wird im WR 1 und WR 2 durch die Festsetzung - ’ . 20.08.2007
. | VErkeraaran der Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse (Z) 9. Joniiclia Auslegung des Blanertwiirios pomdis e .om.mooﬁ
1388 . M bestimmt. Im SO 1 wird das MaB der baul. Nutzung allein durch die GréRe der So A 2 Bayel bigt . 21002kl
= _ 4 . ! Grundflache (GR) festgelegt.
1 “., |  Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,, . (GR) fesigeleg 10. Priifung der wihrend der &ffentlichen Auslegung vorgebrachten
s Zweckbestimmung: 22  Die Grundflichenzahl (GRZ) betragtim WR 1 und WR 2 maximal 0,4. Die | Bedsnxen ind /iiregungen gaman g 8 Ab-.2 Bauch o
oo maximal zulassige GréRe der Grundflache entspricht im SO 1 dem o : . . .
500 - Offentliche Parkflache Flacheninhalt der durch Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren Flache. 11. Mitteilung des Priifungergebnisses gemaR § 3 Abs. 2 BauGB -
= | i 5 20.11.2007
2 Wittsohatsweg 2.3 Die Zahl der Voligeschosse ist in den Baubereichen WR 1 und WR 2 auf 12. Boschiuf: Giber den Benauungsplan dis sataung gemab § 10 BaucB —

1 Voligeschoss festgesetzt.
13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen

-~ 7. Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie , Festsetzungen als Satzung, wird hiermit ausgefertigt.
fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

3. BAUWEISE, § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) SE
riinstadt, den 07.01.

Zweckbestimmung: : . .
3.1 Die Bauweise wird als offene Bauweise gem. § 22 (2} BauNVO festgesetzt.

1 i Der Biirgermeister:
Versorgungsstation Elektrizitat ; 3.2 Hierbei sind nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen, § 22 (2) S. 3 BauNVO.

Ver- und Entsorgungsstation Wasser

14. Ortsiibliche Bekannitmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 (3) BauGB 09.01.2008

\ \ 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13, (6) BauGB) 4. FLACHEN FUR NEBENGEBAUDE, GARAGEN UND
~ :
~ \ . : | STELLPLATZE, § 9 (1) Nr.4 BauGB
, —~&—@— oberirdische 110 kV - Versorgungsleitung
o \ , 4.1 Nebengebdude und Garagen sind zwischen vorderer Baugrenze und 15. Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemaR § 10 (3) S. 3 BauGB
21 g5 h 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz ! StralBenbegrenzungslinie unzuldssig. Vor Garagen ist jeweils ein Stauraum von
. ~ AD zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB) mindestens 5,00 m Tiefe vorzusehen. Dies gilt nicht flir offene Carports.

Griinstadt, den 09.01.2008

@ Umgrenzung von Fléchen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur :
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) , 5.  MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

\
N
©
~
<\
‘

; ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT, § 9 (1) Der Biirgermeister:
i v O Erhaltung von Baumen 20 Bauch
2 , 5.1  Die Einstellplatze fir Wohnmobile im SO 1 sind in wasserdurchiassiger |
i : | Bauweise zu befestigen {Rasenfugenpflaster, Splittfugenpflaster,
@ Anpfianzen venEymen Rasengittersteine, Schotterrasen oder wassergebundene Decke).
® pﬁ N E Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen _, 52  Auf der in der Planzeichnung gem. § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flache
coood  Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) werden geeignete groRkronige Obstbdume gepflanzt und eine extensiv
27103 / ﬁ\\/ ® ,ﬂ o genutzte Streuobstwiese entwickelt. Dabei sind regionaltypische und an die
e )ﬁ g - Anpflanzen von Strauchern ‘ \ ortlichen Boden- und Klimaverhéltnisse angepasste Hochstammobst-
C« /@ , : baumsorten zu verwenden, der Pflanzabstand soll mindestens 15 m betragen,
? E Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung | die Bdume miissen nach der Pflanzung eine Stammhdéhe von mindestens 1,6 m
m von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) aufweisen. Dabei sind Arten zu verwenden, deren Endwuchshéhe 9,0 m nicht
I und Abs. 6 BauGB) {iberschreitet. Die Bindung entfallt bei Riickbau der Freileitung. ¥
<R ot /\_ ﬂ Die Baume sind bei der Pflanzung mittels geeigneter Mafinahmen gegen Wild- UBERSICHTSPLAN
e . 15. Sonstige Planzeichen verbiss abzusichern. Die Pflege erfolgt durch einen einmaligen Pfalzschnitt
Nw s und Erziehungsschnitte alle 1-3 Jahre. o
/@ - — —  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Fidchen (§ 9 (1) Nr. 21 und , A
} — — =—  (6) BauGB) 3,0m zugunsten der Stadtwerke Griinstadt : Auf der Flache ist eine artenreiche Wiese durch Wieseneinsaat zu entwickeln. (i ke . - . i ”
w ,, Die Pflege erfolgt durch eine jéhrliche Mahd, jedoch nicht innerhalb des " (F ALY Eihn i
LT | Zeitraumes vom 1.11. — 14.06. Das Mahgut ist zu entfernen. i i, A WA D, T B T VAT AN i
| o mmem  Orenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ) g X ? T\
/ | (§ 9 (7) BauGB) SPGNE . e A = w S
ol 6. FESTSETZUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN; 72238 \\ 2% ol a
\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE FUR j RN WA~ i
\ k/O/J Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes | DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, § 9 (1) 25 a und b BauGB NN s, A
2215 ok Y (2.B. § 1 (4), § 16 (5) BauNvO) NN\ 2 e g
J,/ 6.1 Innerhalb der gem. § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzten Fldche P1 ist zur optischen | Ty NGNS T
i N 55 MaRangaben in Meter Eingriindung der Wohnmobilstellplétze eine dichte Geholzpflanzung aus =" LN Y ._
Z ~ oy standortgerechten Laubbiumen und StrAuchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. X AN O\ e ¢ v —
207 ) - Béschun: % e ¢ \. @ !
E e e \ HH_H g 6.2 Innerhalb der gem. § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzten Flache P2 ist eine G N A - T
\ rW / i i =
o S @ ) A durchgehende Feldgehdlzhecke aus standortgerechten Strduchern und Bdumenin ~~ § = 3 ) QA ) -
- g a / ) 9 : / | gestuftem Aufbau anzulegen. , o SO N AMEZA N T e
-~ ‘ Lam A2 \ 16. Planzeichen zur Darsteliung des Bestandes . | $ NS W %
\ ‘ X | . 6.3 Innerhalb der gem. § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzten Fl&che ist der vorhandene N A ¢ ! - "
PR L XN o~ ’ Ul Haupt-/Nebengebsude ‘_, Bestand an Baumen und Striuchern dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. GO N\ 2 9 : % PN Y
P~ | m Pm m ;m e N O TN b , 9 ‘ % o
, e me wsor0 Flursticksnummern ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN, §88 LBauO ; .
o ; O N . .. Z y 7SN e W i
‘ ; vorhandene bzw. vorges. neue Grundstiicksgrenzen 7. Gebaudegestaltung, § 88 (1) 1 LBauO o
L | ! . i e Vit
‘ —rrrr= Mauer ; A ... \IK= , 2 =5
\' 7.1 Die zul#ssige Dachneigung ist im WR 1 auf 50 ° und im WR 2 auf 30° 3 AWRE : 2 o

Pﬁ " ”_m. A . / | | ‘ festgelegt. N AN R N Y 8 ; .

// 4 NG = 2 SN > P S\ A et .
7.2 Bei den Wohngebauden im WR 1 ist ein Kniestock bis zu einer Hdhe von 1,0 m %///VV\\QA/%\\ / o\ Y2 = s \\
| _ \\\\\\\\

! zuldssig, gemessen von OK Fuflboden im Dachgeschoss bis OK Fufipfette. Die
. maximal zuldssige Traufhéhe darf dabei im WR 1 das MaR von maximal 4,5 m

“, nicht (iberschreiten. Gemessen von Oberkante des natirlich anstehenden
Gelandes bis zur Schnittkante der aufgehenden Traufwand mit der Dachhaut.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES | 7.3 Bei den Wohngebauden im WR 2 ist ein Kniestock nicht zulassig.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des EAG Bau vom 24.Juni 2006 (BGBI. | S. 1359}, 7.4 Die Geschosshthe von Nebengebauden ist auf 2,2 m, die Hohe von
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03. Mai 2005 (BGBI. | S. 1224) , Kniestdcken von Nebengeb&uden auf 0,8 m begrenzt.

7.5 Dachaufbauten sind im WR 1 nur bis zur Halite der BaukOrperlnge zugelassen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), und dirfen die Traufe nicht unterbrechen. Die lichte Hohe der Gaubenfenster

= zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | . 466) darf das MaR von 0,8 m nicht (iberschreiten.
Planzeichenverordnung 1990 {PilanzV 90) vom 18. Dezember 1990 ‘ 7.6  Bei den Wohngebiuden im WR 2 sind Dachaufbauten nicht zulassig.
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt | 7.7 Bei der Dacheindeckung sind Materialien in dunkel geténter (dunkelbrauner, Q .
geandert durch Gesetz vom 12. Mai 2005 (GVBI. S. 154) , anthrazitfarbener 0.8.) Farbgebung zu wéhlen. ‘

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 01. Januar 1999 (GVBI. S. 395), 7.8 Doppelhduser sind in Farbe, Ausfiihrung, Dacheindeckung und Dachhéhe | O ml—lm.._l m _ —l >m m m _l- I m — _<_
: anzugleichen.

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 01. Januar 2000 (GVBI. S. 470)
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WWW o X \ 8.  Einfriedungen, § 88 (1) 3 LBauO w m B >C C N O m PL >Z
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