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Stadt Grunstadt Bebauungsplan ,Weinbauliche Lager- und Produktionshalle®

Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A.

1.

1.1

21

2.2

BBP

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB 1.V.M. §§ 1 BIs 23 BAUNVO
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO = Sonstiges Sondergebiet ,Weinbauliche Lager- und Produktionshalle“
(§ 11 BauNVO)

GemaR § 11 Abs. 2 BauNVO wird als allgemeine Zweckbestimmung fir das Sonderge-
biet ,Lager- und Produktionshalle” festgesetzt.

Zulassig im SO sind:

= Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung weinbaulicher Erzeugnisse sowie
» Flachen und Geb&ude zur Lagerung weinbaulicher Erzeugnisse,

= Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

= weitere gewerbliche Nutzungen, die der Zweckbestimmung der weinbaulichen La-
ger- und Produktionshalle dienen.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt iber die Festsetzung von
Grundflachenzahl (GRZ) sowie einer Festsetzung der H6he baulicher Anlagen.

Begriffsbestimmungen

Als unterer Bezugspunkt fir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird die
Normalhoéhenull 0,0 m NHN bestimmt.

Die festgesetzten maximalen Gebiudehohen (GHmax) werden definiert als das senk-
recht an der AuRenwand gemessene MaB zwischen dem Bezugspunkt-0,0 m und dem
oberen Punkt der Dachkonstruktion (bei Flachdachern incl. Attika).

Grundflachenzahl

Ergéanzend wird bestimmt, dass gemaR § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO die zulassige Grund-
flache durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grund-
flachenzahl von maximal 0,7 zul&ssig.

Bauweise sowie iiberbaubare und nicht-liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO eine abwei-
chende Bauweise, die wie folgt definiert wird: Im Sinne einer offenen Bauweise sind
Grenzabstande einzuhalten, jedoch unterliegen die Geb&ude keiner Léngenbeschran-
kung.

Stellplatze, Garagen und Carports sowie Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
sowohl innerhalb als auch auferhalb der {iberbaubaren Flache zuldssig, nicht jedoch
innerhalb des 10-m-Bereichs des Eisbachs.
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71
7.1.1

Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder
technische MaBnahmen getroffen werden miissen, die der Vermeidung oder Ver-
ringerung von Hochwasserschaden einschlieBlich Schdden durch Starkregen die-
nen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)

Eine Unterkellerung der Gebaude im Plangebiet ist unzuldssig.

Gebaude innerhalb des Plangebiets sind um mindestsens 0,30 m zum Geléndeniveau
erhéht zu errichten. Als unterer Bezugspunkte dienen hierzu die in der Planzeichnung
eingetragenen Hohen tiber Normalnull (mindestens 145,0 m NHN).

Gebéaude sind durch Bauvorsorgestrategien hochwasserresilient zu errichten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die mit ,G/F/L* gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu
Gunsten der Stadtwerke Grinstadt zu belasten.

Das Recht innerhalb der Flache ,G/F/L* umfasst die Befugnis zur Herstellung und dau-
erhaften Unterhaltung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen einschlieBlich
notwendiger Schacht-bauwerke sowie die Befugnis, die belastete Flache zu diesem
Zweck zu betreten und zu befahren bzw. betreten und befahren zu lassen.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung oder Minderung sol-
cher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schalltechnisch relevante Einzelanlagen im Freien wie z.B. Lifter und Kuhlaggregate
sind an nach Stidosten gerichteten Fassaden anzuordnen.

Schalltechnisch relevante Einzelanlagen, Offnungen und 6ffenbare Fenster von Be-
triebsraumen, in denen schalltechnisch relevante Betriebsvorgénge stattfinden, durfen
nicht an den nach Nordwesten gerichteten Fassaden angeordnet werden.

Ausnahmsweise kénnen schalltechnisch relevante Einzelanlagen, Offnungen und 6ffen-
bare Fenster von Betriebsraumen, in denen schalltechnisch relevante Betriebsvorgénge
stattfinden, an den nach Nordwesten ausgerichteten AuRenfassaden angeordnet wer-
den, wenn durch geeignete bauliche MaRnahmen wie z.B. durch den Bau einer Larm-
schutzwand gewébhrleistet wird, dass an den maRgeblichen Immissionsorten in der Um-
gebung die Anforderungen der TA Larm eingehalten werden. Im Genehmigungsverfah-
ren ist ein entsprechender Nachweis zu fiihren.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft i.V.m Fléchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 a BauGB)

Landespflegerische / Artenschutzrechtliche MaBnahmen im Teilgeltungsbereich 1

MaRnahme M1 - Eingriinung des Plangebietes
M1a

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gekenn-
zeichneten Flache M1a ist eine einreihige Strauchhecke mit gebietsheimischen
Strauchern zu entwickeln, nicht jedoch innerhalb des 10-m-Bereichs des Eisbachs.
Weiterhin sind mindestens 10 Baume |. Ordnung in einem Abstand von 10-15 m
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zu pflanzen. Auf der Flache sind naturnah gestaltete Mulden zur Versickerung von
unverschmutztem Niederschlagswasser zuldssig. Diese Bereiche sind mit einer
artenreichen Wiesensaatgutmischung fur nasse Standorte zu begriinen. Die Pfle-
gegange zur Freihaltung der Mulden sind auf das wasserwirtschaftlich erforderli-
che MaR zu beschranken und nur in der Vegetationsruhe (friihestens ab Septem-
ber) durchzufihren.

M1b

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gekenn-
zeichneten Flache M1b sind naturnah gestaltete Mulden zur Versickerung von un-
verschmutztem Niederschlagswasser zulédssig. Diese Bereiche sind mit einer ar-
tenreichen Wiesensaatgutmischung fiir nasse Standorte zu begriinen. Die Pflege-
gange zur Freihaltung der Mulden sind auf das wasserwirtschaftlich erforderliche
MaR zu beschranken und nur in der Vegetationsruhe (friihestens ab September)
durchzufiihren. Um die Mulden sind mindestens 5 Bdume |. Ordnung in einem Ab-
stand von 10-15 m zu pflanzen.

Die Bereiche, die nicht zur Herstellung von Versickerungsmulden benétigt wer-
den, sind dicht mit gebietsheimischen Baumen und Stréauchern zu bepflanzen.

M1c

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB gekenn-
zeichneten Flache (M1c) sind mehrreihige Hecken mit gebietsheimischen Baumen
und Strauchern zu pflanzen. Es sind mindestens 5 % B&ume |. Ordnung, 10 %
Baume Il. Ordnung und 85 % Straucher zu pflanzen.

Die Anlage einer Trafostation ist zulassig. Diese ist baulich oder durch Bepflan-
zung einzuhausen. An der Seite einer baulichen Einhausung, die in Richtung der
offentlichen Verkehrsflache ausgerichtet ist, muss eine Hecke in Hohe der Einhau-
sung zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflaiche und der Einhausung angepflanzt
werden. Alternativ kann die Einhausung mit Kletterpflanzen (siehe Pflanzliste C in
Kapitel E) begriint werden.

Geeignete Gehdlze sind der Pflanzliste A (siehe Kapitel E) zu entnehmen.

Die Gehélze sind in der Regel in einem Abstand von 1,5 m versetzt zueinander zu pflan-
zen. Ausfille sind gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzung hat spatestens im auf die Fer-
tigstellung der Lagerhalle nachfolgenden Jahr zu erfolgen und ist mit Ersatzverpﬂlchtung
dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

PflegemaRnahmen sind auf ein unbedingt notwendiges Mal zu beschrénken. Die
Strauchgehélze sind bei Bedarf fachgerecht und sachgemaR zuriickzuschneiden. Ein
,auf den Stock setzen*“ ist grundsatzlich zu vermeiden, um die Sichtschutzwirkung sowie
die landschaftliche Einbindungswirkung der Pflanzung dauerhaft zu gewahrleisten.

Die PflegemaBnahmen sind ausschlieBlich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar, d.h. auBerhalb der Brutzeiten der Avifauna, durchzufiihren.

Die Anlage eines Zauns in blickdurchlassiger Form zur Einfriedung des Grundstlcks ist
zulassig. Die Einfriedung ist ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von
mindestens 10 cm auszufihren.
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7.1.2 MaRnahme M2 - Fassadenbegriinung und -gestaltung

Die nach Norden und Westen gerichteten Fassaden sind dauerhaft mit Rank- oder Klet-
terpflanzen zu begriinen. An den betreffenden Wandflachen ist mindestens alle 4 m eine
Pflanze zu setzen (geeignete Pflanzen hierzu siehe Pflanzliste C im Anhang).

Als Fassadenfarben sind nur landschaftsangepasste Farben (d.h. erdverwandte Braun-
téne bzw. Grinténe) zuldssig.

7.1.3 MaBnahme M3 - Artenschutz: Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaR § 44

7.2
7.2.1

8.

BNatSchG

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG sind stérungsinten-
sive Bauarbeiten ausschlieBlich auRerhalb der Brutzeiten der Avifauna durchzufiihren.
Zudem wird an dieser Stelle auf die gesetzlichen Vorgaben zur Entfernung von Gehélz-
bestanden ausschlieRlich auRerhalb der Brutzeiten der Avifauna verwiesen.

Hinweis: Néhere Erlduterungen zu den gesetzlichen Vorgaben kénnen dem Kapitel C
Punkt 1 entnommen werden.

Landespflegerische / Artenschutzrechtliche MaBRnahmen im Teilgeltungsbereich 2

Maflinahme Mex1

Das Entwicklungsziel auf den Flurstiicken 1182, 1183, 1184 und 1189 der Flur 0 in der
Gemarkung Asselheim (,,“Goldberg"“) mit einer GesamtgréRe von 3.292 m? sieht wie folgt
aus:

= Entwicklung eines standorttypischen Biotopmosaiks aus magerer Wiese / Kraut-
fluren mit warmeliebenden Gebischen in den Randbereichen als Verbundele-
ment zur Gliederung und Belebung der Landschaft und Erweiterung des Bio-
topverbundes.

= Wiederherstellung / Freilegung der Trockenmauer als landschaftsprégendes Ele-
ment sowie als Lebensraum

EntwicklungsmaBnahmen und -pflege

= Die vorhandenen, randlichen Heckenstrukturen sind dauerhaft zu erhalten und
der freien Sukzession zu Uberlassen, wobei ein Vordringen auf die Freiflache
durch Riickschnitt ausschlieRlich im Zeitraum Oktober bis Februar zu vermeiden
ist.

= Die restlichen Bereiche sind von aufkommendem Gehdélzbewuchs zu befreien
und jahrlich zu mahen / mulchen.
Geholzschnitt und Mahdgut sind zu entfernen.
Auf Diinge- sowie Pestizideinsatz ist zu verzichten.

= Zur Freilegung der Trockenmauer ist die Busch- und Gehélzvegetation durch mo-
tormanuelle Erst-Entbuschung (durch Motorsége und -sense) zu entfernen. Aus-
fuhrungszeit: Anfang Oktober bis Ende Februar
Liicken sind mit ortlich vorhandenen Steinen oder mit sonstigem ortsiiblichen Na-
tursteinmaterial zu schliel3en.

Zuordnung von Ausgleichsmainahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Den zu erwartenden Eingriffen im Teilgeltungsbereich 1 (Flurstiick 304 teilweise der
Flur 0, Gemarkung Asselheim) werden

» die innerhalb des Teilgeltungsbereichs 1 selbst festgesetzten landespflegerische
Maflnahme M1 sowie
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1.1

1.2

1.3

= die innerhalb des Teilgeltungsbereichs 2 (Flurstiicke 1182, 1183, 1184 und 1189
der Flur 0, Gemarkung Asselheim) festgesetzte landespflegerische MaRnahme
Mex1 zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEND ES BEBAUUNGSPLANS)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan geman
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§88 Abs. 1 Nr. 1 und Nf. 7 BauGB)

Materialien im Dachbereich

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien sind i.V.m. § 5 LBauO (Verun-
staltungsverbot) als Dacheindeckung unzuléssig.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 5° Neigung) sind zu begriinen. Eine flachen-
deckende und dauerhafte Dachbegriinung ist in diesem Zusammenhang mit einer Sub-
stratschicht von min. 10 cm anzulegen. Die Begriinung kann durch Ansaat oder Bepflan-
zung gemaR Pflanzliste B (siehe Kap. D) erfolgen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu er-
halten und zu pflegen.

Hinweis: Eine Kombination von Dachbegriinung und Solar- / Photovoltaikmodulen ist
grundsétzlich méglich und kann zudem zu einer Leistungssteigerung der Module durch
Senkung der Umgebungstemperatur durch Begriinung fiihren.

Fassadengestaltung

Fur die Fassadengestaltung sind grelle, glénzende oder stark reflektierende Materialien
und Farben i.V.m. § 5 LBauO (Verunstaltungsverbot) nicht zulassig.

Anlagen zur Energie- und Warmwassergewinnung

Die maximale Geb&dudehséhe darf durch Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwasser-
gewinnung nicht Gberschritten werden.

Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke (§ 88
Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uiberbauten Grundstiicksflichen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fiir sonstige zulassige Nutzungen benétigt
werden, landschaftsgartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Hohe von 2,00 m zul&ssig, gemessen von |
der Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache.

Samtliche Einfriedungen dirfen nicht als geschlossene Wand (Mauerwerk Beton, Holz,
Metall, Gabionen) ausgebildet werden oder als solche wirken.
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C. WEITERE GESETZLICHE VORGABEN

1.  Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaB § 44 BNatSchG

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG diirfen in der ,Schonzeit vom 1. Mé&rz bis 30. Septem-
ber eines jeden Jahres keine gréReren Eingriffe in Gehdlzbestéande (Verbot Baume, He-
cken, lebende Zaune, Gebiische abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen oder zu
beseitigen) erfolgen. Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3. BNatSchG dieses
Verbot fiir zuldssige Eingriffe nicht (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher nétiger Geholz-
eingriff gilt nach Rechtskraft eines Bebauungsplanes als zuléssig) jedoch sind dennoch
die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten.
Heimische Tierarten (in Gehélz u.a. Végel bzw. Fledermause) dirfen nicht beeintrachtigt
werden, noch durfen deren Nistplatze / Zufluchtsstatten zerstort werden. Vor einem Ge-
holzeingriff in der ,biologisch aktiven Jahreszeit" ist durch eine Begutachtung durch eine
fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. &.) der Tétungstatbestand auf jeden Fall
auszuschlieBen ist.

D. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1.  Anbringung von Nist- und Fledermauskasten

Es wird empfohlen, an den neu zu errichtenden Hallen Nist- und Fledermauskasten (auf-
gesetzte oder hinter Putz liegende Kasten, z.B. der Fa. Schwegler (Schorndorf) oder
vergleichbare Modelle anderer Hersteller) anzubringen.

Werden mehrere Quartiere angebracht, sollten diese unterschiedlich besonnt, d.h. an
verschiedenen Hausseiten (Himmelsrichtung Std, Ost, West) angebracht werden. Der
Einflug sollte nicht durch Aste behindert werden, auch eine starke Beschattung durch
Geholze ist zu vermeiden. Die Késten sind zum Schutz vor Mardern und Katzen in aus-
reichender Hohe anzubringen.

GemaR Stellungnahme des NABU Rheinland-Pfalz vom 21.06.2021 steht dieser bei Fra-
gen zu Auswahl, Anbringung und Pflege der Kasten beratend und unterstiitzend zur Ver-
fugung.

2.  Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnah-
men gemaR DIN 18920

Wiahrend der Durchfithrung von Erd- und BaumaBnahmen sind die an das Plangebiet
angrenzenden Vegetationsbesténde (hier v.a. entlang des Eisbach) einschlieBlich ihres
Wurzelraums gemaR DIN 18920 zu sichern. In Bereichen, in denen die Bauarbeiten bis
unmittelbar an den Wurzel- und/oder Kronenbereich der Baume heranreichen, sind vor
Beginn der Bauarbeiten einzelfallbezogene Baumschutzmafnahmen in Abstimmung mit
einer fachlich qualifizierten Person festzulegen.

.Bei Abgang sind die Geholze gleichartig zu ersetzen.

3. Hinweise zu Telekommunikationsinfrastruktur

Bei Konkretisierung der Planungen ist eine Planauskunft und Einweisung von der zent-
ralen Stelle der Deutschen Telekom Technik GmbH (Zentrale Planauskunft Stidwest)
einzufordern. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
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Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der
Telekom bendtigt werden, wird zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen
um rechtzeitige Kontaktaufnahme mit dem Bauherrenservice gebeten.

4. Hinweise zu archaologischen Fundstellen

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéologie ist im Geltungsbereich bis-
lang keine archéologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es ist
jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, prahistorischen
Denkmale bekannt. Aus diesem Grund ergehen folgende Hinweise:

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23:3.1978 (GVBI 1978, S.159 ff), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBL ,2008, S.301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes
vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende,
archéologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich un-
verandert zu lassen und die Gegenstinde sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Ver-
waltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archzologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Lan-
desarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Ret-
tungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmé&Rig den Anfor-
derungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchfiihren koén-
nen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu. rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Bei-
trage fur die MaBnahmen erforderlich.

Die Direktion Landesarchiologie ist an den weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen,
da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten kénnen.

Die Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesdenkmalpflege
weist darauf hin, dass sich das Kulturdenkmal ,Langgasse 39“ in unmittelbarer Nahe
zum Planungsbereich befindet.

Kulturdenkmaler werden als Bestandteil der Denkmalliste gefithrt und genieen daher
neben dem Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG auch Umgebungsschutz
gern. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG. Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angren-
zende Bebauung, stadtebauliche Zusammenhénge und Sichtachsen.

5. Hinweise zur Sicherheit des Verkehrs

Der Landesbetrieb Mobilitat Speyer weist darauf hin, dass dem Straeneigentum und
den straReneigenen Entwasserungsanlagen kein Abwasser und kein gesammeltes
Oberflachenwasser zugefuhrt werden durfen.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass bei der Errichtung von Solar-/Photovoltaikmo-
dulen mit geeigneten Mitteln dauerhaft zu gewahrleisten ist, dass die Verkehrsteilnehmer
auf der L 395 durch eine mégliche Blendung nicht beeintrachtigt werden.

6. Hinweise zu technischen Versorgungseinrichtungen

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Plangebiet) befinden sich der-
zeitig keine Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG.

Da das Versorgungsnetz der Pfalzwerke Netz AG standig baulichen Veranderungen un-
terliegt, ist es erforderlich, dass etwaige Vorhabentrager rechtzeitig vor Baubeginn eine
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aktuelle Planauskunft einholen, die auf der Webseite der Pfalzwerke Netz AG zur Verfu-
gung steht.

7. Hinweise zur Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzégerung der Niederschlagswasserabflisse
hat eine hohe wasserwirtschaftliche Bedeutung. iibergeordnetes Ziel bei der Planung
der Niederschlagswasserentwasserung sollte sein, die Wasserbilanz als Jahresdurch-
schnittswert zu erhalten und Spitzenabflisse zu dampfen, um die Eingriffe auf den na-
turlichen Wasserhaushalt zu minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts" be-
deutet fir Entwasserungskonzepte vor allem den moglichst weitgehenden Erhalt von
Vegetation (Verdunstung) und Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung,
Grundwasserneubildung). Damit kann der oberflachige Abfluss gegeniiber ableitungs-
betonten Entwasserungskonzepten (deutlich) reduziert und an den unbebauten Zustand
angendhert werden.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwasserung (Erhalt lokaler Wasserhaushalt:
Niederschlag - Verdunstung - Infiltration -Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006) wird hin-
gewiesen.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist hierbei zur neuen, zentralen
Komponente geworden um den natirlichen Wasserkreislauf méglichst vollstandig wie-
der herzu-stellen. Es wird angeraten die Méglichkeit zur Errichtung von Griindéchern,

etc. zu Uberprifen. :

Um die Folgen von urbanen Sturzfluten und urbanen Hitzeinseln abzumildern, ist eine
gesamtheitliche Lésung zu entwickeln, sodass eine ganzheitliche Losung entsteht, die
durch verstarkte Verdunstung die natirliche Regenwasserbilanz wiederherstellt. Im
Sinne einer klimagerechten Stadtplanung ist der Gesichtspunkt der Kiihlung durch Ver-
dunstung zu betrachten. '

8. Hinweise zu Starkregen / Hochwasserschutz

Unter Beriicksichtigung der Lage des Plangebietes und den o6rtlichen Verhaltnissen wird
von der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz darauf hingewiesen, dass bei Regenereignissen groRerer In-
tensitat oder Dauer, bei Regen auf gefrorenem Untergrund, bei Schneeschmelze es zu
einer Uberlastung im Regenwasserbewirtschaftungssystem kommen kann! Die Sicher-
stellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Stadt Grunstadt und unabhangig von
erteilten Wasserrechten fiir die Einleitung von Abwasser zu beachten!

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-Merk-
blatt M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fur Entwés-
serungssysteme bei Starkregen" Bezug genommen.

9. Hinweise zu Geldndeauffiillungen

In Bezug auf mégliche Gelandeauffillungen im Rahmen von ErschlieBungen ist folgen-
des zu beachten:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben
des § 12 BBodSchV. Fir Auffullungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind
die LAGA-TR M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Ab-
fallen — Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall" in inrer neuesten Fas-
sung zu beachten. Fir weitere Ausfuhrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12
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10.

1.

BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informations-
blatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

Hinweise zu temporarer Grundwasserabsenkung

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedur-
fen gern. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Be-
ginn der MaRnahme bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde mit entsprechenden
Planunterlagen zu beantragen ist.

Radonvorsorge

Das Radonpotential ist lokal hoch (40 - 100 kBg/m®) und zumeist eng an tektonische
Bruch- und Kluftzonen gebunden.

(Anmerkung: der Begriff ,lokal‘ bedeutet hierbei, dass ein erhéhtes bis hohes Radonpo-
tential meist eng an geologisch-tektonische Einheiten gebunden ist. Solche Bereiche
besitzen deshalb eine sehr begrenzte Ausdehnung.)

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein
erhéhtes bis hohes Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.
Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend
empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fuir die Bauplaner und Bauherren sein, sich
ggf. fur bauliche VorsorgemafRnahmen zu entscheiden.
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PFLANZLISTEN

Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste
ist nicht abschlieRend.

Entscheidend fiir eine standortgerechte und 6kologische Pflanzenauswahl ist die Ver-
wendung von einheimischen Gehdlzen.

In diesem Zusammenhang wird zudem auf § 40 BNatSchG verwiesen, wonach ab dem
1. M&rz 2020 nur gebietseigene Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet Nr. 4' (Westdeut-
sches Bergland und Oberrheingraben) zu verwenden sind. Das Ausbringen gebietsfrem-
der Pflanzen in der freien Natur bedarf einer Genehmigung der zusténdigen Behérde.

Fur Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergeholze verwendet werden. Hierbei sollte
darauf geachtet werden, dass méglichst robuste und einfach blihende Arten und Sorten
gepflanzt werden, die vorzugsweise durch ihre Blute, Frucht und Dornen/Stacheln be-
sonderen Lebensraum fur Végel und Insekten bieten. Qualifizierte Baumschulen bieten
hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitdten gem. den Gutebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die griinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit
der angegebenen Mindestqualitat oder héher durchzufilhren. In der Regel ist bei Ge-
hélzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu
rechnen. -

Auf die Einhaltung der Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz
(8§ 44 - 47) ist zu achten, soweit der Bebauungsplan keine hiervon abweichenden Re-
gelungen bestimmt. Insbesondere folgende Grenzabsténde sind zu beachten:

B&ume (ausgenommen Obstbdume): Beerenobststraucher:
- sehr stark wachsende Baume: 4,00 m* - Brombeerstraucher 1,00 m
- stark wachsende Biume 200m - alle Gibrigen Beerenobststraucher 0,50 m
- alle Ubrigen B&aume 1,50 m Hecken:
Obstbiume: - Hecken bis zu 1,0.m Héhe 0,25m
- Walnusssamlinge 4,00 m* - Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0,50 m
- Hecken bis zu 2,0 m Hohe 0,75m

- Kernobst, stark wachsend 2,00m

K - Hecken tber 2,0 m Héhe einen um das Mal
- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m der Mehrhdhe gro-
Straucher (ausgenommen Beerenobststraucher): RBeren Abstand als

0,75

- stark wachsende Stréducher 1,00 m S
- alle Ubrigen Straucher 0,50 m

*Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarten in den Fallen des § 44 Nr. 1 a (Ausnahme: Pappel-
Arten - Populus) und Nr. 2 a Wallnuss-Samlinge, bei denen der 1,5-fache Abstand einzuhalten ist.

Die Abstande verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch,
kleingartnerisch oder fur den Weinbau genutzten Flachen.

T GemaR ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze* des Bundesministeriums fur Umwelt, Na-
turschutz und Reaktorsicherheit, 01/2012
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1.  Pflanzliste A: Eingriinung des Plangebietes

Bédume 1. Ordnung
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12 bis 14 cm, mit Ballen

Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche

Badume 2. Ordnung
Pflanzqualitat: Heister, 2xv, Héhe 175 bis 200 cm

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus silvestris : Wildapfel
Prunus avium ' Wildkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Straucher
Pflanzqualitat: Strauch, 2xv, H6he 100 bis 125 cm
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana _ Haselnuss
Euonimus europaeus Pfaffenhitchen
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Salix purpurea Rotweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball / Wasserschneeball

2. Pflanzliste B: Dachbegriinung

Die Dachbegriinung sollte mit einer niedrigbleibenden Graser-/Krautermischung fir
Dachflachen erfolgen, der Sedum-Sprossen zugegeben werden kénnen. Hierbei sollte
auf die geprifte Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegriinung (Regelaussaatmenge:
5g/gm) gemaR den Regelsaatgutmischungen der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) zurtickgegriffen werden. Diese garantie-
ren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Graser- und Kréuterarten mit
gutem Anwuchsergebnis. Der Ansaat kénnen Sedum-Sprossen beigemischt werden.

Alternativ kénnen auch ,,Sedumteppiche®“ aus mindestens vier verschiedenen, flach-
wilchsigen Sedum-Arten, entweder durch Sprossenansaat oder als Flach- bzw. Klein-
ballenpflanzung, angelegt werden.

Sedum album in Son‘en_ Weiﬂ»err Mauerpfeffer
Sedum cauticola September-Fetthenne
Sedum floriferum ,Weihenst. Gold” Gold-Fetthenne

Sedum hybridum ,Immergriinchen” Mongolen-Fetthenne
Sedum reflexum Tripmadam

Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Sedum spectabile ,Herbstfreude* GroRe Pracht-Fetthenne
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Sedum spurium in Sorten Kaukasus-Fetthenne

Sempervivum-Hybriden Dachwurz-Hybriden

3. Pflanzliste C: Fassadenbegriinung und -gestaltung

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Clematis in Sorten Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicera henrii Jeléngerjelieber
Parthenocissus spec. Wilder Wein
Rosa spec. Kletterrosen
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