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TELB
UMWELTBERICHT GEM. § 2 A NR. 2 BAUGB

1 Einleitung (Nr. 1 Anlage 1 BauGB)

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ist auf der Grundlage der
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufithrenden Umweltpriifung ein Umweltbericht zu erstel-
len. Dieser enthalt gemal Anlage 1 zum BauGB neben der Darstellung der einschlagi-
gen Fachgesetze und -planungen, eine Bestandsaufnahme mit Angaben zum derzeiti-
gen Umweltzustand (Basis-Szenario), Aussagen zur Ermittlung und Bewertung der er-
heblichen Umweltauswirkungen, die von der Planung ausgehen, Ausfilhrungen zu Ver-
meidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen sowie die Priifung anderweiti-
ger Planungsmadglichkeiten.

1.1 Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplans
Asselheim ist ein Stadtteil von Griinstadt im Landkreis Bad Durkheim in Rheinland-Pfalz.

Das Plangebiet liegt westlich der Ortslage und wird erschlossen durch die Gerbergasse.

Der ungeféhre Standort des Plangebietes ist aus dem nachfolgend abgedruckten Lage-
plan ersichtlich.

’(\/,//

—ADeponie

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 304 der Flur 0 in der Gemarkung Assel-
heim (Gem.-Nr. 4426) teilweise, hat eine GréRRe von 5.776 m? und wird wie folgt abge-
grenzt:
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Weinbauliche Lager- und Produktionsﬁalle“ (rot gekennzeichnet)
(Quelle: LANIS RLP 05/2020)

Das Weingut Metzger aus Griinstadt-Asselheim beabsichtigt in unmittelbarer Nachbar-
schaft zum bestehenden Weingut eine weinbauliche Produktion- und Lagerhalle zu er-
richten (siehe nachfolgende Abbildung).

Legende
- First

Traufe Regenrohr
OK Mauer

Zaun

Wirtschaftsweg
Asphalt
OK Boschung
Bewuchsgrenze Hecken

Schacht

. Grenzstein

(Quelle:  Vermessungs-
buro Wiurtz Quirnheim
02/2020)

Der Bebauungsplan greift die geplante Nutzung auf und weist ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Weinbauliche Lager- und Produktionshalle® aus (siehe nachfol-
gende Abbildung). Der Bebauungsplan sieht zudem die Ausweisung einer Flache ge-
maBk § 9 (1) Nr. 25 a BauGB zur Eingriinung des Plangebietes vor.
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In den Wiese . ' X
\ A

Qa
Bebauungsplan ,Weinbauliche Lager- und Produktionshalle” (BBP Satzungsfassung 10/2022)

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de 6






Griinstadt Bebauungsplan ,Weinbauliche Lager- und Produktionshalle
Satzungsfassung Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB - Teil B: Umweltbericht

1.2 Darstellung der in einschlidgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

1.2.1 Zu beriicksichtigende iibergeordnete Grundsétze und Ziele des Umweltschutzes
Fur die Schutzgiiter Mensch (insbesondere die menschliche Gesundheit), Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft (insbeson-
dere das Orts- und Landschaftsbild sowie Landschaftserleben), Kultur- und sonstige
Sachgiiter sowie Wechselwirkungen werden in verschiedenen Fachgesetzen, Verord- -
nungen und Richtlinien Ziele des Umweltschutzes definiert, die bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen zu berticksichtigen sind.

Wesentliche Vorschriften fiir die Beachtung umweltbezogener Belange im Bauleitplan-

verfahren stellen vor allem das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das Bun-

desnaturschutzgesetz (BNatSchG), das rheinland-pfélzische Naturschutzgesetz

(LNatSchG), das Wasserhaushaltsgesetz (WHG), das Landeswassergesetz (LWG) so-
- wie das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) dar.

Nachfolgend werden die wesentlichen zu beachtenden Zielsetzungen fir die benann-
ten Schutzglter bezogen auf den hier in Rede stehenden Bebauungsplan aufgefthrt.

1.2.2 Grundsitze und Ziele aus einschligigen Fachgesetzen, Verordnungen und
Richtlinien
Insbesondere die im Folgenden aufgefiinrten Paragraphen der genannten Fachge-
setze sind zu beachten :

1.2.2.1 Baugesetzbuch (BauGB)
= §1Abs. 5BauGB

Bauleitplanung in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz

= §1Abs. 6Nr. 1BauGB

Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-

beitsverhéltnisse

= §1Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Natur-

schutzes und der Landschaftspflege (...)

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die bio-
logische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevélkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachgtiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfal-
len und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Européischen Union

~ festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,
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i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

= §1Abs. 6Nr. 8 BauGB

Berlicksichtigung der Belange der Land- und Forstwirtschaft (...)

= § 1a Abs. 2 BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

1.2.2.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

= §§ 1 und 13 ff BNatSchG
Natur und Landschaft sind zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln und soweit
erforderlich wiederherzustellen, damit die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume dau-
erhaft gesichert ist.

= § 14 ff Eingriffe in Natur und Landschaft
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der be-
lebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kénnen.

= § 15 Verursacherpflichten, Unzulassigkeit von Eingriffen
Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. (...) Soweit Beeintrachtigungen nicht
vermieden werden kénnen, ist dies zu begriunden.
Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaR-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmaflinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmaflnahmen) (...).
Ein Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefithrt werden, wenn die Beein-
trachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszuglei-
chen oder zu ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft
anderen Belangen im Range vorgehen.

= § 18 Verhéltnis zum Baurecht _
Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung von Bau-
leitplanen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Bauge-
setzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermei-
dung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zu entscheiden.
Auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspléanen nach § 30 des Baugesetzbu-
ches, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des Baugesetzbuches und im In-
nenbereich nach § 34 des Baugesetzbuches sind die §§ 14 bis 17 nicht anzu-
wenden. Fur Vorhaben im Auenbereich nach § 35 des Baugesetzbuches sowie
fur Bebauungsplane, soweit sie eine Planfeststellung ersetzen, bleibt die Geltung
der §§ 14 bis 17 unberihrt.
Entscheidungen tiber Vorhaben nach § 35 Absatz 1 und 4 des Baugesetzbuches
und Uber die Errichtung von baulichen Anlagen nach § 34 des Baugesetzbuches
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ergehen im Benehmen mit den fur Naturschutz und Landschaftspflege zustandi-
gen Behérden. AuBert sich in den Fallen des § 34 des Baugesetzbuches die flr
Naturschutz und Landschaftspflege zustdndige Behdrde nicht binnen eines Mo-
nats, kann die fur die Entscheidung zusténdige Behorde davon ausgehen, dass
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege von dem Vorhaben nicht
beriihrt werden. Das Benehmen ist nicht erforderlich bei Vorhaben in Gebieten
mit Bebauungspladnen und wéhrend der Planaufstellung nach den §§ 30 und 33
des Baugesetzbuches sowie in Gebieten mit Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz
1 Nr. 3 des Baugesetzbuches.

Ergeben sich bei Vorhaben nach § 34 des Baugesetzbuches im Rahmen der
Herstellung des Benehmens nach Absatz 3 Anhaltspunkte dafir, dass das Vor-
haben eine Schadigung im Sinne des § 19 Absatz 1 Satz 1 BNatSchG verursa-
chen kann, ist dies auch dem Vorhabentrager mitzuteilen. Auf Antrag des Vorha-
bentrégers hat die fur die Erteilung der Zulassung zusténdige Behérde im Beneh-
men mit der fur Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behérde die
Entscheidungen nach § 15 BNatSchG zu treffen, soweit sie der Vermeidung,
dem Ausgleich oder dem Ersatz von Schadigungen nach § 19 Absatz 1 Satz 1
BNatSchG dienen; in diesen Fallen gilt § 19 Absatz 1 Satz 2. Im Ubrigen bleibt
Absatz 2 Satz 1 unberuhrt.

1.2.2.3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

= §1 Zweck
Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewésserbewirtschaftung
die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schitzen.

= § 5 Allgemeine Sorgfaltspflichten
Jede Person ist verpflichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein
Gewasser verbunden sein (...) die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu
erhalten und eine Vergréferung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu
vermeiden (...).

1.2.2.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
= § 1 Zweck des Gesetzes
Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwir-
kungen vorzubeugen.

Soweit es sich um genehmigungsbediirftige Anlagen handelt, dient dieses Ge-
setz auch der integrierten Vermeidung und Verminderung schadlicher Umwelt-
einwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung
der Abfallwirtschaft, um ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu
erreichen, sowie dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche
Nachteile und erhebliche Beldstigungen, die auf andere Weise herbeigefuhrt wer-
den.

1.2.2.5 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG RLP)

= § 28 Ausgleich der Wasserfuihrung
Bei der Sicherstellung des geordneten Abflusses haben Malnahmen der Was-
serriickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden Malinahmen.
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Kénnen bei MalRnahmen mit abflussrelevanten Auswirkungen Beeintrachtigun-
gen der Wasserfiihrung weder vermieden noch als unerheblich eingestuft wer-
den, so sind sie im zeitlichen und raumlichen Zusammenhang mit der Durchfiih-
rung der MaRnahme auszugleichen.

Die Pflicht zum Ausgleich der Wasserfiihrung obliegt dem, der die Beeintrachti-
gung verursacht hat.

= § 57 Allgemeine Pflicht zur Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung obliegt den kreisfreien Stadten, den verbandsfreien
Gemeinden und den Verbandsgemeinden als Pflichtaufgabe der Selbstverwal-
tung.
Abwasser ist von demjenigen, bei dem es anfallt, dem nach Absatz 1 Verpflich-
teten Uber die dazu bestimmten Anlagen zu Uberlassen.

Die nach Absatz 1 Verpflichteten kénnen sich nach den Voraussetzungen des
Landesgesetzes Uber die kommunale Zusammenarbeit fur eine gemeinsame Er-
fullung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung zusammenschlieBen. Absatz 1 gilt
entsprechend fiir die zur gemeinsamen Erfillung der Aufgabe der Abwasserbe-
seitigung gebildeten Verbande sowie fur beauftragte kommunale Beteiligte im
Sinne von § 12 Abs. 1 Satz 1 des Landesgesetzes Uber die kommunale Zusam-
menarbeit, auf die die Erfullung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung durch
Zweckvereinbarung Uibertragen worden ist.

Die Durchfiihrung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung kann ganz oder teil-
weise auch auf private Dritte Gibertragen werden, soweit und solange diese eine
ordnungsgemaRe Abwasserbeseitigung gewahrleisten und Griinde des Gemein-
wohls nicht entgegenstehen. Zur Durchfiihrung der Aufgabe kénnen Abwasser-
anlagen, soweit es erforderlich ist, an den privaten Dritten verduRert oder inm die
Nutzung der Anlagen Uberlassen werden. § 49 Abs. 1 Satz 3 bis 6 gilt entspre-
chend.

1.2.2.6 Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG RLP)
= § 7 Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (...) werden (...) auf Flachen far Malnah-

men zur Verbesserung des dkologischen Gewasserzustands (...), auf Flachen in

geschitzten Teilen von Natur und Landschaft sowie auf den dafiir vorgesehenen

Flachen in Landschaftsplanen und Grinordnungspléanen festgelegt. Fir eine

Kompensation kommen auch Bewirtschaftungs- und Pflegemalinahmen zur dau-

erhaften Aufwertung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes in Betracht.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fur Eingriffe durch Rodung von Wald erfol-

gen vorrangig durch eine dkologische Aufwertung von Waldbestéanden.

(...) Kompensationsmafnahmen miissen zu einer nachhaltigen Aufwertung fiih-

ren. Sie sind zu richten auf:

1. eine 6kologische Verbesserung bestehender land- oder forstwirtschaftlicher
Bodennutzung und landschaftlicher Strukturen,

2. die Erhaltung und Verbesserung von Dauergrunland, insbesondere durch
Beweidung,

3. die Renaturierung von Gewassern,

4. die Entsiegelung und Renaturierung von nicht mehr benétigten versiegelten
Flachen im Innen- und AuRenbereich,

5. die Schaffung und Erhaltung groéRerer, zusammenhédngender Biotopver-
bundstrukturen,
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6. die Entwicklung und Wiederherstellung gesetzlich geschitzter Biotope ein-
schlieBlich des Verbunds zwischen einzelnen, benachbarten Biotopen oder

7. die Herstellung eines giinstigen Erhaltungszustands eines Lebensraumtyps
oder eines Vorkommens einer besonders geschitzten Art.

Die Festsetzung einer Kompensation in anderen (...) genannten Rdumen und fir
andere als in Absatz 3 aufgefiihrte MaRnahmen sind grundsétzlich nicht zulassig.
Ausnahmen beddrfen vor ihrer Festsetzung und Durchfithrung der Zustimmung
der oberen Naturschutzbehdérde.

= § 9 Verfahren bei Eingriffsentscheidungen, Fachbeitrag Naturschutz

Die Angaben nach § 17 Abs. 4 Satz 1 BNatSchG sind der zusténdigen Behdrde
textlich und anhand von Karten (Fachbeitrag Naturschutz) darzulegen. Soweit
erforderlich, kann die Behérde eine in der Regel eine Vegetationsperiode umfas-
sende Erhebung und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft ver-
langen. Die Erfassung von Biotop- und Lebensraumtypen sowie Artvorkommen
erfolgt nach den Vorgaben des Landschaftsinformationssystems. Zur Verringe-
rung oder Vermeidung erheblicher Beeintréchtigungen (...), kann von der zustan-
digen Behérde eine ékologische Baubegleitung angeordnet werden. (...)

1.2.3 Ziele aus einschldgigen Fachpldnen / Fachgutachten

1.2.3.1 Regionaler Raumordnungsplan (RROP)
Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das Plangebiet als sonstige landwirt-
schaftliche Flache ausgewiesen (siehe nachfolgende Abbildung). Der Bereich wird zu-
dem uberlagert von den Darstellungen des landesweiten Biotopverbunds Rheinland-
Pfalz.

Aufgrund der GréRe und isolierten Lage kann dem Plangebiet selbst keine grol3e Be-
deutung im landeweiten Biotopverbund zugeschrieben werden. Diese Funktion tber-
nimmt der nérdlich des Plangebietes verlaufende ,Eisbach®, ein Gewésser lll. Ordnung,
mit seiner Ufervegetation. Die geplante Bebauung hélt einen ausreichenden Abstand
zum Gewasser. Zudem tragen die geplanten Pflanzungen einerseits zum Schutz des
Gewsassers und dessen Randbereich, andererseits zu einer besseren Biotopvernetzung
bei. Zudem entstehen durch die Anlage von Versickerungsmulden Biotope, die ebenfalls
als Lebensraum genutzt werden kénnen.
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Sonstige landwirtschaftliche Gebiete und sonstige Flachen (N)

Landesweiter Biotopverbund Rheinland-Pfalz (N)

Darstellung des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar
(Quelle: VRRN 12/2014)

1.2.3.2 Flachennutzungsplan (FNP)
Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Griinstadt stellt fiir den Gel-
tungsbereich ,Ackerflaichen” dar (siehe nachfolgende Abbildung). Ostlich grenzt ein
Dorfgebiet (MD) an. Nérdlich des Plangebietes verlauft ein Gewasser, daran-anschlie-
Rend findet sich eine Wohnbauflache. Westlich des Plangebietes weist der FNP eine
private Griinflache (Kleingartenanlagen) aus. ’

Fir die Verwirklichung der Planungsiiberlegungen der Stadt Grunstadt ist daher eine
Anderung der Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans fiir den Bereich
des Plangebietes erforderlich. Hierfur ist das Parallelverfahren nach § 8 Abs. 2 BauGB
durchzufihren. '

Der Bebauungsplan kann in diesem Zusammenhang geméal § 8 Abs. 3 S. 2 BauGB
bekannt gemacht werden, bevor das Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes
abgeschlossen ist. Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB der hoheren Verwal-
tungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen.
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Darstellung des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet)
tegriertem Landschaftsplan der Stadt Griinstadt (FNP Stadt Grunstadt 07/2003)

1.2.3.3 Biotopverbund
= Biotopverbund Rheinland-Pfalz

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Verbindungsflache Gewéasser des landes-
weiten Biotopverbunds (siehe nachfolgende Abbildung).

Es handelt sich hierbei um den Verlauf des ,Eisbach”, eines Gewéssers lll. Ord-
nung, der nérdlich des Plangebietes -durch einen Grasweg von diesem getrennt-
verlauft.

Das Planvorhaben hat keine erheblichen Auswirkungen auf den Biotopverbund:
Die geplante Bebauung halt einen ausreichenden Abstand zum Gewésser. Zu-
dem tragen die geplanten Pflanzungen einerseits zum Schutz des Gewéssers
und dessen Randbereich, andererseits zu einer besseren Biotopvernetzung bei.

\"_, ' ' ; / ; : - '.‘. 'l' = & : \ ‘4‘;5‘"""

& -{,”{"Z.l = ¥ Y v

Lage des Plgnéebietes (rot gekennzeicnet) zu den nacstelgenen Flachen des Iadesweiten Bio
topverbunds (Quelle: LANIS RLP 06/2020)

5
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Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS)

Die Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS) sieht fur das Plangebiet und des-
sen Umgebung die Entwicklung von Biotopstrukturen im Agrarraum (Schwer-
punktraume) vor. Fiir den nérdlich verlaufenden ,Eisbach” sieht die VBS eine
Entwicklung von Bachen, Bachuferwéldern und Gréaben vor.

Aufgrund der GréRe und isolierten Lage kann dem Plangebiet selbst keine grole
Bedeutung als Schwerpunktraum zugesprochen werden.

B

4

Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) in der Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS) (Quelle:
VBS 06/2020)
1.2.3.4 Fachbeitrag Naturschutz

Der Fachbeitrag Naturschutz zum vorliegenden Bebauungsplan (Stand 02/2022) wurde
durch das Planungsbiiro BBP aus Kaiserslautern erstellt und formuliert folgende Zielvor-
stellungen:

Fachgerechter Umgang mit Oberboden und Bodenmaterial bei Um- und Zwi-
schenlagerung

Versiegelung auf ein MindestmaR reduzieren
Schutz des Gewéssers
Ruickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser auf Freiflachen

Gestaltung der Freiflaichen nach Kriterien des Arten- und Biotopschutzes
durch Pflanzung einheimischer und standortgerechter Gehélze bzw. durch
Biotopanreicherung

Unbedingt erforderliche Rodungsarbeiten sowie stérungsintensive Baumafg-
nahmen sind ausschlieBlich in der Zeit von Oktober bis Februar, d.h. aufer-
halb der Brutzeiten der Avifauna durchzufiihren

Anbringung von Nist- und Fledermausk&sten
Erhalt und Schutz vorhandener Griinstrukturen
Neupflanzungen

1.2.3.5 Artenschutzrechtliche Voreinschétzung
Die Artenschutzrechtliche Voreinschatzung zum vorliegenden Bebauungsplan (Stand
06/2020) wurde durch das Planungsbiiro BBP aus Kaiserslautern erstellt und kommt zu
folgenden Ergebnissen:
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Im Plangebiet kann ein Vorkommen von Vogelarten aufgrund der vorgefundenen Bio-
topstrukturen nicht ausgeschlossen werden.

Die Begehung durch das Planungsbiiro BBP im Juni 2020 erbrachte jedoch keine Nach-
weise von Baumhéhlen im Plangebiet, die héhlenbritenden Arten als Nistplatz dienen
konnten.

Aufgrund der Lage und dem damit verbundenen Stérpotential ist vorwiegend mit ubiqui-
taren Vogelarten zu rechnen, die frei an Gehélzen briten, an einen jéhrlichen Brutplatz-
wechsel angepasst und somit in der Lage sind, auf andere, im unmittelbaren Umfeld
vorhandene Brut- und Nahrungshabitate auszuweichen. Die 6kologische Funktion bleibt
im raumlichen Zusammenhang weiter erflllt.

Um dennoch Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG bei der Rodung der Gehélz-
strukturen im Plangebiet zu vermeiden, sind zwingend die gesetzlich vorgegebenen Ro-
dungszeiten (im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar), d.h. auBerhalb der Brut-
zeiten von Végeln zu beachten.

Die Planung sieht zudem die Entwicklung von Heckenstrukturen in den Randbereiche
des Plangebietes vor, die als Nahrungs- und Lebensraum fungieren und den Verlust der
Geholzstrukturen kompensieren kénnen.

Empfohlen wird zudem die Anbringung von Nist- und Fledermausk&sten.

1.2.3.6 Schalltechnische Untersuchung

Von der Gesellschaft fur Immissionsschutz Gfl wurde im Oktober 2020 eine Schalltech-
nische Untersuchung zur Beurteilung der Auswirkungen des hier in Rede stehenden
Vorhabens erstellt. Darin trifft der Gutachter folgende Aussagen bzw. Schlussfolgerun-
gen:

Durch die geplante landwirtschaftliche Nutzung des Plangebiets sollen in der Umgebung
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans keine unzumutbaren Gewerbelarmeinwir-
kungen verursacht werden. Zur Beurteilung werden die Beurteilungskriterien und immis-
sionsrichtwerte der TA Larm herangezogen.

Die firr die Beurteilung der Gewerbeldrmeinwirkungen zu beriicksichtigenden mafgebli-
chen Immissionsorte befinden sich an den Wohngebauden entlang des Schwalbenwegs
und des Lerchenwegs nérdlich und nordwestlich des Plangebiets, an den Gebauden
norddstlich des Plangebiets auf dem Grundstiick des Weinguts Nehb und an den Ge-
bauden &stlich und siidlich des Plangebiets entlang der Langgasse. Der Bebauungsplan
,Im Auweg" setzt fiir die Bebauung entlang des Schwalbenwegs Reines Wohngebiet und
entlang des Lerchenwegs allgemeines Wohngebiet fest. Fiir die Bebauung &stlich und
sudlich des Plangebiets wird die Schutzwirdigkeit entsprechend der Nutzungsstruktur
eines Misch- bzw. Dorfgebiets angesetzt.

Die Prognose der Gewerbelarmeinwirkungen erfolgt fir das ,Worst-Case"-Szenario
wahrend der Weinlese im Herbst. AuBerhalb der Weinlese im Herbst ist mit deutlich ge-
ringeren schalltechnisch relevanten Betriebsvorgdngen und somit auch geringeren
Emissionen zu rechnen.

Die wahrend der Weinlese (,Worst-Case“) zu erwartenden Gewerbeldrmeinwirkungen
an den nachstgelegenen maRgeblichen Immissionsorten in der Umgebung durch Be-
triebsvorgénge auf dem Grundstiick der neu geplanten Halle unterschreiten sowohl am
Tag als auch in der unginstigsten Nachtstunden die Immissionsrichtwerte der TA Larm
um mehr als 6 dB(A) und sind somit als nicht relevant im Sinne der TA Larm Punkt 3.2.1
zu beurteilen.
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An den Immissionsorten Langgasse 21, 29, 39 und 39 A unterschreitet die Gewerbe-
larmzusatzbelastung den Immissionsrichtwert Nacht der TA Larm fur Dorfgebiete um
weniger als 6 dB(A). An diesen Immissionsorten ist mit keiner relevanten Gewerbelarm-
vorbelastung zu rechnen.

AuRerhalb der Weinlese ist von deutlich niedrigeren Gewerbeldrmeinwirkungen auszu-
gehen. Aufgrund des Einhaltens der Immissionsrichtwerte der TA Larm auch im ,Worst-
Case" werden keine LarmschutzmafRnahmen erforderlich.

1.2.3.7 Entwasserungsplanung
Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser wird an die Ortskanalisation mit zentraler
Abwasserreinigungsanlage angeschlossen.

Zur Vermeidung einer Uberlastung des bestehenden Mischwasserkanals soll jedoch die
Oberflachenwasserentsorgung getrennt von der Schmutzwasserentsorgung erfolgen.

Die mit der Entwasserungsplanung beauftragte SEILER - Ingenieure & Architekten
GmbH aus Alzey sieht die Anlage von Versickerungsmulden entlang der nérdlichen so-
wie westlichen Plangebietsgrenze vor.
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Entwésserungsplanung mit beispielhaftem Pflanzschema fir Pflanzungen von Baumen I. Ordnung (rote
Kreise) in den Flachen M1a und M1b (Quelle: SEILER - Ingenieure & Architekten GmbH, Alzey 02/2022)

1.2.3.8 Starkregen / Hochwasservorsorge

Gemal den Daten des Landesamtes fiir Umwelt Rheinland-Pfalz befindet sich das Plan-
gebiet in einem bei Starkregenereignissen potentiellen Uberflutungsbereich (siehe nach-
folgende Abbildung).

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de 17






Griinstadt Bebauungsplan ,,Weinbauliche Lager- und Produktionshalle*
Satzungsfassung Begrundung gem. § 9 Abs. 8 BauGB — Teil B: Umweltbericht

» b

& - o 5 \

Karte: Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen (Quelle: LfU R!];-Beérbeitet durch lngeniéhrbﬂ_rs
Feldwisch Bergisch Gladbach, Stand 02/2019), ungeféhre Lage des Plangebietes siehe rote Kennzeichnung
Die OBERMEYER Infrastruktur GmbH aus Kaiserslautern, die ohnehin derzeit fir die
Kommune ein 6rtliches Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept erstellt, wurde mit
der Einschatzung der Hochwassergefahrdung im Bereich des Plangebietes sowie mit
der Ableitung erforderlicher HochwasservorsorgemaRnahmen beauftragt.

Die OBERMEYER Infrastruktur GmbH kommt in ihrem Gutachten ,Hochwasservorsor-
gemafRnahmen fur den Neubau einer landwirtschaftlichen Produktions- und Lagerhalle
Weingut Metzger, Langgasse 67269 Griinstadt‘ (11/2021) zum Ergebnis, dass bei einem
Extremereignis eine Uberflutungsgefahr fir das Gelande besteht. Zusatzlich sind bei au-
Rergewdchnlichen Starkregenereignissen Sturzfluten tGber den Wirtschaftsweg zu be-
frchten.

Durch Umsetzung entsprechender HochwasservorsorgemaRnahmen kann das Risiko
fur den Neubau jedoch reduziert werden. Hierzu zéhlen eine Geldndeerhéhung des
Plangebietes um mindestens 30 cm, der Verzicht auf eine Unterkellerung sowie Mafl3-
nahmen des Widerstehens (z.B. hochwasserdicht verschlieBbare Tiren / Tore) bzw.
MaRnahmen des Nachgebens / Anpassens (z.B. Anordnung.von Steckdosen, Siche-
rungskasten etc. mindestens 150 cm tiber dem Boden).

Eine mégliche Verscharfung des Uberflutungsrisikos bei Unterliegern kann durch Ruick-
haltemafinahmen auf dem Gelénde ausgeglichen werden.

Nach Einschitzung des Fachbiiros ist durch die Umsetzung der vorgeschlagenen Bau-
vorsorgemaRnahme das Bauvorhaben unter Aspekten des Hochwasserrisikomanage-
ment vertretbar.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Nr. 2 Anlage 1 BauGB)

2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) und der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden

2.1.1 Schutzgebiete und -objekte sowie schutzwiirdige Biotdpe

2.1.1.1 Internationale Schutzgebiete
Fur das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine

= Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, VSG-Gebiete) oder

= Gebiete der Ramsar-Konvention

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).
Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.

2.1.1.2 Nationale Schutzgebiete und -objekte gemaR §§ 23-29 BNatSchG
Fur das Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung sind keine

» Naturschutzgebiete (NSG) nach § 23 BNatSchG,

* Nationalparke, Nationale Naturmonumente nach § 24 BNatSchG,
= Biosphéarenreservate nach § 25 BNatSchG,

» |andschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG,

= Naturdenkmaéler (ND) nach § 28 BNatSchG sowie

* Geschitzte Landschaftsbestandteile (LB) nach § 29 BNatSchG

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.

Allerdings befindet sich das Plangebiet innerhalb des Naturparks , Pfalzerwald-Entwick-
lungszone“ (07-NTP-073-000) und ist somit auch Teil des Biosphérenreservats Pfélzer-
wald-Nordvogesen (siehe nachfolgende Abbildung).
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[ Biospharenreservat (IUCN V) [ NTP (Entwicklungszone)

Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) innerhalb des Naturparks Pfalzerwald als Teil des Bio-
sphérenreservats Pfalzerwald-Nordvogesen (Quelle: LANIS 05/2020)

2.1.1.3 Gesetzlich geschiitzte und schutzwiirdige Biotope
Fur das Plangebiet sind keine

= FFH-Lebensraumtypen,

= nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG geschutzte Biotope sowie
= schutzwiirdige Biotopsysteme
ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Jedoch handelt es sich bei dem nordlich des Plangebietes verlaufenden Gewasser um
ein nach § 30 BNatSchG geschutztes Biotop.

Das Planvorhaben hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Biotop: Die geplante
Bebauung halt einen ausreichenden Abstand zum Gewasser. Zudem tragen die geplan-
ten Pflanzungen zur Abschirmung und somit zum Schutz des Gewéssers bei.

2.1.1.4 Wasserrechtliche Schutzgebiete
Fur das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine

» festgesetzten Uberschwemmungsgebiete (USG), hochwassergeféhrdeten Berei-
che (HQExtrem),

- = Trinkwasserschutzgebiete (TWSG),
= Mineralwasserschutzgebiete sowie
= Heilguellenschutzgebiete

ausgewiesen (Quelle: Geoportal Wasser RLP).
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2.1.2 Schutzgiiter

2.1.2.1 Schutzgut Flache
Das Plangebiet stellt sich als unversiegelte Flache im AuRenbereich dar.

2.1.2.2 Schutzgut Boden

Das Gelénde ist relativ eben bei einem Niveau zwischen 144 und 146 m (. NN (Quelle:
LANIS RLP).

Das Plangebiet liegt innerhalb einer BodengroRlandschaft der Auen und Niederterras-
sen. In dieser BodengroRlandschaft finden sich Vegen und Gley-Vegen aus carbonati-
schem Auenschluss und -lehm.

Es handelt sich um Standorte mit potentieller Auendynamik und Grundwassereinfluss im
Unterboden.

Das Radonpotential ist lokal hoch (40 - 100 kBg/m?) und zumeist eng an tektonische
Bruch- und Kluftzonen gebunden.

Im Plangebiet findet sich Lehm als Bodenart. Das Ertragspotential wird als sehr hoch
angegeben.

Im Plangebiet finden sich keine natur- und kulturhistorisch bedeutsamen Boden.
(Quelle: Geoportal Boden RLP)

2.1.2.3 Schutzgut Wasser
Im Plangebiet liegt die Grundwasserlandschaft , Tertidre Kalksteine®. Die Schutzwirkung
der Grundwasseriiberdeckung ist als ungtinstig und die bei -110 mm/a liegende Grund-
wasserneubildungsrate als gering einzustufen.

Der Eisbach, ein Gewasser lll. Ordnung, verlauft nérdlich des Plangebietes.

Aufgrund der Nahe zum Gewaésser sei hier auf § 31 (1) Landeswassergesetz verwie-
sen: ,

Errichtung, Betrieb und wesentliche Verdnderung von Anlagen im Sinne des § 36
WHG,

1. die weniger als 40 m von der Uferlinie eines Gewéssers erster oder zweiter
Ordnung oder weniger als 10 m von der Uferlinie eines Gewdéssers dritter
Ordnung entfernt sind, oder

2. von denen Einwirkungen auf das Gewésser und seine Benutzung sowie Ver-
dnderungen der Bodenoberflache ausgehen kénnen,

bedlirfen der Genehmigung.

Fur den Bereich des Plangebietes bestehen keine Ausweisungen wasserrechtlicher
Schutzgebiete.

(Quelle: Geoportal Wasser RLP)

GemaR den Daten des Landesamtes fiir Umwelt Rheinland-Pfalz befindet sich das Plan-
gebiet in einem bei Starkregenereignissen potentiellen Uberflutungsbereich (siehe nach-
folgende Abbildung).
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Piarte: Geféhrdungsana?yse\Sturz‘ﬂut ’ﬁach Starkregen (Quelle: LfU Rmeérbeitet durch Ingenieurblro
Feldwisch Bergisch Gladbach, Stand 02/2019), ungeféhre Lage des Plangebietes siehe rote Kennzeichnung
2.1.2.4 Schutzgut Luft / Klima
Regionalklimatisch betrachtet befindet sich das Plangebiet innerhalb eines klimatischen
Wirkraums (siehe nachfolgende Abbildung), was eine geringe Durchliftung und thermi-
sche Belastung in den Sommermonaten indiziert. Der nordlich des Gebiets verlaufende
,Eisbach” stellt dabei eine wichtige Luftaustauschbahn dar. (Quelle: LANIS RLP)

2.1.2.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Heutige potentielle natiirliche Vegetation (HpnV)

Als heutige potentielle natiirliche Vegetation wiirde sich ein Stieleichen-Hainbuchenwald
(Kalk) (HB) der sehr frischen (i) Variante (Bodenfeuchte) einstellen (Quelle: HpnV).

Biotoptypen / Realnutzung
Das Plangebietes stellt sich als unversiegelte, stark gestdrte Grinlandflache dar.
Lediglich im ¢stlichen Bereich finden sich Gehélzstrukturen.

Der ,Eisbach, ein Gewasser Ill. Ordnung, verlauft nérdlich der Plangebietsgrenze. Er
wird durch einen Grasweg vom Plangebiet getrennt.

Die westlich des Plangebietes liegende Kleingartenanlage wird durch einen verdichteten
Feldweg vom Plangebiet getrennt.

Flora / Fauna

Die nachfolgenden Ausfiihrungen sind eine kurze Zusammenfassung der Artenschutz-
rechtlichen Voreinschatzung (BBP 06/2020, als Anlage beigefugt) zum hier in Rede ste-
henden Planvorhaben:

Im Plangebiet kann ein Vorkommen von Vogelarten aufgrund der vorgefundenen Bio-
topstrukturen nicht ausgeschlossen werden.

Die Begehung durch das Planungsbiiro BBP im Juni 2020 erbrachte jedoch keine Nach-
weise von Baumhéhlen im Plangebiet, die héhlenbritenden Arten als Nistplatz dienen
kénnten.

Aufgrund der Lage und dem damit verbundenen Stérpotential ist vorwiegend mit ubiqui-
taren Vogelarten zu rechnen, die frei an Gehélzen briiten, an einen jéhrlichen Brutplatz-
wechsel angepasst und somit in der Lage sind, auf andere, im unmittelbaren Umfeld

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de A 22






Griinstadt Bebauungsplan ,Weinbauliche Lager- und Produktionshalle*
Satzungsfassung Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB — Teil B: Umweltbericht

vorhandene Brut- und Nahrungshabitate auszuweichen. Die ékologische Funktion bleibt
im rdumlichen Zusammenhang weiter erfullt.

Um dennoch Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG bei der Rodung der Gehélz-
strukturen im Plangebiet zu vermeiden, sind zwingend die gesetzlich vorgegebenen Ro-
dungszeiten (im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar), d.h. auRerhalb der Brut-
zeiten von Voégeln zu beachten. '

Die Planung sieht zudem die Entwicklung von Heckenstrukturen in den Randbereiche
des Plangebietes vor, die als Nahrungs- und Lebensraum fungieren und den Verlust der
Geholzstrukturen kompensieren kénnen.

Empfohlen wird zudem die Anbringung von Nist- und Fledermausk&sten.

2.1.2.6 Schutzgut Landschaft (insbesondere Orts- und Landschaftsbild / Erholungs-
nutzung)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsraumes ,Unteres
Pfrimmhiigelland” (227.51) als Teil des ,Rheinhessischen Tafel- und Hugellandes" (227)
innerhalb der GroRlandschaft ,Nordliches Oberrhein-Tiefland* (22/23) (Quelle: LANIS RLP).

Das Plangebiet selbst stellt sich als wenig strukturreich dar. Lediglich im 6stlichen Rand-
bereich finden sich Gehdlzstrukturen, die das Plangebiet aufwerten und es von der im
Osten vorhandene Bebauung abgrenzen.

Dagegen finden sich im im Umfeld des Plangebietes natiirliche und hochwertige Biotop-
strukturen wie der ,Eisbach” mit seiner Ufervegetation. Auch stdlich des Plangebietes
sowie westlich im Bereich der Kleingartenanlagen stellt sich das Ortsbild deutlich struk-
turreicher dar.

Hinsichtlich der Erholungsfunktion kann dem Gebiet keine relevante Bedeutung zuge-
schrieben werden.

2.1.2.7 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevblkerung
Larm
Es bestehen Larmvorbelastungen im Plangebiet sowie dessen Umgebung.

Altlasten / Altablagerungen

Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen, die
eine bauliche Nutzung beeintrachtigen konnten oder weitergehende Erkundungen er-
forderlich machen wiirden, liegen nicht vor.

Radon
Das Radonpotential ist lokal hoch (40 - 100 kBq/m") und zumeist eng an tektoni-
sche Bruch- und Kluftzonen gebunden.

Hochwasser

GemaR den Daten des Landesamtes fur Umwelt Rheinland-Pfalz befindet sich das
Plangebiet in einem bei Starkregenereignissen potentiellen Uberflutungsbereich
(siehe nachfolgende Abbildung).
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Kar’te Gefahrdungsanalyse Sturzﬂut nach Starkregen (Quelle: LfU RLP bearbeltet durch Ingenleur-
buro Feldwisch Bergisch Gladbach, Stand 02/2019), ungefahre Lage des Plangebietes siehe rote
Kennzeichnung

2.1.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Kulturdenkmaler oder
kulturhistorisch interessanten Baulichkeiten (Quelle: GDKE RLP). Uber archologische
Fundstellen oder Bodendenkmaéler ist ebenfalls nichts bekannt.
Im Plangebiet und dessen Umgebung finden sich keine natur- und kulturhistorisch be-
deutsamen Boden (Quelle: Geoportal Boden RLP).

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes verlauft ein Regenwasserkanal.

2.2 Prognose liber die Entwicklung deé Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet aller Voraussicht weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden.
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2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Fur die Darstellung von Art und Umfang der Eingriffe in den Naturhaushalt / das Land-
schaftsbild wird folgender Bebauungsplanentwurf zugrunde gelegt:

Y d ,1: %
3 ,':' ’;‘ ) s

\ y

e / 1Qa
Bebauungsplan ,Weinbauliche Lager- und Produktionshalle" (BBP Satzungsfassung 10/2022)

2.3.1 Auswirkungen auf Schutzgebiete und -objekte sowie schutzwiirdige Biotope

Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens auf Schutzgebiete und -objekte sowie de-
ren Schutzzwecke sind nicht zu erwarten.

2.3.2 Auswirkungen auf Schutzgiiter

2.3.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Fléache
Durch die hier in Rede stehende Planung wird eine Flache im derzeitigen AuRenbereich
versiegelt. Grundsatzlich stellt dies einen Eingriff in das Schutzgut dar. Aufgrund der
Lage inmitten stark anthropogen geprégter Nutzungen (Kleingarten, Wohnbebauung,
Weinbaubetriebe) ist der Eingriff jedoch nicht gleichzusetzen mit einem Vordringen in
die freie Landschaft.

2.3.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die Ausweisung eines Sondergebietes filhrt zum Verlust einer vormals unversiegelten
Freiflache und den damit verbundenen natirlichen Bodenfunktionen und ist somit als
erheblichen Eingriff in den Bodenhaushalt zu werten.
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2.3.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Eine Neuversiegelung von Freiflachen fiihrt zu dem Verlust von Versickerungsflache und
einer Verscharfung des Oberflachenabflusses. Dies hat im Wesentlichen eine Verringe-
rung der ohnehin geringen Grundwasserneubildung zur Folge.

Die Entwésserungsplanung der SEILER - Ingenieure & Architekten GmbH aus Alzey
sieht die Anlage von Versickerungsmulden entlang der nérdlichen sowie westlichen
Plangebietsgrenze vor.

Die geplante Bebauung halt einen ausreichend groRen Abstand zum nérdlich des Plan-
gebietes verlaufenden ,Eisbach®, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf das Ge-
wasser zu erwarten sind. Zudem fungiert die geplante Eingriinung des Plangebietes
nach Norden sowie Westen u.a. als Schutzpflanzung und grenzt das Plangebiet zum
Gewadsser hin ab.

Die Versiegelung der Flache f[_]hrf zum Verlust einer Auenflache, d.h. eines Bereichs,
der bei Starkregenereignissen als natiirliche Uberflutungsflache dient, gréRere Wasser-
mengen aufnimmt und so die Abflussspitze von Hochwasserwellen mindert.

In diesem Zusammenhang sind bei dem Bau der Halle entsprechende Hochwasservor-
sorgemaflnahmen zu treffen.

2.3.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft / Klima
Die Ausweisung des Sondergebietes filhrt zum Verlust einer kaltluftproduzierenden, je-
doch nicht siedlungsklimatisch wirksamen Freiflache. Ebenso fuhrt das Planvorhaben
zum Verlust der 6stlich vorhandenen Gehdlze. Der Verlust der Fléche sowie der Geholze
ist im landschaftlichen Zusammenhang als nicht erheblich zu werten. Zudem kann der
Verlust der Gehdlze durch Neupflanzungen wieder ausgeglichen werden.

2.3.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Die Planung fithrt zum Verlust einer Heckenstruktur am 6stlichen Plangebietsrand.

Im Plangebiet und dessen Umgebung kann ein Vorkommen von Vogelarten aufgrund
der vorgefundenen Biotopstrukturen nicht ausgeschlossen werden.

Die Begehung durch das Planungsbiiro BBP im Juni 2020 erbrachte jedoch keine Nach-
weise von Baumhéhlen im Plangebiet, die hohlenbriitenden Arten als Nistplatz dienen
kénnten. :

Aufgrund der Lage und dem damit verbundenen Stérpotential ist vorwiegend mit ubiqui-
taren Vogelarten zu rechnen, die freéi an Geholzen briten, an einen jahrlichen Brutplatz-
wechsel angepasst und somit in der Lage sind, auf andere, im unmittelbaren Umfeld
vorhandene Brut- und Nahrungshabitate auszuweichen. Die 6kologische Funktion bleibt
im raumlichen Zusammenhang weiter erfiillt.

Um dennoch Verbotstatbestande geméaR § 44 BNatSchG bei der Rodung der Geholz-
strukturen im Plangebiet zu vermeiden, sind zwingend die gesetzlich vorgegebenen Ro-
dungszeiten (im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar), d.h. auRerhalb der Brut-
zeiten von Végeln, zu beachten. Ebenso sind stérungsintensive Bauarbeiten ausschlief3-
lich auRerhalb der Brutzeiten durchzufiihren.

Die Planung sieht zudem die Entwicklung von Heckenstrukturen in den Randbereiche
des Plangebietes vor, die als Nahrungs- und Lebensraum fungieren und den Verlust der
Geholzstrukturen kompensieren kénnen. Weiterhin leisten die Pflanzung einen Beitrag
zu einer verbesserten Biotopvernetzung. Die im Rahmen der Entwésserungsplanung
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herzustellenden Versickerungsmulden kénnen durch eine naturnahe Gestaltung eben-
falls als Lebensraum fungieren. '

Empfohlen wird zudem die Anbringung von Nist- und Fledermausk&sten an der Halle.

2.3.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (insbesondere Orts- und Land-
schaftsbild / Erholungsnutzung)
Die geplante Bebauung drangt in den AuRenbereich vor. Bei dem Vorhaben handelt es
sich jedoch grundsatzlich nicht um eine wesensfremde Bebauung im bisherigen AulRen-
bereich. Es dient einem genehmigten Betrieb der langfristigen Standortsicherung und
somit auch der Sicherung von Arbeitsplatzen.

Eine weitere Ausdehnung des Betriebes ist unter Beriicksichtigen der bestehenden
raumordnerischen Zielsetzungen und bestehenden Nutzungen in der Umgebung zudem
nicht zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild entstehen v.a. durch den
Bau der geplanten Lager- und Produktionshalle.

Um diese Auswirkungen zu mindern, sind Neupflanzungen von Heckenstrukturen im
Plangebietes vorgesehen. Weiterhin kénnen auch eine landschaftsangepasste Farbge-
staltung der Fassade sowie eine Fassadenbegriinung zur Einbindung der Bebauung in
die Landschaft beitragen.

Aufgrund der aktuellen Ausstattung des Plangebietes besteht keine Bedeutung fur die
lokale bzw. regionale Erholung.

Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens auf die Erholungsfunktion sind nicht zu
erwarten.

2.3.2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung
Larm
Zur Beurteilung der Larmbelastung durch die geplante Halle und den damit verbun-

denen Betriebsvorgangen wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt (Aussagen
hierzu siehe Kapitel 1.2.3.6).

Altlasten / Altablagerungen

Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schéadliche Bodenverunreinigungen, die
eine bauliche Nutzung beeintrachtigen kénnten oder weitergehende Erkundungen er-
forderlich machen wiirden, liegen nicht vor.

GemaB Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std - Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz vom 05.05.2021 ist inner-
halb des Planungsgebiets keine umweltrelevante Flache im Bodenschutzkataster er-
fasst.

Sudlich an das Planungsgebiet angrenzend ist jedoch folgende umweltrelevante Fla-
che im Bodenschutzkataster registriert:

. Reg.-Nr.: 332 00 024-5001/000-00: Ehern. Gerberei Kircher, Griinstadt-Assel-
heim, Gerbergasse

Auf dem Gelande wurden im Rahmen eines Baurechtsverfahrens im Zeitraum von
2003-2008 Untergrunduntersuchungen durchgefiihrt.

Hierbei wurden in Teilbereichen Belastungen festgestellt, die saniert wurden (Bo-
denaushub). Die Dokumentationen tiber die durchgefithrten MaRnahmen sind jedoch
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unzureichend, um das Gelande abschlieRend bewerten zu kénnen. Geman Stellung-
nahme von 27.03.2009 wurden dariiber hinaus Untersuchungen im Bereich geplanter
Wasserflachen durchgefiihrt. Hierbei ergaben sich keine Hinweise auf erhohte
Schadstoffgehalte, sodass sich kein weiterer Handlungsbedarf ergab. Im Rahmen der
durchgefilhrten Untersuchungen auf dem Gelédnde wurde zudem eine ausgedehnte
Auffillung festgestellt, deren Abgrenzung nur teilweise gesichert ist und folglich auch
angrenzende Flurstiicke betreffen kann.

Radon

,Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem
ein erhéhtes bis hohes Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden
kann. Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden
dringend empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bau-
herren sein, sich ggf. fiir bauliche VorsorgemalBnahmen zu entscheiden. (Anmerkung:
der Begriff ,Jokal” bedeutet hierbei, dass ein erhéhtes bis hohes Radonpotenzial meist
eng an geologisch-tektonische Einheiten gebunden ist. Solche Bereiche besitzen
deshalb eine sehr begrenzte Ausdehnung.)” (Quelle: Geoportal Boden RLP).

Hochwasser

Aufgrund der Lage in einem hochwassergefédhrdeten Bereich wurde zur Beurteilung
des Hochwassergefahrenpotentials ein Gutachten durch die OBERMEYER Infra-
struktur GmbH aus Kaiserslautern erstellt: Nach Einschatzung des Fachbliros ist
durch die Umsetzung von BauvorsorgemafRnahme das Bauvorhaben unter Aspekten
des Hochwasserrisikomanagement vertretbar. (Aussagen hierzu siehe Kapitel
1.2.3.8).

2.3.2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Kulturdenkmaler oder
kulturhistorisch interessanten Baulichkeiten (Quelle: GDKE RLP). Uber archéologische
Fundstellen oder Bodendenkméler ist ebenfalls nichts bekannt. Sollten dennoch wah-
rend der Bauphase Funde zu Tage treten, so besteht eine gesetzliche Verpflichtung zur
Meldung an die zusténdige Behorde.

Auch Kleindenkmaler wie Grenzsteine sind zu berticksichtigen und dirfen von Planie-
rungen o.4. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt
werden.

Im Bereich des vorhandenen Regenwasserkanals wird ein Geh-/Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt. '

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
zu erwarten.

2.3.2.9 Wechselwirkungen

Uber die bereits dargestellten Auswirkungen hinausgehende erhebliche Wechselwirkun-
gen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

2.4 Weitere Belange des Umweltschutzes / Weitere Entwicklungsprognosen

2.41 Vermeidung von Emissionen / Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Um Umweltauswirkungen zu vermeiden, sind die geltenden technischen Standards ein-
zuhalten.
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2.4.2 Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets erfolgt tiber die bestehenden Netze der jewei-
ligen Trager.

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser wird an die Ortskanalisation mit zentraler
Abwasserreinigungsanlage angeschlossen.

Zur Vermeidung einer Uberlastung des bestehenden Mischwasserkanals soll jedoch die
Oberflachenwasserentsorgung getrennt von der Schmutzwasserentsorgung erfolgen.

Hierzu ist die Anlage von Versickerungsmulden entlang der nérdlichen sowie westlichen
Plangebietsgrenze vorgesehen (Aussagen hierzu siehe Kapitel 1.2.3.7).

2.4.3 Nutzung erneuerbarer Energien und Energieeffizienz
Aufgrund der durch Klimawandel vermehrt auftretenden Extremwetterereignissen (u.a.
Hitzewellen, Hochwasser), gilt es, den AusstoR von Treibhausgasen, die den Klimawan-
del weiter beschleunigen, zu vermeiden bzw. so gering wie méglich zu halten.

Aus diesem Grund sollten die Eigentiimer von Geb&uden den Wé&rme- und Kaélteener-
giebedarf nicht nur durch die anteilige Nutzung von Erneuerbaren Energien decken (vgl.
§ 3 Abs. 1 EEWarmeG), sondern ganzlich auf die Nutzung fossiler Energien verzichten.

Im Rahmen des hier in Rede stehenden Bebauungsplanes werden keine Vorgaben zum
Einsatz regenerativer Energien gemacht.

Es wird jedoch ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eine Kombination aus Dachbe-
grinung und Solar- / Photovoltaikmodulen méglich ist und zudem zu einer Leistungs-
steigerung der Module durch Senkung der Umgebungstemperatur durch Begriinung fiih-
ren kann.

2.4.4 Anfilligkeit des Planvorhabens fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Nach derzeitigem Kenntnisstand geht von der geplanten Nutzung keine Anfélligkeit fur
schwere Unfalle und Katastrophen aus.

2.4.5 Kumulierung von Umweltauswirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind durch das Anderungsvorhaben keine Kumulati-
onswirkungen durch Vorbelastungen oder im Nahbereich des Plangebiets erkennbar.
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3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen

3.1 Landespflegerische / griinordnerische MaRnahmen im Geltungsbereich
3.1.1 MaBnahme M1 — Eingriinung des Plangebietes
M1a

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gekenn-
zeichneten Flache M1a ist eine einreihige Strauchhecke mit gebietsheimischen
Strauchern zu entwickeln, nicht jedoch innerhalb des 10-m-Bereichs des Eisbachs.
Weiterhin sind mindestens 10 Baume |. Ordnung in einem Abstand von 10-15 m
zu pflanzen. Auf der Flache sind naturnah gestaltete Mulden zur Versickerung von
unverschmutztem Niederschlagswasser zuldssig. Diese Bereiche sind mit einer
artenreichen Wiesensaatgutmischung fur nasse Standorte zu begriinen. Die Pfle-
gegange zur Freihaltung der Mulden sind auf das wasserwirtschaftlich erforderli-
che MaR zu beschrianken und nur in der Vegetationsruhe (friihestens ab Septem-
ber) durchzufihren.

M1b

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gekenn-
zeichneten Flache M1b sind naturnah gestaltete Mulden zur Versickerung von un-
verschmutztem Niederschlagswasser zulassig. Diese Bereiche sind mit einer ar-
tenreichen Wiesensaatgutmischung fiir nasse Standorte zu begriinen. Die Pflege-
génge zur Freihaltung der Mulden sind auf das wasserwirtschaftlich erforderliche
MaR zu beschranken und nur in der Vegetationsruhe (frihestens ab September)
durchzufilhren. Um die Mulden sind mindestens 5 Bdume |. Ordnung in einem Ab-
stand von 10-15 m zu pflanzen.

Die Bereiche, die nicht zur Herstellung von Versickerungsmulden benétigt wer-
den, sind dicht mit gebietsheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
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Entwasserungsplanung mit beispielhaftem Pflanzschema fur Pflanzungen von Baumen |. Ordnung (rote
Kreise) in den Flachen M1a und M1b (Quelle: SEILER - Ingenieure & Architekten GmbH, Alzey 02/2022)

M1c

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB gekenn-
zeichneten Flache (M1c) sind mehrreihige Hecken mit gebietsheimischen Baumen
und Strauchern zu pflanzen. Es sind mindestens 5 % B&ume I. Ordnung, 10 %
Baume II. Ordnung und 85 % Straucher zu pflanzen.

Die Anlage einer Trafostation ist zulassig. Diese ist baulich oder durch Bepflan-
zung einzuhausen. An der Seite einer baulichen Einhausung, die in Richtung der
offentlichen Verkehrsflache ausgerichtet ist, muss eine Hecke in Hohe der Einhau-
sung zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der Einhausung angepflanzt
werden. Alternativ kann die Einhausung mit Kletterpflanzen (siehe Pflanzliste C im
Anhang) begriint werden. '

Geeignete Gehdlze sind der Pflanzliste A (siehe Anhang) zu entnehmen.
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Die Gehélze sind in der Regel in einem Abstand von 1,5 m versetzt zueinander zu pflan-
zen. Ausfille sind gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzung hat spatestens im auf die Fer-
tigstellung der Lagerhalle nachfolgenden Jahr zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung
dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

PflegemafRnahmen sind auf ein unbedingt notwendiges MaR zu beschrénken. Die
Strauchgehdélze sind bei Bedarf fachgerecht und sachgemaR zuriickzuschneiden. Ein
,auf den Stock setzen" ist grundsétzlich zu vermeiden, um die Sichtschutzwirkung sowie
die landschaftliche Einbindungswirkung der Pflanzung dauerhaft zu gewahrleisten.

Die PflegemaRnahmen sind ausschlieBlich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar, d.h. auRerhalb der Brutzeiten der Avifauna, durchzufuihren.

Die Anlage eines Zauns in blickdurchlassiger Form zur Einfriedung des Grundstticks ist
zulassig. Die Einfriedung ist ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von
mindestens 10 cm auszufilhren.

3.1.2 MaRnahme M2 - Fassadenbegriinung und -gestaltung

Die nach Norden und Westen gerichteten Fassaden sind dauerhaft mit Rank- oder Klet-
terpflanzen zu begriinen. An den betreffenden Wandflachen ist mindestens alle 4 m eine
Pflanze zu setzen (geeignete Pflanzen hierzu siehe Pflanzliste C im Anhang).

Als Fassadenfarben sind nur landschaftsangepasste Farben (d.h. erdverwandte Braun-
tone bzw. Griintdne) zuldssig.

3.1.3 Dachbegriinung

3.2
3.21

Flachdacher und flachgeneigte Décher (bis 5° Neigung) sind zu begriinen. Eine flachen-
deckende und dauerhafte Dachbegriinung ist in diesem Zusammenhang mit einer Sub-
stratschicht von min. 10 cm anzulegen. Die Begriinung kann durch Ansaat oder Bepflan-
zung geman Pflanzliste B (sieche Anhang) erfolgen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.

Hinweis: Eine Kombination mit Solar- / Photovoltaikmodulen ist grundsétzlich méglich
und kann zudem zu einer Leistungssteigerung der Module durch Senkung der Umge-
bungstemperatur durch Begriinung fiihren.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen im Geltungsbereich
Beschrankung der Rodungszeiten

Um Verbotstatbestdande gemaR § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind erforderliche Ro-
dungsarbeiten auf den gesetzlich vorgegebenen Zeitraum von Oktober bis Februar zu
beschranken.

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 durfen
in der ,Schonzeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres keine gréfieren
Eingriffe in Gehdlzbestande (Verbot Baume, Hecken, lebende Zdune, Geblsche abzu-
schneiden oder auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen) erfolgen. Zwar gilt aufgrund
des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3. BNatSchG dieses Verbot fir zuldssige Eingriffe nicht
(Bauen bzw. hierzu zwingend vorher notiger Geholzeingriff gilt nach Rechtskraft eines
Bebauungsplanes als zuléssig) jedoch sind dennoch die Artenschutzbestimmungen der
§§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten. Heimische Tierarten (in Gehdlz
Vogel bzw. Flederméuse) durfen nicht beeintrachtigt werden, noch durfen deren Nist-
platze / Zufluchtsstéatten zerstoért werden.
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Sollten -wider Erwarten- Hohlen festgestellt werden, ist durch eine fachlich qualifizierte
Person (z. B. Biologe o. &.) zu prifen, ob ein Besatz der Hohle vorliegt. Eine Rodung ist
ausschlieRlich bei Nichtbesatz der Hohle durchzufiihren!

Vor einem Gehdlzeingriff in der ,biologisch aktiven Jahreszeit" ist durch eine Begutach-
tung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. &.) der Tétungstatbestand

auf jeden Fall auszuschlieRen ist.

3.2.2 Beschriankung der Bauzeiten

3.3

Stérungsintensive Bauarbeiten sind ausschlieflich vor Beginn bzw. nach Ende der Brut-
zeit, d.h. im Zeitraum von Anfang September bis Ende Februar durchzufiihren.

Landespflegerische / artenschutzrechtliche MaBnahmen im Teilgeltungsbereich 2
(Mex1)

Da die Eingriffe nur teilweise innerhalb des Plangebietes kompensiert werden konnen,
ist es erforderlich den verbleibenden Ausgleichsbedarf auf externen Flachen zu erbrin-
gen.

In Abstimmung mit der zusténdigen Unteren Naturschutzbehorde ist hierzu die Aufwer-
tung von Flachen mit einer Gesamtgréfe von 3.292 m? im Bereich ,Goldberg* (Gemar-
kung Asselheim, Flur 0) vorgesehen.

Entwicklungsprognose

Eine Wiederaufnahme des Weinanbaus ist sehr unwahrscheinlich. Eine Eignung als
ackerbaulich genutzte Flachen ist aufgrund der starken Hanglage nicht gegeben:
Zunehmende Verbuschung wegen fehlender Nutzung und Pflege — Verlust des wert-
vollen Offenland-Biotoptyps, Verlust des Lebensraumangebots Trockenmauer

Landespflegerisches Entwicklungsziel .
=  Entwicklung eines standorttypischen Biotopmosaiks aus magerer Wiese / Kraut-
fluren mit warmeliebenden Gebiischen in den Randbereichen als Verbundele-

ment zur Gliederung und Belebung der Landschaft und Erweiterung des Bio-
topverbundes.

» Wiederherstellung / Freilegung der Trockenmauer als landschaftspragendes Ele-
ment und als Lebensraum

EntwicklungsmafRnahmen und -pflege

» Die vorhandenen, randlichen Heckenstrukturen sind dauerhaft zu erhalten und
der freien Sukzession zu uberlassen, wobei ein Vordringen auf die Freiflache
durch Ruckschnitt ausschlieBlich im Zeitraum Oktober bis Februar zu vermeiden
ist.

= Die restlichen Bereiche sind von aufkommendem Gehdlzbewuchs zu befreien
und jahrlich zu m&hen / mulchen.

Geholzschnitt und Mahdgut sind zu entfernen.
Auf Diinge- sowie Pestizideinsatz ist zu verzichten.

»  Zur Freilegung der Trockenmauer ist die Busch- und Geholzvegetation durch mo-
tormanuelle Erst-Entbuschung (durch Motorséage und -sense) zu entfernen. Aus-
fuhrungszeit: Anfang Oktober bis Ende Februar
Liicken sind mit értlich vorhandenen Steinen oder mit sonstigem ortsiiblichen Na-
tursteinmaterial zu schlieBen.
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3.4

S ‘ Erhalt der vorhandenen Heckenstrukturen
D Freilegung der Trockenmauer

Luftbild fur den Bereich der externen landespflegerischen Mafinahme Mex1 (Quelle: LANIS RLP, Stand
Luftbild 07/2018) '

Hinweise und Empfehlungen zu weiteren MaRnahmen

Des Weiteren wurden in den Bebauungsplan im Nachgang zu den Textfestsetzungen
Empfehlungen und Hinweise abgedruckt, die u.a. aufgrund mangelnder Ermé&chtigungs-
grundlage nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden konn-
ten. Diese sind dennoch im Rahmen der Umsetzung der Bebauungsplanung zu beach-
ten bzw. zu beriicksichtigen.

Diese Hinweise beziehen sich u. a. auf folgende Punkte:

= Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumal-
nahmen gemanR DIN 18920

= Anbringung von Nist- und Fledermauské&sten

= Radonvorsorge

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Beriicksichti-
gung der Ziele und des ridumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sowie
Optimierung der Planung

In Anbetracht der besonderen regionalen Bedeutung des Weinbaus ergibt sich das Pla-
nungserfordernis der Aufstellung des hier in Rede stehenden Bebauungsplanes aus der
Planungsabsicht der Stadt Griinstadt die Erweiterung eines ortsanséssigen Weinbaube-
triebs im unmittelbaren Anschluss zum bestehenden Betrieb zu ermdglichen.

Alternative Standorte stehen unter Beriicksichtigung der Zielsetzung der Planung somit
nicht zur Verfiigung.
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5
5.1

5.2

5.3

Zusitzliche Angaben (Nr. 3 Anlage 1 BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung der
Angaben

Fur die Erstellung des Umweltberichtes wurden verschiedene Fachpléne (u.a. Regionale
Raumordnungsplan, Flachennutzungsplan) sowie Fachgutachten (u.a. Fachbeitrag Na-
turschutz) ausgewertet.

Im Rahmen der Erstellung des Fachbeitrags Naturschutz zum vorliegenden Bebauungs-
plan wurde die Bestandsituation im Rahmen einer 6rtlichen Kartierung und anhand von
Luftbildern erfasst. '

Zur Beurteilung des Vorkommens planungsrelevanter Arten wurde eine artenschutz-
rechtliche Einschatzung durchgefiihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass unter Be-
riicksichtigung entsprechender VermeidungsmaRnahmen (u.a. Beschrénkung der Ro-
dungszeiten) durch das Vorhaben keine Beeintrachtigungen nach § 44 BNatSchG ent-
stehen.

Probleme bei der Zusammenstellung der firr die Umweltpriifung erforderlichen Angaben
traten bislang nicht auf. Die Erhebung weiterer Daten hétte weder im Hinblick auf die
Beurteilung der Eingriffe, noch im Hinblick auf die zu ergreifenden Ma3nahmen zusatz-
liche Erkenntnisse erwarten lassen.

Monitoring

Entsprechend § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die Ge-
meinde zu tiberwachen, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen der Durchfiihrung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Ab-
hilfemaBnahmen zu ergreifen.

Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und / oder Intensitat nicht be-
reits Gegenstand der Abwagung waren.

Die Gemeinde erhalt gem. § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehorden, die
durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswirkungen tberprifen.
Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der méglichen Umweltauswirkun-
gen, die die Gemeinde als Grundlage ihrer Analyse der Umweltauswirkungen aufgrund
der Umsetzung des Bebauungsplans heranziehen kann. Im Rahmen der Uberwachung
der Umweltauswirkungen durch die Gemeinde sollten solche Umweltauswirkungen kon-
zentriert betrachtet werden, die bereits dem Umweltbericht zugrunde lagen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aufgrund der Bestandssituation im Plangebiet
selbst im Hinblick auf die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie auf Mensch,
Kultur- und sonstige Sachgiiter keine Prognoseunsicherheiten gegeben, die daruber hin-
ausgehende MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) erfordern.

Allgemeinverstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Durch die vorliegende Planung sind erheblichen Auswirkungen auf die Belange des Um-
weltschutzes mit einem Bedarf an landespflegerischen und griinordnerischen MaRnah-
men zu erwarten.

So fishrt die Ausweisung eines Sondergebietes mit einem Versiegelungsgrad von maxi-
mal 70 % zu einer Neuversiegelung von Boden in Héhe von 4.043 m? was unter ande-
rem Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt im Plangebiet hat.
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5.4

Hinzu kommen Auswirkungen auf den Arten- und Biotopschutz durch den Verlust von
Geholzstrukturen im 6stlichen Randbereich des Plangebietes.

Der Bau der weinbaulichen Lager- und Produktionshalle fiihrt zu einer Veréndérung des
Ortsbildes.

Da die Eingriffe nur teilweise innerhalb des Plangebietes kompensiert werden konnen,
ist es erforderlich den verbleibenden Ausgleichsbedarf auf externen Flachen zu erbrin-
gen.

In Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde ist hierzu die Aufwer-
tung von Flachen im Bereich ,Goldberg" (Gemarkung Asselheim, Flur 0) vorgesehen.

Zusammenfassendes Ergebnis der Umweltpriifung

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist in der Gesamtbilanz festzustellen, dass mit Durch-
fuhrung der vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung nachhal-
tiger Auswirkungen und unter Anrechnung des externen landespflegerischen Ausgleichs
von keinen erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen von Umweltschutzgitern
auszugehen ist. Der Eingriff wird im Rahmen der vorliegenden verbindlichen Bauleitpla-
nung bewaltigt sein.
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6 Anhang
6.1 Pflanzlisten

Die hier aufgefilhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste
ist nicht abschlieBend.

Entscheidend fir eine standortgerechte und 6kologische Pflanzenauswahl ist die Ver-
wendung von einheimischen Gehdélzen.

In diesem Zusammenhang wird zudem auf § 40 BNatSchG verwiesen, wonach ab dem
1. Marz 2020 nur gebietseigene Gehblze aus dem Vorkommensgebiet Nr. 4! (Westdeut-
sches Bergland und Oberrheingraben) zu verwenden sind. Das Ausbringen gebietsfrem-
der Pflanzen in der freien Natur bedarf einer Genehmigung der zustandigen Behérde.

Fur Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergeholze verwendet werden. Hierbei sollte
darauf geachtet werden, dass méglichst robuste und einfach bliihende Arten und Sorten
gepflanzt werden, die vorzugsweise durch ihre Blite, Frucht und Dornen/Stacheln be-
sonderen Lebensraum fiir Végel und Insekten bieten. Qualifizierte Baumschulen bieten
hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualititen gem. den Gutebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die griinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit
der angegebenen Mindestqualitét oder héher durchzufihren. In der Regel ist bei Ge-
hélzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu
rechnen.

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1
LNRG nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabstédnde nach
dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47) zu achten. Insbesondere fol-
gende Grenzabsténde sind zu beachten: ’

Baume (ausgenommen Obstbdume): Beerenobststraucher:
- sehr stark wachsende Baume: 4,00 m* - Brombeerstraucher 1,00m
- stark wachsende Baume 200m - alle Ubrigen Beerenobststraucher 0,50 m
- alle Gibrigen Baume 1,50m Hecken:
Obstbaume: - Hecken bis zu 1,0 m Héhe 0,25m
- Walnusssamlinge 4,00 m* - Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0,50 m
- Hecken bis zu 2,0 m Héhe 0,75m
- Kernobst, stark wachsend 2,00m H
- Hecken tber 2,0 m Héhe einen um das MaR
- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m der Mehrhshe gro-
Straucher (ausgenommen Beerenobststraucher): Beren Abstand als
- stark wachsende Straucher 1,00 m Bi7Sim
- alle ubrigen Straucher 0,50 m

*Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarten in den Fallen des § 44 Nr. 1 a (Ausnahme: Pappel-
Arten - Populus) und Nr. 2 a Wallnuss-Samlinge, bei denen der 1,5-fache Abstand einzuhalten ist.

Die Abstande verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch,
kleingartnerisch oder fur den Weinbau genutzten Flachen.

1

GemaR ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze" des Bundesministeriums fir Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit, 01/2012
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6.1.1

Pflanzliste A: MaBRnahme M1 - Eingriinung des Plangebietes

Bédume 1. Ordnung
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12 bis 14 cm, mit Ballen

Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur -Stieleiche

Bédume 2. Ordnung
Pflanzqualitat: Heister, 2xv, Hhe 175 bis 200 cm

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus silvestris Wildapfel
Prunus avium Wildkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Straucher
Pflanzqualitat: Strauch, 2xv, H6he 100 bis 125 cm
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonimus europaeus Pfaffenhiitchen
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Salix purpurea Rotweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball / Wasserschneeball

6.1.2 Pflanzliste B: MaBnahme M2 - Dachbegriinung

Die Dachbegriinung sollte mit einer niedrigbleibenden Graser-/Krautermischung fir
Dachflachen erfolgen, der Sedum-Sprossen zugegeben werden kénnen. Hierbei sollte
auf die geprifte Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegriinung (Regelaussaatmenge:
5g/qgm) gemaR den Regelsaatgutmischungen der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) zuriickgegriffen werden. Diese garantie-
ren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Gréser- und Kréauterarten mit
gutem Anwuchsergebnis. Der Ansaat kénnen Sedum-Sprossen beigemischt werden.

Alternativ kénnen auch ,,.Sedumteppiche® aus mindestens vier verschiedenen, flach-
wichsigen Sedum-Arten, entweder durch Sprossenansaat oder als Flach- bzw. Klein-
ballenpflanzung, angelegt werden.

Sedum album in Sorten Weilker Mauerpfeffer
Sedum cauticola September-Fetthenne
Sedum floriferum ,Weihenst. Gold” Gold-Fetthenne

Sedum hybridum ,,Immergriinchen” Mongolen-Fetthenne
Sedum reflexum ' Tripmadam

Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Sedum spectabile ,Herbstfreude* Grofe Pracht-Fetthenne
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Sedum spurium in Sorten Kaukasus-Fetthenne
Sempervivum-Hybriden Dachwurz-Hybriden

6.1.3 Pflanzliste C: MaBRnahme M3 - Fassadenbegriinung und -gestaltung

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Clematis in Sorten Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicera henrii Jelangerjelieber
Parthenocissus spec. Wilder Wein
Rosa spec. Kletterrosen

6.2 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden

6.2.1 Gesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
26.04.2022 (BGBI. | S. 674, 677) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI: | S. 3908) ge-
andert worden ist

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)
geandert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), 5), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3901) geén-
dert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlmSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 20211 S. 123), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24.09.2021 (BGBI. | S. 4458) gedndert worden ist

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG RLP) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118) geéndert worden ist

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG RLP) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), das zuletzt durch Artikel
8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 583) geéndert worden ist

Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG RLP) vom
25.07.2005, das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S.
287) geandert worden ist

6.2.2 Fachplane / Fachgutachten

RROP - Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar des Verbands Region Rhein-
Neckar (VRRN), Stand 12/2014

FNP - Flachennutzungsplanung der Stadt Grunstadt, Stand 07/2013
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Artenschutzrechtliche Voreinschiatzung zum Bebauungsplan ,Weinbauliche
Lager- und Produktionshalle” erarbeitet durch BBP Stadtplanung / Landschafts-
planung aus Kaiserslautern, Stand 06/2020

Entwidsserungsplanung erarbeitet durch SEILER - Ingenieure & Architekten
GmbH aus Alzey, Stand 02/2022

Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,Weinbauliche Lager- und Pro-
duktionshalle” erarbeitet durch BBP Stadtplanung / Landschaftsplanung aus Kai-
serslautern, Stand 02/2022

HochwasservorsorgemaBnahmen fir den Neubau einer landwirtschaftlichen
Produktions- und Lagerhalle Weingut Metzger, Langgasse 67269 Griinstadt er-
arbeitet durch OBERMEYER Infrastruktur GmbH aus Kaiserslautern, Stand
11/2021

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan fir eine landwirtschaftli-
che Produktions- und Lagerhalle in Griinstadt-Asselheim erarbeitet durch FIRU
Gfl - Gesellschaft fur Immissionsschutz mbH aus Kaiserslautern, Stand 01/2021

6.2.3 Weitere Quellen

Geoportal Boden des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(LGB RLP), Mainz unter

http://mapclient.Igb-rip.de/?app=Igb&view_id=19, ébgerufen 06/2020
Geoportal Wasser — GIS Client des Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Ernah-
rung und Forsten Rheinland-Pfalz (MUEEF RLP), Mainz unter

http://lwww.gda-wasser.rlp.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?appli-

cationld=12588&forcePreventCache=14143139175, abgerufen 06/2020
GDKE RLP - Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Koblenz unter

http://gdke-rip.de/index.php?id=19106, abgerufen 06/2020

HpnV - Heutige potentielle natiirliche Vegetation des Landesamtes fiir Umwelt
Rheinland-Pfalz (LfU RLP), Mainz unter

http://www.geoportal.rlp.de/mapbender/php/mod_showMetadata.php?lan-
guageCode=de&resource=layer&layout=tabs&id=41710, Stand 03/2011,
abgerufen 06/2020

LANIS RLP - Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz des Ministeriums
fur Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten Rheinland-Pfalz (MUEEF RLP),
Mainz unter

https://geodaten.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/, abgerufen
06/2020 |

VBS - Planung vernetzter Biotopsysteme des Landesamtes fur Umwelt Rhein-
land-Pfalz (LfU RLP), Mainz unter

https://map-final.rip-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=vbs, abge-
rufen 06/2020
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